Begriindung gemif § 3 Abs. 2 BauGB
zum Bebauungsplan

Nr. 4362 - Am Rothfeld - 1. Anderung

1. Planungsanlass und stiddtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 4362 — Am Rothfeld — wurde seinerzeit fiir den ostlichen Teilbereich des
Ortsteils Barbroich aufgestellt und ist seit dem 25.06.1999 rechtsverbindlich. Im Siidosten des Be-
bauungsplanes ist ein Spielplatz auf dem Gelidnde der ehemaligen Schule ausgewiesen. Die Umset-
zung des geplanten Spielplatzes ist bis heute nicht erforderlich geworden, da im selben Bebauungs-
plan- bzw. Wohngebiet ein groBziigiger Spielbereich fiir unterschiedliche Altersgruppen besteht.

Der Spielflichenbedarf fiir den Ortsteil Birbroich wird nach Uberpriifung durch den derzeitigen
Bestand ausreichend gedeckt. Ein Grof3teil der im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufldchen ist
zwischenzeitlich bebaut. Groflere Bevolkerungszuwéchse sind in Barbroich in den nichsten Jahren
nicht zu erwarten. Eine alternative Nutzung der bisher als Spielplatz ausgewiesenen ca. 600m?2 gro-
Ben Fliche ist daher moglich. Hierzu ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4362 — Am Roth-
feld — erforderlich. Sollte es im Ortsteil Biarbroich zukiinftig neue Baugebietsausweisungen geben,
muss eine erneute Bedarfspriifung vorgenommen werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Bereich der Spielfliche unter Beriicksichtigung der Weiterfiih-
rung des von Westen kommenden, bestehenden FuBweges in die siidlich angrenzende zur Wohnnut-
zung ausgewiesene Flache mit einzubeziehen und die Bedingungen fiir eine Wohnbebauung durch
Verschiebung der Baugrenze Richtung Norden zu optimieren. Hierdurch entsteht zugleich der Be-
darf, die bisherige textliche Festsetzung hinsichtlich der Zuléssigkeit von Stellpldtzen und Garagen
zu verdndern, da ansonsten unnétig lange Zufahrten vorgegeben wéren (siehe unten). Da auf dem
westlich angrenzenden Flurstiick durch das bereits zuriickliegende Gebdude mit Baugrenze eine dhn-
liche Situation gegeben ist, wird dieses Flurstiick mit in den Anderungsbereich einbezogen.

Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 4362 — Am Rothfeld — kann im beschleunigten Verfahren gemall § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB geindert werden, da er folgende Voraussetzungen erfiillt:

¢ Die Fldche befindet sich in einem bereits beplanten Bereich, ist von Wohnbebauung umgeben
und erfédhrt eine Nutzungsidnderung. Es handelt sich demnach um eine Mallnahme der Innen-
entwicklung.

¢ Die zuldssige Grundflache betriagt weniger als 20.000 m?2.

¢ Es wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG oder Landesrecht unterliegen.

¢ Esbestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter (FFH-Gebiete und Europédische Vogelschutzgebiete).

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4362 — Am Rothfeld — 1. Anderung ist
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durch die entsprechende Signatur im Plan eindeutig festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich in Bergisch Gladbach Birbroich und umfasst die Grundstiicke der Ge-
markung Herkenrath, Flur 6, Flurstiicke Nr. 1381, 1382 sowie 1383. Es wird begrenzt durch die
Landesstral3e L 329 im Siiden, die Gemeinbedarfsfliche im Westen (Flurstiick Nr. 600/75), den be-
stehenden FuBweg im Nordwesten (Flurstiick 1294) sowie die vorhandene Wohnbebauung im Nor-
dosten (Flurstiick Nr. 1293) und Osten (Flurstiick Nr. 1384). Ebenfalls im Nordosten grenzt ein
Teilstiick des Hasselsheider Weges an.

3. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Regionalplan

Der Regionalplan stellt fiir das Plangebiet Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar.

Flachennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan ist der Anderungsbereich vollstindig als Wohnbaufliche dargestellt. Der
Bebauungsplan entspricht damit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

4. Stiadtebauliche Konzeption

Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der oben beschriebenen stiddtebaulichen Zielsetzung wird anstelle der bisherigen 6f-
fentlichen Griinflache mit der Festsetzung Spielplatz ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die liberbaubare Grundstiicksfldche wird im zeichnerischen Teil durch die Festlegung einer Bau-
grenze bestimmt. Sie wurde gegeniiber dem urspriinglichen Bebauungsplan um ca. 12m nach Nor-
den verschoben, um eine Siidorientierung der Girten zu erreichen, und orientiert sich nunmehr am
Nachbargebidude Birbroich 15/17.

Stellplitze und Garagen

Im bisherigen Bebauungsplan sind Stellplitze und Garagen nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflichen und innerhalb der seitlichen Abstandsflichen (Bauwich) zwi-
schen vorderer und hinterer Baugrenze zulissig (vgl. Punkt 1.2 der textlichen Festsetzungen). Diese
Festsetzung wurde seinerzeit mit dem Ziel einer weitgehenden Durchgriinung der riickwértigen
Grundstiicksteile und der damit verbundenen Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft
getroffen.

Die bisherige Festsetzung wird fiir den Anderungsbereich aufgehoben, um fiir die Grundstiicke mit
zuriickversetzter Baugrenze Stellplédtze und Garagen auch in raumlicher Nihe zur ErschlieBung zu
ermoglichen und damit lange Zufahrten sowie eine Zerschneidung der Griinbereiche zu vermeiden.
Um jedoch unmittelbar an der 6ffentlichen Verkehrsfldche eine bauliche Front aus Garagen zu ver-
meiden und einen Vorplatz zum stérungsfreien Ein- und Ausfahren zu gewihrleisten, wird festge-
setzt, dass Garagen einen Abstand von Sm zur ErschlieBungsstrae einhalten miissen.
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ErschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches kann unverindert iiber die LandesstraBe L 329
(Bérbroich) erfolgen. Um alternativ auch eine ErschlieBung von Norden zu ermdglichen (bei Tei-
lung des Grundstiickes zumindest fiir den Ostlichen Bereich), wird die Verkehrsfliche des Hassel-
heider Weges um ca. 2m nach Westen ausgedehnt. Eine dartiber hinaus gehende ErschlieBung von
Norden ist aufgrund des damit verbundenen Flachenverbrauches und Kostenaufwandes nicht vorge-
sehen.

FuB3-/Radweg

Der im Bebauungsplan Nr. 4362 — Am Rothfeld — ausgewiesene Fu3-/Radweg wurde bereits umge-
setzt und trifft im Nordwesten auf das Flurstiick Nr. 1382. Unter Einbeziehung der geplanten Spiel-
platzflache ist derzeit eine durchgehende Verbindung parallel zur Landesstralle gegeben, welche
vom westlichen Ende Barbroichs (Johann-Burum-Str.) bis zum 6stlichen Bereich noch iiber den
Hasselsheider Weg hinaus verlduft. Diese Verbindung soll erhalten bleiben. Sie stellt eine durch-
gingige, abseits der stark und schnell befahrenen Landesstrale verlaufende und — wie am vorhande-
nen Trampelpfad erkennbar — auch genutzte Verbindung dar. Die Verbindung wird durch die Aus-
weisung einer 2,50m breiten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gesichert.

Sonstige Festsetzungen

Beziiglich der Art und des MafBes der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie aller weiteren pla-
nungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gelten die Festsetzungen aus dem Be-
bauungsplan Nr. 4362 — Am Rothfeld — bis auf nachfolgend genannte unverindert. Auf eine geson-
derte Begriindung wird daher verzichtet.

Lediglich die Festsetzung zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern sowie die Pflanzliste wur-
den in die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht iibernommen, da sie fiir diesen Bereich nicht
relevant sind. Ebenso entfillt die nachrichtliche Ubernahme der Baumschutzsatzung, da diese zwi-
schenzeitlich aufgehoben wurde.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt {iber das vorhandene stiddtische Versorgungsnetz.
Das Entwisserungskonzept des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 4362 — Am Rothfeld — sieht
eine Ableitung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers im Trennsystem vor. Die vor-
liegende Plandnderung hat hierauf keine Auswirkungen.

6. Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt, das hei3t es gelten die Vorschrif-
ten des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Dementsprechend
kann auf die Umweltpriifung einschlieSlich Umweltbericht, die Angabe iiber vorliegende umweltbe-
zogene Informationen, die zusammenfassende Erkldrung und das Monitoring verzichtet werden.
GemiB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei einer Grundflidche von weniger als 20.000m? - wie im
vorliegenden Fall - Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes als vor der planerischen Ent-
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scheidung erfolgt oder zuldssig. Die umweltrelevanten Belange sind gleichwohl in der Abwigung zu
beriicksichtigen.

Fiir die siidliche Hilfte des Anderungsbereiches besteht bereits Baurecht. Hier wird die iiberbaubare
Flache zugunsten von Sitidgérten zuriickgenommen und stattdessen in Richtung Norden verschoben.
Die sich entlang der Straf3e erstreckende Wei3dornhecke ist aus 6kologischer Sicht erhaltenswert.
Da die ErschlieBung jedoch von Siiden aus ermoglicht wird, und dies bereits im rechtskréftigen Be-
bauungsplan so vorgesehen war, wird von einer Festsetzung zum Erhalt abgesehen.

Der nordliche Teilbereich ist derzeit groBteils geschottert und wird zeitweise zum Abstellen von
PKW’s genutzt. Der am nordlichen Rand des Plangebietes stehende Birnbaum weist eine deutlich
verminderte Vitalitdt auf und ist daher bei Anlegung des FuBweges nicht zu erhalten. Die GroBe der
tiberbaubaren Flidche dndert sich insgesamt nicht. Erhebliche negative Auswirkungen auf die Um-
welt sind daher durch die Planinderung nicht zu erwarten.

Die Regelungen zum Lirmschutz im Bebauungsplan Nr. 4362 — Rothfeld — bleiben ebenfalls unver-
dndert. Es gibt keine Anhaltspunkte dafiir, dass die Lirmbelastung durch die Stra3e Bérbroich seit
der Rechtskraft des Bebauungsplan Nr. 4362 — Rothfeld — im Jahr 1999 derart gestiegen ist, dass die
bestehenden Festsetzungen zumal vor dem Hintergrund einer zuriickversetzten Baugrenze nicht aus-
reichend sind (beispielsweise keine neuen Wohn- oder Gewerbegebiete, die zusitzlichen Verkehr
auf der Landesstralle erzeugen).

Schutzgebiete 0.4. sind von der Plandnderung nicht betroffen.

7. Umsetzung des Bebauungsplans

Da sich die Flache des Plangebietes vollstindig im stdadtischen Eigentum befindet, sind keine bo-
denordnerischen MafB3nahmen erforderlich.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 17.11.2008

S. Schmickler
Stadtbaurat



