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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2496 — Schlodderdicher
Weg -

— Beschluss der Abwagung

— Zustimmung zum Durchfiihrungsvertrag

— Beschluss des Bebauungsplans als Satzung

Beschlussvorschlagq:

I. Der Rat beschlie3t die Abwagung der im Rahmen der Beteiligungen nach den §§ 3, 4
und 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) abgegebenen Stellungnahmen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2496 — Schlodderdicher Weg —
gemal den Anlagen 2 bis 7.

II. Der Rat stimmt dem Durchflihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2496 — Schlodderdicher Weg —
mit den in der Sachdarstellung aufgefiihrten Kerninhalten zu.

[ll. Der Rat beschliet gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und § 7 Gemeindeordnung NRW den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2496 — Schlodderdicher Weg —
als Satzung mit seiner Begriindung gemafR § 9 Abs. 8 BauGB.



Auswirkungsiibersicht Klimarelevanz:

keine Klimarelevanz: positive Klimarelevanz: negative Klimarelevanz:

X

Weitere notwendige Erlauterungen:

Die Bedeutung der Schlodderdeichs Wiese hinsichtlich des Stadtklimas wurde sowohl im
Rahmen des Freiraumkonzeptes (2011), der Klimafunktions- und Planungshinweiskarte
(2021/22) als auch projektbezogen im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 2496 untersucht. Die Schlodderdeichs Wiese ist dem Klimatyp ,Frei-
raumflache mit Umlandklima“ zuzuordnen, besitzt eine geringe Bedeutung fir den Luftaus-
tausch und beeinflusst — aufgrund geringer Abflussfahigkeit und geringem Reliefpotenzial —
nur unwesentlich den Kaltluftstrom. Hinsichtlich des Stadtklimas kann dem Bauvorhaben der
Psychosomatischen Klinik daher eine leicht negative Klimarelevanz beigemessen werden.
Nahere Ausflihrungen dazu s. Begriindung, Teil 1 (Stadtebaulicher Teil), Kap. 3.9 und Teil 2
(Umweltbericht), Kap. 3.3.5. Der die Klimaerwarmung beschleunigende Aussto? von CO»
resultiert vorrangig aus dem Klinikbetrieb. Die Hohe der CO,-Emissionen ist dabei nicht ab-
hangig vom Standort, sondern von der Einhaltung der in Bezug auf den Warmeenergiever-
brauch geltenden Vorschriften des Gebaudeenergiegesetzes.

Finanzielle Auswirkungen:

keine Auswir- | Mehrertrage: Mehraufwendungen:
kungen:

Ifd. Jahr | Folgejahre | Ifd. Jahr | Folgejahre
konsumtiv: X
investiv: X
planmaRig: X
auBerplanmaBig: X

Weitere notwendige Erlauterungen:

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2496 hat keine Auswirkungen
auf den stadtischen Haushalt. Es ist kein Neu- oder Ausbau o&ffentlicher ErschlieBungsanla-
gen erforderlich. Die in Zusammenhang mit dem Klinikneubau entstehenden Kosten werden
vollstandig durch den Vorhabentrager Ubernommen.

Personelle Auswirkungen:

keine Auswirkungen: | Einsparungen: Einstellungen:
planmaBig X
auBerplanmaBig:
kurzfristig:
mittelfristig:
langfristig:

Weitere notwendige Erlauterungen:

PlanmaRig entsprechend der Priorisierung der Bebauungsplane.



Sachdarstellung/Begriindung:

Zu |. Beschluss der Abwagung

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VBP) Nr. 2496 — Schlod-
derdicher Weg — sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr den Neubau einer
Akutstation flir die Behandlung von Suchtkranken als Erweiterung der in Gronau am Schlod-
derdicher Weg ansassigen Psychosomatischen Kilinik geschaffen werden. Der Bebauungs-
plan war zuletzt Gegenstand der Sitzung des Planungsausschusses am 21.9.2021 (Druck-
sachen-Nr. 491/2021), in der der Beschluss Uber die erneute offentliche Auslegung gefasst
wurde.

Mit dem Beschluss des Bebauungsplans als Satzung entscheidet der Rat nun zugleich Uber
die bauleitplanerische Abwagung. Abwagungsmaterialien sind neben den eigentlichen Plan-
unterlagen (s. Kap. Ill) und den planungsrelevanten Regelungen des Durchflihrungsvertrags
(s. Kap. Il) insbesondere die Vorschlage der Verwaltung zum Umgang mit den Stellungnah-
men aus den 6ffentlichen Beteiligungen des Bebauungsplanverfahrens (s. Kap. I). Die Stel-
lungnahmen sind zusammen mit den jeweiligen Abwagungsvorschlagen der Verwaltung in
tabellarischer Form aufgefuhrt und der Vorlage als Anlagen 2 und 3 (frihzeitige Beteiligung),
4 und 5 (Offenlage) sowie 6 und 7 (erneute Offenlage) beigefiigt. Die Originalschreiben aus
den Beteiligungen kdnnen im stadtischen Ratsinformationssystem eingesehen werden.

Fruhzeitige Beteiligung

Gemal Beschluss des Stadtentwicklungs- und Planungsausschusses vom 28.2.2018
(Drucksachen-Nr. 040/2018) wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom
16.4. bis zum 11.5.2018 durchgefuhrt. Parallel dazu wurde den von der Planung berihrten
Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 28.3.2018 Gele-
genheit zur Stellungnahme gegeben. Von Seiten der Offentlichkeit gingen insgesamt 21 Stel-
lungnahmen ein. 14 Trager 6ffentlicher Belange gaben abwagungsrelevante Stellungnahmen
ab (Anlagen 2 und 3).

Offenlage

In der Sitzung am 4.12.2019 wurde der Stadtentwicklungs- und Planungsausschusses
(Drucksachen-Nr. 533/2019) mit dem Beschluss zur Offenlage befasst. Der Ausschuss ent-
schied, den Beschluss zur Offenlage zu vertagen, um der Verwaltung die Gelegenheit einzu-
raumen, mit der Kreisverwaltung eine gemeinsam getragene ErschlieRungslésung zu erar-
beiten. Der seinerzeitige Planungsstand sah eine Zufahrt des Klinikneubaus tber die zwar
offentlich gewidmete, jedoch von den Gemeinnitzigen Werkstatten Kéln (GWK) als Teil des
Betriebsgelandes genutzten Verkehrsflache vor. Die von der Verwaltung vorgeschlagene
Zufahrt Uber das GWK-Gelande wurde von den Ausschlussmitgliedern aufgrund der nicht
vollstandig auszuschliefenden Verkehrsgeféahrdung der in der Einrichtung arbeitenden Men-
schen mit Behinderungen beim Queren der Fahrbahn als zu risikobehaftet abgelehnt.

Nach dem Abstimmungstermin zwischen der Stadt- und der Kreisverwaltung, in dem die
Kreisverwaltung zu einer zwischen dem GWK-Kantinengebaude und der Strunde neu anzu-
legenden privaten Klinikzufahrt aufgrund des starkeren Eingriffs in Natur und Landschaft
zwar Bedenken aulerte, jedoch grundsatzlich bereit war, die Planung mitzutragen, legte der
Vorhabentrager eine entsprechend Uberarbeitete Planung vor. Der Stadtentwicklungs- und
Planungsausschuss beschloss auf Grundlage der Uberarbeiteten Planung in der Sitzung am
16.6.2020 (Drucksachen-Nr. 135/2020), die Offenlage durchzufihren. Die Offenlage erfolgte
in der Zeit vom 29.9.2020 bis zum 11.11.2020. Parallel dazu wurde den von der Planung
berthrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellung-



nahme gegeben. Aus der Offentlichkeit und von den Tragern offentlicher Belange gingen
jeweils acht Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Inhalten ein (Anlagen 4 und 5).

Erneute Offenlage

Da vorhabenbezogene Bebauungsplane auf konkrete Bauvorhaben abstellen und sowohl die
Rechtsplane als auch die Vorhaben- und ErschlielBungsplane zum Teil sehr detaillscharfe
Regelungen treffen, kommt es in der Planungspraxis haufiger vor, dass sie aufgrund von
inhaltlichen Anderungen ein zweites Mal offengelegt werden miissen. So auch hier. Gering-
fligige Anderungen der Hochbau- und AuRenanlagenplanung (eine leichte Anhebung des
ErdgeschossfulRbodens, eine geringfligige Anderung des Grundrisses der Klinik, zusatzliche
Aulenterrassen fir den temporaren Aufenthalt der Patienten u.a.) machten eine erneute
Offenlage erforderlich.

Der Beschluss zur erneuten Offenlage erfolgte durch den Planungsausschuss in der Sitzung
am 21.9.2021 (Drucksachen-Nr. 491/2021). Die Verwaltung flhrte die erneute Offenlage
durch eine Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom
16.11. bis zum 17.12.2021 durch. Von Seiten der Offentlichkeit gingen sieben, von Seiten
der Trager offentlicher Belange funf planungsrelevante Stellungnahmen ein (Anlagen 6 und
7).

Das Kilinikgelande liegt auBerhalb der bei extremen Hochwasser (HQ extrem) Uber-
schwemmten Bereiche. Nahere Ausfuhrungen hierzu kénnen der Beschlussvorlage
Nr. 491/2021 (Beschluss der erneuten Offenlage) und den Abwagungstabellen (insb. Anlage
7, S.1-2) entnommen werden.

Zu ll: Zustimmung zum Durchfiihrungsvertrag

Zur Sicherung der Umsetzung der Planung hat die Stadt Bergisch Gladbach mit dem Vorha-
bentrager einen Durchflihrungsvertrag abgeschlossen. Die planungsrelevanten Regelungen
werden im Folgenden aufgefuhrt.

Hochbau

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, innerhalb eines Zeitraums von ca. 5,5 Jahren nach
Rechtskraft des Bebauungsplans — der genaue Zeitraum lasst sich nicht exakt beziffern,
sondern hangt u.a. von dem Verlauf des Baugenehmigungsverfahrens ab — ein zweige-
schossiges Klinikgebaude mit insgesamt 80 Betten zu errichten. Der Vorhabentrager weist
mindestens 25 Pkw-Stellplatze nach. Uber den Durchfiihrungsvertrag verpflichtet er sich da-
zu, das Klinikgebadude entsprechend den Vorgaben des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zu errichten. Der Durchfiihrungsvertrag
enthalt darlber hinaus eine Baubeschreibung mit Vorgaben zur gestalterischen Ausfiihrung
der Fassaden (Lochfassade, graue Klinkerriemchenverblendung) der fur die Unterbringung
der Suchtpatienten vorgesehenen vier Stationen.

Entwasserung und Ausgleichsmallnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die inhaltlichen Vorgaben des im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens erstellten Entwasserungskonzeptes einzuhalten und die auf dem Kilinik-
grundstlick anfallenden Niederschlage zurlickzuhalten und zu versickern. Zu diesem Zweck
erhalt die Klinik ein griines Retentionsdach. Im AufRengelande werden Versickerungsmulden
und — fur extreme Niederschlage — Gelandemulden angelegt, die als Notlberlaufflachen die-
nen. Um die Vereinbarkeit der Entwasserungsmulden mit den Erhaltungs- und PflanzmafR-
nahmen in der Ausgleichsflache K 4 (s. textl. Festsetzung Nr. 5.1.4) zu gewahrleisten, wurde



das Entwasserungskonzept angepasst und die Versickerungsmulden aus der Ausgleichsfla-
che K4 herausverlagert. Die innerhalb der Flache K 4 vorgesehenen PflanzmalRnahmen
sollen dazu beitragen, dass sich, ergdnzend zu dem zukunftig in der Unterhaltung des
Strundeverbands liegenden Gewasserrandstreifen (Flurstiick 3381) auf dem Klinikgrund-
stuck ein ca. 7m breiter Gewassersaum entwickelt. Die Umsetzung der Ausgleichsmafinah-
men ist in mehrfacher Hinsicht (Regelungen des Bebauungsplans und des Durchfihrungs-
vertrags, Eintragung von Baulasten) abgesichert.

Verkehrserschliellung

Das Klinikgrundstiick grenzt unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache des Schlodderdi-
cher Weges. Die Zufahrt zum Klinikgebaude wird als private Zufahrt errichtet. Um im Notfall
Brande in den Westfligeln der Klinik 16schen zu kdnnen, muss die Feuerwehr das Klinikge-
baude auf der Nordseite Uber den in den Thielenbrucher Wald fiihrenden Waldweg umfah-
ren. Die Umfahrung ist nach Inaugenscheinnahme durch die Verwaltung fiir die Uberfahrung
durch Feuerwehr und Reinigungsfahrzeuge des Abwasserwerkes ausreichend tragfahig.
Einer eigenstandigen Regelung hierzu bedarf es im Durchfihrungsvertrag nicht.

Das Abwasserwerk beabsichtigt, als MaRnahme des Abwasserbeseitigungskonzeptes (ABK-
Nr. 01.01.272) zwischen dem in den Thielenbrucher Wald fuhrenden Weg und dem Kiinik-
grundstlick ein Regenklarbecken zu errichten (im VBP mit ,RKB* gekennzeichnet). Die Er-
richtung des Regenklarbeckens steht in keinem unmittelbaren inhaltlichen Zusammenhang
mit dem Klinikneubau. Die betreffende Flache wurde daher aus dem Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans herausgenommen.

Kostentragung, Wechsel des Vorhabentragers

Der Vorhabentrager tragt samtliche Kosten, die sich aus dem Vertrag ergeben. Er verpflich-
tet sich dazu, die in dem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen einem evtl. Rechts-
nachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Ein Wechsel des Vorhabentragers
bedarf der Zustimmung der Stadt.

Zu lll: Beschluss des Bebauungsplans als Satzung

Die gesetzlichen Voraussetzungen fir einen Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 2496 — Schlodderdicher Weg — liegen vor. Die Psychosomatische Klinik
Bergisch Land gGmbH hat als Vorhabentragerin nachgewiesen, dass sie zur Durchfihrung
des im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Vorhabens bereit und in der Lage ist.
Zudem hat sie sich mit Unterzeichnung des Durchfihrungsvertrags dazu verpflichtet, den
Klinikneubau innerhalb der dort aufgefiuihrten Frist zu errichten und die Planungs- und Er-
schlieBungskosten selbst zu tragen. Der Bebauungsplan kann auf der Grundlage des § 10
Abs. 1 Baugesetzbuch und § 7 Gemeindeordnung NRW als Satzung beschlossen werden.

Anlagen

1. Ubersichtsplan
Zu |. Abwéagung der Stellungnahmen

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (frihzeitige Beteiligung)
Stellungnahmen der Offentlichkeit (friihzeitige Beteiligung)
Stellungnahmen der Trager 6Offentlicher Belange (Offenlage)
Stellungnahmen der Offentlichkeit (Offenlage)

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (erneute Offenlage)
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7. Stellungnahmen der Offentlichkeit (erneute Offenlage)

Zu lll. Beschluss des Bebauungsplans

8. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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iv. Begrundung
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