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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5540 — Meisheide Il —
- Beschluss zur fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussvorschlag:

I. Der Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung, fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5540 - Meisheide Il -
die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB auf Grundlage des

stadtebaulichen Planungskonzepts und damit vergréfRerten Geltungsbereiches mittels
Aushang durchzuftihren.



Sachdarstellung / Begrindung:

1. Kurzzusammenfassung

Durch Beschluss des Planungsausschusses am 22.06.2021 wurde das Verfahren zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5540 — Meisheide Il — eingeleitet.
Es zielt darauf ab, die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Errichtung einer Werkstatt
des in Moitzfeld ansassigen Porsche-Zentrums sowie flr Blroflachen zu schaffen. Der
stadtebauliche Entwurf wurde seit dem Aufstellungsbeschluss weiterentwickelt und hat nun
eine Planreife, um in die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
einzusteigen. Der Baukdrper (Werkstatt und Blro) hat eine Grundflache von ca. 2.100 m?
und liegt fast vollstandig auf der aktuell bestehenden, temporaren Stellplatzflache. Zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind zwei Parkgeschosse plus Parkdeck geplant, die
in die bestehende Topographie eingelassen werden. Im Zuge der Uberarbeitung musste der
Geltungsbereich um Flachen flir Versickerung und Gelandemodellierung vergrofRert und
angepasst werden, sodass von nun an auf Basis des neuen Geltungsbereiches
weitergearbeitet werden soll.

2. Hintergrund

In seiner Sitzung am 22.06.2021 hat der Planungsausschuss die Einleitung eines Verfahrens
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5540 — Meisheide |l —
einstimmig beschlossen (Drucksache 0309/2021). Ergadnzend wurde auf Antrag der
Ampelfraktionen beschlossen, dass der Flachenverbrauch durch Begriinung an Dachern
oder Fassaden bzw. Photovoltaikanlagen ausgeglichen werden sollte. Seither hat der
Vorhabentrager seine Planungen weiter ausgearbeitet. Der stadtebauliche Vorentwurf geht
Uber den im Aufstellungsbeschluss vom Planungsausschuss am 22.06.2021 beschlossenen
Geltungsbereich hinaus. Diese Flachen werden nicht versigelt, sondern dienen der
Ruckhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers sowie zur
Ausformulierung von Boéschungen. Aus diesem Grund wird nunmehr auch der
Geltungsbereich entsprechend angepasst. Der neue Geltungsbereich ist in Anlage 1
dargestellt.

3. Anlass der Planung, stadtebauliche Zielsetzung

Mit dem VBP Nr. 5540 - Meisheide Il - soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Errichtung einer Werkstatt des in Moitzfeld ansassigen Porsche-Zentrums sowie fur
Buroflachen geschaffen werden.

Die Porsche Deutschland GmbH hat fur ihre Standorte als Reaktion auf veranderte
Kundenbedurfnisse sowie allgemeine, globale Veranderungen das Konzept 'Destination
Porsche' entwickelt. Dieses sieht am Standort in Bergisch Gladbach-Moitzfeld neben einer
Neuordnung des Schauraums auch eine praxisgerechte und zukunftsfahige Neugestaltung
der im Untergeschoss bestehenden Werkstatt vor. Die neue Werkstatt soll sich vor allem an
den technologischen Fortschritt in der Elektromobilitdt als neue Antriebstechnologie
anpassen. Die Umsetzung der von Porsche Deutschland verpflichtend vorgegebenen
Grundlagen flir den Umbau ist jedoch nicht auf dem bestehenden Betriebsgrundstiick
maoglich. Um den Werkstatt-Service sowie den Vertrieb weiterhin an einem Standort zu
bindeln, ist daher ein Neubau der Werkstatt auf dem bereits gréRtenteils als temporare
Stellplatzflache genutzten Grundstiick sudlich des Porsche Zentrums bzw. der Strale
'‘Meisheide' vorgesehen.

Das Plangebiet liegt in Bergisch Gladbach Bensberg und umfasst im Wesentlichen den
Bereich zwischen der Friedrich-Ebert-Stralle im Westen, der Strae Meisheide im Norden
sowie Grinflachen im Suden (s. Anlage 1).



Im Umfeld des Plangebietes befindet sich noérdlich der Strale 'Meisheide' das Porsche
Zentrum Bensberg. Ostlich des Plangebiets liegt das Wohngebiet Meisheide. Westlich der
Friedrich-Ebert-Stra’e erstrecken sich die Siedlungsflachen des Ortsteils Moitzfeld mit
weiteren Wohngebieten, der Reha-Klinik Bensberg sowie den Betriebsflachen von Miltenyi
Biotec. Mit dem Technologiepark befinden sich ca. 150 m sudlich des Plangebiets weitere
Gewerbeflachen im Umfeld.

4. Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Der Regionalplan/Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt
Region KolIn stellt fir den Bereich des Plangebiets gewerbliche und industrielle Nutzungen
dar (GIB). Die Planung stimmt daher mit den Zielen der Raumordnung Uberein.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bergisch Gladbach ist das Plangebiet als Gewerbeflache
dargestellt. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist somit gemaf § 8
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5. Stadtebauliches Konzept

Bebauung- und Nutzungskonzept

Der Neubau der Werkstatt fir das Porsche-Zentrum Bensberg ist unmittelbar sidlich der
StraBe 'Meisheide' vorgesehen und erstreckt sich entlang der zur Friedrich-Ebert-Stralle
bestehenden Béschung. Die 6stliche Gebaudekante liegt dabei etwa in einer Flucht mit dem
Ostlichen Gebaudeabschluss des nérdlich des Plangebiets bestehenden Porsche Zentrums.
Somit rickt der Hauptbaukérper nicht ndher an das Wohngebiet Meisheide heran, als die
bereits bestehende Bebauung. Jedoch ricken die Stellplatze an das Wohngebiet Meisheide
heran. Es handelt sich um drei Stellplatzebenen, die sich in die vorhandene Topographie
einfugen. Die sudliche Grenze des Neubaus bildet der Schutzstreifen der
Hochspannungsfreileitung.

Die Grundflache des Hauptbaukdrpers betragt ca. 2.100 m? und liegt fast vollstandig auf der
aktuell bestehenden, temporaren Stellplatzflache. Im ca. 7,0 m hohen Erdgeschoss sind die
Werkstattflachen inkl. Lagerbereich sowie Werkstattleiterbliro des Porschezentrums
vorgesehen. Auf dem Hauptbaukérper sind entlang der Friedrich-Ebert-Stralle zwei
zusatzliche ca. 12,0 m tiefe Blrogeschosse vorgesehen. Hier sind auf etwa der Halfte des 1.
Burogeschosses die zur Werkstatt gehdrigen Sozialrdume vorgesehen. Dieser Bereich ist
Uber ein Treppenhaus mit dem Werkstattgeschoss verbunden. Die Ubrigen Flachen des 1.
Geschosses sowie das komplette 2. Geschoss stehen zur freien Vermietung zur Verfugung.
Die Gesamthohe des Neubaus inkl. Blrogeschosse betragt ca. 14,0 m. Aufgrund des
Gelandehdhenunterschieds des Plangebiets zur Friedrich-Ebert-Strafe von bis zu 7,0 m liegt
die ErdgeschossfuRbodenhdhe des 1. Burogeschosses etwa auf dem Stral3enniveau der
Friedrich-Ebert-StralRe. Durch die Aufstockung der Werkstatt wird zum einen der Bereich
entlang der Friedrich-Ebert-Stralle stadtebaulich betont und zum anderen dringend bendtigte
Gewerbeflachen in einem verkehrsglinstig gelegenen Teil des Stadtgebiets geschaffen. Das
stadtebauliche Konzept sieht in den beiden Blrogeschossen insgesamt ca. 1100 gm
Bruttogeschossflache (BGF) fur Buronutzungen vor.

Im Suden quert die 110-kV-Hochspannungsfreileitung Kéln/Mulheim - Untereschbach der
RWE Deutschland AG das Plangebiet. Im Westen befindet sich zudem ein dazugehdriger



Strommast innerhalb des Plangebiets. Innerhalb eines beidseitig entlang der Leitung jeweils
18,5 m breiten Schutzstreifens dirfen Gebaude eine Hohe von 7,0 m Uber der Erdoberkante
nicht Gberschreiten. Das direkte Umfeld des Mastes ist in einem Umkreis von 15,0 m von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Werkstatt erfolgt Gber eine dstlich des Baukdrpers und parallel zur
Friedrich-Ebert-StralRe geplanten Privatstral’e, die an die Stralle ,Meisheide” anbindet. Die
Einmindung zur Planstralle liegt auf H6he der bestehenden Zufahrt zum Porsche Zentrum,
nordlich der Stral’e. Der Querschnitt der Planstral’e betragt 7,5 m und ermdglicht geman
den Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) ein Nebeneinanderfahren von
zwei LKW. Die Planstralte greift die vorhandene Topographie auf, indem sie entsprechend
des bereits vorhandenen Gefalles nach Siden hin leicht abschussig errichtet wird. Dadurch
wird der Hohenunterschied zwischen der Ausbauhéhe der Planstrale und dem
angrenzenden Geldnde so gering wie moglich gehalten.

Die fuBlaufige ErschlieBung der beiden auf dem Werkstattgebdude geplanten, zusatzlichen
Blrogeschosse erfolgt Uber die Friedrich-Ebert-Stralie.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs wurde zunachst eine Variante 'ebenerdige
Stellplatze' erarbeitet (siehe Anlage 2). Der Aufstellungsbeschluss und die urspringliche
Abgrenzung des Geltungsbereiches basierten auf dieser Variante (siehe Drucksache
0309/2021). Es wurden die fur die Werkstatt sowie die Bironutzungen erforderlichen
Stellplatze zum einen als Senkrechtparkplatze entlang der Planstralle und zum anderen auf
einer ebenerdigen Stellplatzflache unterhalb der Hochspannungsfreileitung, sudlich der
geplanten Bebauung vorgesehen. Durch die bewegte Topographie waren Béschungen und
Stitzmauern in erheblichem Umfang nétig gewesen. Zudem konnte man so nur circa 80
Stellplatze unterbringen. Dies hat sich bei der weiteren Ausarbeitung als nicht auskémmlich
erwiesen. Aus diesem Grund wurde das Vorhaben angepasst und die Variante 'Parkebenen’
entwickelt, die nunmehr verfolgt wird.

Variante 'Parkebenen’ (siehe Anlage 3 bis 5).

Der Grofdteil der Stellplatze wird in zwei Parkgeschossen plus Parkdeck &stlich der
Planstrale untergebracht. Auf Stellplatze unterhalb der Hochspannungsfreileitung wird in
dieser Variante verzichtet. Die Parkgeschosse werden in die bestehende Topographie
eingelassen, so dass die untere Parkebene nahezu vollstdndig unterhalb der
Gelandeoberflache liegt und daher nicht in Erscheinung tritt. Dadurch kdnnen die
entstehenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild auf ein Minimum reduziert werden. Die
Oberkante des Parkdecks liegt auf gleicher Héhe wie die Planstralle, so dass dieses direkt
uber die Planstrale angefahren werden kann. Die Zu- und Abfahrt der unteren Parkebene
erfolgt von Suden Uber eine Rampe als Verlangerung der Planstrale. Die mittlere
Parkebene, in der ausschlieBlich die Stellplatze fur die Buronutzungen untergebracht
werden sollen, wird hingegen von der Stralle ,Meisheide“ angefahren, um eine vom
Werkstattgrundstiick unabhangige ErschlieBung sicherzustellen. Die beiden anderen
Parkebenen dienen ausschliellich der Unterbringung der Stellplatze der Werkstatt.
Zusatzlich zu den Parkebenen sind vor dem Werkstattgebaude 12 Senkrechtparkplatze
vorgesehen. Diese Variante sieht insgesamt circa 130 Stellplatze und damit rund 50
Stellplatze mehr als die urspriingliche ebenerdige Variante vor.

Ein Teil der Stellplatze soll mit der erforderlichen Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat
im Sinne des Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG ausgestattet werden.

Zur fuBllaufigen Anbindung der Stellplatze an die Friedrich-Ebert-Stral’e und insbesondere



an die dort geplante Zuwegung zu den Birogeschossen ist entlang der Sldseite des
geplanten Gebaudes eine Treppenanlage zur Uberwindung des Gelandehdhenunterschieds
vorgesehen.

Bewertung der Variante 'Parkebenen’

In der Variante 'Parkebenen' werden flr das Vorhaben rund 130 Stellplatze geschaffen. Das
ist ausreichend. Zudem wird kaum in den Bereich unterhalb der Hochspannungsfreileitung
eingegriffen. Hier ist lediglich die Zu- und Abfahrt zu den beiden Parkgeschossen
vorgesehen. Die Neuversiegelung ist durch die Stapelung von drei Parkebenen deutlich
geringer als wenn man die gleiche Zahl an Stellplatzen ebenerdig anlegen wollte. Daher
weist die Variante 'Parkebenen' eine gute Flachenausnutzung auf.

Jedoch rucken die Stellplatze an die bestehende Wohnbebauung im Osten heran, wodurch
eine Larmbeeintrachtigung der dortigen Bewohner zu erwarten ist. Der Abstand zwischen
den Parkgeschossen und der bestehenden Wohnbebauung betragt hier jedoch immer noch
ca. 30 m. Zudem ist mit der Errichtung eines Parkhauses mit drei Ebenen ein nennenswerter
Eingriff in das Landschaftsbild und damit eine optische Beeintrachtigung der angrenzenden
Wohnbebauung verbunden. Durch die Einbindung der Parkebenen in die bestehende
Topographie kénnen diese Auswirkungen jedoch deutlich gemindert werden. (siehe Anlagen
3-5)

Begriinungskonzept

Zwischen der Bebauung und dem Wohngebiet 'Meisheide' ist die Anlage einer Geholzflache
vorgesehen, welche die Auswirkungen auf das Landschaftsbild mindern soll. Zudem wird der
Ubergang des Baugebiets zum Landschaftsraum so modelliert, dass im Siiden und Osten
auf Stutzwande o0.a. verzichtet werden kann. Die nicht zu vermeidenden Stitzwande im Be-
reich der Stellplatzflachen, z.B. zur bestehenden Béschung entlang der Friedrich-
Ebert-Stralle, sollen zur Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild begrint
werden.

Die Dachflachen der Werkstatt sowie des Blrogebaudes sind - wie durch Beschluss des
Planungsausschusses vom 22.06.2021 gefordert - mit einer extensiven Dachbegriinung in
Kombination mit aufgestanderten Photovoltaikanlagen geplant. Eine zusatzliche Begriinung
von Teilen der Fassade wird gepruft.

Der stadtebauliche Entwurf geht Uber den im Aufstellungsbeschluss vom
Planungsausschuss am 22.06.2021 beschlossenen Geltungsbereich hinaus. Diese Flachen
werden jedoch zur Ruckhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
sowie zur Ausformulierung von Bdschungen benétigt. Es ist vorgesehen, das
Niederschlagswasser Uber naturnah gestaltete Teiche und/ oder Biotope zurlickzuhalten
und, wenn méglich, zu versickern.

6. Umweltbelange

Flora und Fauna

Durch die geplante Baugebietsentwicklung gehen auf den noch unversiegelten Flachen
sowie im Bereich der Béschung zur Friedrich-Ebert-Strale bestehenden Lebensraume fir
Tiere und Pflanzen verloren. Im weiteren Verfahren wird daher eine Artenschutzprifung
durchgefuhrt, um zu ermitteln, ob mit der Umsetzung des Vorhabens sogenannte
planungsrelevante Arten, also besonders bzw. streng geschuitzte Tier- und Pflanzenarten
betroffen sind und ggf. Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden.



Circa 250 m 6stlich des Plangebiets liegt das Naturschutz- und FFH-Gebiet "'Tongrube Weil}'.
Dabei handelt es sich um eine ehemalige Erzabbaugrube, in der Bleiglanz und Zinkblende
geschurft wurden. Das Gebiet der Grube Weil3 ist im Rahmen der Rekultivierung mit
Erdaushub verfillt worden. Bedeutende Strukturen sind heute eine aufgelassene Blei-
Zinkgrube mit einer Bruchsteinhalde, Ruderalflachen, verbuschte Hange und zwei Klarteiche.
Eine Vertraglichkeitsvorpriufung wird untersuchen, ob das Bauvorhaben negative
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet hat.

Im Siden grenzt das Plangebiet an das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Bergische
Hochflache®. Zum innerhalb des LSG verlaufenden Siefen halt die geplante Bebauung
jedoch mindestens 70 m Abstand. Negative Auswirkungen auf das LSG bzw. den Siefen sind
nicht zu erkennen.

Das Plangebiet ist etwa zur Halfte bereits durch die bestehende ca. 2.500 m? grof3e
Stellplatzflache versiegelt. Dennoch wird insbesondere im sudlichen Bereich, unterhalb der
Hochspannungsleitung bisher unversiegeltes Weideland teilweise Uberbaut. Die durch die
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft sind
gemal § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 14 BNatSchG auszugleichen. Daher wird im weiteren
Verfahren ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit einer entsprechenden Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Es ist vorgesehen, den Ausgleichsbedarf durch
Pflanzmalinahmen innerhalb des Plangebiets, z.B. einer Geholzflache im Osten und
Dachbegriinung, sowie durch gegebenenfalls MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt
Bergisch Gladbach auszugleichen.

Landschaft und Ortsbild

Das Vorhaben wird eine deutliche Veranderung des bisherigen Orts- und Landschaftsbildes
verursachen. Ein Teil der bisherigen Weideflache 6stlich der Friedrich-Ebert-Stralle wird
kinftig durch eine Bebauung gepragt sein. Insbesondere auf die im Gelande tieferliegenden
Wohngrundsticke des Wohngebiets 'Meisheide' wird die geplante Bebauung eine deutliche
Wirkung entfalten. Aufgrund der Gelandehdhenunterschiede werden von der Friedrich-Ebert-
StralRe aus lediglich die beiden oberen Geschosse der Neubebauung wahrgenommen.

Um die Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild zu mindern, ist 6stlich der PlanstralRe die
Anlage einer 10 m breiten Gehdlzflache vorgesehen. Zudem ist eine Begrinung der
Dachflachen geplant.

Boden

Das Plangebiet ist bereits mit einer ca. 2.500 m? grof3en Stellplatzflache befestigt. In diesem
Bereich hat der Boden bereits seine naturlichen Funktionen verloren. Mit der Umsetzung des
Vorhabens ist die Inanspruchnahme weiterer Flachen und damit der dauerhafte Verlust der
naturlichen Bodenfunktionen verbunden. Der genaue Umfang der Bodenversiegelung wird
im weiteren Verfahren ermittelt. Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altlasten vor.

Niederschlagswasser

Gemal § 44 des Landeswassergesetzes NW (LWG) ist das Niederschlagswasser von neu
erschlossenen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Oberflachengewasser einzuleiten. Daher  werden im weiteren Verfahren
Versickerungsversuche auf dem Gelénde stattfinden, die der Frage nachgehen, ob das im
Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ortsnah versickert oder zumindest auf dem
Grundstlick zurtickgehalten werden kann. Es ist vorgesehen, das Niederschlagswasser Uber
naturnah gestaltete Teiche und/ oder Biotope zurlickzuhalten und, wenn mdglich, zu



versickern. Diese Art der Niederschlagsentwasserung hat neben wasserwirtschaftlichen
Vorteilen auch positive Auswirkungen auf Flora und Fauna sowie das Landschaftsbild. Die
Teiche/ Biotope kdnnen mit Versickerungsmulden und -rigolen kombiniert werden. Durch das
geplante System aus offenen Teichen und Wasserlaufen kénnen zudem Aufenthaltsorte fir
Mitarbeiter und Besucher der Gewerbenutzungen entstehen.

Schallimmissionen

Die geplanten gewerblichen Nutzungen verursachen Schallemissionen, die gemafd TA Larm
zu bewerten sind. Im weiteren Verfahren wird eine schalltechnische Untersuchung erstellt,
welche die Auswirkungen des Vorhabens auf die in der Umgebung befindlichen
schutzbedurftigen Nutzungen, insbesondere das Wohngebiet 'Meisheide' und die Reha-
Klinik Bensberg, untersucht und ggf. SchutzmalRnahmen formuliert.

Luft und Klima

Die klimatischen Funktionen des Plangebietes sind einem Ausgleichsraum mit geringer
Bedeutung zuzuordnen. Dennoch sind ausgleichende MaRnahmen, wie zum Beispiel
Dachbegriinungen vorgesehen.

Artenschutz

Im Mai 2021 wurde bereits ein FFH-Vertraglichkeitsvorprifung vom Biro die Gesellschaft
fur Umweltplanung aus Bonn durchgefihrt. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass eine
Beeintrachtigung des FFH Gebietes Grube Weil3, insbesondere der planungsrelevanten Art
Gelbbauchunke Alytes obstetricans nicht zu erwarten ist. Im weiteren Verfahren sollte die
FFH Vertraglichkeitsprifung um die Prifprotokolle der Artenschutzprifung erganzt werden.

5. Umsetzung der Planung: Kostentragung und Durchfiihrungsverpflichtung

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verpflichtet sich die
Vorhabentragerin, die kamps®-gruppe mit Sitz in Bergkamen, zur Tragung der Planungs-
und ErschlieBungskosten sowie zur Durchfihrung des Vorhabens in einer bestimmten Frist.
Nachweise Uber die Grundstucksverfugbarkeit sowie die finanzielle Leistungsfahigkeit der
Vorhabentragerin liegen vor. Eine Planungsvereinbarung zur Tragung der Planungskosten
ist bereits geschlossen worden.

Im weiteren Verfahren schlie3t die Stadt Bergisch Gladbach einen Durchfihrungsvertrag mit
der Vorhabentragerin ab, in dem alle technischen Einzelheiten, die Kostenverteilung und die
Umsetzungsfristen geregelt werden.

6. Finanzielle Auswirkungen

Sowohl Planung als auch Umsetzung werden durch die Vorhabentragerin finanziert. Es geht
darum ein erfolgreiches Unternehmen am Standort zu halten und Buroraum fir zusatzliche
Unternehmen zu errichten. Mit Einnahmen durch Gewerbesteuer ist nach Fertigstellung zu
rechnen.

7. Klimaschutz/Klimaanpassung

Gem. BauGB § 1a (5) in Verbindung mit § 1 (7) sollen die ,Erfordernisse des Klimaschutzes
(...) sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden®. Als
MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, werden Photovoltaikanlagen geplant.
Zudem wird ein Teil der Stellplatze mit der erforderlichen Leitungsinfrastruktur fir die



Elektromobilitat ausgestattet. Die zusatzliche Versiegelung soll durch Dach- und
Fassadenbegrinungen in Teilen ausgeglichen werden. Im Umgang mit zunehmenden
Starkregenereignissen als Folge des Klimawandels ist es vorgesehen, das
Niederschlagswasser Uber naturnah gestaltete Teiche und/ oder Biotope zurtickzuhalten
und, wenn méglich, zu versickern.

8. Fazit

Die Verwaltung empfiehlt dem Planungsausschuss, auf der Grundlage des von der
Vorhabentragerin erarbeiteten Vorentwurfs Variante 'Parkebenen’ (siehe Anlagen 3-5) und
der in dieser Vorlage geschilderten Sachdarstellung die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5540 - Meisheide Il - gem. § 3 Abs.1 BauGB
mittels Aushang durchzufiihren. Parallel zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden
die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.
Interessierte Blrgerinnen und Burger kdnnen die Planunterlagen unter Vereinbarung eines
Termins einsehen und sich die allgemeinen Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung
von Mitarbeitenden der Abteilung Stadtplanung erértern lassen. Die Planunterlagen kénnen
erganzend dazu im Internet auf der Homepage der Stadt Bergisch Gladbach eingesehen
werden.

Der Geltungsbereich soll auf Basis der nunmehr vorgelegten Planung vergroRRert werden. Er
umfasst dann auch samtliche Flachen, die fur Versickerung oder Geldandemodellierungen in
Anspruch genommen werden sollen.

Anlagen

e Anlage 1: Ubersichtsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5540 - Meisheide
Il — (Stand friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung / Sitzung des PLA am 02.12.2021)
Anlage 2: urspringliche Variante 'ebenerdige Stellplatze* (verworfen)

Anlage 3: Stadtebaulicher Vorentwurf Variante 'Parkebenen' (Stand: frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung / Sitzung des PLA am 02.12.2021)

¢ Anlage 4: Vogelperspektive 1 stadtebaulicher Vorentwurf Variante 'Parkebenen
(Stand: friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung / Sitzung des PLA am 02.12.2021)

e Anlage 5: Vogelperspektive 2 stadtebaulicher Vorentwurf Variante 'Parkebenen
(Stand: friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung / Sitzung des PLA am 02.12.2021)



