Satzung
uber die Erhebung von Beitragen nach § 8 KAG
fiir straBenbauliche MaBnahmen an der SchwerfelstraBe im Bereich von der Einmiin-
dung in die AckerstraBe bis zur Einmiindung der AsternstraBe (bis zur Hohe einer ge-
dachten Verlangerung der Hinterkante des westlichen Gehwegs der AsternstraRe)
einschlieBlich der unselbstandigen StichstraBen zu den Grundstiicken Schwerfel-
straBe 10 — 14, SchwerfelstraRe 16 — 26 und Schwerfelstralle 28 - 38

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. 1994 S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
29.09.2020 (GV. NRW. S. 916), und des § 8 Kommunalabgabengesetz (KAG) vom 21.10.1969
(GV NW S. 712), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2019 (GV. NRW. S. 1029), hat der
Rat der Stadt Bergisch Gladbach in seiner Sitzung am 05.10.2021 folgende Satzung beschlos-
sen:

§1
Erhebung von StraBenbaubeitragen

Als Ersatz des Aufwandes fur die nochmalige Herstellung, die Erweiterung und die Verbesse-
rung des oben genannten Abschnitts der Schwerfelstralle sowie als Gegenleistung fur die
dadurch den Eigentimern und Erbbauberechtigten der erschlossenen, wirtschaftlich nutzba-
ren Grundstiicke erwachsenden Vorteile erhebt die Stadt Bergisch Gladbach Beitrage nach
MaRgabe dieser Satzung.

§2
Umfang und Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fr

1. den Erwerb einschliel3lich der Nebenkosten der fur die Herstellung, Erweiterung
oder Verbesserung bendtigten Grundflachen; dazu gehoért auch der Wert der hier-
fur von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Grundstiicke; maflgebend
ist der Verkehrswert im Zeitpunkt des Beginns der MaRnahme,

2. die Freilegung von Flachen,

3. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung der Fahrbahn mit Unterbau und Decke
sowie fur notwendige Erhéhungen und Vertiefungen,

4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung von

a) Gehwegen,

b) Beleuchtungseinrichtungen,

c) Entwasserungseinrichtungen,

d) Parkflachen, Standspuren und Busbuchten, soweit sie Bestandteile von
StralRen, Wegen und Platzen sind,

e) Grinanlagen und Stralenbegleitgriin, soweit sie Bestandteile von Stralen,
Wegen und Platzen sind,

f) Mischflachen.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.
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(3) Der Ausschuss fur strategische Stadtentwicklung und Mobilitdt des Rats der Stadt Ber-
gisch Gladbach kann beschliel3en, dass der Aufwand fur einen selbstéandig nutzbaren
Abschnitt einer Anlage gesondert ermittelt wird.

§3
Anteil der Stadt und der Beitragspflichten am Aufwand

(1) Die Stadt tragt den Anteil des Aufwandes, der auf die Inanspruchnahme der Anlage
durch die Allgemeinheit entfallt. Der Ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitrags-
pflichtigen zu tragen.

(2) Uberschreijcen Anlagen die nach Abs. 4 anrechenbaren Breiten, so tragt die Stadt den
durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein. Dies gilt nicht fiir die Be-
leuchtung und die Oberflachenentwasserung.

(3) Der oben genannte Bereich der Schwerfelstralte einschlieRlich der unselbstandigen
Stichstrallen dient ganz tUberwiegend der ErschlieRung der angrenzenden Grundsti-
cke oder der durch private Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicke. Es handelt
sich somit bei der Anlage um eine Anliegerstralle.

(4) Die anrechenbaren Breiten und der Anteil der Beitragspflichtigen werden wie folgt fest-
gesetzt:

in sonstigen Baugebieten | Anteil der

und Beitragspflichtigen

innerhalb im Zusammen-

hang

bebauter Ortsteile

m %

a) Fahrbahn 6,00 70
b) Parkflachen je 5,00 80
c) Gehweg je 2,50 80
d) Beleuchtung - 70
e) Oberflachenentwasserung - 70
f) Mischflachen 5,50 75

Bei den angegebenen Breiten handelt es sich um Durchschnittsbreiten. Mehrbreiten im
Bereich von Einmidndungen, Strallenkreuzungen und Wendeflachen sind beitrags-
pflichtig. Wenn bei einer Stralle ein oder beide Parkstreifen fehlen, erhdht sich die an-
rechenbare Breite der Fahrbahn um die anrechenbare Breite des oder der fehlenden
Parkstreifen, hdchstens jedoch um 5,00 m, falls und soweit auf der Strale eine Park-
moglichkeit geboten wird.

(5) Erstreckt sich eine stralRenbauliche MaRnahme auf mehrere Stralienabschnitte, fur die
sich nach Abs. 5 unterschiedliche anrechenbare Breiten oder unterschiedliche Anteile
der Beitragspflichtigen ergeben, so sind die Strallenabschnitte gesondert abzurech-
nen.



§4

BeitragsmaRstab

(1) Der nach den §§ 2 und 3 ermittelte Anteil der Beitragspflichtigen wird auf die das Ab-
rechnungsgebiet bildenden Grundstiicke nach der Grundstiicksflache unter Berlick-
sichtigung der unterschiedlichen Nutzung nach Art und Mal} verteilt.

(2) Als Grundstiicksflache gilt die tatsachliche Grundstlicksflache bis zu einer Tiefe von 40
m von der Erschliefungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage zugewandten
Grenze des Grundstlckes. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese
Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe malRRgebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstlicksteile, die lediglich die wegemaRige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstuckstiefe unberticksichtigt.

(3) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundsticksflache mit einem Nutzungsfak-
tor vervielfacht, der im Einzelnen betragt:

1. Bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren Grundstiucken, auf
denen keine Bebauung zulassig ist 1,0,

2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25,

3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5.

(1) Inunbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan weder die Geschol3-
zahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt ist,

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,
b) bei unbebauten, aber noch bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
bebauten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes Uberwiegend vorhandenen

Geschosse mal3gebend.

(4) Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden dirfen, gelten
als eingeschossig bebaubare Grundstlicke.

(5) Ist eine Gescholizahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht feststellbar,
werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschol} gerechnet.

(6) Werden in einem Abrechnungsgebiet aulRer Uberwiegend gewerblich oder in gleichar-
tiger Weise (z.B. mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulge-
bauden) genutzten Grundsticken oder Grundstucken, die nach den Festsetzungen ei-
nes Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch an-
dere Grundstlicke erschlossen, so sind fiir die Grundstticke in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie fir Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich oder in gleich-
artiger Weise genutzt werden, die in Abs. 3 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu
erhohen.

§5
Grundstucksbegriff

Mehrere Grundstiicke, die gemeinsam eine wirtschaftliche Einheit bilden, sind wie ein Grund-
stlick zu behandeln. Ein Grundstlick, auf dem mehrere wirtschaftliche Einheiten vorhanden



sind, ist so zu behandeln, als stellte jede wirtschaftliche Einheit ein selbstandiges Grundstiick
dar. Im Ubrigen gilt der Grundstlicksbegriff im Sinne des Grundbuchrechtes.

§6
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigen-
tumer des durch die Anlage erschlossenen Grundstuckes ist. Mehrere Eigentumer ei-
nes Grundstuckes haften als Gesamtschuldner, bei Wohnungs- und Teileigentum sind
die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihres Miteigentumsan-
teils beitragspflichtig.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigenti-
mers der Erbbauberechtigte.

§7

Kostenspaltung

Der Beitrag kann fur

die Fahrbahn,

die Gehwege,

die Parkflachen,

die Beleuchtungsanlagen,
die Entwasserungsanlagen,
die Mischflachen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Die
Anwendung der Kostenspaltung wird im Einzelfall vom Ausschuss fiur strategische Stadtent-
wicklung und Mobilitat des Rats der Stadt Bergisch Gladbach beschlossen.

§8
Vorausleistungen

Sobald mit der Durchflihnrung der Malinahmen begonnen worden ist, kann die Stadt angemes-
sene Vorausleistungen, hochstens jedoch bis zur HOhe des voraussichtlichen Beitrages, er-
heben.

§9
Falligkeit

Bei Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.



§10
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

(2) Im gleichen Zeitpunkt tritt fir den oben genannten Abschnitt der Schwerfelstrale die
Satzung uber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 KAG vom 30.07.1988 i.d.F. der IIl.
Nachtragssatzung vom 20.04.2003 aul3er Kraft.

Hinweis:

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung beim Zustan-
dekommen dieser Satzung ist nach § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit Inkrafttreten geltend gemacht worden ist. Dies gilt nicht, wenn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die Satzung nicht ordnungsgemaf 6ffentlich bekanntgemacht worden ist,

c) der Stadtdirektor den Ratsbeschluss vorher beanstandet hat
oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel gegenuiber der Gemeinde vorher gerligt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden ist, die den Mangel
ergibt.



