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Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach Anlage 1
Bilanz zum 31 Dezember 2019
Stand Vergleich Stand Vergleich

AKTIVA 31122019 01012019 PASSIVA 31122019 01012019

EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
1. Anlagevermogen 1. Eigenkapital
11 Immaterielle Vermégensgegenstande 157.878,32 139.129,98 11 Allgemeine Ricklage 117.543.845,44 120.345.370,02
1.2 Sachanlagen 1.2 Sonderriicklagen 0,00 0,00
1.2.1 Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 1.3 Ausgleichsriicklage 0,00 0,00
1.2.1.1  Grinflachen 0,00 0,00 14  Verlustvortrag -14.765.861,95 -12.309.869,88
1.2.1.2  Ackerland 0,00 0,00 1.5  Jahresuberschuss/Jahresfehlbetrag -2.024.446,97 -4.955.682,84
1.2.1.3  Wald, Forsten 0,00 0,00 1.6 Nicht im Jahresergebnis enthaltene Eigenkapitalverrechnung -425.530,04 0,00
1.2.1.4 _ Sonstige unbebaute Grundstiicke 29.871.084,36 29.737.399,01 SUMME 100.328.006,48 (103.079.817,30)
SUMME 29.871.084,36 (29.737.399,01) 2. Sonderposten

1.2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

2.1 fur Zuwendungen

86.791.828,00

89.486.959,00

1.2.2.1  Kinder- und Jugendeinrichtungen 5.804.139,79 11.250.140,79 2.2  fir Beitrage 0,00 0,00
1.2.2.2  Schulen 204.989.050,83 207.998.473,35 2.3 fir den Geblhrenausgleich 0,00 0,00
1.2.2.3  Wohnbauten 2.617.103,74 1.746.939,74 2.4  Sonstige Sonderposten 569.167,00 95.834,00
1.2.2.4  Sonstige Dienst-, Geschafts- und Betriebsgeb&ude 27.449.160,48 26.449.489,48 SUMME 87.360.995,00 (89.582.793,00)
SUMME 240.859.454,84 (247.445.043,36) 3. Riickstellungen
1.2.3 Infrastrukturvermégen 3.1 Pensionsriickstellungen 0,00 0,00
1.2.3.1  Grund und Boden des Infrastrukturvermdgens 0,00 0,00 3.2  Ruckstellungen fiir Deponien und Altlasten 0,00 0,00
1.2.3.2  Bricken und Tunnel 0,00 0,00 3.3 Instandhaltungsriickstellungen 1.324.000,00 18.256,67
1.2.3.3  Gleisanlagen mit Streckenausriistung und Sicherheitsanlagen 0,00 0,00 3.4  Sonstige Riickstellungen 2.327.212,58 1.654.073,68
1.2.3.4  Entwasserungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen 0,00 0,00 SUMME 3.651.212,58 (1.672.330,35)
1.2.3.5  StraBennetz mit Wegen, Platzen und Verkehrslenkungsanlagen 0,00 0,00 4. Verbindlichkeiten
1.2.3.6  Sonstige Bauten des Infrastrukturvermégens 0,00 0,00 4.1 Anleihen
SUMME 0,00 (0,00) 4.1.1 fur Investitionen 0,00 0,00
1.2.4 Bauten auf fremdem Grund und Boden 0,00 0,00 4.1.2 zur Liquiditatssicherung 0,00 0,00
1.2.5 Kunstgegenstande, Kulturdenkmaler 0,00 0,00 4.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen
1.2.6 Maschinen und technische Anlagen, Fahrzeuge 891.220,00 1.041.384,00 4.2.1 von verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
1.2.7 Betriebs- und Geschéftsausstattung 242.910,35 291.685,00 4.2.2 von Beteiligungen 0,00 0,00
1.2.8 Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau 35.691.838,18 22.914.755,81 4.2.3 von Sondervermdgen 0,00 0,00
SUMME 1.2 307.556.507,73 (301.430.267,18) 4.2.4 vom offentlichen Bereich 0,00 0,00
1.3 Finanzanlagen 4.2.5 von Kreditinstituten 94.596.464,03 97.335.385,59
1.3.1 Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 4.3  Verbindlichkeiten aus Krediten zur Liquiditatssicherung 32.481.843,42 25.312.000,00
1.3.2 Beteiligungen 0,00 0,00 4.4 Verbindlichkeiten aus Vorgangen, die Kreditaufnahmen wirtschaftlich gleichkommen 0,00 0,00
1.3.3 Sondervermdgen 0,00 0,00 4.5  Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.834.395,29 3.689.817,43
1.3.4 Wertpapiere des Anlagevermégens 0,00 0,00 4.6  Verbindlichkeiten aus Transferleistungen 0,00 0,00
1.3.5 Ausleihungen 4.7  Sonstige Verbindlichkeiten 123.423,79 230.895,46
1.3.5.1  an verbundene Unternehmen 0,00 0,00 4.8 Erhaltene Anzahlungen 23.026.617,77 14.055.410,72
1.3.5.2  an Beteiligungen 0,00 0,00 SUMME 153.062.744,30 (140.623.509,20)
1.3.5.3 an Sondervermdgen 0,00 0,00 5. Passive Rechnungsabgrenzung 16.048,40 0,00
1.3.5.4  Sonstige Ausleihungen 436.699,09 0,00
SUMME 436.699,09 (0,00)
2. Umlaufvermégen
21 Vorrate
2.1.1 Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe, Waren 30.089.985,26 16.822.643,67
2.1.2 Geleistete Anzahlungen 160.640,21 13.112.145,70
2.2 Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstéande
2.2.1. Offentlich-rechtliche Forderungen und Forderungen aus Transferleistungen 4.876.636,93 2.465.099,35
2.2.2. Privatrechtliche Forderungen 502.519,81 273.571,43
2.2.3 Sonstige Vermdgensgegenstande 621.850,79 707.350,14
2.3  Wertpapiere des Umlaufvermdgens 0,00 0,00
2.4  Liquide Mittel 122,69 41,46
SUMME 36.251.755,69 (33.380.851,75)
3. Aktive Rechnungsabgrenzung 16.165,93 8.200,94
BILANZSUMME 344.419.006,76 334.958.449,85 BILANZSUMME 344.419.006,76 334.958.449,85
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Gesamtergebnishaushalt 2019

Ergebnis des davon
Vorjahres Fortgeschriebener Ermachtigungs- Vergleich Erméachtigungs-
tibergeleitet aus der Ansatz des tibertragungen Ist-Ergebnis des Ansatz/Ist tibertragungen in
HGB-GuV Haushaltsjahres aus dem Vorjahr Haushaltsjahres (Sp-4 .. Sp. 2) das Folgejahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
1 2 3 4 5 6
1 Steuern und &hnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 + Zuwendungen und allgemeine Umlagen 2.912.983,18 3.262.447,00 0,00 2.913.111,00 -349.336,00 0,00
3 + Sonstige Transferertrage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 + Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 + Privatrechtliche Leistungsentgelte 24.220.692,44 23.783.484,00 0,00 25.116.603,59 1.333.119,59 0,00
6 + Kostenerstattungen und Kostenumlagen 592.078,21 1.854.000,00 0,00 240.186,70 -1.613.813,30 0,00
7 + Sonstige ordentliche Ertrage 571.649,75 535.000,00 0,00 755.885,53 220.885,53 0,00
8 + Aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 +/- Bestandsveranderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 = ordentliche Ertrage 28.297.403,58 29.434.931,00 0,00 29.025.786,82 -409.144,18 0,00
11 - Personalaufwendungen -4.972.366,08 -5.092.147,05 0,00 -5.041.158,77 50.988,28 0,00
12 - Versorgungsaufwendungen -565.619,94 -114.508,95 0,00 -114.508,95 0,00 0,00
13 - Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen -12.310.443,21 -13.431.224,70 -459.424,12 -11.685.411,93 1.745.812,77 -1.172.574,48
14 - Bilanzielle Abschreibungen -10.740.680,78 -8.523.459,00 0,00 -8.928.920,41 -405.461,41 0,00
15 - Transferaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16 - Sonstige ordentliche Aufwendungen -2.268.845,87 -2.646.317,13 -47.318,48 -2.637.531,00 8.786,13 -71.241,01
17 = ordentliche Aufwendungen -30.347.955,88 -29.807.656,83 -506.742,60 -28.407.531,06 1.400.125,77 -1.243.815,49
18 = ordentliches Ergebnis (= Saldo Zeilen 10 und 17) -2.050.552,30 -372.725,83 -506.742,60 618.255,76 990.981,59 -1.243.815,49
19 + Finanzertrage 56.937,01 0,00 0,00 100.522,67 100.522,67 0,00
20 - Zinsen und Sonstige Finanzaufwendungen -2.962.067,55 -3.742.138,00 0,00 -2.747.539,51 994.598,49 0,00
21 = Finanzergebnis (= Saldo Zeilen 19 und 20) -2.905.130,54 -3.742.138,00 0,00 -2.647.016,84 1.095.121,16 0,00
22 = Ergebnis der laufenden Verwaltungstatigkeit (= Saldo Zeilen 18 und 21) -4.955.682,84 -4.114.863,83 -506.742,60 -2.028.761,08 2.086.102,75 -1.243.815,49
23 + Aulderordentliche Ertrage 0,00 0,00 0,00 4.314,11 4.314,11 0,00
24 - AuBerordentliche Aufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
25 = AuBerordentliches Ergebnis (= Saldo Zeilen 23 und 24) 0,00 0,00 0,00 4.314,11 4.314,11 0,00
26 = Jahresergebnis (= Summe Zeilen 22 und 25) -4.955.682,84 -4.114.863,83 -506.742,60 -2.024.446,97 2.090.416,86 -1.243.815,49
27 - Globaler Minderaufwand* 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
28 = Jahresergebnis nach Abzug globaler Minderaufwand (= Zeilen 26 und 27) -4.955.682,84 -4.114.863,83 -506.742,60 -2.024.446,97 2.090.416,86 -1.243.815,49
Nachrichtlich: Verrechnung von Ertrégen und Aufwendungen mit der allgemeinen Rucklage

29 Verrechnete Ertrage bei Vermdgensgegenstanden 0,00 0,00 0,00 804.591,43 804.591,43 0,00
30 Verrechnete Ertrage bei Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
31 Verrechnete Aufwendungen bei Vermdgensgegenstanden 0,00 0,00 0,00 -1.230.121,47 -1.230.121,47 0,00
32 Verrechnete Aufwendungen bei Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
33 Verrechnungssaldo (= Zeilen 29 bis 32) 0,00 0,00 0,00 -425.530,04 -425.530,04 0,00



Gesamtfinanzhaushalt

Immobilienbetrieb

EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Nr. Bezeichnung Ergebnis Fortgeschrie- davon Ist-Ergebnis Vergleich Ermachtigungs-
2018 bener Ansatz | Erméachtigungs- 2019 Ansatz/Ist tbertragung in
2019 Gbertragung (Sp4-Sp.2) das Folgejahr
1 2 3 4 5 6
01 Steuern und dhnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
02 + Zuwendungen und allgemeine Umlagen 19.374,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
03 + Sonstige Transfereinzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
04 + Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 125,00 0,00 0,00 4.016,00 4.016,00 0,00
05 + Privatrechtliche Leistungsentgelte 24.012.171,84 23.783.484,00 0,00 24.520.161,21 736.677,21 0,00
06 + Kostenerstattungen, Kostenumlagen 600.589,34 1.854.000,00 0,00 197.203,24 -1.656.796,76 0,00
07 + Sonstige Einzahlungen 143.584,21 35.000,00 0,00 48.561,52 13.561,52 0,00
08 + Zinsen und sonstige Finanzeinzahlungen 47.429,02 0,00 0,00 101.386,70 101.386,70 0,00
09 = Einzahlungen aus laufender 24.823.273,54|  25.672.484,00 0,00| 24.871.328,67 -801.155,33 0,00
Verwaltungstétigkeit
10 - Personalauszahlungen 4.771.896,50 5.088.041,05 0,00 4.876.754,41 -211.286,64 0,00
11 - Versorgungsauszahlungen 55.619,94 114.508,95 0,00 114.508,95 0,00 0,00
12 - Auszahlungen fir Sach- und 11.455.200,16 13.431.224,70 459.424,12 10.102.661,40 -3.328.563,30 1.172.574,48
Dienstleistungen
13 - Zinsen und sonstige Finanzauszahlungen 2.926.439,52 3.742.138,00 0,00 2.912.609,90 -829.528,10 0,00
14 - Transferausszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15 - Sonstige Auszahlungen 1.309.223,42 1.961.450,63 47.318,48 1.417.997,56 -543.453,07 71.241,01
16 = Auszahlungen aus laufender 20.518.379,54| 24.337.363,33 506.742,60 19.424.532,22 -4.912.831,11 1.243.815,49
Verwaltungstétigkeit
17 = Saldo aus laufender Verwaltungstétigkeit 4.304.894,00 1.335.120,67 -506.742,60 5.446.796,45 4.111.675,78 -1.243.815,49
(= Zeilen 9 und 16)
18 + Zuwendungen fur 5.572.431,58 9.196.962,00 0,00 6.561.694,65 -2.635.267,35 0,00
InvestitionsmaBnahmen
19 + Einzahlungen aus der VerauBerung 500.395,00 500.000,00 0,00 806.100,74 306.100,74 0,00
von Sachanlagen
20 + Einzahlungen aus der VerauBerung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
von Finanzanlagen
21 + Einzahlungen aus Beitragen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
u.d. Entgelten
22 + Sonstige Investitionseinzahlungen 192.541,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
23 = Einzahlungen aus Investitionstéatigkeit 6.265.367,58 9.696.962,00 0,00 7.367.795,39 -2.329.166,61 0,00
24 - Auszahlungen fiir den Erwerb 45.204,50 3.016,00 0,00 676,40 -2.339,60 3.016,00
von Grundstiicken und Gebduden
25 - Auszahlungen fir BaumaBnahmen 24.883.378,16 54.735.632,00 34.381.708,00 17.191.745,21| -37.543.886,79 37.435.182,23
26 - Auszahlungen fiir den Erwerb 933.604,07 806.984,00 0,00 87.329,34 -719.654,66 0,00
von beweglichen Anlagevermégen
27 - Auszahlungen fiir den Erwerb 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
von Finanzanlagen
28 - Auszahlungen von aktivierbaren 0,00 365.000,00 245.000,00 365.000,00 0,00 0,00
Zuwendungen
29 - Sonstige Investitionsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
30 = Auszahlungen aus Investitionstatigkeit 25.862.186,73 55.910.632,00| 34.626.708,00 17.644.750,95| -38.265.881,05 37.438.198,23
31 = Saldo aus Investitionstéatigkeit -19.596.819,15| -46.213.670,00| -34.626.708,00| -10.276.955,56| 35.936.71444| -37.438.198,23
(= Zeilen 23 und 30)
32 = Finanzmittelliberschuss / -fehlbetrag -15.291.925,15| -44.878.549,33| -35.133.450,60 -4.830.159,11 40.048.390,22| -38.682.013,72
(= Zeilen 17 und 31)
33 + Aufnahme und Ruickfliisse 21.304.817,00 3.806.699,09 0,00 13.161.617,00 9.354.917,91 0,00
von Darlehen
34 + Aufnahme von Krediten 31.374.000,00 0,00 0,00 25.312.000,00 25.312.000,00 0,00
zur Liquiditatssicherung
35 - Tilgung und Gewéhrung 10.046.059,64 10.688.615,09 0,00 16.036.251,34 5.347.636,25 0,00
von Darlehen
36 - Tilgung von Krediten 19.124.000,00 0,00 0,00 25.312.000,00 25.312.000,00 0,00
zur Liquiditatssicherung
37 = Saldo aus Finanzierungstétigkeit 23.508.757,36 -6.881.916,00 0,00 -2.874.634,34 4.007.281,66 0,00
38 = Anderung des Bestandes an 8.216.832,21| -51.760.465,33| -35.133.450,60 -7.704.793,45| 44.055.671,88| -38.682.013,72

eigenen Finanzmitteln
(= Zeilen 32 und 37)




Gesamtfinanzhaushalt

Immobilienbetrieb

EUR

EUR EUR EUR EUR EUR
Nr. Bezeichnung Ergebnis Fortgeschrie- davon Ist-Ergebnis Vergleich Ermachtigungs-
2018 bener Ansatz | Erméachtigungs- 2019 Ansatz/Ist tbertragung in
2019 Gbertragung (Sp4-Sp.2) das Folgejahr
1 2 3 4 5 6
39 + Anfangsbestand an Finanzmitteln 102,72 0,00 0,00 41,46 41,46 0,00
40 + Anderung des Bestandes an -8.216.893,47 0,00 0,00 7.704.874,68 7.704.874,68 0,00
fremden Finanzmitteln
41 = Liquide Mittel 4146| -51.760.46533| -35.133.450,60 122,69 51.760.588,02 -38.682.013,72
(= Zeilen 38, 39 und 40)




8a.

10.

11.

12,

Immobilienbetrieb
der

Stadt Bergisch Gladbach

ANHANG

zum 31. Dezember 2019

mit den Anlagen
Uberleitung Bilanz nach HGB zum 31. Dezember 2018 zur Bilanz nach
NKF zum 1. Januar 2019 (Aktiva)

Uberleitung Bilanz nach HGB zum 31. Dezember 2018 zur Bilanz nach
NKF zum 1. Januar 2019 (Passiva)

Uberieitung Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01. Januar
bis 31. Dezember 2018 nach HGB zur Ergebnisrechnung 2018 nach NKF

Anlagespiegel

Forderungsspiegel

Sonderpostenspiegel

Verbindlichkeitenspiegel

Riickstellungsspiegel

Ubersicht liber die gebildeten Instandhaltungsriickstellungen
Ubersicht iiber die Entwicklung des Eigenkapital

Derivate

Erméichtigungsibertragungen

Mitgliederverzeichnis



Anlage 4

immaobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach
Anhang zum Jahresabschluss 2018

Inhalt

AbKUrzUNGSVEIZEICHNIS AMNANG ..ot e e 3
L VOIDEMEIKUNGEN L et e ettt s e 4
[l Bilanz- und BewertungsmethOOen ... ..ot s 4
. Briuterungen zUr BIlaNzZ ... s 5
IV. Erlauterungen zur ErgebnisreChrnuUng. . ... oo 16
V. Erlauterungen zur FINANZIE@ChNUNG .o 21
VNSt ANGEEN o e 21



Anlage 4

Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach
Anhang zum Jahresabschluss 2019

Abkiirzungsverzeichnis Anhang
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GemHVO
GGS

GO NRW
GPA NRW
HGB

SEP
KomHVO NRW
LOB

NKF
NKF-CIG
PRAP

2. NKFWG NRW

Anstalt 6ffentlichen Rechts
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Gemeideverordnung Nordrhein-Westfalen
Gemeindeprifungsanstait Nordrhein-Westfalen
Handelsgesetzbuch

Integrierten Schulentwicklungs- und Jugendhilfeplan
Kommunale Haushaltsverordnung NRW
Leistungsorientierte Bezahlung

Neues Kemmunales Finanzwesen
NKF-COVID-19-Isolierungsgesetz

Passiver Rechnungsabgrenzungsposten

2. NKF-Weiterentwicklungsgesetz
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Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach
Anhang zum Jahresabschiuss 2019

. Vorbemerkungen

Als eigenbetriebsahnliche Einrichtung ist der Immobilienbetrieb verpfiichtet, zum Schluss eines
jeden Wirtschaftsjahres einen Jahresabschluss aufzustellen. Fur die Wirtschaftsfuhrung und
das Rechnungswesen finden die Vorschriften der Kommunalhaushaltsverordnung NRW
(KomHVO NRW) entsprechend § 27 der Eigenbetriebsverordnung NRW (EigVO NRW)
Anwendung. Der Verweis auf die Gemeindehaushaitsverordnung (GemHVQ) ist infolge der
Anderung durch das 2. NKFWG in sinngemafer Anwendung als Verweis auf die KomHVO

NRW zu verstehen.

Der Jahresabschluss des Immobilienbetriebs zum 31.12.2019 wurde dementsprechend nach
den Vorschriften der EigvO NRW und der KomHVO NRW unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsgemaler BuchfUhrung aufgestellt.

Der Jahresabschiuss besteht aus der Bilanz, der Ergebnisrechnung, der Finanzrechnung und

dem Anhang. Dem Jahresabschluss ist ein Lagebericht beigeflgt.

Il. Bilanz- und Bewertungsmethoden

Der Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach hat das Rechnungswesen zum
01.01.2019 auf das Neue Kommunale Finanzmanagement (NKF) umgestellt. Soweit das NKF
keine spezietlen Rechtsvorschriften beinhaltet, sind die einschldgigen handelsrechtlichen

Vorschriften zu Grunde gelegt worden.

In den weiteren Darstellungen kommt es aufgrund der Umstellung der Rechnungslegung von
HGB auf das NKF i,V.m. der KomHVO NRW zu einer veranderten Gliederung und der damit
verbundenen verdnderten Zuordnung von einzelnen Konten im Vergleich zum

Vorjahresabschluss.

Die angewandten Bilanzierungs- und Abschreibungsmethoden entsprechen den gesetzlichen
Vorschriften, sie beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und sind im Einzelnen bei den

Erlauterungen der Bilanzpositionen dargestellt .

Aus dem Wechsel der Rechnungslegung haben sich keine Bewertungsanpassungen ergeben.
Aufgrund der Umstellung der Rechnungslegung kommt es aber aufgrund der andersartigen
Gliederung der Bilanz und GuV (nun Ergebnisrechnung) zu Ausweisanderungen. Die
Gliederung der Bilanz zum 31. Dezember 2018 nach HGB ist zum 1. Januar 2019 auf die
Gliederung nach § 42 der KomHVO NRW angepasst worden.
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immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach
Anhang zum Jahresabschiuss 2019

Die Uberleitung hierzu wird in den Anlagen 1 und 2 zum Anhang dargestellt. In Anlage 3 des
Anhangs wird die Uberleitung der GuV nach HGB zum 31. Dezember 2018 zur
Ergebnisrechnung nach § 39 KomHVO NRW zum 1. Januar 2019 dargestelit.

Ill. Erlduterungen zur Bilanz

Im Folgenden wird nur (ber die Bilanzpositionen mit einem Wert berichtet.

1. _Anlagevermdgen

Die Entwicklung der Anschaffungs- oder Herstellungskosten aller Positionen des
Anlagevermogens im Geschaftsjahr 2019 sowie die kumulierten Abschreibungen zum Stichtag
31.12.2019 sind aus dem Anlagespiegel (Aniage 4) ersichtlich. Ein Anlageneinzelnachweis
befindet sich in den Akten des Betriebes,

Anderung im Bestand des Anlagevermdgens

1.1 Immaterielle Vermégensgegensténde

Unter der Position immateriellen Vermoégensgegenstdnde sind die Anlagewerte Software,
sonstige Lizenzen und sonstige entgeltlich erworbene Rechte mit ihren Anschaffungskosten

abzlglich planmaRiger linearer Abschreibungen bewertet.

1.2 Sachanlagen

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- und Herstellungskosten vermindert um

Abschreibungen bewertet.

Die Bewertung fur die Grundstlicke und Gebdude erfolgte objektbezogen auf Basis von

Verkehrsgutachten wie folgt:

- fur Grundstiicke mit Schulbauten nach dem Sachwertverfahren, ermittelt auf der
Grundlage NHK 2000 fir die Gebaude, vermindert um individuelle Abschlage (z. B. far
Baumangel, fir im Bau befindliche MaRnahmen) und Zuschlage (z. B. Baumafinahmen
fir offene Ganztagsschulen) sowie entsprechenden Bodenrichtwerten, vermindert um
einen NKF konformen Abschlag auf 40 % (§ 56 Abs. 1 KomHVO NRWY),

- fur Grundstiicke mit Geschaftsbauten nach dem Sachwertverfahren, vermindert um
einen im Stadtgebiet Ublichen Marktanpassungsabschlag von etwa 30 % flur Gewerbe-

und industriegrundstiicke;
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- fur Grundstlicke mit Stadt- und Rathausern nach dem Sachwertverfahren, vermindert
um Marktanpassungsabschlage von 15 bis 20 %, teilweise wurden auch Abschlage fur
Baumange! und Bauschaden beriicksichtigt.

- fur Grundstiicke mit Wohngebauden nach dem Sachwertverfahren, vermindert um
einen Marktanpassungsabschlag von etwa 10 %, bezogen auf die Restnutzungsdauer

und bestehende Mietverhaltnisse;

- fur  Grundstlicke mit Museen unter  Berlcksichtigung  maRgeblicher
wertbeeinflussender Malnahmen, wie z. B. Nutzungsmaglichkett, ortliche Lage, Bauart
u. & nach dem Sachwertverfahren unter Bericksichtigung eines Abschlages von 30
%;

- fur Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter nach dem Bodenwertverfahren, wobei
davon ausgegangen wurde, dass die Grundsticke Uber die Laufzeit des Erbbaurechtes

ausschlieRlich der derzeitigen Nutzung vorbehalten bleiben;

- fur unbebaute Grundstiicke mit den fiir die jeweilige Lage und der individuellen Nutzung

entsprechenden Bodenrichtwerten;

- fur Grundstiicke mit Jugend- und Sozialgebduden Uberwiegend unter Anwendung des
Ertragswertverfahrens, mit wenigen Ausnahmen auch nach dem Sachwertverfahren

bzw. zum Erinnerungs- oder Liquidationswert;

- die Ubrigen Zugédnge im laufenden Geschaftsjahr wurden zu Anschaffungskosten

bewertet.

Aufwendungen fir Gebdude, die im Zuge von Sanierungsmaflnahmen generaliberhoit
werden, werden zu den Herstellungskosten hinzugerechnet. Grundlage daflr bildet die
Gesamtheit der eingeleiteten Malknahmen je Objekt, die insgesamt zu einer deutlichen
Erhohung des Gebrauchswertes (Anhebung auf einen mittleren Standard) fuhren. Zudem
wurden die wertmindernden Umstande an Gebauden — wie vorstehend erlautert — bei der
Bewertung im Zeitpunkt der Einbringung in das Sondervermégen durch Abschldge bereits
angemessen beriicksichtigt. Die Wertansatze des Vermégens werden im Rahmen der

Aufstellung jedes Jahresabschlusses hinterfragt und ggf. angepasst.

Die Bewertung der technischen Anlagen erfolgte zu Anschaffungs- bzw. forigeflhrten

Anschaffungskosten.
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Fir die Betriebs- und Geschiftsausstattung wurden Vermdgensgegenstande aktiviert, sofern

deren Anschaffungs- oder Herstellungskosten Uber 60 Euro ohne Umsatzsteuer betrugen.

Unterhalb dieser Wertgrenze wurden Ausgaben direkt als Aufwand gebucht.

PlanmaRige Abschreibungen wurden entsprechend den ortlichen Nutzungsdauern der
Vermégensgegenstande nach den gesetzlichen Vorschriften linear vorgenommen.
Geringwertige Vermégensgegenstinde mit Anschaffungs- oder Herstellungskosten zwischen
60 und 410 Euro ohne Umsatzsteuer wurden zusammengefasst und im Jahr der Anschaffung
vollstandig abgeschrieben. Begrindete dauerhafte Wertminderungen von
Vermogensgegenstdnden wurden durch auRerplanmaRige Abschreibungen beriicksichtigt

(nahere Ausfihrungen dazu in den Erlduterungen zur Ergebnisrechnung}.

Die Festsetzung der Nutzungsdauern fiir neue Vermogensgegenstinde erfolgte anhand der
als Anlage beigefigten Tabelle der értlichen Nutzungsdauern. Die Tabelle basiert auf dem
Muster .NKF-Rahmentabelle der Gesamtnutzungsdauer fur kommunale
Vermégensgegenstande' nach dem Runderlass des Ministeriums fur Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung. Fur nicht namentlich erwéhnte Vermégensgegensténde wurden die
Nutzungsdauern in Orientierung an den gelisteten Eintragen der Tabelle beurteilt und im
Einzelfall festgelegt. Im Falle umfassender wesentlicher Verbesserung und/oder
Erweiterungen von bestehenden Vermogensgegenstanden wurden Restnutzungsdauern

angepasst, sofern nachvollziehbare Griinde dafir vorlagen.

Herstellungskosten fir Anlagen im _Bau wurden in Hohe der bisher als Ausgaben erfassten

Fremdieistungen aktiviert. Bei Fertigsteliung wird eine Umbuchung auf den endguitigen

Bilanzposten vorgenommen.

Anderungen im Bestand des Sachanlagevermdgens

Anderungen gegentber dem Bestand vom Vorjahr sind in Hohe von 6.126.240,55 €

eingetreten; diese verteilen sich wie folgt:

Zugang 16.371.985,78 €
Umbuchungen (saldiert) 0,00 €
Abgang/Entnahmen -1.343.456,14 €
Abschreibungen -8.902.289,09 €

6.126.240,55 €
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Die Aniagen im Bau zum 31.12.2019 setzen sich wie folgt zusammen

MaRnahme

Neubau Doppeiturnhalie DBG

Sanierung Sporthalle Feldstrasse

InHK Bensberg Burggraben Rathaus A3
Brandschutzkonzept Kita Schlangenhdfchen

Brandschutzsanierung und Heizkessel GGS Heidkamp
Pausenhailen und Aussenanlagen SZ Saaler Muhie

Kanalsanierung AMG

OGATA Erweit. + WC Sanierung GGS An der Strunde

Brandschutzsanierung GGS An der Strunde

Baukosten gewerbl. Berufsschule - Gute Schule 2020

Brandschutzkonzept GGS Moitzfeld
Erneuerung Naturwissenschaften SZ Kleefeld

Container fur Schulkiassenerweiterung SZ Kleefeld

Erneuerung Aufzug IGP

Neubau GGS Bensberg

SZ Kleefeld Brandschutz

NCG Gesamtsanierung

IGP Brandschutz Erweit. BMA+ELA
Sanierung SZ Saaler Mithle 1.BA

AMG Brandschutz Verw.+Aula

AMG Sporthalle Sanierung

WWS Brandschutz

Sanierung gewerb. Berufsschule - Brandschutz
Verwaitungsneubau
Brandschutzmalinahme RH Bensberg
Kanalsanierung SZ Saaler Mihle
Brandschutzsan. KGS Bensberg
Brandschutzsan. GGS Gronau
Gem.Refrath Flur 25

Bruchsteinsan. RH Bensberg
Brandschutzk. Turnhalle Feldstr.
Kanalsanierung GGS Schildgen
IT-Infrastruktur Schulen (Medienentw.pl.)
Birgerhaus Steinbreche Refrath
Alarmierungseinrichtung SZ Ahornweg
Erneuerung Heizzentrale KGS Bensberg
Erweiterung Dreigeschosser IGP (IGPchen)
OGS Erweiterung An der Auen

Baukosten Nelson-Mandela Gesamtschule
Sanierung Sporthalle Ahornweg

Sanierung Aussenanlagen Sportanlage NMG

Buchwert 31.12.19

3.5652.83587 €
1.069.268,27 €
23.098,12 €
1.983,80 €
15.719,90 €
912.599,84 €
7.863,67 €
20.644,44 €
256.215,22 €
944.242,94 €
8.291,92 €
32.120,16 €
74.428 95 €
17.987,12 €
270.418,02 €
123.815,59 €
2.677.82126€
315.252,19€
22.487.558,91 €
174.884,47 €
347.887 48 €
592.117,79 €
303.07491 €
506.574,62 €
273.725,49 €
45.930,50 €
97.063,04 €
85.238,83 €
4.878,00 €
913,50 €
6.523,76 €
31.907,09 €
22.428,37 €
88.932,75 €
10.884,88 €
17.003,11 €
103.215,17 €
100.508,87 €
62.856,57 €
778,71¢€
2.34409€

Summe

35.691.838,18 €
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1.3 Finanzanlagen

Unter der Position Ausleihungen (437 T€) ist ein langfristig vergebenes Darlehen an den
Kernhaushalt aufgrund der Ubertragung des Grundstuckes Haus Pohle/anteilige Ubertragung
des Darlehens an die die Stadt Bergisch Gladbach bilanziert. Die jahrliche Fortschreibung
orientiert sich an den Tilgungsleistungen des Darlehensvertrages.

2. Umlaufvermdéqgen

2.1. Vorrdie

Unter den Vorraten werden die Grundstiicke erfasst, die nicht dauernd dem Betrieb dienen,

sondern bei denen die Verkaufsabsichten im Vordergrund stehen.

Die Bewertung der bebauten und unbebauten Grundsticke erfolgte zum Zeitpunkt der
Einbringung unter Beriicksichtigung des Sachwertverfahrens bzw. des Bodenwertverfahrens

unter Berlcksichtigung von nutzungsbedingten Marktanpassungsabschidgen.
Die Zugange im laufenden Geschiftsjahr wurden mit den Anschaffungskosten bewertet.

Sofern erforderlich, werden auRerplanmaliige Abschreibungen auf die Bestande auf den
jeweils niedrigeren beizulegenden Wert vorgenommen. Im Berichtsjahr erfolgte dies auf
Grundlage eines Gutachtens als Wertberichtigung hierzu aufgrund von Aitlasten fir die
Liegenschaft Grube Weil in Hohe von 582 T€.

Im Jahr 2017/2018 erwarb der Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach in drei Schritten
das Areal von der Fa. Zanders GmbH (letzter Besitziibergang zum 01.01.2019). Insgesamt
sind im Umlaufvermégen zum 31.12.2019 27.803 T€ bilanziert.

2.2 Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Dieser Bilanzposten enthalt alle noch nicht beglichenen Geildforderungen seitens des
Immobilienbetriebes gegentber Dritten. Grundsatzlich sind die Forderungen zum Nominalwert

eingestelit. Die zeitliche Bindung ist dem Forderungsspieget zu entnehmen.

Es wurden Einzelwertberichtigungen in Héhe von 11 T€ und Pauschalwertberichtigungen in

Héhe von 88 T€ vorgenommen.
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2.2.1 o&ffentlich-rechtliche Forderungen und Forderungen aus Transferdeistungen

Die offentlich-rechtlichen Forderungen und Forderungen aus Transferleistungen in Hohe von
4.877 T€ betreffen im wesentlichem die Transferleistungen Gute Schule 2020 (4.857 T€).
Hierzu werden Kredite in der Bilanz ausgewiesen, die vom Land getilgt werden. Daher ist

analog zur Hohe der Kredite auch eine Forderung gegen das Land eingebucht.

2.2.2 privatrechtliche Forderungen

Diese Forderungen in Héhe von 503 T€ beruhen im Wesentlichen auf abgeschiossene Miet-
und Pachtvertriage sowie aus dem gegenseitigen Leistungsverkehr zwischen der Stadt und
den eigenbetriebsghnlichen Einrichtungen.

2.2.3 Sonstige Vermdgensgeqenstinde

Die sonstigen Vermoégensgegenstande in Hohe von 622 T€ betreffen im Wesentlichen eine
Forderung an den Kernhaushalt in Hohe von 365 T€ (fur den Ankauf eines Grundstlckes),
Forderungen aus Versicherungsschaden 300 T€ sowie Forderungen aus Steuerkorrekturen
aus Vorjahren 44 T€ . Die gebildete Pauschalwertberichtigung in Héhe von -98 T€ wurde unter

dieser Bilanzposition ausgewiesen.

2.4 Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Die liquiden Mittel sind zum Nennwert bewertet und betreffen Bargeldkassenbestande. Die
Bestande sind durch die jeweiligen Kassenbuchabschlilsse zum Bilanzstichtag nachgewiesen.

3. Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten betreffen Ausgaben vor dem Abschlussstichtag,
die Aufwand fiir eine bestimmte Zeit nach diesem Tage darstellen, die Aufidsung des Postens
erfolgt entsprechend der Inanspruchnahme. Im Jahr 2019 wurde ein ARAP in Hohe von 16 T€
gebildet.
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Passiva

1. _Eigenkapital
Das Eigenkapital ergibt sich als rechnerische GréRe aus der Bilanzsumme nach Abzug der

Sonderposten, Rickstellungen, Verbindlichkeiten und Passiven

Rechnhungsabgrenzungsposten.

1.1 Allgemeine Ricklage

GeméR § 6 der Betriebssatzung wurde ein Stammkapital in Hohe von 25 T€ gebildet.

Das Kapital wurde aus dem Saldo zwischen den Ansitzen des Vermoégens und der
Verbindlichkeiten bzw. der Sonderposten fir Investitionszuschiisse gebildet und sodann dem
wirtschaftlichen Gehalt entsprechend in der allgemeinen Ricklage dargestellt. Die allgemeine
Rucklage beinhaltete das Betriebskapital, das vom Betrieb infolge der sich darin

widerspiegelnden Vermégensstruktur (dauerhaft ohne Verauferungsabsicht) zu verwalten ist.

Die allgemeine Riicklage veranderte sich im Berichtsjahr gemaR § 10 Abs. 6. S. 3 EigVO
aufgrund des vorzunehmenden Verlustausgleichs in Hohe des Fehlbetrages von rd. 2.500 T€
des Jahres 2013. Des Weiteren wurden Zugédnge (91 T€) und Abgange (452 T€) wegen der
Ubertragung von Grundsticken an den Kernhaushalt bzw. vom Kernhaushalt an den
Eigenbetrieb berlicksichtigt. Bisher noch nicht im Anlagevermdgen erfasste Grundstiicke (58
T€) wurden direkt gegen die aligemeine Rlcklage gebucht.

01.01.2019 Zugang Abgang 31.12.2019
EUR EUR EUR EUR
Stammkapital 25.000,00 0 0 25.000,00
Allgemeine Riucklagen | 120.320.370,02 149.711,00| 2.951.235,58|117.518.845,44
- Summe :

1.4 Jahresiberschuss / Jahresfehibefrag

Die Veranderung dieser Bilanzposition resultiert aus dem Jahresergebnis 2019 i.H.v
-2.024.446,97 € des Wirtschaftsjahres 2019.
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1.5 Gewinnvortrag bzw. Verlustvortrag

Gemal § 10 Absatz. 6 Satz 3 der EigVO werden nicht getilgte Verlustvortrage nach Ablauf
von 5 Jahren durch Abbuchung von den Ricklagen ausgewiesen. Daher erfoigte eine

Erweiterung des Gliederungsschemas entsprechend § 42 Abs. 6 KomHVO.

Der Betrag in H&he von -14.765.861,95 € setzt sich wie folgt zusammen:

Jahr Verlustin €
2014 -650.223,24
2015 -907.535,36
2018 -446.763,67
2017 -7.805.656,84
2018 955.682,8

1.6 Nicht im Jahresergebnis enthaltene Eigenkapitalverrechnungen

Geman § 44 Abs. 3 KomHVO NRW sind Ertrage und Aufwendungen aus dem Abgang und
der VerauRerung von Vermégensgegenstdnden nach § 90 Absatz 3 Satz 1 der
Gemeindeordnung sowie aus der Wertverdnderungen von Finanzanlagen unmittelbar mit der

aligemeinen Rucklage zu verrechnen.

Der Verrechnungssaldo in Héhe von 426 T€ im Sinne des § 44 KomHVO NRW wird aus
Transparenzgrinden im Berichtsjahr unter der separaten Bilanzposition ,Nicht im
Jahresergebnis enthaltenen Eigenkapitalverrechnung® ausgewiesen. Insoweit wird das
Gliederungsschema gem. § 42 Abs. 6 KomHVO NRW erweitert. Im Rahmen des néachsten
Jahresabschlusses wird dieser Betrag dann gegen die allgemeine Rucklage umgebucht.

Der Verrechnungssaldo resultiet aus dem Abgang bzw. der Verdullerung von

Vermégensgegenstédnden im Bereich der Sachanlagen.

2. Sonderposten

Hier werden Sonderposten fur Zuwendungen, fur Beitrage, fir den Geblhrenausgleich und

sonstige Sonderposten aufgeflhrt.

2.1 Sonderposten fUr Zuwendungen

Erhaltene zweckgebundene Zuweisungen und Zuschisse Dritter fir [nvestitionen wurden als

Sonderposten fur fertig gestelite Vermdgensgegensténde abgebildet. Sofern die zugeordneten

12
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Vermogensgegenstande der Abnutzung unterliegen, erfolgt eine ertragswirksame Auflésung

der Sonderposten dementsprechend. Hierzu wird auf Anlage 3 des Anhangs verwiesen.

2.4 Sonstige Sonderposten

Dieser Sonderposten ist ein Sammelposten fur alle Sachverhalte, die eine
Sonderpostenbildung erforderlich machen, jedoch nicht unter die Position 2.1 bis 2.3 fallen.

Der Zugang 2019 in Hohe von 484 T€ resultiert aus der Zuordnung eines Grundstiickes aus
einem Umlegungsverfahren.

3. Riickstellungen

3.1 Pensionsrickstellungen

Nach Anpassung der EigVO in § 22 Abs. 3 besteht die Mdglichkeit, dass die Stadt die
eigenbetriebsahnlichen Einrichtungen gegen entsprechende Zahlung von der Verpfiichtung
freistellt, Pensions- und Beihilferticksteliungen zu bilanzieren. Seit dem Berichtsjahr 2011 wird
von dieser Regelung Gebrauch gemacht. Eine Ruckstellung wurde daher beim

Immobilienbetrieb nicht bertcksichtigt.

3.3 Instandhaltungsricksteliungen

Die zu bildenden Instandhaltungsrickstellungen werden in der Anlage 9a zum Anhang nach
Einzelriickstellungen dargestellt. Fur die beriicksichtigten Einzelfaile bestand eine hinreichend

konkrete Planung zur Nachholung der Instandhaltung.

3.4 Sonstige Riickstellungen

Bei den sonstigen Ruckstellungen nach § 37 Abs. 5 KomHVO NRW handelt es sich um
Verpflichtungen, die zum Bitanzstichtag in ihrer Hohe und / oder ihrer Falligkeit nicht bezifferbar

waren, deren Inanspruchnahme jedoch wahrscheinlich ist.
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Die betragsmafige Aufteilung der Rickstellungen ergibt sich aus dem Ruckstellungsspiegel

(Anlage 9des Anhangs) auf den an dieser Stelle verwiesen wird.

4. Verbindlichkeiten

Die Ubersicht Uber die Verbindlichkeiten ist aus dem Verbindlichkeitenspiegel (Aniage 7)
ersichtlich. Die Verbindlichkeiten sind zu ihren jeweiligen Erfullungsbetragen passiviert.

Sicherheiten fur Verbindiichkeiten bestehen nicht.

4.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fir Investitionen

Unter dieser Position sind die auf dem privaten Kreditmarkt aufgenommenen Kredite in Hohe
von 94.596 T€ der zum Bilanzstichtag bestehenden Riickzahlungsverpflichtungen bilanziert.
Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten sind durch entsprechende Unterlagen

nachgewiesen. Die dem Immobilienbetrieb im Rahmen der Einbringung des jeweiligen
Vermogens zum 01.01.1999, zum 01.01.2000, zum 01.01.2002, zum 01.01.2008 und zum
01.01.2007 prozentual zugeordneten Darlehensbetrage sind zum Bilanzstichiag
fortgeschrieben worden. Weitere Darlehen ergaben sich durch die Ubernahme der durch das
NieRbrauchmodell sanierten Schulen. Je nach Investitionsfortschritt werden entsprechende

Darlehen aufgenommen. Im Berichtsjahr wurden drei Kredite neu aufgenommen.

4.3 Verbindlichkeiten aus Krediten zur Liquiditatssicherung

Zum 31.12.2019 bestanden Verbindlichkeiten aus Krediten zur Liquiditatssicherung in Hohe
von 32.470 T€ Der Betrag setzt sich wie folgt zusammen:

Betrag in €
Ligquiditatskredite 25.312.000,00

Verbindlichkeiten aus dem  [fd.
Zahlungsverkehf mit der Stadtkasse 7.1‘69.843,42
DL e 32.481.843,42

Qumme ol

4 5 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindiichkeiten, deren Gegenleistung bereits erbracht wurde, die Zahlung seitens des
Immobilienbetriebes zum Bilanzstichtag jedoch noch aussteht, sind unter dieser Bilanzposition

ausgewiesen.
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Die sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von 123 T€ resultieren insbesondere aus den

kreditorischen Debitoren und vereinnahmten Kautionen.

4.8 Erhaltene Anzahlungen

Unter dieser Position wurden erhaltene Zuwendungen und erhaltene Vorauszahlungen

bilanziert, die bis zum Bilanzstichtag noch nicht oder noch nicht volistédndig verwendet wurden.

Eine Passivierung als Sonderposten erfolgt in der Regel mit der Fertigstellung der

bezuschussten Malinahme (Investition).

Der Bitanzwert zum 31.12.2019 setzt sich wie folgt zusammen:

tkologische Ausgleichmalnahmen

Stand Abgan Stand
MaBnahme 01012019 | Zugang 2019 | “0009 | o
€ € € €

Energetische Zuwendung SZ Saaler
Muihle 2.060.000,00| 1.900.000,00 0,00| 3.960.000,00
Investitionszuschuss (ohne
Zweckbindung) 1.208.606,12 0,00 0,00 1.208.606,12
Zuschuss InHK Burggraben Rathaus
Bensberg 0,00 30.000,00 0,00 30.000,00
Zuschuss Fassadensanierung
Rathaus Bensberg 0,00 20.000,00 0,00 20.000,00
Gute Schule 2020 Kreismittel 792.541,00  492.543,00 0,00| 1.285.084,00
Gute Schule 2020 Kreismittel 192.541,00 0,00 0,00 192.541,00
anteilige Schulpauschale ab 2017 7.356.905,60| 4.008.847,05 0,00 11.365.752,65
Gute Schule 2020 - Investitionskredit
NRW-Bank 2018 2.444. 817,00 0.00 0,00 2.444.817,00
Gute Schule 2020 - Investitionskredit
NRW-Bank 2019 0,00 2.444.817,00 0,001 2.444.817,00

0,00 0,00 75.000,00

5. Passive Rechnungsabgrenzung

Als passive Rechnungsabgrenzungsposten wurden vor dem Bilanzstichtag eingegangene

Zahlungen ausgewiesen, sofern sie Ertrége fir eine bestimmte Zeit nach diesem Stichtag

darstellen.
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IV. Erlduterungen zur Ergebnisrechnung

Die Ergebnisrechnung gem. § 39 KomHVO weist die Ertrdge und Aufwendungen der Periode
getrennt nach Ertrags- und Aufwandsarten in zusammengefassten Positionen aus und
unterscheidet nach dem Ergebnis der laufenden Verwaltungstatigkeit und dem
auRerordentlichen Ergebnis. Die Ergebnisrechnung ist vergleichbar mit der handelsrechtlichen
Gewinn- und Verlustrechnung.

Das Ergebnis der laufenden Verwaltungstétigkeit und das auBerordentliche Ergebnis werden
zum Jahresergebnis zusammengefasst. Die Gesamtergebnisrechnung weist fir das Jahr 2019
einen Jahresfehlbetrag von -2.024.446,97 € aus.

Zur Erlduterung des Zahlenwerks sind die nachfolgenden Angaben entsprechend der
gesetzlich vorgeschriebenen Gliederung der Ergebnisrechnung beziffert.

zu 2. Zuwendungen und allgemeine Umlagen

Unter dieser Position werden die Aufiésungen der Sonderposten fur Zuwendungen in Hohe

von 2.913 T€ ausgewiesen. Nahere Einzelheiten siehe Anlage 3 des Anhangs.

zu 5. Privatrechtliche Leistungsentgeite

Hier werden die Entgelte erfasst, fur die der Immobilienbetrieb eine Gegenleistung auf
privatrechtlicher Grundiage erbracht wird. Die privatrechtlichen Leistungsentgelte setzen sich

wie foigt zusammen:
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Anlage 4

Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach

Anhang zum Jahresabschiuss 2019

- Schulvermdgen (inkl.
Schuldeniibernahme)

2019 2018
EUR EUR
Mieten
- gewerblich genutzter Grundbesitz 243.038,10 668.464,74
- allgemein genutzter Grundbesitz 7.377.630,60 5.894.226,79

16.730.835,47

16.846.078,99

24.351.504,17

23.408.770,52

Pachten
- Unbebaute Grundstlicke 123.996,80 131.120,62
- Fischereipacht 2.137.,40 0,00
- Jagdpacht 4.117,22 2.265,86
130.251,52 133.386,48
Erbbauzinsen 190.648,06 196.946,60
Nebenkostenvorauszahiungen
- gewerblich genutzter Grundbesitz 5.484,13 10.672,30
- allgemein genutzter Grundbesitz 400.699,24 382.673,21
406.183,37 303.345,51
Baula i -
INutz::gDsi:ir:lstg::hédigungen 0 50.000,00
Erlése aus Waldbewirtschaftung 34,.959,50 26.885,15

sonstige Entgelte und Einnahmen 3.056,97 _ 11358 18

Fur die Vermietung der Zandersliegenschaften wurden im Berichtsjahr Mietertrége in Hohe
von 1.553 T€ erzieit.

zu 6. Kostenerstattungen und Kostenumlagen

Die Kostenerstattungen und Kostenumlagen in Hohe von 240,2 T€ beinhalten hauptséchlich

Versicherungserstattungen in Héhe von 232 T€ fur entstandene Schaden.

zu 7. Sonstige erdentliche Ertriage

Alle Ertrage, die nicht einer der vorgenannten Ertragspositionen zuzuordnen sind, werden hier
abgebildet. Den Ertragen aus der VerduRerung von Grundstiicken einschiiefllich der
dazugehérigen Gebaude in Hohe von 697 T€ kommen in diesem Zusammenhang die grofite
Bedeutung zu. Weiterhin gehdren hierzu die Ertrage aus der Erstattung von zu viel gezahiter
Umsatzsteuer aus den Vorjahren 37 T€ sowie die Auflésung von Ruckstellungen 11 T€ und

die Aufidsung der sonstigen Sonderposten 11 T€.
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Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach
Anhang zum Jahresabschluss 2019

zu 11. Personalaufwendungen

Hier sind alle Aufwendungen fiir Beamte und tariflich Beschéftigte erfasst. Aufwandswirksam
sind die Bruttobetrage einschlieRlich der Lohnnebenkosten wie bspw. die
Sozialversicherungsbeitrdge und Beitrdge zu Versorgungskassen. Neben den
Versorgungsaufwendungen und Beihiffen fur Beamte zahlen auch die jahrlichen ZufGhrungen
zu den (brigen Ruckstellungen aus dem Personalbereich (u. a. Urlaub, Uberstunden) hierzu.

Die Personalaufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2019 2018

EUR EUR
Bezlige der Beamten 240.063,29 160.160,36
Vergltungen tarifliche AN 3.622.935,68 3.692.463,37
Zufuhrung ATZ-Ruckstellung 78.197,48 12.641,00
Veranderung Urlaubs-RS/Uberstundenricksteilung 2.764,27 41.020,28
ZVK tarifliche AN 291.418,14 292.937,35
SV AG-Anteil tarifliche AN 738.275,76 725.301,78
Beihilfen 21.362,96 13.262,21
Abfiihrung Pensionsrickstellung 35.617,93 25.624,15
Abfuhrung Beihilfe-Rlckstellung 10.523,29 8.955,58

Personalstatistik:

Im Berichtsjahr waren durchschnittlich 81 Stellen besetzt (einschlieBlich Hausmeister

Dienstgebdude).
2019 2018
Anzahl Anzahl
Beamte 6 4
Angestelite 75 75,5
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zu 12. Versorgungsaufwendungen

Anlage 4

Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach

Anhang zum Jahresabschluss 2019

Diese Position beinhaltet alle Versorgungsaufwendungen fur die aus dem Dienst

ausgeschiedenen Beamten und ggf. auch ihrer Angehdrigen

zu 13. Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen

Hierunter sind alle Aufwendungen ausgewiesen, die im Rahmen der kommunalen

Aufgabenerfillung fir empfangene Sach- und Dienstleistungen getatigt werden. Dies sind vor

allem Aufwendungen fur die Unterhaltung und Bewirtschaftung des Anlagevermdgens und

Umlaufvermégens; aber auch Kostenerstattungen an andere Leistungserbringer sowie

sonstige Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen sind hier verbucht. Die Aufwendungen for

Sach- und Dienstleistungen stellen sich im Berichtsjahr wie folgt dar:

2019 2018

EUR EUR
Gebéaudereinigung 2.153.542,78 2.153.208,36
Grundbesitzabgaben 327.470,06 312.312,36
Instandhaltung 3.405.801,90 3.192.088,54
Kostenerstattung Stadt 1.088.376,03 1.092.019,03
Riickbaukosten Fluchtlingsunterkiinfte 301.235,26 1.024.000,00
Sonstige Sachkosten 12.488,98 30.018,44
Unterhaltung Grundstiicke, Au3enaniagen 832.935,97 762.254,51
407.605,97 479.083,35
3.155.954 98 3.265.458,62

3’:

zu 14. Bilanzielle Abschreibungen

Die Wirtschaftsguter des Anlagevermdégens verlieren infolge der Abnutzung regeimafig an

Wert. Deshalb mussen diese Wirtschaftsglter in der Bilanz mit einem Wert angesetzt werden,

der diesen Werteverzehr beriicksichtigt. Dies geschieht durch Abschreibungen. Den gréften
Anteil des planmafigen Abschreibungsaufwandes (8.929 T€) nimmt hierbei die Abschreibung

auf die Gebaudesubstanz (8.663 T€) ein.
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Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Giadbach
Anhang zum Jahresabschluss 2019

zu 16. Sonstige ordentliche Aufwendungen

Die sonstigen ordentliche Aufwendungen in Héhe von 2.638 T€ umfassen alle Aufwendungen,
die nicht den anderen Aufwandspositionen, den Zinsen und &hnlichen Aufwendungen oder

den auBerordentlichen Aufwendungen zuzuordnen sind.

zu 19. Finanzertrage

Bei der Position Finanzertrage (101 T€) wurden insbesondere die Negativzinsen aus der

Aufnahme der Kassenkredite verbucht.

zu 20. Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen

Hier wurden die Zinsaufwendungen in Hohe von 2.748 T€ aus Darlehen sowie aus Derivaten
berlcksichtigt.

zu 21. Finanzergebnis

Das Finanzergebnis betragt im Saldo -2.648 T€.

zu 22. Ergebnis der laufenden Verwaltungstatigkeit

Das Ergebnis der laufenden Verwaltungstatigkeit setzt sich zusammen aus dem ordentlichen

Jahresergebnis und dem Finanzergebnis. Es belduft sich im Berichtsjahr 2019 auf -2.028 T€

zu 23. AuBerordentliche Ertrdge und Aufwendungen

Unter den auRerordentlichen Ertragen und den auRerordentlichen Aufwendungen werden alle
Vorgange erfasst, die zwar durch die Aufgabenerfullung verursacht wurden, die jedoch fur den

normalen Verwaltungsablauf undblich sind.

Im Jahr 2019 wurde hier die Korrektur aus der Betriebsprifung entsprechend die
Ruckerstattung der zu Unrecht berechneten Umsatzsteuer fur die Jahre 2013 bis 2019 als
aulerordentlicher Ertrag in Héhe von 4,3 T€ verbucht.zu 26. Jahresergebnis

Das Jahresergebnis wird aus der Saldierung des Ergebnisses der laufenden
Verwaltungstatigkeit und des auferordentlichen Ergebnisses gebildet.
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Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach
Anhang zum Jahresabschluss 2019

Das Jahr schliel3t somit mit einem Jahresfehibetrag von -2.024.446,97 € ab.

V. Erfduterungen zur Finanzrechnung

In der Finanzrechnung werden alle im Jahr 2019 eingegangenen Einzahlungen und alle
geleisteteten Auszahlung aufgezeichnet. Sie informiert Uber die Finanzmittelherkunft und die
Finanzmittelverwendung. Dabei werden die Bereiche laufende Verwaltungstatigkeit,
Investitionstatigkeit und Finanzierungstatigkeit unterschieden. Ihr Saldo fliet unmittelbar in

die Bilanzposition liquide Mittel ein.

Die betragsmafigen Unterschiede zwischen der Ergebnisrechnung und der Finanzrechnung
lassen sich im Wesentlichen durch (noch) nicht zahlungswirksame Vorgange begrinden, von

Bedeutung sind hierbei:

* Abschreibungen auf abnutzbare Wirtschaftsgiter

e ZufUhrung, Aufissung oder Inanspruchnahme von Rickstellungen,
e Errage aus der Aufldsung von Sonderposten aus Zuwendungen,

+ Ertrage aus der Auflésung von Rechnungsabgrenzungsposten,

+ Gewinne/ Verluste aus dem Abgang von Vermégensgegenstanden,

+ Veranderung von Forderungen und Verbindlichkeiten.

VI.Sonstige Angaben

Angaben zu derivativen Finanzinstrumenten

Zur Absicherung der variabel verzinslichen Darlehen wurden einzeine, dem jeweiligen
Darlehen direkt zugeordnete Zinsswaps abgeschlossen (so genanntes "micro-hedging"). Bei
Darlehen und Swap sind wesentliche Bewertungsmerkmale (Nominalwert, Laufzeit, Zins,
Fixings) identisch. Da auch bezliglich der SWAPS Durchhalteabsicht besteht wird von
Bewertungseinheiten ausgegangen. Aufgrund der anhaltend negativen kurz- und
mittelfristigen Marktzinsen valutiert der den Vertrégen zugrundeliegende variable Zins (6-
Monats-Euribor-Zinssatz) negativ. Das hat zur Konsequenz, dass neben dem in dem
einzelnen Zinsswap vereinbarten Festzinssatz zusatzlich auch der (negative) variable Zinssatz
(6-Monats-Euribor) zu zahlen ist. Fur diese Mehrbelastung wurde eine Ruckstellung in Héhe
von 150 T€ gebildet.
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Anhang zum Jahresabschluss 2019

In 2019 bestehen noch 6 Darlehen zu SWAP-Vertrage.

Der Zinsaufwand aus den Derivaten belief sich im Berichtsjahr auf 1.127 T€. Details ergeben

sich aus Anlage 10.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Zum Stichtag 31.12.2019 sind keine bilanzierungspflichtigen Vertrage von wesentlicher
Bedeutung vorhanden.

Es bestehen stadtinterne langfristige Mietvertrage fur die Buro- /Betriebsgebdude und die

Schulen.

Organe

Die Funktion der Betriebsleitung nimmt gem. § 3 der Betriebssatzung der Blrgermeister als
Behérde wahr. Gemal gultiger Organisationsverfigung sind diese Aufgaben auf den
zustandigen Co-Dezernenten Herrn Bernd Martmann (ab Februar 2020 in Altersteilzeit)

Ubertragen worden.

Fur die Aufgabenerledigung im kaufmannischen und technischen Bereich des Betriebes
bedient sich die Betriebsleitung neben den in der Stellentibersicht aufgeflhrten Dienstkréaften
auch anderer Dienststellen der Stadt aufgrund besonderer Vereinbarungen. Hierfir wurden
Kostenumlagen in Hohe von 456 TEUR erbracht.

Die Bezlige des Betriebsleiters und die Vergltungen der Mitglieder der Fachausschisse
werden im Rahmen dieser Gesamtumlegung als Verwaitungskosten Querschnittsamter
anteilig der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung Immobilienbetrieb in Rechnung gestellt. Eine
Einzeldarstellung nach Personen oder Personengruppen erfolgt nicht. Wir verweisen zudem

auf das Mitgliederverzeichnis (Rat/Fachausschisse) in der Anlage.
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Geschéfte mit nahe stehenden Personen

Geschifte mit nahe stehenden Personen betreffen im Wesentlichen die Mietzahlungen der
Stadt Bergisch Gladbach bzw. ihrer Fachbereiche. Seit der Uberfuhrung des Fachbereichs
Grundstiickswirtschaft und Wirtschaftsférderung in eine eigenbetriebsahnliche Einrichtung im
Jahr 1999 wurden sukzessive Grundsticke und Gebidude (Verwaltungsdienstgebéude,
Jugend- und Sozialobjekte, Schulobjekte) in den Eigenbetrieb Ubernommen. Dabei wird das
Vermieter-/Mieter-Modell angewandt, d. h. die raumnutzenden Fachbereiche als Mieter
entrichten an den Betrieb als Vermieter fir die Inanspruchnahme der Immobilien ein Entgelt.

Die mit der Ubernahme der Schulen erheblich angestiegenen Aufwendungen (insb.
Abschreibungen, Unterhaltung und Bewirtschaftung der Gebéude sowie die Zinszahlungen)
wurden vom stadtischen Haushalt im Rahmen der "geleisteten” Mieten nur unzureichend
abgedeckt. Aufgrund der schwierigen Haushaltslage kénnen bisher nur Mietzahlungen in Héhe
der zuvor im Haushalt fir die Schulimmobilien verfiigbaren Ansétze geleistet werden. In 2019
sind hieraus Mieteinnahmen in Héhe von 16.731 T€ als privatrechtliches Leistungsentgelt
erfasst. Diese Regelung muss bis auf weiteres unverdndert beibehalten werden. Flr eine
Verbesserung der Ertragslage muss eine realistische marktwertgerechte Kostenmiete

eingeflhrt werden.

Der Blrgermeister erzielte hierzu mit der Kommunalaufsicht Einvernehmen, dass die Zahlung
eines Zuschusses an den Immobilienbetrieb zum Verlustausgleich ausreichend sei. Im Jahr

2019 ist kein Verlustausgleich durch den Kernhaushait erfolgt.

Angabe (iber das Abschlusspriiferhonorar

Fur die erbrachten Dienstleistungen des Abschlussprifers, Dr. Heilmaier & Partner GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Krefeld, sind fir Abschiussprifungsleistungen TEUR 16 als

Honorar erfasst worden.

ergtsch Gladbach, den 26.01.2021

e

BlUrgermeister

Frank Stel
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Anlage 1 zum Anhang 2019

AKTIVA
Bilanz nach § 266 Abs. 2 HGB Bilanz nach § 42 Abs. 3 KomHVO NRW
Stand Stand
AKTIVA 31.12.2018 AKTIVA 1.1.2019
EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermogen 1. Anlagevermégen
I. Immaterielle Vermégensgegenstiande
-.  Entgeltlich erworbene Konzessionen
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an solcher
Rechten und Werten 139.129,98 1.1 Immaterielle Vermdgensgegenstande 139.129,98
139.129,98
Il. Sachanlagen 1.2  Sachanlagen
1.2.1  Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
1214 Sonstige unbebaute Grundstiicke 29.737.399,01
1.2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
1.2.21 Kinder- und Jugendeinrichtunger 11.250.140,79
1222 Schulen 207.998.473,35
1. Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte 1.2.23 Wohnbauten 1.746.939,74
und Bauten einschlieBlich der Bauter 1.2.24 Sonstige Dienst-, Geschéfts- und Betriebsgebaude 26.449.489,48
auf fremden Grundstiicken 277.182.442,37 SUMME GRUNDSTUCKE (277.182.442,37)
2. Technische Anlagen und Maschinet 1.041.384,00 1.2.6  Maschinen und technische Anlagen, Fahrzeug: 1.041.384,00
3. Betriebs- und Geschéftsausstattunc 291.685,00 1.2.7 Betriebs- und Geschéftsausstattunc 291.685,00
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bai 22.914.755,81 1.2.8  Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bat 22.914.755,81
301.430.267,18 SUMME SACHANLAGEN (301.430.267,18)
301.569.397,16 SUMME ANLAGEVERMOGEN (301.569.397,16)

B. Umlaufvermégen

2. Umlaufvermégen

l. Vorrite 21 Vorrate
1. Grundstiicke ohne Bauter 1.112.100,31
2. Grundstiicke mit Bauten 15.710.543,36 2.1.1  Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe, Waren 16.822.643,67
3. Geleistete Anzahlunger 13.112.145,70 2.1.2  Geleistete Anzahlunger 13.112.145,70
29.934.789,37 SUMME VORRATE 29.934.789,37
Il. Forderungen und sonstige
Vermoégensgegenstande 2.2 Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen unc 2.2.1. Offentlich-rechtliche Forderungen und Forderungen aus Transferleistunger 2.465.099,35
Leistungen 181.370,90 2.2.2. Privatrechtliche Forderunger 273.571,43
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 2.2.3 Sonstige Vermdgensgegenstande 707.350,14
einem Jahr: EUR 0,00 (Vj: EUR 0,00)
2. Forderungen an die Stadt und andere
Eigenbetriebe der Stadi 563.275,57
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr: EUR 0,00 (Vj: EUR 0,00)
3. Sonstige Vermdgensgegenstande 2.701.374,45
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr: EUR 0,00 (Vj: EUR 0,00)
3.446.020,92 SUMME FORDERUNGEN UND SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE 3.446.020,92
lll. Kassenbestand 41,46 24 Liquide Mittel 41,46

33.380.851,75

SUMME UMLAUFVERMOGEN

(33.380.851,75)

C. Rechnungsabgrenzungsposten

8.200,94

334.958.449,85

3. Aktive Rechnungsabgrenzung

8.200,94

BILANZSUMME

334.958.449,85




Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach

Anlage 2 zum Anhang 2019

PASSIVA
Bilanz nach § 266 Abs. 3 HGB Bilanz nach § 42 Abs. 4 KomHVO NRW
Stand Stand
PASSIVA 31.12.2018 PASSIVA 1.1.2019
EUR EUR EUR
A. Eigenkapital 1. Eigenkapital
l. Stammkapital 25.000,00

Il._Riicklagen

120.320.370,02

ZWISCHENSUMME

120.345.370,0

1.1 Allgemeine Riicklage

120.345.370,02

ll. Verlustvortrag

-12.309.869,88

1.6 Verlustvortrag

-12.309.869,88

IV. Jahresfehlbetrag -4.955.682,84 1.4 Jahresuberschuss/Jahresfehlbetrag -4.955.682,84
103.079.817,30 SUMME EIGENKAPITAL (103.079.817,30)
2. Sonderposten
2.1 flr Zuwendungen 89.486.959,00
2.4 Sonstige Sonderposten 95.834,00
B. Sonderposten fiir Zuwendungen 89.582.793,00 SUMME SONDERPOSTEN (89.582.793,00)
C. Riickstellungen 3. Riickstellungen
3.3 Instandhaltungsrickstellungen 18.256,67
-. Sonstige Riickstellungen 1.672.330,35 3.4 Sonstige Riickstellungen 1.654.073,68

1.672.330,35

SUMME RUCKSTELLUNGEN

(1.672.330,35)

D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniber

4. Verbindlichkeiten
4.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen
4.2.5 von Kreditinstituten
4.3 Verbindlichkeiten aus Krediten zur Liquiditatssicherunc

97.335.385,59
25.312.000,00

Kreditinstituten

122.647.385,59

SUMME VERBINDLICHKEITEN AUS KREDITEN

122.647.385,59

2. Erhaltene Anzahlungen

14.055.410,72

4.8 Erhaltene Anzahlungen

14.055.410,72

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

3.689.817,43

4.5 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistunger

3.689.817,43

4. Sonstige Verbindlichkeiten

230.895,46

4.7 Sonstige Verbindlichkeiten

230.895,46

140.623.509,20

SUMME

(140.623.509,20)

334.958.449,85

BILANZSUMME

334.958.449,85




Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach

Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018

nach § 275 Abs. 2 HGB

2018
EUR
1. Umsatzerlose 24.723.966,50
2. sonstige betriebliche Ertrage 3.573.437,08
Saldo (Zeilen 1 und 2) 28.297.403,58
3. Materialaufwand
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen -13.083.224,20
4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter -3.945.485,88
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und Unterstitzung -1.121.701,01
5. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermégensgegenstande
des Anlagevermdogens und Sachanlagen
sowie auf aktivierte Aufwendungen fir
die Ingangsetzung und Erweiterung des
Geschéftsbetriebs -7.517.392,78
b) AuRerplanméRige Abschreibungen auf
Vermogensgegenstande des
Anlagevermogens und Sachanlagen -3.223.288,00
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.271.428,03
10. Sonstige Steuern -185.435,98
Saldo (Zeilen 3 bis 6 und 10) -30.347.955,88
7. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 56.937,01
8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -2.962.067,55
Saldo Zeilen 7 und 8) -2.905.130,54
11. Jahresfehlbetrag -4.955.682,84

Ergebnisrechnung 2019 nach § 39 i. V. m. § 2 KomHVO NRW

1 Steuern und ahnliche Abgaben
2 + Zuwendungen und allgemeine Umlagen
3 + Sonstige Transferertrage
4 + Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte
5 + Privatrechtliche Leistungsentgelte
6 + Kostenerstattungen und Kostenumlagen
7 + Sonstige ordentliche Ertrage
8 + Aktivierte Eigenleistungen
9 +/- Bestandsveranderungen

10 = ordentliche Ertrage

13 - Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen

11 - Personalaufwendungen
12 - Versorgungsaufwendungen

14 - Bilanzielle Abschreibungen

15 - Transferaufwendungen
16 - Sonstige ordentliche Aufwendungen

17 = ordentliche Aufwendungen

18 = ordentliches Ergebnis (= Saldo Zeilen 10 und 17)

19 + Finanzertréage

20 - Zinsen und Sonstige Finanzaufwendungen

21 = Finanzergebnis (= Saldo Zeilen 19 und 20)

22 = Ergebnis der laufenden Verwaltungstatigkeit (= Saldo Zeilen 18 und 21)
23 + AuBerordentliche Ertrage

24 - AuRerordentliche Aufwendungen

25 = AuBerordentliches Ergebnis (= Saldo Zeilen 23 und 24)

26 = Jahresergebnis (= Summe Zeilen 22 und 25)

Anlage 3 zum Anhang 2019

Ergebnis zum
01.01.2019
Ubergeleitet aus
der HGB GuV

EUR

0,00
2.912.983,18
0,00

0,00
24.220.692,44
592.078,21
571.649,75
0,00

0,00
28.297.403,58

-12.310.443,21

-4.972.366,08
-55.619,94

-10.740.680,78

0,00
-2.268.845,87

-30.347.955,88
-2.050.552,30
56.937,01
-2.962.067,55
-2.905.130,54
-4.955.682,84
0,00

0,00

0,00
-4.955.682,84



Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach

Anlagespiegel zum 31.12.2019 gemaR § 46 KomHVO

Anlage 4 zum Anhang 2019

Anlagevermégen Anschaffungs- und Her L 1 Abschreibungen und Zuschreibungen Buchwert
Stand am Kumulierte Anderungen Kumulierte
Stand am 01.01. N N Umbut.:hungen 31.12. des Abschreibunge |Abschreibungen im| Zuschreibungen dun.:.h 2u- unt.i Abschreibungen am 31.12.des am 31.12.des
des Zugéange Abgange im ) " h - N Abginge sowie ) .
Haushaltsjahres Haushaltsjahr Haushaltsjahre | nzum 1.51.12. Hat im " | Umbuchungen im zum 31.117. des | Haushaltsjahres Vorjahres
s des Vorjahres A Haushaltsjahres
Haushaltsjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
+ - +/- - + +/- -

1. ielle Ver 379.907,89 45.379,66 0,00 0,00 425.287,55 240.777,91 26.631,32 0,00 0,00 267.409,23 157.878,32 139.129,98
2. Sachanlagen
2.1 Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

2.1.1 Griinflachen

2.1.2 Ackerland

2.1.3 Wald, Forsten

2.1.4 Sonstige unbebaute Grundstiicke 30.305.450,68 438.083,60| -184.836,53 51.533,09| 30.610.230,84 568.051,67 171.094,81 0,00 0,00 739.146,48 29.871.084,36| 29.737.399,01
2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

2.2.1 Kindertageseinrichtungen 18.617.301,48 292.304,09| -1.863.797,11 -4.693.080,75| 12.352.727,71 7.367.160,69 503.002,76 0,00 -1.321.575,563 6.548.587,92 5.804.139,79| 11.250.140,79

2.2.2 Schulen 264.823.217,36 942.263,78 -119.672,71 1.457.688,89| 267.103.497,32| 56.824.744,01 5.315.608,19 0,00 -25.905,71 62.114.446,49| 204.989.050,83( 207.998.473,35

2.2.3 Wohnbauten 1.982.797,55 0,00( -162.502,00 1.173.205,30 2.993.500,85 235.857,81 48.890,68 0,00 91.648,62 376.397,11 2.617.103,74 1.746.939,74

2.2.4 Sonstige Dienst-, Geschéfts- und Betriebsgebaude 39.926.084,76 185.139,70| -143.120,00 3.682.416,10 43.650.520,56| 13.476.595,28 2.624.633,87 0,00 100.130,93 16.201.360,08 27.449.160,48| 26.449.489,48
2.3 Infrastrukturvermégen

2.3.1 Grund und Boden des Infrastrukturvermégens

2.3.2 Briicken und Tunnel

2.3.3 Gleisanlagen mit Streckenausriistung und Sicherheitsanlagen

2.3.4 Entwasserungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen

2.3.5 Stralennetz mit Wegen, Platzen und Verkehrslenkungsanlagen

2.3.6 Sonstige Bauten des Infrastrukturvermogens
2.4 Bauten auf fremdem Grund und Boden
2.5 Kunstgegenstande, Kulturdenkmaler
2.6 Maschinen und technische Anlagen, Fahrzeuge 2.058.986,30 0,00 0,00 0,00 2.058.986,30 1.017.602,30 150.164,00 0,00 0,00 1.167.766,30 891.220,00| 1.041.384,00
2.7 Betriebs- und Geschéftsausstattung 875.757,67 53.742,13 -29.098,32 0,00 900.401,48 584.072,67 88.894,78 0,00 -15.476,32 657.491,13 242.910,35 291.685,00
2.8 Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau 22.914.755,81| 14.460.452,48 -11.607,48 -1.671.762,63| 35.691.838,18 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 35.691.838,18| 22.914.755,81
3. ar
3.1 Anteile an verbundenen Unternehmen
3.2 Beteiligungen
3.3 Sondervermdgen
3.4 Wertpapiere des Anlagevermogens
3.5 Ausleihungen

3.5.1 an verbundene Unternehmen

3.5.2 an Beteiligungen

3.5.3 an Sondervermdégen

3.5.4 Sonstige Ausleihungen 0,00 436.699,09 0,00 0,00 436.699,09 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 436.699,09 0,00
Summe: 381.884.259,50| 16.854.064,53| -2.514.634,15 0,00( 396.223.689,88| 80.314.862,34 8.928.920,41 0,00 -1.171.178,01 88.072.604,74| 308.151.085,14| 301.569.397,16




Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach

Forderungsspiegel nach § 47 KomHVO NRW zum 31.12.2019

Anlage 5 des Anhanges 2019

Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit von
Gesamtbetrag
Art der Forderungen des .
. des Vorjahres
Haushaltsjahres bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre  |mehr als 5 Jahre
EUR EUR EUR EUR EUR
1. Offenflich-rechtliche Forderungen und Forderungen aus 4.876.636,93 180.022,93 1.029.440,00 3.667.174,00|  2.465.099,35
ransferleistungen
2. Privatrechtliche Forderungen 502.519,81 502.519,81 0,00 0,00 273.571,43
3. Sonstige Vermdgensgegenstéande 621.850,79 256.850,79 365.000,00 0,00 707.350,14
Summe aller Forderungen 6.001.007,53 939.393,53 1.394.440,00 3.667.174,00 3.446.020,92
Kreditprogramm Gute Schule 2020 - nachrichtlich
Pos. 1.4 Forderungen aus Transferleistungen 4.857.464,00




Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach

Sonderpostenspiegel gemaR § 46 KomHVO zum 31.12.2019

Anlage 6 zum Anhangs 2019

Anderungen

Anschaffungs- Kumulierte durch Zu- u. Kumulierte

werte Um- Anschaffungs-werte |Abschreibungen Abginge sowie |Abschreibunge|Buchwert Buchwert
Beschreibung 01.01.2019 Zugidnge Abgédnge |buchungen [31.12.2019 31.12.2018 Abschreibungen [Zuschreibungen |Umbuchungen [n 31.12.2019 |31.12.2019 31.12.2018
4. Sonderposten
4.1 SoPo fiir Zuwendungen -117.293.531,31| -217.980,00 -117.511.511,31 27.806.572,31€ 2.913.111,00 30.719.683,31 -89.486.959,00] -86.791.828,00]
4.4 Sonstige Sonderposten -126.941,78| -484.470,00 -611.411,78 31.107,78€ 11.137,00€ 42.244,78 -95.834,00 -569.167,00]
Summe -117.420.473,09| -702.450,00 0,00 0,00 -118.122.923,09| 27.837.680,09 2.924.248,00 0,00 0,00| 30.761.928,09 -89.582.793,00| -87.360.995,00




Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach

Verbindlichkeitenspiegel gem. § 48 KomHVO NRW zum 31.12.2019

Anlage 7 zum Anhang 2019

mit einer Restlaufzeit von

Verbindlichkeiten Gesamtbetrag Gesamt-
am bis zu tiber 1 Jahr liber betrag am
31.12.2019 31.12.2018
1 Jahr bis 5 Jahre 5 Jahre
EUR EUR EUR EUR EUR
1 2 3 4 5
1. Anleihen
1.1 fir Investitionen 0,00
1.2 zur Liquiditatssicherung 0,00
2. Verbindkeiten aus Krediten fiir Investionen 94.596.464,03 5.779.699,67 36.294.639,92 52.522.124,44 97.335.385,59
2.1 von verbundenenen Unternehmen 0,00
2.2 von Beteiligungen 0,00
2.3 von Sondervermdgen 0,00
2.4 vom Offentlichen Bereich 0,00
2.5 von Kreditinstituten 0,00

3. Verbindlichkeiten aus Krediten zur Liquiditatssicherung 32.481.843,42 32.481.843,42 0,00 0,00 25.312.000,00
4. Verbindlichkeiten aus Vorgédngen, die Kreditaufnahmen

wirtschaftlich gleichkommen 0,00
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.834.395,29 2.834.395,29 0,00 0,00 3.689.817,43
6. Verbindlichkeiten aus Transferleistungen 0,00
7. Sonstige Verbindlichkeiten 123.423,79 123.423,79 0,00 0,00 230.895,46
8. Erhaltene Anzahlungen 23.026.617,77 23.026.617,77 0,00 0,00 14.055.410,72
9. Summe der Verbindlichkeiten 153.062.744,30 64.245.979,94 36.294.639,92 52.522.124,44 140.623.509,20




Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach

Derivate 2019

Anlage 8 zum Anhang 2019

Gw 2-1999 (WL-Bank)

Festzins von

Gw 2-1999 KSK, Gw 2-

Swap Commerzbank 3311 273,90 € 15,00 30.06.2020 1409 832,16 €] Euribor 06 M Variabel 517 % Fest (Gesamtlaufzeit) 1999 DZ HYP
Swap 1-2000 KSK Commerzbank 335123552 € 15,00 30.06.2020 1425 066,58 €] Euribor 06 M Variabel Feztz1|;s;/von Fest (Gesamtlaufzeit) Gw 1-2000 KSK
. 0
. . Festzins von . Gw 1-1996 KSK, Gw 1-
Swap Gw 1-1996 NRW Commerzbank 2674 621,16 € 11,50 30.06.2020 869 550,26 €] Euribor 06 M Variabel 517 % Fest (Gesamtlaufzeit) 1996 NRW-Bank
Swap Gw 1-2014 KSK Commerzbank 1441 441,99 € 6,50 30.06.2020 300 035,25 €] Euribor 06 M Variabel Fezt?gs;/von Fest (Gesamtlaufzeit) Gw 1-2014 KSK
. 0
Swap Gw 3-1999 KSK | Commerzbank 3454 764,38 € 5,00 30.06.2020 500 290,07 €| Euribor 06 M Variabel Feztg?s;/‘m” Fest (Gesamtlaufzeit) | 3'1;3339"'(3;}2 Gw 3-
. 0
Gw 1-1992 (KSK) Swap Kre'ssé’;;kasse 559 301,54 € 2,50 30.06.2020 47 895,97 €| Euribor 06 M Variabel Fe?ggs;/‘m” Fest (Gesamtlaufzeit) | Gw 1-1992 (KSK)
. 0




Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach

Riickstellungsspiegel

Anlage 9 zum Anhang 2019

Stand 01.01.2019 Inanspuchnahme Auflosung Zufiihrung Stand 31.12.2019
EUR EUR EUR EUR EUR
Jubildumsriickstellung 20.882,00 0,00 0,00 798,00 21.680,00
Instandhaltungsrickstellung 18.256,67 18.256,67 0,00 1.324.000,00 1.324.000,00
Urlaubsriickstellung 109.930,36 109.930,36 113.066,19 113.066,19
Uberstundenriickstellung 94.975,24 94.975,24 0,00 94.603,65 94.603,65
LOB Riickstellung 64.133,41 64.133,41 74.023,82 74.023,82
ErschlieRungsbeitrage in der Auen 202.848,80 0,00 2.848,80 0,00 200.000,00
Jahresabschlussprifungskosten 28.531,00 5.068,78 8.138,92 17.323,00 32.646,30
Altersteilzeitriickstellung 68.012,00 23.246,00 78.938,27 123.704,27
Ruckbauverpflichtung Flichtlingsunterkiinfte 1.024.000,00 4.756,36 0,00 300.000,00 1.319.243,64
Rechtsstreit amtsangemessene Vergltung 40.760,87 0,00 0,00 0,00 40.760,87
Rechtsanwaltskosten/Gerichtskosten 0,00 0,00 0,00 157.483,84 157.483,84
Ruckstellung Mehrbelastung Finanzinstrumente 0,00 0,00 0,00 150.000,00 150.000,00
Gesamt 1.672.330,35 320.366,82 10.987,72 2.310.236,77 3.651.212,58




Instandhaltungsriickstellungen 2019*

Anlage 9 a zum Anhang 2019

Inanspruch-

Stand nahme Auflésung  ZufGhrung/Erhéhung Stand
Maflinahme 01.01.2019 2019 2019 2019 31.12.2019
InstandhaltungsmalRnahmen 2018 18.256,67 18.256,67 0,00 0,00 0,00
Riickstellungen 8-24
Sanierung Aufenanlagen KGS Hand 0,00 0,00 0,00 57.500,00 57.500,00
Sanierung AulRenanlagen SZ Kleefeld 0,00 0,00 0,00 25.500,00 25.500,00
Berufschule 0,00 0,00 0,00 417.000,00 417.000,00
Ersatz SchlieRanlage OHS SZ Saaler Muhle 0,00 0,00 0,00 41.000,00 41.000,00
Ersatz SchlieRanlage OHS DBG 0,00 0,00 0,00 52.000,00 52.000,00
Ersatz SchlieRanlage KGS Frankenforst 0,00 0,00 0,00 11.000,00 11.000,00
Waldrandkontrollen 0,00 0,00 0,00 50.000,00 50.000,00
Sanierung Hausmeisterwohnung KGS Bensberg 0,00 0,00 0,00 165.000,00 165.000,00
Berufsschule 0,00 0,00 0,00 95.000,00 95.000,00
Sanierung von Akustikelementen an Decken und
Wanden 0,00 0,00 0,00 245.000,00 245.000,00
Riickstellungen 8-65-Zanders
Nachristen der Brandmeldeanlage und
Sicherheitsbeleuchtungsanlage VeWa 1 0,00 0,00 0,00 165.000,00 165.000,00
Summe 18.256,67 18.256,67 0,00 1.324.000,00 1.324.000,00

* Die erstmalige umfangreiche Bildung ermdglichte die Umstellung von HGB auf NKF




Eigenkapitalspiegel zum 31.12.2019 gem. § 45 Abs 3 KomHVO und § 95 Abs. 4 GO NRW

Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach

Anlage 10 zum Anhang 2019

Bestand zum 31.12. des

Verrechnung des

Verrechnung mit der
allgemeinen Riicklage
nach § 44 Abs. 3

Veranderungen

Jahresergebnis des HHJ
(vor Beschluss iiber die

Bestand zum 31.12.des

Bezeichnung Vorjahres Vorjahresergebnisses KomHVO im HHJ der Riicklage Ergebnisverwendung) Haushaltsjahres
€ € € € € €

1. 1 Allgemeine Riicklage 120.345.370,02 -2.499.690,77 0,00 -301.833,81 117.543.845,44
1.2 Sonderricklage 0,00 0,00 0,00
1.3 Ausgleichsriicklage 0,00 0,00 0,00
1.4 Jahreslberschuss/-fehlbetrag -4.955.682,84 4,955.682,84 -2.024.446,97 -2.024.446,97
1.5 Nicht im Jahresergebnis enthaltene

Eigenkapitalverrechnung 0,00 0,00 -425.530,04 -425.530,04
1.6 Verlustvortrag -12.309.869,88 -2.455.992,07 -14.765.861,95
Summe Eigenkapital 103.079.817,30 0,00 100.328.006,48




Anlage 11 zum Anhang 2019

Ermachtigungsiibertragungen fiir den Immobilienbetrieb von 2018 nach 2019

investiv
Auftrag Sachkonto Bezeichnung Betrag/EUR
| 82311001 7817000]Invest.Zuschuss an Stadtgriin 245.000,00
| 82313001 7851000)Baukosten - "Stadtische Hauser" 324.424,56
| 82313003 7851000)Baukosten Biirgerhaus Bergischer Lowe 380.725,89
| 82313004 7851000)Baukosten Rathaus Bensberg 127.965,39
| 82313005 7851000]Bruchsteinsanierung am Rathaus Bensberg 333.669,15
| 82313006 7851000]Baukosten Rathaus Gladbach 163.238,93
| 82313007 7851000]Baukosten Stadthauser 213.954,57
| 82313020 7851000]Kanaldichtheitsprifung u. Kanalsanierung 169.774,80
| 82313023 7851000]Neue Aufzugsanlage Rathaus Gladbach 144.674,77
| 82313024 7851000]Erwerb Zanders-Gelande 700.000,00
| 82313025 7851000 Stadthausneubau 246.020,20
| 82313026 7851000]InHK Bensberg Burggraben 342.901,88
| 82313028 7851000]Gute Schule 2020 Neubau DTH DBG 2.759.923,98
| 82313029 7851000]Gute Schule 2020 Sanierung Sporthalle Feldstr. 820.803,87
|1 82313030 7851000]Gute Schule 2020 Neubau GGS Bensberg 262.963,37
| 82313031 7851000]Gute Schule 2020 Sonst. MaRnahmen Berufsschulen 847.078,11
| 82313405 7851000]Sanierung Notunterkunft Hoppersheider Busch 330.452,48
| 82313548 7851000]Generalsanierung NCG 1. BA 3.981.492,97
|1 82313549 7851000)Generalsanierung Saaler Miihle 15.586.010,95
| 82313550 7851000]SZ Saaler Muhle - Pausenhallen u. Aussenflachen 1.799.249,47
| 82313556 7851000]Baukosten Nelson-Mandela-GS 288.164,88
| 82313560 7851000]Fllchtlingsunterkiinfte 547.956,30
| 82313650 7851000]Sonstige Hochbaukosten allgemein (Sammel-I-Auftrag) 5.963.251,84
| 82318001 7826000]Betriebs- und Geschéftsausstattung tber 1.000 EUR 35.215,90
Gesamtsumme 36.614.914,26
konsumtiv
Produkt Sachkonto Bezeichnung Betrag/EUR
12-01.823.1 5241300]Unterhaltung 319.536,36
12-01.823.1 5241700]Bewirtschaftung 851.896,06
Gesamtsumme 1.171.432,42




AUKIV 2019
Anzahl der Mitglieder

19 = 8 CDU; 4 SPD; 4 Blndnis 90/Die Griinen; 1 mitterechts; 1 FDP, 1 Linke

Anlage 12 zum Anhang 2019

Mitglieder

Berufsbezeichnung

Buchen, Christian (Vorsitzender)
Henkel, Harald

Bilo, Angelika

Schade, Lutz

Renneberg, Oliver

Schacht, Rolf-Dieter

IT-Berater
Diplom-Okonom
Architektin
Rechtsanwalt
Projektleiter
Diplom-Ingenieur

Maus, Wolfgang Ingenieur
Wagner, Hermann-Josef Fotohandler
Komenda, Mirko Lehrer

Bahner-Sarembe, Marta

Zalfen, Michael

Kochan, Corvin

Bahner, Sarah *

AuBendorf, Maik (stellv. Vorsitzender)
Schundau, Roland

Gerhardus, Eva

Betriebswirtin im Ruhestand

Angestellter bei einem Baustoffunternehmen
Jurastudent

Inhaberin Mobile Praxis fiir alternative Tiermedizin
Geschaftsfihrer

Lehrer im Ruhestand

Juristin

Wouttke, Oliver
Krell, Jorg
Samirae, Frank

kaufm. Projektmanager
Management Berater
IT-Berater

* Frau Bahner ist SPD-Mitglied und belegt einen Sitz der Fraktion Biindnis90/Die Griinen
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Anlage 5

Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach
Lagebericht zum Jahresabschluss 2019

A. Allgemeines

1. Aligemeine Angaben

Die Aufstellung des Lageberichtes gemall § 49 KomHVO NRW erfolgt im Zeitpunkt der
Jahresabschlussaufstellung fir das Geschaftsjahr vom 01.01.2019 bis 31.12.2019.

Mit Wirkung vom 01.01.1999 ist entsprechend dem Beschluss vom 13.03.1997 des Rates der
Stadt Bergisch Gladbach der stadtische Fachbereich Grundstiickswirtschaft und
Wirtschaftsforderung in eine eigenbetriebsahnliche Einrichtung Uberfihrt worden. Im Laufe der
Jahre wurden in mehreren Schritten die Segmente Verwaltungsdienstgebaude, Jugend- und
Sozialobjekte und Schulobjekte vom Kernhaushalt in die eigenbetriebsahnliche Einrichtung
uberfuhrt.

Zum 01.01.2011 wurde der Stadtentwicklungsbetrieb AOR gegriindet. Zu diesem Zeitpunkt
erfolgte die Umbenennung der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung von ,Grundstlickswirtschaft

und Grundstlcksférderung® in ,Immobilienbetrieb Stadt Bergisch Gladbach®.

Der Immobilienbetrieb fiihrte sein Rechnungswesen bisher nach den Vorschriften des HGB.
Zum 01.01.2019 erfolgte eine Umstellung des Rechnungswesen auf das NKF in Verbindung
mit der KomHVO NRW. Aufgrund der Umstellung kommt es durch die Vorschriften des NKF
zum Teil zu einer veranderten Gliederung und Zuordnung einzelner Konten in der

Ergebnisrechnung und in der Bilanz.

2. Allgemeine Grundsatze

Nach § 95 GO NRW und § 38 KomHVO ist zum Schluss eines jeden Jahres ein
Jahresabschluss aufzustellen, dem ein Lagebericht entsprechend § 49 KomHVO NRW

beizufugen ist.

Der Lagebericht soll einen Uberblick (iber die wichtigsten Ergebnisse des Jahresabschlusses
und Rechenschaft Uber die Haushaltswirtschaft im abgelaufenen Jahr geben und so gefasst
werden, dass ein den tatsadchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermoégens-,
Schulden-, Ertrags- und Finanzlage der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung vermittelt wird.

Uber Vorgange von besonderer Bedeutung ist zu berichten. AuRerdem hat der Lagebericht

eine ausgewogene und umfassende Analyse der Haushaltswirtschaft und der Vermdgens-

4
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Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach

Lagebericht zum Jahresabschluss 2019

Schulden-, Ertrags- und Finanzlage zu enthalten. Auf die Chancen und Risiken flir die kiinftige

Entwicklung der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung ist einzugehen.

Die Aufstellung des Lageberichtes erfolgt im Zeitpunkt der Jahresabschlussaufstellung fir das
Geschaftsjahr vom 01.01.2019 bis 31.12.2019. Im Folgenden werden deutliche Abweichungen

zum Vorjahr und zu Planwerten erlautert.

B. Darstellung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

Die Ergebnisrechnung 2019 schlief3t mit einem Jahresfehlbetrag von -2.024.446,97 € ab.
Abweichend vom Wirtschaftsplan liegt das erzielte Ergebnis um 2.090.416,86 € aufgrund

verbesserter Relationen zwischen Aufwand und Ertrag jedoch Uber der Planrechnung. Das
Vorjahresergebnis betrug -4.955.682,84 €.

1. Ertragslage (Ergebnisrechnung)

Das Ergebnis des Wirtschaftsjahres 2019 ergibt sich aus nachstehender Aufstellung

Jahresergebnis Fortgeschr. Ist Ergebnis Vergl.
Bezeichnun Ansatz des des Rechn.- Ansatz/Ist
g 2018 Rechn.-Jahres | Jahres 2019 | (Sp.3 - Sp.2)
2019
Ordentliche Ertrage 28.297.403,58 29.434.931,00| 29.025.786,82 -409.144,18
Ordentliche Aufwendungen 30.347.955,82 29.807.656,83 | 28.407.531,06( -1.400.125,77
Ordentliches Ergebnis 2.050.552,30 -372.725,83 618.225,76 990.981,59
Finanzertrage 56.937,01 0,00 100.522,67 100.522,67
Zinsen u. sonst 2.962.067,55 3.742.138,00| 2.747.539,51| -944.598,49
Finanzaufwendungen
Finanzergebnis -2.905.130,54 -3.742.138,00| -2.647.016,84( 1.095.121,16
Ergebnis der Ifd. -4.114.863,83| -2.028.761,08| 2.086.102,75
Verwaltungstatigkeit
Aulerordentliche Ertrage 0,00 0,00 4.314 .11 4.314,11
Aulerordentliche 0.00 0,00 0.00 0.00
Aufwendungen
Aulerordentliches Ergebnis 0,00 0,00 4.314,11 4.314,11
Jahresergebnis -4.955.682,84 -4.114.863,83 | -2.024.446,97| 2.090.416,86

Nachrichtlich: Verrechnung von
Rucklage

Ertragen und Aufwendungen mit der allgemeinen

Verrechnungssaldo (= Zeilen

29 bis 32)*

-425.530,04

Anmerkung: Bis 2018 erfolgte der

Ertragen/Aufwendungen.

Ausweis nach HGB unter

den ordentlichen
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Lagebericht zum Jahresabschluss 2019

Gemal § 44 Abs. 3 KomHVO NRW missen Ertrage und Aufwendungen aus dem Abgang

und der Verauflierung von Vermoégensgegenstanden nach § 90 Abs. 3 Satz 1 der GO

unmittelbar mit der allgemeinen Ricklage verrechnet werden. Dies erfolgte im Berichtsjahr

2019 in Héhe von rund 426 T€ (siehe auch Erlauterungen im Anhang)

Ertrage

Die ordentlichen Ertrage setzen sich aus folgenden Ertragsarten zusammen:

Bezeichnung Jahreser- Fortgeschr. | Ist Ergebnis Vergl. Veranderung
gebnis Ansatz des | des Rechn.- | Ansatz/Ist gegeniiber
2018 Rechn.jahres jahres Vorjahr
2019 2019 (Sp.3-Sp.2) | (Sp. 3-Sp. 1)
Zuwendungen und
allgemeine 2.912.983,18| 3.262.447,00| 2.913.111,00| -349.336,00 127,82
Umlagen
Privatrechtiiche 54 50.692,44 | 23.783.484,00 | 25.116.603,59| 1-333.119,59|  g95911,15
Leistungsentgelte
Kostenerstattungen | 5q5 478 51| 1.854.000,00|  240.186,70| -1.613.813,30|  -351.891,51
und Kostenumlagen
Sonstige ) 571.649,75| 535.000,00| 755.885,53| 220.885,53|  184.235,78
ordentliche Ertrage
. 728.383,24
g:td?;““":he 28.297.403,58 | 29.434.931,00 | 29.025.786,82| -409.144,18
rage

Unter der Position Zuwendungen und allgemeine Umlagen sind mit 2.913 T€ die

ertragswirksame Aufldsung der Sonderposten aus Zuwendungen gebucht. Es gab hierzu

keine wesentliche Veranderung gegenuber dem Vorjahr.




Anlage 5

Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach
Lagebericht zum Jahresabschluss 2019

Die privatrechtlichen Leistungsentgelte veranderten sich gegeniber dem Vorjahr wie folgt:

privatrechtliche Leistungsentgelte AU 2018 Veranderung
EUR % EUR % EUR %

Mieten 24.351.504,17 | 96,95 |23.408.770,52| 96,65 |942.733,65 4,03

Pachten 130.251,52 0,52 133.386,48 0,55| -3.134,96 -2,35

Erbbauzinsen 190.648,06| 0,76 196.946,60| 0,81| -6.298,54| -320

Nebenkostenvorauszahlungen 406.183,37 1,62 393.345,51 1,62| 12.837,86 3,26

Baulast/Dienstb.-/Nutzungs-

entschadigungen. 0,00/ 0,00 50.000,00| 0,21]| -50.000,00 |-100,00

Erldse aus Waldbe-

wirtschaftung 34.959,50| 0,14 26.885,15| 0,11 8.074,35| 30,03

sonstige Entgelte und

Einnahmen 3.056,97| 0,01 11.358,18| 0,05| -8.301,21| -73,09

Summe 25.116.603,59 | 100,00 | 24.220.692,44 | 100,00 | 895.911,15 3,70

Die Erhdhung der privatrechtlichen Leistungsentgelten begrindet sich vor allem aus hoher

erzielten Mietertragen aufgrund der Ubernahme der Zandersliegenschaften. Hierzu wird auf

den Anhang auf die Ausflihrungen zu den privatrechtlichen Leistungsentgelten sowie auf die

Chancen und Risiken des vorliegenden Lageberichtes verwiesen.

Die Kostenerstattungen und Umlagen setzen sich wie folgt zusammen:

Kostenerstattungen und
Umlagen 2019 2018 Veranderung
EUR % EUR % EUR %
Versicherungserstattung 232.350,55| 96,74| 143.809,40 2429 | 88.541,15 61,57
Kostenerstattung der -
Stadt/Verlustausgleich 0,00 0,00| 448.243,78 75,711448.243,78 >-100
sonstige Erstattungen 7.836,15| 3,26 25,03 0,00 7.811,12 >100
Summe 240.186,70[100,00| 592.078,21| 100,00|351.891,51 -59,43

Die sonstigen ordentlichen Ertrage in Hohe von 756 T€ veranderten sich gegeniber dem

Vorjahr um 184 T€. Begrindet ist dies vor allem durch gestiegene Verkaufserlose fir

unbebaute und bebaute Grundstlicke (Grube Weil3 und Elsterstrasse 10).

Die ordentlichen Ertrdge in Hohe von 29.026 T€ liegen somit um rd. 728 T€ Uber dem

Vorjahresergebnis.
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Die ordentlichen Aufwendungen verteilen sich auf folgende Aufwandsarten:

Jahreser- Fortgeschr. Ist Ergebnis Vergl. Veranderung

Bezeich gebnis 2018 Ansatz des des Rechn.- Ansatz/Ist gegenuber

ezeichnung Rechn.-Jahres | Jahres 2019 Vorjahr

2019 (Sp.3-Sp.2) [Sp. 3-Sp. 1)

Personalaufwand 4.972.366,08| 5.092.147,05| 5.041.158,77 -50.988,28 68.792,69
Versorgungsaufwand 55.619,94 114.508,95 114.508,95 0,00 58.889,01
Aufwand f. Sach- u.
Dienstleistg. 12.310.443,21| 13.431.224,70| 11.685.411,93| -1.745.812,77 -625.031,28
Abschreibungen 10.740.680,78 | 8.523.459,00| 8.928.920,41|  405.461,41| -1.811.760,37
Sonst. ordentl. 368.685,13
Aufwendungen 2.268.845,87| 2.646.317,13| 2.637.531,00 -8.786,13
Ordentliche
Aufwendungen 30.347.955,88 | 29.807.656,83 | 28.407.531,06| -1.400.125,77| -1.949.420,82

Die Personalaufwendungen in Hohe von 5.041 T€ umfassen den gesamten Aufwand fir das

im Immobilienbetrieb eigesetzte Personal. Im Vergleich zum Vorjahresergebnis zeigt sich ein

Mehraufwand von 69 T€. Der Personalaufwand stellt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt

dar:

Personalaufwand 2019 2018 Veranderung

€ € € %

Bezlge der Beamten 240.063,29 160.160,36 79.902,93 49,89
Vergutungen tarifliche AN 3.622.935,68| 3.692.463,37 -69.527,69 -1,88
Zufihrung ATZ-Rickstellung 78.197,48 12.641,00 65.556,48 >100
Veranderung Urlaubs-

/Uberstundenriickstellung 2.764,24 41.020,28 -38.256,04 -93,26
ZVK tarifliche AN 291.418,14 292.937,35 -1.519,21 -0,52
SV AG-Anteil tarifliche AN 738.275,76 725.301,78 12.973,98 1,79
Beihilfen 21.362,96 13.262,21 8.100,75 61,08
Abflhrung Pensionsruckstellung HH 35.617,93 25.624,15 9.993,78 39,00
Abflhrung Beihilfe-Rickstellung HH 10.523,29 8.955,58 1.567,71 17,51
Summe 5.041.158,77 | 4.972.366,08 68.792,69 1,38

Die Versorungsaufwendungen in Hohe von 115 T€ veranderten sich gegenliber dem Vorjahr

um 59 T€. Begriindet ist dies durch die Erhéhung der Pauschale fir die Versorgungsumlage.
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Die Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen in Hohe von 11.685 T€ bilden zusammen

mit den sonstigen ordentlichen Aufwendungen in Hohe von 2.638 T€ den klassischen

.~Sachaufwand“ ab. Gegenlber dem Vorjahr ergab sich eine Verringerung der Kosten bei

diesen Positionen um 256 T€.

Im Abschreibungsaufwand in H6he von 8,93 Mio € spiegelt sich der Werteverzehr im

Sachanlagensektor wieder. Hierunter sind insbesondere die planmafigen Abschreibungen flr
den Wertverzehr der Gebaude verbucht. Hierzu wird auch auf die Erlauterungen im Anhang
verwiesen. Die geringere Abschreibung gegentuber dem Vorjahr 2018 erklart sich durch die

damalige Sonderabschreibung der Fliichtlingsunterkiinfte in Hohe von 3.223 T£€.

Die ordentlichen Aufwendungen in Héhe von 28.408 T€ liegen somit um rd. 1.940 T€ unter

dem Vorjahresergebnis.

Das Finanzergebnis (sieche Seite 5 des Lageberichtes) verbesserte sich um rund 258 T€

gegenuber dem Vorjahr. Der Zinsaufwand ist im wesentlichem durch die Darlehenszinsen fiir
das Fremdkapital i.H.v. 1.620 T€ und die Zinsaufwendungen flir Derivate 1.127 T€ gepragt.
Grund flr die Verbesserung des Ergebnisses sind im wesentlichem die gesunkenen Zinsen

auf dem Kreditmarkt.

Das aulerordentliche Ergebnis anderte sich gegenuber dem Vorjahr um 4,3 T€. Als

auBerordentlicher Ertrag wurde hier die Korrektur aus der Betriebsprifung der von der EBGL

berechneten Umsatzsteuer fir die Jahre 2013 bis 2019 gebucht.

2. Finanzlage (Finanzrechnungq)

Die Finanzlage wird grundsatzlich durch das Ergebnis aus laufender Verwaltungstatigkeit, das
Ergebnis aus Investitionstatigkeit sowie das Ergebnis aus Finanzierungstatigkeit (Aufnahme
und Tilgung der Kredite) beeinflusst. Der Finanzmittelzu- und -abfluss wird in der

Finanzrechnung dargestellt. Diese stellt sich wie folgt dar:
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Bezeichnung Ergebnis Fortgeschriebener Ist-Ergebnis Vergleich

2018 Ansatz 2019 2019 Ansatz/|st

(Sp.4-Sp.2)
1 2 4 5

= Einzahlungen aus laufender 24.823.273,54 25.672.484,00| 24.871.328,67 -801.155,33
Verwaltungstatigkeit
= Auszahlungen aus 20.518.379,54 24.337.363,33 | 19.424.532,22| -4.912.831,11
laufender Verwaltungstatigkeit
= Saldo aus laufender 4.304.894,00 1.335.120,67 5.446.796,45| 4.111.675,78
Verwaltungstatigkeit
= Einzahlungen aus 6.265.367,58 9.696.962,00 7.367.795,39| -2.329.166,61

Investitionstatigkeit

= Auszahlungen aus
Investitionstatigkeit

25.862.186,73

55.910.632,00

17.644.750,95

38.265.881,05

= Saldo aus -19.596.819,15 -46.213.670,00 | -10.276.955,56 | 35.936.714,44
Investitionstatigkeit

= Finanzmitteliberschuss / - -15.291.925,15 -44.878.549,33 -4.830.159,11 | 40.048.390,22
fehlbetrag

+ Aufnahme und Rickfliisse 21.304.817,00 3.806.699,09| 13.161.617,00 9.354.917,91
von Darlehen

+ Aufnahme von Krediten zur 31.374.000,00 0,00 | 25.312.000,00| 25.312.000,00

Liquiditatssicherung

- Tilgung und Gewahrung von
Darlehen

10.046.059,64

10.688.615,09

16.036.251,34

5.347.636,25

- Tilgung von Krediten 19.124.000,00 0,00 25.312.000,00| 25.312.000,00
zur Liquiditatssicherung
= Saldo aus 23.508.757,36 -6.881.916,00 | -2.874.634,34| 4.007.281,66

Finanzierungstatigkeit

Der Endbestand an liquiden Mitteln des Haushaltsjahres 2019 laut Bilanz in HOhe von

122,69 € lasst sich wie folgt aufzeigen:

Bezeichnung Ergebnis 2018 | Fortgeschriebe Ist-Ergebnis Vergleich

ner Ansatz 2019 Ansatz/Ist (Sp.4-

2019 Sp.2)
€ € € €

Bestandsanderung eigener 8.216.832,21 | -51.760.465,33 | -7.704.793,45 44.055.671,88
Finanzmittel
+ Anfangsbestand an 102,72 0,00 41,46 41,46
Finanzmitteln
+ Anderung des Bestandes -8.216.893,47 0,00 7.704.874,68 7.704.874,68
an fremden Finanzmitteln
Liquide Mittel 41,46 | -51.760.465,33 122,69 51.760.588,02
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Bei den liquiden Mitteln handelt sich um eine Bargeldkasse des Immobilienbetriebes.

Aufgrund der Einheitskasse unterhalt der Immobilienbetrieb kein eigenes Bankkonto. Die fur
den Immobilienbetrieb gebuchten Ein- und Auszahlungen werden saldiert in der
Bestandsveranderung eigener Finanzmittel (Guthaben) als Forderung bzw. als
Bestandsveranderung fremder Finanzmittel (Schulden) als Verbindlichkeit gegeniiber dem

Kernhaushalt darstellt.

3. Vermogen, Eigenkapital und Schulden (Bilanz)

Die Bilanzsumme des Immobilienbetriebes belauft sich am 31.12.2019 auf 344.419.006,76 €
(Vorjahr 334.958.449,85 €).

Aktiva 31.12.2019 01.01.2019 Veranderung

) EUR % EUR % EUR %

Anlagevermogen =

langfristig gebundene

Vermogenswerte

Immaterielle

Vermdgensgegenst.

und Sachanlagen 308.151.085,14 | 89,47 | 301.569.397,16 90,03 | 6.581.687,98| 2,18
Zwischensumme | 308.151.085,14| 89,47 | 301.569.397,16 90,03 | 6.581.687,98| 2,18

Umlaufvermoégen =

kurzfristig gebundene

Vermogenswerte

Vorrate 30.250.625,47 8,78 | 29.934.789,37 8,94| 315.836,10| 1,06

Forderungen

offentlich-rechtliche 4.876.636,93 1,42 2.465.099,35 0,74 | 2.411.537,58 | 97,83

privatrechtliche 502.519,81 0,15 273.571,43 0,08 | 228.948,38| 83,69

sonstige

Vermdgensgegen-

stdnde 621.850,79 0,18 707.350,14 0,21 -85.499,35 -12,09

Liquide Mittel 122,69 0,00 41,46 0,00 81,23| >100
Zwischensumme | 36.251.755,69| 10,53| 33.380.851,75 9,97 | 2.870.903,94| 8,60

ARAP 16.165,93 0,00 8.200,94 0,00 7.964,99 | 97,12

Betriebsvermdgen 344.419.006,76 | 100,00 | 334.958.449,85| 100,00 | 9.460.556,91| 2,82

Der Bilanzvergleich mit dem Vorjahresstichtag verdeutlicht eine Erhéhung des Bilanzvolumens
um EUR 9.460.556,91 = 2,82 %, die auf der Vermogensseite (Aktivseite) insbesondere durch

einen Anstieg im Anlagevermdégen in Hohe von 6,58 Mio. € gekennzeichnet ist.

11
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Der Anstieg resultiert aus Zugangen in Héhe von 16,85 Mio. €, Abgangen in Héhe von 1,34
Mio. € und Abschreibungen in Héhe von 8,92 Mio. €.

Die Veranderungen im Anlagevermégen sind im Einzelnen dem im Anhang beigefugten

Anlagespiegel (Anlage 4) zu entnehmen.

PASSIVA 31.12.2019 01.01.2019 Verdnderung
EUR % EUR % EUR %

wirtschaftliches

| Eigenkapital

Allgemeine Ricklagen 117.543.845,44 | 34,13 |120.345.370,02| 35,93 | -2.801.524,58 -2,33

Jahresuberschuss/-

jahresfehlbetrag -2.024.446,97| -0,59| -4.955.682,84| -1,48| 2.931.235,87 -59,15

nicht im Jahresergebnis

enthaltene

Eigenkapitalverrechnung* -425.530,04| -0,12 0,00 0,00 -425.530,04 >-100

Gewinnvortrag bzw.

Verlustvortrag** -14.765.861,95| -4,29| -12.309.869,88 | -3,68 | -2.455.992,07 19,95

Sonderposten

Zuwendungen 86.791.828,00| 25,20| 89.486.959,00| 26,72| -2.695.131,00 -3,01
Zwischensumme | 187.119.834,48 | 54,33 | 192.566.776,30 | 57,49 | -5.446.941,82 -2,83

mittel- und langfristiges

Fremdkapital

Sonstige Sonderposten 84.697,00 0,02 95.834,00 0,03 -11.137,00 -11,62

Darlehen 88.816.764,36 | 25,79| 90.650.666,99| 27,06| -1.833.902,63 -2,02
Zwischensumme | 88.901.461,36| 25,81 | 90.746.500,99| 27,09 | -1.845.039,63 -2,03

kurzfristiges

Fremdkapital

sonstige Sonderposten 484.470,00 0,14 0,00 0,00| -484.470,00| -100,00

Verbindlichkeiten

gegenuber

Kreditinstituten** 5.779.699,67 1,68| 6.684.718,60| 2,00| -905.018,93 -13,54

erhaltene Anzahlungen 23.026.617,77| 6,69| 14.055.410,72| 4,20| 8.971.207,05 63,83

sonstige

Verbindlichkeiten 123.423,79| 0,04 230.89546| 0,07 -107.471,67| >-46,55

Verbindlichkeiten LuL 2.834.395,29| 0,82| 3.689.817,43 1,10| -855.422,14 -23,18

Verbindlichkeiten aus

Krediten zur

Liquiditatssicherung 32.481.843,42| 9,43| 25.312.000,00| 7,56| 7.169.843,42 28,33

Ubriges Fremdkapital

(z.B. Riickstellungen,

PRAP) 3.667.260,98 1,06 1.672.330,35| 0,50| 1.994.930,63 >100
Zwischensumme | 68.397.710,92| 19,86 | 51.645.172,56| 15,42 |16.752.538,36 32,44

Betriebskapital 344.419.006,76 | 100,00 | 334.958.449,85 | 100,00 | 9.460.556,91 2,82

*gemil §44 Abs. 3 KomHVO NRW 1.V.m.§ 90 Abs. 3 GO NRW

** siehe Seite 11 Anhang Pkt. 1.6 Gewinnvortrag/Verlustvortrag
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Die Veranderungen auf der Passivseite (Mittelherkunft) sind mafgeblich im Bereich
kurzfristigen Fremdkapitals, hier insbesondere durch die erhaltenen Anzahlungen, den
Veranderung der Instandhaltungsriickstellungen sowie den Verbindlichkeiten zur

Ligiuditatssicherung gekennzeichnet.

Auf der Kapitalseite wird die relativ hohe Eigenkapitalausstattung des Betriebes deutlich, die

54,33 % des Betriebskapitals ausmacht.

Die allgemeinen Rucklagen stellen das Eigenkapital dar, das dem Betrieb zur
Risikominimierung (z. B. zur Abdeckung von unvermeidbaren Betriebsverlusten, zur
Abdeckung von zurzeit nicht erkennbaren Substanzverlusten oder dhnlichen Umstanden) wie
aber auch zur Starkung der Eigenfinanzierung (Innenfinanzierung) seitens der Stadt zur

Verflgung gestellt wurde.

Die Veranderung der allgemeinen Riicklage resultiert insbesondere aus dem Ausgleich des
Verlustes aus dem Jahr 2013 in Hohe von 2.499.690,77 € gem. § 10 Abs. 6 S. 3 EigVO sowie
der unentgeltlichen Ubertragung von Grundstiicken an den Kernhaushalt der Stadt Bergisch
Gladbach (452 T€). Des Weiteren wurden Ertrage und Aufwendungen aus dem Abgang und
der Verauflerung von Vermdgensgegenstanden mit der Allgemeinen Ricklage in Héhe von
426 T€ gemall § 44 Abs. 3 KomHVO i.V.m. § 90 Abs. 3 GO NRW verrechnet (bzgl.

Verrechnungen vgl. Erlauterungen zur Ergebnisrechnung im Anhang).

4. Statistische Liquiditat

Der Liquiditatsvergleich stellt sich wie folgt dar:

2019 2018 Verdnderung

TEUR TEUR TEUR

liquide Mittel 0 0 0
abzgl. kurzfristiges Fremdkapital 68.398 51.645 16.753
Liquiditatsgrad | -68.398 -51.645 -16.753
kurzfristige Forderungen 6.017 3.454 -408
Liquiditatsgrad I -62.381 -48.191 -14.190
Vorrate 30.251 29.935 316
Liquiditatsgrad Ill -32.130 -18.256 -.13.874

13
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C. Vorgange von besonderer Bedeutung gem. § 49 KomHVO NRW

Derartige Erkenntnisse lagen zum Zeitpunkt der Jahresabschlusserstellung nicht vor.

D. Chancen und Risken fir die kiinftige Entwicklung

Die Stadt Bergisch Gladbach ist gesetzlich verpflichtet, durch die Bereitstellung von
Grundstiicken eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie eine dem Wohle der
Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten. Folglich hat sie die bauliche
oder sonstige Nutzung vorhandener Grundstlicke durch die Aufstellung von Bauleitplanen
vorzubereiten und zu leiten. Hierflr stehen der Stadt bestimmte gesetzliche Vorkaufsrechte
zu. Wenn in diesem Zusammenhang auch fir die stadtischen potenziellen Baugrundstiicke
zuklnftig Bauleitplanung getatigt wird, kénnte dies zur weiteren positiven Entwicklung des

Betriebes beitragen.

Durch die seit Jahren grof3e Anzahl von Grundstiicksverkaufen zeigt sich aber die Problematik,
dass der verwertbare Anteil des Grundvermdgens Jahr fiir Jahr geringer wird. Durch eine
vernlnftige Bodenvorratspolitik sollte sichergestellt werden, dass auch in einigen Jahren noch
verwertbares Grundvermdgen fir den Grundstiicksverkehr zur Verfigung steht. Fir diesen
Zweck wurde zum 01.01.2011 der Stadtentwicklungsbetrieb — AOR gegrindet. Der
Stadtentwicklungsbetrieb ist neben der Verwaltung und Entwicklung von eigenem Grundbesitz

auch fur den Grundstuicksverkehr des Immobilienbetriebes zustandig.

Im Zuge der Grindung des Stadtentwicklungsbetriebes wurde zum 01.01.2011
Grundvermdégen in Hohe von 8.298.03549 € vom Immobilienbetrieb an den
Stadtentwicklungsbetrieb tUbertragen. Die Erlése aus der Entwicklung und Verwertung dieser
Immobilien verbleiben im Stadtentwicklungsbetrieb. Dies gilt auch fir Grundvermdgen, das
zukunftig unmittelbar durch den Stadtentwicklungsbetrieb erworben, entwickelt und verwertet
wird. Im Ergebnis reduziert sich der verwertbare Anteil des Grundvermdgens im

Immobilienbetrieb.

Der Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Bergisch Gladbach hat
sich in seiner Sitzung am 25.08.2020 mit den ersten Ergebnissen des Handlungskonzeptes
Wohnen sowie der stadtischen Baulandstrategie befasst und die dazugehorigen
Beschlussvorschlage einstimmig gefasst. Die Baulandstrategie sieht den Erwerb von

geeigneten Grundsticksflachen, die Entwicklung dieser Flachen und dann den Verkauf zu
14
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Wohnbauzwecken durch die Stadt Bergisch Gladbach vor. Der Zwischenerwerb soll tiber den
Immobilienbetrieb erfolgen. Neben der Abwicklung von An- und Verkauf sind die Flachen vom
Ankauf bis zum Weiterverkauf im Immobilienbetrieb zu verwalten. Die Entwicklung der Flachen
ist Aufgabe des Baudezernates. Im Immobilienbetrieb sind damit ab 2020 héhere Zu- und
Abgange im Bereich Grundsticksverkehr zu erwarten. Fir die im Immobilienbetrieb
anfallenden zusatzlichen Aufgaben sind entsprechende Stellenanteile flir den Stellenplan
2021 beantragt. Ein finanzielles Risiko besteht nicht, da samtliche Kosten im Rahmen des
Weiterverkaufes wieder abgedeckt werden konnen. Bei der aktuellen Lage auf dem
Grundstlicksmarkt besteht nicht die Gefahr, dass die Grundstiicke nicht zum bendtigten
Kaufpreis veraufiert werden kdonnten, eher im Gegenteil, d. h. die Nachfrage wird noch auf

langere Sicht hdher als das Angebot sein.

Auf Dauer wird der Betrieb nur wirtschaftlich zu flihren sein, wenn er von allen raumnutzenden
Fachbereichen die ermittelten Kostenmieten erhalt, womit auch die Erwirtschaftung der
Gebaude-Abschreibung gewahrleistet ware. Es gilt, Gber verbindliche verwaltungsinterne
Kontraktvereinbarungen die Basis daflir zu schaffen, flexibel auf die neuen und wachsenden

Aufgaben in allen Geschaftsfeldern reagieren zu kénnen.

Die grofite Belastung fur den Betrieb und damit verbunden auch die entsprechenden Risiken
ergeben sich aus den zum 01.01.2006 Gbernommenen Schulimmobilien und zum 01.01.2007
ubernommenen Berufsschulimmobilien. Die GréRenordnung wird schon deutlich bei
Betrachtung der Bilanzsumme, die zum 31.12.2005 (ohne Schulimmobilien) noch
100.262.303,73 € betrug. Das in 2006 und 2007 hinzukommende Vermdgen der
Schulimmobilien (inkl. Berufsschulen) betrug mit 212.134.000 € rd. das 2-fache des bis dato

im Betrieb gefihrten Vermdgens.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass der (abzuschreibende und zu unterhaltende) Gebaudeanteil
im Verhaltnis zum Bodenanteil wesentlich hoher ist als bei den zuvor im Betrieb geflhrten
Immobilien. Trotz der in den letzten Jahren durchgeflihrten umfangreichen BaumaRnahmen
ist weiterhin ein grof3er Teil der Schulgebaude in einem schlechten baulichen Zustand, weil
Instandhaltungen und Sanierungen Uber Jahre / Jahrzehnte vernachlassigt wurden bzw.

wegen der schwierigen Finanzlage vernachlassigt werden mussten.

Die mit der Ubernahme der Schulen erheblich angestiegenen Aufwendungen (insbes.
Abschreibung, Unterhaltung und Bewirtschaftung der Gebaude sowie die Zinszahlungen)

wurden vom stadtischen Haushalt im Rahmen der ,geleisteten” Mieten nur unzureichend
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abgedeckt. Aufgrund der schwierigen Haushaltslage kénnen bisher nur Mietzahlungen in Hohe

der zuvor im Haushalt fir die Schulimmobilien verfligbaren Ansatze geleistet werden. In 2014

konnte jedoch im Bereich der Berufsschulgebdude der bisherige Mietvertrag mit dem

Berufsschulzweckverband neu abgeschlossen werden, der eine Zahlung der regularen
Kostenmiete ab 2015 beinhaltet.

Aufgrund der Unterfinanzierung des Immobilienbetriebes erteilte der Landrat des Rheinisch-
Bergischen Kreises die Genehmigung zum Kernhaushalt 2016/2017 nur unter der Auflage,
dass der Rat bis spatestens Ende 2016 eine Nachtragssatzung fir das Haushaltsjahr 2017 mit
Fortschreibung des Haushaltssicherungskonzeptes beschlie3t, in dem im Ergebnisplan eine
angemessene Kostenmiete fir die Bereitstellung der stadtischen Immobilien durch den

Immobilienbetrieb veranschlagt wird.

Der Blrgermeister erzielte hierzu mit der Kommunalaufsicht Einvernehmen, dass die Zahlung
eines Zuschusses an den Immobilienbetrieb zum Verlustausgleich ausreichend sei. Dies
erfolgte im Wirtschaftsjahr 2017 in Hohe des Verlustvortrages 2015 (907.535,36 €) und im
Wirtschaftsjahr 2018 in Hohe des Verlustvortrages 2016 (446.763,67 €). Im Wirtschaftsjahr
2019 wurde kein Zuschuss an den Immobilienbetrieb gezahlt, da das Ergebnis 2017 aus
laufendem Geschéft (ohne auBlerplanmifliger Abschreibungen) positiv war. Unabhéngig davon
wird nach § 10 Abs. 6 EigVO NRW ein nicht getilgter Verlustvortrag nach Ablauf von fiinf

Jahren durch Ausbuchung von den Riicklagen ausgeglichen

Die schwierigen finanziellen Rahmenbedingungen werden die Mdglichkeiten des Betriebs
insbesondere im Hinblick auf die notwendige Sanierung der vorhandenen Gebaudesubstanz
auch in den nachsten Jahren einschranken, wobei allerdings positive Veranderungen (insbes.
Fordermittel) erkennbar sind, wozu auf die weiteren Ausflihrungen in diesem Lagebericht
verwiesen wird. Im Rahmen des genehmigten Haushaltssicherungskonzeptes fir die Jahre
2012 - 2021 konnten die Investitionsansatze gegeniber dem zuvor anzuwendenden
Nothaushaltsrecht erhdht werden. Bei der in jedem Jahr vorzunehmenden Aufteilung der flr
die Stadt Bergisch Gladbach insgesamt zur Verfligung stehenden Investitionsmittel wird
regelmafig der Schwerpunkt bei den Schulbauinvestitionen und dabei insbesondere bei den
beiden dringend erforderlichen Sanierungen des Schulzentrums Saaler Muhle und des
Nicolaus-Cusanus-Gymnasiums gesetzt. Die Gesamtkosten fir die im Sommer 2020
abgeschlossene Sanierung des Schulzentrums Saaler Muhle belaufen sich auf rd. 33 Mio. €.
Die Mitte 2020 gestartete MalRnahme ,Sanierung und Teilneubau Nicolaus-Cusanus-

Gymnasium® ist mit einem Gesamtinvestitionsvolumen in Hohe von 27,35 Mio. € Uber den
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Wirtschaftsplan des Immobilienbetriebes finanziert. Auch nach Umsetzung der beiden v. g.
grofen Schulsanierungen verbleibt ein erheblicher Sanierungsbedarf an vielen Gebauden des
Immobilienbetriebes. Der Immobilienbetrieb ist hier gefordert, sukzessive einen Abbau dieses

Sanierungsstaus zu bewirken.

Erschwerend kommt hinzu, dass wegen erhdhter gesetzlicher Anforderungen verstarkt
MalRnahmen, die sich aus Brandschutzanforderungen und aus technischen Anlagenprifungen
ergeben, einzuplanen und als dauerhafte Pflichtaufgabe im Betrieb bei allen stadtischen
Gebauden umzusetzen sind. Hieraus werden sich (weiterhin) erhebliche zukilnftige
Belastungen ergeben. Die zwischenzeitlichen Untersuchungen zeigen, dass an nahezu jedem
Gebaude Malnahmen erforderlich sind. Aufgrund der hieraus resultierenden Vielzahl zu
begutachtender Objekte ist die Gesamtbetrachtung noch nicht abgeschlossen, was fir eine

seriose Abschatzung des Gesamtvolumens unerlasslich ist.

Im Rahmen der Flichtlingskrise 2015/2016 wurden durch den Immobilienbetrieb erhebliche
Investitionen zur Bereitstellung von Fllchtlingsunterkinften geleistet. Neben der Einbringung
von umfangreichen personellen Ressourcen — fir die Kolleginnen und Kollegen in den
Abteilungen Hochbau und Gebaudewirtschaft lag der Schwerpunkt der Tatigkeit von etwa
Mitte 2015 bis weit in das Jahr 2016 hinein im Bereich der Flichtlingsunterbringung, so dass
die Kapazitaten fir andere Aufgaben stark eingeschrankt waren — sind auch in erheblichem
Mafle Finanzmittel fur die Flichtlingsunterkinfte Uber den Immobilienbetrieb bereitgestellt
worden. Es wurden Unterklnfte verschiedener Art (z. B. Leichtbauhallen, Container, Ankauf
von geeigneten Immobilien, Umnutzung von Bestandsimmobilien wie Turnhallen) tGber den
Immobilienbetrieb organisiert und abgewickelt. Bisher wurden Investitionsmittel in Hohe von
rd. 13,7 Mio. € bereitgestellt, die nahezu ausgeschopft worden sind. Es bestand grundsatzliche
Einigkeit darlber, dass dem Immobilienbetrieb die hieraus entstehenden Kosten in Form
entsprechender (Kosten-) Mieten, die vom stadtischen Haushalt (Fachbereich Jugend und

Soziales) geleistet werden, komplett erstattet werden.

Fir die Jahre 2015 — 2019 wurden vom stadtischen Haushalt (Fachbereich Jugend und
Soziales) angemessene Pauschalkostenerstattungen geleistet. Die in 2015/2016
bereitgestellten Flichtlingsunterkinfte werden zukulnftig nicht mehr flr die Unterbringung von
Fliichtlingen bendétigt — bis ca. 10/2020 sollten samtliche Unterkiinfte unbewohnt sein -, so
dass die freiwerdenden Objekte verauliert oder einer anderen Nutzung zugeflihrt werden.
Entsprechende Erlése, insbesondere aus dem Verkauf von Containern, kommen dem

Immobilienbetrieb zugute und werden im Rahmen der Berechnung der Kostenerstattung

17



Anlage 5

Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach

Lagebericht zum Jahresabschluss 2019

bertcksichtigt. Wie mit den Kosten verfahren wird, die dem Immobilienbetrieb im Rahmen der
v. g. Kostenmietberechnungen noch nicht erstattet worden sind — hier sind insbesondere die
Restabschreibungen und Rickbaukosten zu nennen -, muss noch abschlieRend zwischen

dem stadtischen Kernhaushalt und dem Immobilienbetrieb abgestimmt werden.

Positiv ist auszuflhren, dass verstarkt Férdermittel insbesondere fiir die Bildungsinfrastruktur
zur Verfligung gestellt werden. So kann aus dem Kommunalinvestitionsférderungsgesetz
NRW (Kapitel 1) ein Férderbetrag in Hohe von rd. 4,2 Mio. € im Rahmen der Sanierung des
Schulzentrums Saaler Mihle fir den energetischen Teil dieser MalRnahme eingesetzt werden.
Weitere 1,2 Mio. € wurden vom Rheinisch-Bergischen Kreis aus diesem Programm an die
Stadt Bergisch weitergeleitet und im Immobilienbetrieb fir verschiedene Bauinvestitionen
eingesetzt. Aus dem Kommunalinvestitionsforderungsgesetz NRW (Kapitel 2) sind fir die
Stadt Bergisch Gladbach weitere Mittel in Héhe von rd. 5,7 Mio. € fir Mallnahmen im Bereich
der Schulinfrastruktur in 2018 bewilligt worden. Diese Mittel sollen vollstandig flr die in 2020
gestartete Malinahme ,Sanierung und Teilneubau-Nicolaus-Cusanus-Gymnasium® verwendet
werden. Zusatzlich kann der Immobilienbetrieb in den Jahren 2017 — 2020 aus dem
Schuldendiensthilfegesetz ,Gute Schule 2020 liber Kreditkontingente in Héhe von rd. 11,8
Mio. € verfligen, die in Hohe von rd. 9,8 Mio. € aus dem stadtischen Kontingent und in Héhe
von rd. 2,0 Mio. € aus einem vom Rheinisch-Bergischen Kreis an die Stadt weitergeleiteten
Kontingent resultieren. Diese Kontingente werden eingesetzt fir dringend erforderliche
NeubaumafRnahmen (Neubauten Schulgebaude GGS Bensberg und Doppelturnhalle Dietrich-
Bonhoeffer-Gymnasium) sowie fur die Sanierung der Sporthalle Feldstrale an der

kaufmannischen Berufsschule.

Uber den Wirtschaftsplan des Immobilienbetriebes werden in den Jahren 2017ff zwei groRe
Investitionsvorhaben auf3erhalb der Schulinfrastruktur abgewickelt. Der marode Zustand der
alten Stadthauser in der Innenstadt Bergisch Gladbach erfordert zeitnah eine neue Lésung fur
die Unterbringung von stadtischen Dienststellen. In 2021 fallen voraussichtlich Kosten fir
verschiedene Leistungen (Machbarkeitsstudie, Projektsteuerung, ggf. einzelne Architekten-
und Ingenieurleistungen, juristische Beratungen u. a.) an, fur die im Wirtschaftsplan 2021 des
Immobilienbetriebes ein Ansatz in Héhe von 1,0 Mio. € vorgesehen werden soll. Das
Gesamtvolumen flir Planung und Umsetzung der dann ausgewahlten MalRnahme kann
voraussichtlich mit dem Wirtschaftsplan 2022 neu in die Finanzplanung aufgenommen

werden.
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Nachdem Uber den Wirtschaftsplan des Immobilienbetriebes in 2017 zunachst der Ankauf der
mit Kaufgegenstand 1 und 2 bezeichneten Flachen von der Firma Zanders GmbH mit einem
Kaufpreis in Héhe von rd. 13 Mio. € zzgl. Nebenkosten realisiert wurde, ist in 2018 auch das
Kernareal des Werkgelandes Zanders erworben worden, wofir mit dem am 9.10.2018 vom
Stadtrat beschlossenen Wirtschaftsplannachtrag weitere Investitionsmittel in Héhe von 13,5
Mio. € bereitgestellt wurden. Die Zanders-Immobilien sollen grundsatzlich nicht auf Dauer im
Immobilienbetrieb geflihrt werden, so dass die Bilanzierung folgerichtig im Umlauf- und nicht
im Anlagevermdgen erfolgt. Die Aufsichtsbehdrde hat die von der Stadt Bergisch Gladbach
dargestellte Rentierlichkeit des Ankaufes der Zanders-Immobilien im Grundsatz bestatigt, so
dass sich auch die mit dem Erwerb verbundenen Risiken fur den Immobilienbetrieb in Grenzen
halten sollten, weil der zusatzlich entstehende Aufwand durch entsprechende hohere Ertrage
abgedeckt werden kann. Fir die Verwaltung dieses umfangreichen Immobilienbestandes
wurde im Immobilienbetrieb die neue Abteilung ,Management Zanders-Liegenschaft®

gegrindet.

Neben dem ohnehin vorhandenen erheblichen Sanierungsstau an den Immobilien und den
gestiegenen gesetzlichen Anforderungen (z. B. Brandschutz und technische
Anlagenprifungen) fihren neu hinzukommende Aufgabenstellungen zu einem erhéhten
Investitionsbedarf. Hier ist zunachst die Herstellung der IT-Infrastruktur fir die
Medienentwicklungsplanung in den Schulen zu nennen. Im Rahmen des sogenannten
Digitalpaktes Schulen kénnen beim Land NRW entsprechende Férdermittel beantragt werden.
Die Planung der Mallnahmen, die Beantragung der Foérdermittel und die dann folgende
Umsetzung der Mal3nahmen binden im Immobilienbetrieb erhebliche personelle Ressourcen.
Das Forderprogramm sieht eine 90 prozentige Forderung und einen kommunalen Eigenanteil
von 10 % vor. Im Wirtschaftsplan des Immobilienbetriebes sind flir die Jahre 2020 — 2023
investive Auszahlungen in Hohe von 4,3 Mio. € zur Schaffung der IT-Infrastruktur im Rahmen

des Digitalpaktes Schulen veranschlagt.

Eine weitere sehr umfangreiche Aufgabenstellung flr den Immobilienbetrieb ergibt sich aus
dem ,Integrierten Schulentwicklungs- und Jugendhilfeplan: Ausbauprogramm fir die
stadtischen Offenen Ganztagsgrundschulen und Raumprogramm fir die Jahre 2020 bis 2025
(ISEP)“. Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach hat in seiner Sitzung am 01.09.2020 den
einstimmigen Beschluss Uber die Bedarfsplanung des ISEP getroffen. Daraufhin hat der
Immobilienbetrieb die Projektenwicklungsstufe 2 eingeleitet und gemeinsam mit dem
Fachbereich 4 (Schulen) und weiteren am Projekt Beteiligten die Bedarfsplanung geman DIN

18205 aufgenommen. Mit den am Projekt Beteiligten werden aktuell die vorliegenden
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Bedarfsanforderungen identifiziert, qualifiziert und in einem  Soll-Ist-Vergleich
zusammengestellt. Das Ergebnis wird in einem Nutzerbedarfsprogramm zusammengestellt,
um anschlieBend eine Variantenuntersuchung, Machbarkeitsstudie, Risikoanalyse und
Finanzierbarkeit zu prifen. Ziel ist es, die Bedarfsfeststellung und den damit verbundenen
Kostenrahmen spatestens zum |ll. Quartal 2021 fir den formellen Planungsbeschluss

vorzubereiten.

Aus den v. g. Grunden sind die konkreten Baumaflinahmen, die sich aus dem ISEP ergeben,
aktuell noch nicht identifizierbar. Sie mussen entwickelt werden, so dass aktuell noch kein
Kostenrahmen flr die Umsetzung des ISEP genannt werden kann. Aus der baufachlichen
Erfahrung des Immobilienbetriebes wird derzeit von einem Gesamtinvestitionsvolumen in
Hohe von mindestens 100 Millionen €, Uber einen Zeitraum von 2021 bis 2025 verteilt,
geschatzt Fuir die zeitnahe Planung und Umsetzung der Baumalnahmen fehlen aktuell im
Fachbereich in Quantitat und Qualitat die Personalressourcen. Hier werden aktuell Losungen

gesucht.

Bei der Bauplanung und -abwicklung gréfierer stadtischer Hochbaumaflinahmen schlagt die
Fachbereichsleitung eine zwingende Umstellung der bisherigen Vorgehensweise vor.
Erfahrungen der letzten Jahre zeigen, dass die Komplexitat von 6ffentlichen BaumalRnahmen
immer mehr zunimmt. Die Qualitatssicherung vertraglich vereinbarter externer Planungs- und
Baulberwachungsleistungen erfordern ein hohes Maf} an zusatzlichen Aufwendungen. Jedes
Bauvorhaben birgt Unsicherheiten, die sich auf das Projektziel auswirken kdénnen.
Schlechtleistungen, Verzdégerungen, Streitigkeiten haben Auswirkungen auf Termin und
Kosten. Aktuell wird es zunehmend schwieriger, geeignete Fachunternehmen und

Fachpersonal auf dem Markt zu finden.

Die im Vorfeld dargestellten erheblich gestiegenen Anforderungen und Aufgabenstellungen
haben im Immobilienbetrieb auch einen entsprechenden zusatzlichen Personalbedarf zur
Folge. Hierauf wurde flr die Abteilung Hochbau in der Form reagiert, dass im Rahmen des
Stellenplanes bis 2018 insgesamt sieben zusatzliche Stellen eingerichtet wurden. Leider
gestaltet sich die Personalsuche in diesem technischen Bereich ausgesprochen schwierig, so
dass bereits seit einiger Zeit nicht mehr alle zur Verfligung stehenden Stellen besetzt werden
konnten. Die Konkurrenz zur Privatwirtschaft, die hohere Gehalter als der 6ffentliche Dienst
zahlt, und auch zu anderen Gemeinden und Stadten, die ebenfalls intensiv nach Personal in
diesem Bereich suchen, stellt sich hier als problematisch dar. Es besteht das Risiko, dass nicht

ausreichend qualifiziertes Personal eingestellt werden kann, um den Einsatz der Férdermittel
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in vollem Umfang sicherzustellen. Vor allem aber besteht die Gefahr, den im Vorfeld
beschriebenen standig steigenden Anforderungen nicht angemessen gerecht werden zu

konnen.

Die Stadt Bergisch Gladbach sucht intensiv nach Lésungen, mit geeigneten Malinahmen die
Voraussetzungen fur die Umsetzung des massiven Bauprogrammes zu schaffen. Eine interne
Organisationsuntersuchung fir die Abteilung Hochbau hat einen zusatzlichen Bedarf von 13,5
Stellen in der Abteilung Hochbau ergeben, wobei zum Zeitpunkt dieser Untersuchung die sich
aus dem ISEP ergebenden MalRnahmen noch nicht bzw. nur in Teilen bertcksichtigt werden
konnten. Fur den Stellenplan 2021 wurden 13,5 zusatzliche Stellen beantragt, insbesondere
fur Aufgaben aus Nutzung und Betrieb. Auflerdem wird geprift, ob die Einrichtung einer
»~ochulbau GmbH* die Chancen erhdhen kann, die dringend erforderlichen zusatzlichen
personellen Kapazitaten zu bekommen und auch in der sonstigen Abwicklung des

Bauprogrammes flexibler arbeiten zu kénnen.

Es zeigt sich in der Praxis immer starker, dass der gestiegene Personalbedarf nicht nur die
Abteilung Hochbau, sondern auch die anderen Abteilungen des Immobilienbetriebes betrifft.
Dies kann auch insofern nicht Uberraschen, als dass die gestiegenen Aufgaben und
Anforderungen selbstverstandlich auch in diesen Abteilungen zu erheblicher Mehrarbeit
fuhren. Im Verwaltungsbereich und bei den Hausmeisterdiensten wurden zwar zuletzt neue
Stellen geschaffen, es ist aber bereits absehbar, dass die anstehenden zusatzlichen grofen

Erfordernisse auch hier weiteren Personalbedarf entstehen lassen.

Die Corona-Pandemie fihrt im Immobilienbetrieb zu Mehrkosten, die insbesondere durch den
héheren Reinigungsaufwand und dem erhéhten Bedarf an Hygiene- und Desinfektionsmitteln
entstehen. Die Abteilung ,Gebdude- und Grundstlicksverwaltung“ rechnet mit

coronabedingten Mehrkosten in den Jahren 2020 sowie 2021. Die Landesregierung NRW hat

mit Wirkung vom 01.10.2020 das Gesetz zur Isolierung der aus der COVID-19-Pandemie
folgenden Belastungen der kommunalen Haushalte im Land Nordrhein-Westfalen (NKF-
COVID-19-Isolierungsgesetz - NKF-CIG) beschlossen. Hierdurch missen, die durch die
COVID-19-Pandemie ergebnisbelastenden Minderertrage und Mehraufwendungen des
Jahres 2020 gem. § 5 NKF-CIG ergebnisneutral als Bilanzierungshilfe aktiviert werden.

Gem. § 6 NKF-CIG ist diese Bilanzierungshilfe ab dem Haushaltsjahr 2025 linear Uber
langstens 50 Jahre erfolgswirksam abzuschreiben. In 2025 steht der eigenbetriebsahnlichen

Einrichtung das einmalige Recht zu, die Bilanzierungshilfe ganz oder in Anteilen erfolgsneutral
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gegen das Eigenkapital auszubuchen. Auflerplanmafiige Abschreibungen sind unter

Beachtung der Leistungsfahigkeit zulassig.

Das bei der Stadt gefiihrte Aitlastenkataster gibt bis zum Zeitpunkt der Berichtserstellung keine
Anhaitspunkte daflr, dass fOr im Betriebsvermégen erfasste Grundsticke tatsachlich
Sanierungsaufwendungen erforderlich werden. Es kann jedoch z. B. bei einer verénderten
Nutzungsbestimmung einzelner Grundstiicke nicht ausgeschlossen werden, dass aufgrund
der dann notwendigen Untersuchungen eine andere Beurteilung mdoglich ist. Unter
Berlcksichtigung dieser Sachlage wurden keine Rickstellungen fir Belastungen/Altlasten
gebildet.

GemaR § 25 Abs. 2 EigVO ist auch auf die Feststellungen aus dem Fragenkatalog nach § 53
HGrG einzugehen. Die Anmerkungen des Wirtschaftsprifers wurden dementsprechend zur
Kenntnis genommen. Diese Erkenntnisse haben bereits in einigen Punkten zur Uberprifung
und Anpassung der Verfahrensablédufe innerhalb der eigenbetriebsdhnlichen Einrichtung
geflnrt.

Stadt Bergisch Gladbach, den 26.01.2021

e Sk

Frank Stein

Der Burgermeister
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An den Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach:

Uneingeschréankte Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung Immobilienbetrieb der Stadt
Bergisch Gladbach — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2019, der Ergebnisrechnung, der
Finanzrechnung fir das Haushaltsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 sowie dem Anhang,
einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepruft. Dartber hinaus
haben wir den Lagebericht der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch
Gladbach fir das Haushaltsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen
Vorschriften, den sie ergadnzenden Satzungen und sonstigen ortsrechtlichen Bestimmungen und
vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermoégens- und Finanzlage des Betriebes
zum 31. Dezember 2019 sowie seiner Ertragslage fur das Haushaltsjahr vom 1. Januar bis zum 31.
Dezember 2019 und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Betriebes.
In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
entspricht den gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen Einwendungen gegen
die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichtes gefihrt hat.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 106
GO NRW a. F.” unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V. (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des
Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. In Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften sind wir unabhangig vom Betrieb. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unser Prifungsurteil zum
Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Betriebsausschusses fir den
Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
gesetzlichen Vorschriften, den sie ergdnzenden Satzungen und den sonstigen ortsrechtlichen
Bestimmungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Buchfihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Betriebes vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich flr die internen Kontrollen, die sie in

* Fir die Jahresabschliisse der Eigenbetriebe, die flur bis zum Ablauf des 31. Dezember 2020 endende Wirtschaftsjahre
aufzustellen sind, gelten die Vorschriften der Gemeindeordnung Uber die Jahresabschlussprifung der Eigenbetriebe in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar
2018 (GV. NRW. S. 90) geandert worden ist, fort. Diese Ubergangsregelung gilt auch fiir Einrichtungen, die gemaR § 107 Absatz
2 entsprechend den Vorschriften Uber das Rechnungswesen der Eigenbetriebe gefiihrt werden.
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Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig
bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen
— beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit des Betriebes zur Fortfihrung ihrer Tatigkeit, d.h. der stetigen Erfullung der Aufgaben zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Sicherung der stetigen Erfullung ihrer Aufgaben, sofern einschlagig, anzugeben.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Betriebes vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den gesetzlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und Mallnahmen (Systeme), die sie als notwendig
erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden
deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fir
die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Betriebsausschuss ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des
Betriebes zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.
Diese Zielsetzung erstreckt sich auch darauf, ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage des Betriebes vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie
mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den gesetzlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Der erteilte
Bestatigungsvermerk beinhaltet unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 106 GO NRW a. F. unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer in
Deutschland e.V. (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung
durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
kénnen aus VerstdRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
vernlnftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Darlber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und flhren
Prafungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko,
dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstéen hoher als bei
Unrichtigkeiten, da Verstolle betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fir die Prufung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
MaBnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems
des Betriebes abzugeben.
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e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die
bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Betriebes zur Fortfiihrung seiner Tatigkeit, d.h. der
stetigen Erfullung der Aufgaben, aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die
dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdénnen jedoch dazu
fuhren, dass der Betrieb die stetige Aufgabenerfullung nicht sicherstellen kann.

e Dbeurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrundeliegenden Geschaftsvorfalle
und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmaliger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage des Betriebes vermittelt.

e Dbeurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Betriebes.

e flilhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von
den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die
sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein
eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrundeliegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares
Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel
im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Krefeld, den 9. Februar 2021

Dr. Heilmaier & Partner GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Esch
Wirtschaftsprifer



