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Wirtschaftsplan 2018

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsrat beschliel3t den in der Anlage beigefligten Wirtschaftsplan des
Stadtentwicklungsbetriebs Bergisch Gladbach - A6R fur das Jahr 2018.




Sachdarstellung / Begrindung:

1. Grundsatzliches

Der Erfolgsplan schliel3t mit einem geplanten positiven Ergebnis von 1.317.161 € ab.
Der Gewinn kann im Vergleich zum Vorjahresergebnis, das mit 1.192.024 € kalkuliert
wurde, erhoht werden.

Da der grol3e Teil der Grundstucksverkaufe in den vergangenen Jahren abgewickelt
worden ist, bleibt der prognostizierte Gewinn mittelfristig, ohne besondere
Grundstucksverkaufe, im sechsstelligen Bereich.

Fir die Zukunft sollte angestrebt werden, im Zusammenhang mit einer
vorausschauenden Bodenvorratspolitik, durch Ankauf und Entwicklung, wiederum
Flachen der operativen Stadtentwicklung zuzufthren.

Der Erfolgsplan ist eingeteilt in die drei Sparten:
Grundstluckswirtschaft, Parkplatzbewirtschaftung und Wirtschaftsforderung.

Im Wesentlichen finanziert sich der Betrieb aus Miet- und Pachterlosen.

Die Realisierung von Bebauungen und VeraulRerungen der im Umlaufvermégen
befindlichen Liegenschaften Reiser / Mondsrottchen, die Hauptpost, Flachen an der
Buchmihle und entlang der JakobstralRe werden in einzelnen Wirtschaftsjahren
Gesamtergebnisse im sechs- bzw. siebenstelligen Bereich ermoglichen kdnnen.

Das Ergebnis in der Sparte Parkplatzbewirtschaftung ist stark davon abhangig, wann
die Grundstiicke Kopfgrundstlick und an der Buchmihle ihrer ,endgultigen“ Nutzung
zugefuhrt werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird der Parkplatz am
Kopfgrundsttick bis langstens Ende 2019 zur Verfligung stehen. Dann soll mit dem
Neubau des Stadthauses auf diesem Areal begonnen werden. Demnach ergeben
sich noch flnfstellige Gewinne bis zu diesem Zeitpunkt. Die tbrigen drei Park-
einrichtungen werden voraussichtlich ab 2020 keine positiven Spartenergebnisse
mehr erwirtschaften kdnnen, wenn keine Steigerungen der Umsatzerlése im Bereich
der Buchmuhle maglich sein sollten. Entsprechende Marketingmalnahmen zur
Ergebnisverbesserung sind geplant.

2. Erlauterungen zu einzelnen Planpositionen

Erfolgsplan

Ertrag

Position Erklarung

Ubernahme Aufgaben Es handelt sich um das zu zahlende Entgelt fur erbrachte
Leistungen gegenuber der Stadt Bergisch Gladbach
gemal § 13 der Kommunalunternehmensverordnung
(KUV).

Miet- und Pachterlose Hier sind die Kaltmieten inklusive der Nebenkosten der



Erlose
Grundstlicksverkauf

Erlése
Parkeinrichtungen

Aufwand
Position

Personal-
uberlassungsaufwand

Betriebsaufwand
Grundstickswirtschaft

Betriebsaufwand
Parkeinrichtungen

Betriebsaufwand
Wirtschaftsforderung

Grundstucke und Gebaude veranschlagt.

Hier sind im Wirtschaftsjahr die Erldse aus dem Verkauf
von Grundstiicken im Gewerbegebiet Obereschbach und
am Reiser/Mondsrottchen vorgesehen sowie zusatzlich
mittelfristig die Verkaufe der Grundstiicke der Hauptpost,
Teilgrundstucke an der JakobstralRe und an der
Buchmdihle. Insbesondere bei den Grundstucken
Buchmuhle besteht die Notwendigkeit, vor einem
mdglichen Verkauf, den Hochwasserschutz fir die
Innenstadt sicherzustellen.

Hier handelt es sich um die Veranschlagung der zu
erwartenden Gesamterlése aus folgenden
Parkeinrichtungen:

Parkhaus Bergischer Lowe

Parkpalette Buchmuhle

Parkplatz Buchmuhle

Parkplatz S-Bahnhof

Erklarung

Dies sind die im Rahmen des Leistungsvertrages vom
SEB an die Stadt zu zahlenden Betrage flr die
Uberlassung des Personals. Wie im stadtischen
Haushalt sind auch hier die Tarif- und
Besoldungssteigerungen bericksichtigt.

Darunter wird die gesamte Bewirtschaftung und
Unterhaltung der Liegenschaften sowie der
Vertriebsaufwand der zu verkaufenden Grundstucke
summiert. Zusatzlich sind der Abgang von
Grundvermogen und die Abschreibungen auf die im
Anlagevermogen befindlichen Gebaude enthalten.

Der Aufwand der vier Parkeinrichtungen zur
Gewahrleistung des Betriebes wird hier veranschlagt —
also der Bewirtschaftungs- und Unterhaltungsaufwand.
Zusatzlich werden die Abschreibungen erfasst.

Diese Position ist unterteilt in Tourismus- und
Standortwerbung und Projekte. Zu den wiederkehrenden
Projekten zahlen die Erstellung neuer touristischer Flyer
und deren Nachdruck sowie die alljahrliche Aufstellung
der Weihnachtsbaume und die Unterhaltung und
Bewirtschaftung der Wanderwege sowie des



Wohnmobilstellplatzes.

Vermogensplan

Die dargestellte Vermdgensplanung ist in Auszahlungen (Bedarf) und Einzahlungen
(Deckung) aufgegliedert.

Im Vermdgensplan 2018 sind Mittel fur die Realisierung des zweiten Bauabschnittes
am Reiser / Im Mondsréttchen in Héhe von 40.000 € eingestellt.

Der Ansatz fur den Grunderwerb wurde auf 2.000.000 € geplant.
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