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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Unzulassigkeit von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergnligungsstatten
Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnigungsstatten sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Unzuldssigkeit von zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben

GemaB § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten geman der Bergisch Gladbacher Sortimentsliste, Stand vom 03.11.2015, un-
zuldssig. Die Sortimentsliste ist nachfolgend unter dem Gliederungspunkt D, Hinweise, Nr.
7, Sortimentsliste zu Festsetzung Nr. 1.2 vollstandig abgedruckt.

Unzulassigkeit von Wohnungen im Teilgebiet MI 1

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Wohnungen im Teilgebiet Ml 1 nicht zu-
Iassig sind. Hiervon abweichend kénnen auBerhalb des Bereiches, der als Larmpegelbe-
reich VI gekennzeichnet ist, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die einem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, als Ausnahmen geman § 31 Abs.
1 BauGB zugelassen werden. Als Voraussetzung der Ausnahme kann zum Nachweis ge-
sunder Wohnverhéltnisse ein Gutachten einer gemaB § 26 BImSchG anerkannten Mess-
stelle verlangt werden, sofern Beeintréachtigungen nicht ausgeschlossen sind.

Unzuldssigkeit ausnahmsweise zulassungsféahiger Vergnigungsstatten
Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Vergnligungsstatten sind
gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann die zuléssige Grundflache im Teilgebiet MI 2
durch Flachen von Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten wer-
den.

Geschosse, Gebaudehohen

Untergeordnete Gebaudeteile wie zum Beispiel Aufzugstberfahrien, haustechnische Anla-
gen (Luftung, Antennen, Solaranlagen) etc. dirfen auf hdchstens 20 % der Grundflache
des obersten Geschosses die festgesetzten Hohen um maximal 1,00 m Uberschreiten, so-
fern die Aufbauten mindestens um das ihrer H6he oberhalb der Dachhaut entsprechende
MaB von der Gebaudekante zurlck springen. Die Gebdudekante liegt am Schnittpunkt der
AuBenkante der aufgehenden AuBenwénde mit der Oberkante der Dachhaut (§ 18 BauN-
VO).
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3.1

3.2

5.1

5.2

Uberbaubare Grundstiicksflichen, nicht iiberbaubare Flichen (§9 Abs.1 Nr.2
BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen

Untergeordnete Geb&udeteile wie zum Beispiel Uberdachungen, und Sonnenschutzeinrich-
tungen dirfen jede Baugrenze auf insgesamt héchstens 1/3 der jeweiligen Lange der Bau-
grenze um héchstens 1,50 m (berschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Zuricktreten der Staffelgeschosse von der Baulinie

Staffelgeschosse im Sinne des § 2 BauO NRW durfen hinter die festgesetzte Baulinie zu-
rackireten.

Tiefe der Abstandflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Zu privaten Grinflachen betragt die Mindesttiefe der Abstandflachen 0,4 H.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen, Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Garagen und liberdachte Stellplatze

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Teilgebiet MI 1 nur
innerhalb der Baugrenzen zuldssig sowie im Teilgebiet Ml 2 nicht zul&ssig.

Teilgebiet MI 2

Im Teilgebiet Ml 2

¢ sind Ein- und Ausfahrten fur Tiefgaragen nur innerhalb des zeichnerisch festgesetzten
Bereiches fur Zufahrten zulassig,

e sind Tiefgaragen innerhalb der Ulberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb
der festgesetzten Flache fur Tiefgaragen gemaB Eintrag in der Planzeichnung zulas-
sig. Garagengeschosse gelten auch dann als Tiefgaragen, wenn sie teilweise mehr
als 1,60 m, jedoch an keiner Stelle mehr als 2,00 m Uber die umgebend vorhandene
Gelandeoberflache hinausragen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

-Artenschutz-

Die Rodung des Baumbestandes innerhalb der zeichnerisch gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzten Flache ist in den Wintermonaten zwischen dem 15. November und
28. Februar durchzuftihren. Vor der Rodung sind die Badume durch eine dkologische Bau-
begleitung zu markieren und die Héhlen oder Spalten zu kontrollieren. Fir den Verlust von
Hoéhlenbaumen mit Fledermaus-Quartierpotenzial sind je 2 Fledermauskasten als Ersatz-
quartiere vor der Rodung an dem verbleibenden Baumbestand aufzuhangen.

Bei der Beleuchtung des Gelandes sind generell insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B.
LED) mit staubdichter Abdeckung zum Schutz von Insekten zu verwenden. Die Leuchten
darfen nicht Gber die Horizontale hinaus nach oben hin abstrahlen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen sind wie folgt mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten:
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e GFL 1: Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und sonstigen Nut-
zungsberechtigten der Flursticke Gemarkung Gronau, Flur 3, Nr. 3008, 3009 und

3014 sowie zugunsten der Stadt Bergisch Gladbach und der Versorgungstrager,
e GFL 2: Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager.

8 Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24, § 9 Abs. 2 BauGB)

8.1 Allgemeine Anforderungen (DIN 4109)

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den in der Plan-
zeichnung dargestellten Larmpegelbereichen SchallschutzmaBnahmen an AuBenbauteilen
gemaB DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu treffen sind. Die daraus resultierenden
BauschalldammmaBe einzelner unterschiedlicher AuBenbauteile oder Geschosse kénnen
im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren
durch eine schalltechnische Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche nachgewiesen

werden.

8.2 Schlafrdume/ Grundrissgliederung

8.2.1 Fir Aufenthaltsrdume mit regelmaBiger Schlaffunktion (z. B. Schlaf- und Kinderzimmer,
Gastezimmer) ist eine fensterunabhangige Bellftung durch schallgeddmmte Luftungsein-
richtungen bei geschlossenen Fenstern und Tlren sicherzustellen. Hiervon kann abgewi-
chen werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltech-
nische Untersuchung AuBenlarmpegel von héchstens 45 dB(A) fiir den Nachtzeitraum (22

— 6 Uhr) in 0,5 m Abstand vor den geéffneten Fenstern nachgewiesen werden.

8.2.2 Zum Offnen geeignete Fenster in schutzbedlirftigen Radumen nach DIN 4109 diirfen nicht
zu den zeichnerisch entsprechend festgesetzten, mit der Signatur A A A versehenen

Baugrenzen und Baulinien orientiert sein.

8.2.3 Zum Offnen geeignete Fenster kdnnen abweichend von Nr. 8.2.2 als Ausnahmen geméB

§ 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn

a) durch besondere SchallschutzmaBnahmen in Form von Bauelementen, die natirlich
hinterlUftet sind sodass kein geschlossener Aufenthaltsbereich entsteht, ein Beurtei-
lungspegel von héchstens 45 dB(A) nachts in 0,5 m Entfernung vor den gedffneten

Fenstern eingehalten wird oder

b) im Baugenehmigungsverfahren durch eine gemaB § 26 BImSchG anerkannte
Messstelle nachgewiesen wird, dass die maBgeblichen Richtwerte der TA Larm in

0,5 m Entfernung vor den geéffneten Fenstern nicht tberschritten werden.

8.2.4 Jede Wohnung muss Uber mindestens ein Fenster in einem Aufenthaltsraum verfiigen, das
im Larmpegelbereich IV oder niedriger liegt, wobei die Larmpegelbereiche unter Beriick-

sichtigung der Schallabschirmung durch die Bebauung zu ermitteln sind.

8.3 Aufschiebende Bedingung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Nutzung der Gebaude im Teilgebiet Ml 2 zu Wohnzwecken ist erst dann zuldssig, wenn
alle Gebaude entlang der Baulinie auf der Stdseite des Teilgebietes MI 2 bereits mit ihren

festgesetzten Mindesthéhen und mit geschlossenen Fassaden realisiert sind.

9 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

9.1 Anpflanzen von Baumen

9.1.1 Die zeichnerisch in der PlanstraBe B gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zur Anpflanzung
festgesetzten Baume sind in folgender Qualitat fir den gesamten StraBenzug einheitlich in

einer Art zu pflanzen:
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9.3
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- Feld-Ahorn (Acer campestre ,Elsrijk®),
- Scharlach-Kastanie (Aesculus carnea ,Briotii®),
- Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata®)
oder
- Winterlinde (Tilia cordata ,Erecta®),
alle Baume mindestens 4 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mindestens 26 Baume der un-
ter Nr. 9.1.1 genannten Arten und Pflanzqualitdt anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Erhalt von Baumen und Strauchern

GemanB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind an den zeichnerisch festgesetzten Einzelstandorten
sowie flachenhaft innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache die vorhandenen Baume
und Strducher zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind durch Nachpflanzungen heimischer
und standortgerechter Arten (siehe Pflanzliste) zu ersetzen. Hierbei sind als Pflanzqualitat
mindestens zu verwenden:

Baume: Héhe 200 cm, Stammumfang 16 cm

Straucher: Heister 2x verpflanzt

Pflanzliste Baume:
- Buche (Fagus sylvatica)
- Traubeneiche (Quercus petrea)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
- Espe (Populus tremulus)

Pflanzliste Straucher:
- Hasel (Corylus avellana)
- WeiB3dorn (Crataegus monogyna)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Faulbaum (Rhamnus frangula)
- Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Begriinung von Tiefgaragen

Die nicht Uberbauten oder durch Nebenanlagen wie Wege und Spielflachen genutzten
Oberflachen von Tiefgaragen sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB intensiv zu begriinen.
Die Starke der durchwurzelbaren Bodenschicht muss mindestens 70 cm betragen.

Ausnahmen bei zwingend festgesetzter Geldandehéhe (§ 9 Abs. 3, § 31 Abs. 1 BauGB)

Von der zwingend festgesetzten Gelandehéhe im Teilgebiet Ml 2 kann im Ausnahmefall in
Teilflachen untergeordneter GréBe abgewichen werden, wenn bautechnische Erfordernisse
oder dergleichen dies notwendig machen.

Festsetzungen nach Landesrecht: Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 BauO NRW)

Dachformen und Dachneigung

Fur die Dacher der Hauptbaukérper sind ausschlieBlich Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 10 Grad zulssig.
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11.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Je Betrieb kénnen bis zu zwei
Schilder oder Leuchtwerbeanlagen von bis zu 3 m2 Flache je Werbeanlage zugelassen
werden. Untergeordnete Hinweisschilder wie zum Beispiel Gebdudenummern, Organisati-
onshinweise und Ahnliches sind davon ausgenommen.

Werbemasten, Blink- und Wechsellichtanlagen sowie Laserlichtanlagen sind nicht zulassig.

B Kennzeichnungen (§9 Abs. 5 BauGB)

1 Grundwasser
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das gesamte Plangebiet liegt im Bereich von Béden mit zeitweiligem oder dauerhaftem
Einstau von Grundwasser. Gebaudeteile unterhalb der natlrlichen Gelandeoberflache sind
wasserundurchlassig auszufiihren. Gleichzeitig sind entsprechende statische Vorkehrun-
gen gegen Auftrieb zu treffen. Das Anlegen von neuen Drainagen mit der Folge einer dau-
erhaften Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Eine kurzzeitige Absenkung wéahrend
der Bauphase der Kellergeschosse bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren
Umweltschutzbehdrde beim Rheinisch-Bergischen Kreis. Im Rahmen der Bauvorhaben
werden entsprechende Baugrunduntersuchungen empfohlen.

2 Altlasten
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Der gekennzeichnete Teilbereich des Bebauungsplanes (PlanstraBe A) ist Teil einer re-
gistrierten Altlastenverdachtsflache. Es handelt sich dabei um das ehemalige Betriebsge-
lande einer Papierfabrik. Zur Nutzung der Flache als StraBenbereich sind entsprechende
MaBnahmen durchzuflhren.

Der 6stliche Teil des vorgesehenen Mischgebietes (Ml 2) weist bedingt durch festgestellte
Auffullhorizonte Belastungen des Untergrundes auf. Zur gefahrlosen Nutzung — auch als
mégliche Wohnnutzung im Mischgebiet - sind entsprechende Vorkehrungen zu beachten.

Es gelten daher im Rahmen von Bauvorhaben in den gekennzeichneten Bereichen nach-
folgende MaBnahmen:

1. Die Bauherren werden darauf hingewiesen, dass sich ein Teilbereich der Plan-
straBe A auf einer Altlastflache befindet. Regressanspriche flr Schaden in die-
sem Zusammenhang werden ausgeschlossen.

2. Die Bauherren werden darauf hingewiesen, dass sich im &stlichen Bereich des
vorgesehen Mischgebietes (Ml 2) Bodenbelastungen im Untergrund befinden.
Regressanspriiche fiir Schaden in diesem Zusammenhang werden ausgeschlos-
sen.

3. Anfallende Aushubmaterialien, insbesondere die nach Gutachten des Biiros Dr.
Hemling, Grafe und Becker vom 04.05.2016 belasteten Materialien, sind abfall-
wirtschaftlich zu beurteilen und gemaB geltendem Kreislaufwirtschaftsgesetz vor-
rangig zu verwerten bzw. ordnungsgemaf auf/in einer dafir zugelassenen Ent-
sorgungs-einrichtung zu entsorgen. Entsprechende Nachweise sind dem Landrat
des Rheinisch-Bergischen Kreises - Untere Umweltschutzbehérde — auf Verlan-
gen einzureichen.
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4, Nach Abschluss von Bauarbeiten sind alle nicht versiegelten AuBenbereiche ent-
sprechend den Vorgaben der BBodSchV vom 12.07.1999 in der jeweils geltenden
Fassung herzustellen.

5. Sémtliche EntsorgungsmaBnahmen von Aushubmaterialien sowie Herstellungs-
arbeiten fir nicht versiegelte AuBenbereiche im Bereich der gekennzeichneten
Flachen sind unter gutachterlicher Aufsicht durchzufiihren. Entsprechende Nach-
weise sind auf Verlangen vorzulegen.

C Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1 Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Wasserschutzgebietszone Ill B der
Wassergewinnungsanlage Refrath. Die Schutzgebietsverordnung vom 07.12.1987, zuletzt
geandert mit Anderungsverordnung vom 04.02.1999, ist zu beachten.

2 Hochspannungsleitung

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstrei-
fen der 110-kV-Hochspannungsfreileitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der West-
netz GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m
Uber NHN) zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
MaBnahmen bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

D Hinweise

1 Kampfmittel

Die Auswertung der dem Kampfmittelrdumdienst zur Verfligung stehenden Luftbilder hat im
Plangebiet keine Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern / Kampfmit-
teln ergeben. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewéhrt werden.
Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zu-
standige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierbei
ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe zu beachten. Dieses ist bei der Stadt Bergisch Gla-
dbach, im Fachbereich 6 - Stadtplanung zu erhalten.

2 Bodendenkmaler

Konkrete Hinweise auf die Existenz von archdologischen Bodendenkmalern liegen fur
das Plangebiet derzeit nicht vor. Es gelten die Meldepflicht und das Verénderungsverbot
gem. §§ 15, 16 DSchG NRW. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde
ist die Stadt Bergisch Gladbach als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt
fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath unverzlglich zu informieren.

3 Niederschlagswasser

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers im Plangebiet sowie der vorhandenen Alt-
lasten ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht vorgesehen. Die Ableitung er-
folgt im Trennsystem mit Einleitung in das stdwestlich des Plangebietes vorhandene Ab-
schlagsbauwerk des rechtsrheinischen Randkanals.
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4 DIN Normen
DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie
liegen mit dem Urkundsplan zur Einsichtnahme bereit.

5 Artenschutz
Als Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 6 werden folgende Hinweise zum Arten-
schutz gegeben:

Zur Vermeidung der Verletzung oder Tétung der im Plangebiet briitenden, weit verbreiteten
Vogelarten, ist die Rodung von Baumen, Hecken, Geblsche und anderen Gehdlzen ohne
Fledermaus-Quartierpotenzial (Plangebiet auBerhalb der privaten Grinflache und der
zeichnerisch gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache) gemaBl § 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG auBerhalb der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September durchzufiihren.

Zur Minderung des Kollisionsrisikos flr Vogel sollten groBere Glasflachen an den Neubau-
ten mdéglichst ‘vogelsicher’ gestaltet werden.

6 Erdbebenzone

FOr Gebaude der Gebaudeklassen Il und IV gemaB DIN 4149 (hierzu gehéren beispiels-
weise auch groBe Wohnanlagen) wird die Anwendung der Hinweise zur Erdbebenzone 1
empfohlen.

7 Sortimentsliste zu Festsetzung Nr. 1.2

Kurzbezeichnung Sorti- | Nr. nach | Bezeichnung nach WZ 2008 (Klassifikation der Wirt-

ment WZ 2008 | schaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe
2008)
Zentrenrelevante Sorti-
mente
Augenoptik 47.78.1 = Augenoptiker
Bekleidung* 47.71 = Einzelhandel mit Bekleidung
(ohne Sportbekleidung)
Bilcher* 47.61 = Einzelhandel mit Blchern
und = Antiquariate
47.79.2
Computer (PC-Hardware | 47.41 = Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeréaten, peripheren
und - Software)* Geraten und Software
Elektrohaushaltsgerate aus 47.54 |= Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus

(nur Kleingerate)* Einzelhandel mit Elektrokleingeraten einschlieBlich Nah-
und Strickmaschinen)

Foto/Optik* 47.78.2 = Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne
Augenoptiker)

Glas/Porzellan/Keramik* 47.59.2 = Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und
Glaswaren

Haus-/Bett-/Tischwasche aus 47.51 |= Einzelhandel mit Textilien (daraus Einzelhandel mit Haus-

und Tischwéasche, zum Beispiel Hand-, Bade- und Ge-
schirrtlicher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwasche)

Heimtextilien/Gardinen aus 47.53 | = Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbela-
und aus gen und Tapeten (daraus nur Einzelhandel mit Vorhangen
47.51 und Gardinen)

= Einzelhandel mit Textilien (daraus Einzelhandel mit
Dekorations- und Moébelstoffen, dekorative Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen und &hnliches)

Hausrat aus = Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden anderweitig
47.59.9 nicht genannt (daraus Einzelhandel mit Hausrat aus Holz,
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Kunstgegenstande

Kurzbezeichnung Sorti- | Nr. nach | Bezeichnung nach WZ 2008 (Klassifikation der Wirt-
ment WZ 2008 | schaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe
2008)
Zentrenrelevante Sorti-
mente
Metall und Kunststoff, zum Beispiel Besteck und Tafelge-
rate, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushalts-
geréate; sowie Einzelhandel mit Haushaltsartikeln und
Einrichtungsgegensténden anderweitig nicht genannt)
Kurzwaren/  Schneidereibe- | aus 47.51 | = Einzelhandel mit Textilien (daraus nur: Einzelhandel mit
darf/ Handarbeiten Kurzwaren, zum Beispiel N&hnadeln, handelsfertig auf-
Gemachte Nah-, Stopf und Handarbeitsgarne, Kndpfe,
ReiBverschlisse sowie Einzelhandel mit Ausgangsmateri-
al fir Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und
Stickereien)
Medizinische und 47.74 = Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen
orthopéadische Geréate* Artikeln
Musikinstrumente und 47.59.3 = Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Musikalien
Papier/ Buroartikel/ Schreib- | 47.62.2 = Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
waren* Buroartikeln
Schuhe, Lederwaren* 47.72 = Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren* 47.65 » Einzelhandel mit Spielwaren
Sport-* und Campingartikel aus » Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
(ohne Campingmébel, Ang- |47.64.2 Campingmébel, Anglerbedarf und ohne Boote)
lerbedarf und Boote)
Telekommunikationsartikel* 47.42 = Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
Teppiche aus 47.53 | = Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbela-
(ohne Teppichbdden) gen und Tapeten (daraus Einzelhandel mit Teppichen,
Brlicken und L&ufern)
Uhren/Schmuck* 47.77 » Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Unterhaltungselektronik™ 47.43 und | = Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
47.63 = Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
Waffen/ Jagdbedarf/ Angler- | aus = Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus
bedarf 47.78.9 nur Einzelhandel mit Waffen und Munition)
und aus|=® Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus nur
47.64.2 Anglerbedarf)
Wohneinrichtungsbedarf 47.78.3 = Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstge-
(ohne und werblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und Ge-
Mébel), Bilder/Poster/ Bilder- | aus schenkartikeln
rahmen/ 47.59.9 = Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig

nicht genannt (daraus nur: Einzelhandel mit Holz-, Kork-,
Korb- und Flechtwaren)

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Oktober 2013; Stadt + Handel 2009

Anmerkungen

* zentren- beziehungsweise nahversorgungsrelevante Sortimente gemaB LEP (E) (Anlage 1);
** Handel mit Kraftfahrzeugen und Motorréadern wird nicht als Einzelhandel im engeren Sinne dieses
Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepts aufgefasst.

Larmschutz

Als Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 8 werden folgende Hinweise zum Larm-

schutz gegeben:

BP Nr. 2441 — Mischgebiet Kradepohl —

Textteil Stand Offenlage
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Larmvorbelastung

Das Plangebiet ist teilweise im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) erheblich durch Gewerbelarm
vorbelastet. Die Beurteilungspegel nach TA Larm erreichen bis zu 57 dB(A) und liegen so-
mit bis zu 12 dB(A) Uber dem Richtwert der TA Larm fiir Mischgebiete im Nachtzeitraum.

Ergénzende Hinweise im Baugenehmigungsverfahren

Im Baugenehmigungsverfahren ist zu beachten, dass

1. die Bestimmungen der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz,
26.08.1998) ein-gehalten werden. Die Ausfihrungen der Liftungséffnungen, Regen-
rinne und des Rolltores der Tiefgarage sind geméan dem Stand der Technik l[armarm
auszufihren.

2. auf der im stdlichen Baufenster des Teilgebietes Ml 1 verbleibenden, sog. Erweite-
rungsfla-che E 14, kann aus larmimmissionsschutzrechtlichen Griinden nur noch ge-
ring emittieren-des Gewerbe angesiedelt werden kann. Der Nachweis der Einhal-
tung der Richtwerte der TA Larm ist durch ein La&rmgutachten zu fihren.
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