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Beschwerde,

© ._'S'ehr_ge_e_hrter Damen und Herren,

CI2017 T e

: zur Umsetzung des Beschlusses des , Ausschuss fiir Anregungen und Beschwerden“ der Stadt
“Bergisch Gladbach vom 4.6. 2014 zum Tagesordnungspunkt 12 bei der aktuellen Neuaufsteilung des

o Flachennutzungsplans R

2

. 'f[in meiner Stellungnahme fur die ,Birgerinitiative StraBchen Siefen® zum . Vorentwurf des
. Flachennutzungsplans vom 10.10.2016 fir kunftige Wohnungsbebauung der Potentialfische Kb8a/b
- verweise ich frihzeitig (S. 6-7) auf Beschlusse ,im Namen des Bilrgermeisters® des ,Ausschuss fur

Anregungen und Beschwerden" aus den Jahren 2011 [2] und 2014 [1]. Darin sind wiederholt mehrfache
Anfragen einer Erbengemeinschaft zur Erteilung kiinftigen Baurechts fur Flursticke im Hinterland der Strae

~ »Stralchen Siefen* abgelehnt worden, die mit 2 ha [2] einen Grofteil der o.g. Potentialfliche Kb8a ,
ausmachen. Diese beiden sich aufeinander beziehenden und kons:stent formul:erten Beschlusse Iassen 5|ch S

| zusammenfassen zu (kursnr Zitate aus Anlage [1]):

o Bergisch Gladbach benotigt ,Grundsticke fiir einen anders gearteifen Wohnungsbau“ da Flachen for

die Bebauung mit Einfamilienhausern aus demographischen Griinden nicht mehr bendtigt werden.
o Fur eine derartige ,andersartige’, also verdichtete Bebauung, die. auch fur weniger Betuchte
- finanzierbar ist, .sei das Arial jedoch in keiner Weise geeignet”.
» Konftige Bebauung solle sich pur als Randbebauung entlang der StraBenzuge beschrénken, .die
- Flachen dahinter sollten_von einer Bebauung freigehalten werden”. .

» Dieser Beschiuss zur Ablehnung einer Hmteriandbebauunq werde .in den neu aufzustellenden
Fla‘chennutzungglan mit emﬂ:el&en" oo ,

.’D:eses «EinfieRen in den FNP*, also d:e Beriicksichtigung dieses letzten ablehnenden Beschlusses, habe
- dich mit Schreiben vom 23.2.2017 an Herm Blrgermeister Urbach [3] hinterfragt, da beim FNP-Vorentwurf die

- betroffene Fidche des Hinterlandes ais Potentialflache Kb8a mit 8 ha GroRe dennoch zur Bebauung mit

- verdichtetem Wohnungsbau von 40 Haushalten/ha ausgewiesen ist. Entgegen des Beschlusses der

- - Ausschusssitzung vom 4.6.2014 ist vorgesehen, das Hinterland also doch NICHT freazuhalten undv
S TROTZDEM mit anders geartetem Wohnungsbau" als Einfamilienhauser zu bebauen :

'vlcvh hatte daher in meinem Schreiben an den Burgermeister folgende Fragen formuliert:

‘Wurde das mit dem FNP-Entwurf beauftragte Planungsbiiro Post & Welters bei der

Auftragsvergabe explizit auf die Beriicksichtigung dieser emschrank‘enden Beschiusse ur

’ zukunftigen Bebaubarke:t dieser Potentialfliche Kb8a hingewuesen?

w

Falls dies versaumt wurde - also ,nein - schiief3t sich die 2. Frage an: ,_



R 2
Wurde bzw. wird zur aktuellen Bewertung der vielen eingegangenen - so auch unserer -
Stellungnahmen, dieser Hinweis zur Beriicksichtigung der o.g. einschriinkenden Beschliisse zu
-dieser Potentialfliche Kb8a an das beauftragte Planungsbiiro nachgereicht, dass diese

. Beriicksichtigung msbesondere bei der anpassenden Uberarbeltung des FNP-E dennoch
- erfoigt? . L . '

- Leider blieben beide Fragen bis heute unbeantwortet. Vieimehr findet sich auch in dem aktuellen FNP- _
Entwurf diese Hmter!and -Bebauungsflache Kb8a unverandert zur Wohnungsbebauung waeder R

‘Die anliegende Grafik [4] verdeutlicht:
¢ Grin hinterlegt:
. die im aktuellen FNP-Entwurf verbllebene Wohnungsbau Potentatﬂache Kb8a im Hmterland des
, - StralBenzuges ,Stralchen Siefen* = .
' s Rothinterlegt: ' ‘
.0 dieinden Sitzungen des ,Ausschuss fur Anregungen und Beschwerden von 22.9. 2011 und zuletzt
-+ -4.6.2014 gleichlautend besprochene 2 ha groe Flache, die laut Beschluss ,von einer Bebauung
- freigehalten werden soll, was .in den neu aufzustellenden Flachennutzungglan mit einflieBen”
... werde.
s _Gelb hinterlegt:
- .das an ,StraRchen Siefen" gelegene Flurstuck das gem&R Baugenehmigung (AZ 2015—2566) aktuel!
- - 7 NUR entlang des StraRenzuges bebaut wird. For die Hinterlandnutzung weist diese
Baugenehmlgung umfangre:che emschrénkende Auflagen zur Nlchtnutzbarkett‘ aus.

Daher bstte :ch um emen Besch!uss zu memer folgenden Beschwerde

| Bei der aktuellen Neuaufste!lung des Fléchennutzungspians ist der Beschluss des ,Ausschuss fiir

Anregungen und Beschwerden der Stadt Bergssch ‘G‘Iadbac_h _v_o_m_ _4_6_2_014_ _zum :

o Tagesordnungspunkt 12 NICHT umgesetzt

" Wir bitten daher, diesen Beschluss dahmgehend umzusetzen, dass im Rahmen der aktuellen
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans das Hmterland entlang der Stralse ,,Stralschen SIefen“ von_ _
einer Bebauung freigehalten blelbt D L MY o ,

* " Mitfreundlichen Griten

s ,&urdje Brgerinitiative Strafichen Siefen:
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- Ausschussbetreuender Bereich o
. BM-13/ Zentrale Stelle fiir Anregungen und Beschwerden = =

| . . -._I.[_)rqu_sachen-Nr.
o oospon
. bffentlich

- }‘Ausschuss fiir Anregungen und Beschwerden
L ».Si}tz}ung am (»)4»,0:6.2(}14 R i

~ Antrag gem. § 24 GO
e Antragstellerin /xAntragstgllver‘ - S e L
Wird aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht veroffentlicht

‘Tagesordnungspunkt

_ Anregung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche

- Nutzung der Grundstiicke Gemarkung Paffrath, Flur 2, Flurstiicke 4521

‘und andere, hinter Strifichen Siefen 2, ZU_SChaffen o
Stellungnahme des Biirgermeisters: |

- Die Petentin ist Teileigentiimerin einer etwa 20.000 m2 groBen Fliche in einem bis in die
.+ 90er Jahre landwirtschaftlich genutzten Freiraumbereich von Katterbach zwischen den Stra-
- Ben StrdBchen Siefen und Weidenbuscher Weg. In ihrem aktuellen Schreiben vom 12.05.2014
fragt sie bei der Verwaltung an, ob die betreffende Fliche als Bauland entwickelt werden
- konnte, da in den nichsten Jahren Baulandflichen fiir die Erstellung von Wohnraum und so-
- zialen Einrichtungen benétigt wiirden. Aus Sicht der Einwenderin und der weiteren Grund-
~ - stiickseigentiimer sollte ein moglichst groBer Anteil in Bauland umgewandelt und kurzfristig
 bebautwerden. . . - ‘ _ . o TR
- Die besagten Grundstiicke sind derzeit durch eine Griinlandnutzung gekennzeichnet. Ledig-
lich entlang StriBichen Siefen befinden sich bauliche Anlagen, eine aufgegebene landwirt-
schaftliche Hofstelle. Wihrend dieser zwischen der Hofstelle und der nichsten Wohnbebau-
ung Stréfichen Siefen 7 bzw. Kempener StraBe 152 gelegene Bereich bereits nach aktueller
- Rechtslage planungsrechtlich als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 Bauge-
- -setzbuch baulich gepragt und als sogenannte Bauliicke bebaubar ist, besteht fiir den iibrigen,
. im baulichen AuBlenbereich gelegenen Teil des Anwesens auf der Grundlage des § 35 Bauge-
. setzbuch aktuell kein Baurecht. Dieses miisste im Wege eines Bauleitplan- oder Satzungsver-



fahrens hergestellt werden.

- Die vorliegende Anfrage wurde bereits im Jahr 2008 mit hnlich lautender Begriindung ge-

‘stellt und in den Jahren 2010 und 2012 erneut in der Verwaltung eingereicht. Die Anfragen
aus den Jahren 2008 und 2010 wurden von der Verwaltung als offizielle Antriige nach § 24
- Gemeindeordnung (Biirgerantrag) interpretiert und durch den Ausschuss fiir Anregungen und

_Beschwerden am 03.09.2008 in den Planungsausschuss iiberwiesen. Aufgrund der Grofie und

- der stadtentwicklungspolitischen Bedeutung der Fliche befasste sich der Stadtentwicklungs-
-ausschuss (ASSG) im Rahmen des Beschlusses iiber das stidtische Wohnbaulandkonzept
(ehem. ,,Wohnbaulandpotenzialanalyse*) unter dem Tagesordnungspunkt 14.2 unter anderem
mit der Eignung der genannten Fldche als Wohnbauland (s. BV 0191/2011, Fliche Nr.12-
- 55a). Das vom Stadtentwicklungsausschuss beschlossene Wohnbaulandkonzept verzeichnet
_die Fliche der Antragstellerin aufgrund der okologischen Bedeutung als Kaltluftentstehungs-

| gebiet, dem wertvollen Boden und der hohen Eignung fiir die landschaftliche Erholung als

~. - Hfiir eine Wohnbebauung unzureichend geeignet®.

- '_'_Weitere Faktoren, die gegen eine Bebauung der hier in Rede stechenden Flachen sprechen,

" sind R
e - die Darstellung des Fléchennutzungsplans des iiberwiegenden Teils als Fldchen fiir die

e “die Lage im Landschaftsschutzgebiet L 2.2-1 ,Bergische Heideterasse® des Land-
schaftsplans Siidkreis mit den Zielen des Schutzes ,,der vielgestaltigen Kulturland-

schaft”, dem besonderen Wert der Fliche ,fur die siedlungsnahe Erholung* und ihrer -~ o

Funktion als Biotopverbundfliche. - -

In der Vorlage Nr. 0191/2011 zum Beschluss iiber das Wohnbaulandkonzept wurde dariiber
hinaus darauf verwiesen, dass durch die Realisierung groBerer Baufldchen die Kapazitéten der
Grundschule und des Kindergartens in Katterbach erheblich tiberschritten wiirden und in Kat-

' terbach mit rund 5,7 ha Bauliicken und 1.4 ha an (sonstigen) Fldchen mit vorhandenem Bau- s K L
. recht ausreichend Fléchen fiir den mittel- bzw. langfristigen Bedarf zur Verfiigung stehen. =

Der Stadtentwicklungsausschuss folgte schiieBlich am 05.05.2011 der Empfehlung der Ver-
waltung und lehnte die Anregung der Petentin auf eine Baulandentwicklung ab. Am
-22.09.2011 schloss der Ausschuss fiir Anregungen und Beschwerden das Verfahren nach § 24

ok t’»jGemeinc}!eordnung NRW ab.

- Als Ergéinzung bzw. Korrektur zur damaligen Beschlussvorlage Nr. 0191/201 [ weist die Ver-
~waltung darauf hin, dass die hier betreffende Fliche nicht wie seinerzeit dargestellt den Status

- eines Regionalen Griinzuges laut Regionalplan K6In besitzt, sondern in dem am 11.10.2011

- vom Stadtentwickiungsausschuss (ASSG) zur Kenntnis genommenen, als fachliche Grundla-
. ge fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans beschlossenen Freiraumkonzept der
- Stadt Bergisch Gladbach als Fliche fiir die »Erhaltung und Entwicklung von iiberregionalen

Griinachsen dargestellt ist.

Die Verwaltung empfiehlt, angesichts des ablehnenden Beschlusses des Stadtentwicklungs-
ausschusses vom 05.05.2011 und der ansonsten unverdnderten Sachlage der vorliegenden An-
regung erneut nicht zu entsprechen. Lo e e T e e



- Stadt Bergisch Gladbach
Der Biirgermeister

" Datum
21082014
. Ausschussbetreuender Bereich
" 'BM-13/ Zentrale Stel!e fiir Anregungen und Be- _
. " schwerden _ o
" Schriftfilhrung
. . Herr Kredelbach
. Telefon-Nr.
02202-142668

- Niederschrift
¥ -Alisscbuss fiir Anregungen und Beschwerden
' 'Sitzung am Mittwoch, dem 04.06.2014 '

vSnzungson S R L :
Ratssaal des Rathauses Bensberg, Wllhelm-Wagener-Platz 1, 51429 Berglsch Gladbach

Sitzungsdauer (Uhrzeit von / bis)
. 1700 Ubr - 19:27 Uhr

Unterbrechungen (Uhrzeit von / bis}

* . Keine

. Sitzungsteilnehmer
. Siche beigefiigtes Teilnehmerverzeichnis
- Tagesordnung
0 Offendicher Teil

' 1 Eroffnung, Bekanntgabe nicht anwesender Ausschussmltgheder, Feststellung der
bordnungsgemaﬁen und rechtzemgen Emberufung sowxe der Beschlussﬁlhlgkelt

2 Genehmigung der Niederschrift aus der vergangenen Sitzung - 6ffentlicher Teil - - - b'

-3 Bericht iiber die Durchfiihrung der Beschliisse aus der Sitzung des A_ussc__hu_ssgs fiir




Anregungen und Beschwerden vom 26 02 2014 offentlxcher Tell -
0170/2014 C o e , G

Mitteilungen des Ausschussvorsitzenden - 6{fentlicher Teil -

Mitteilungen des Biirgermeisters - 6ffentlicher Teil - - L

Jahresbericht der Zentralen Stelle fur Anregungen und Beschwerden fitr das Jahr
2013 . R :

o 0188/2014

. iAnregung vom 23.02.2014, bei der Benennung einer neuen Strafie oder eines neuen
" Platzes zu priifen, ob die Kruger~Unternehmensgruppe berucksxchtlgt werden kann
- 01 74/2014 : : ' '

o Anregung vom 08.05.2014, zur Vermeidung von Wildunfiillen auf der L 288 die Ge-
. schwindigkeitsbegrenzung von 70 km/h auf die gesamte Strecke zwischen Ortsaus-

"~ fahrt Bergisch Giadbach und Ortseinfahrt Forsbach auszudehnen
v,0198/2014 PR | »
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~ Beschwerde vom 15.01. 2014 uber dle hohe Verkehrslarm- und Abgasbelastung im

Neuenweg
01 89/2 014

: Anregung vom 27.11.2013, Feinstaubmessungen im Berelch der St —Konrad-StraBe L ﬁ_

und der Strafle Im Grafeld durchzufuhren i

017212014

Anregung vom 04.03.2014, durch geelgnete Mal.’mahmen das Gebaude Laurentluss- L :

tr. 88 dauerhaft zu erhalten I
0175/2014 IR :

" /Anregung vom 12.05.2014, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauli-

che Nutzung der Grundstiicke Gemarkung Paffrath, Flur 2 Flurstucke 4521 und

DEFE “andere, hinter StriBchen Siefen 2, zu schaffen
. 0205/201 4 :

o Anregung vom 25.03.2014, die Altglas- und Altkleidercontainer am Schlodderdlcher
- Weg von ihrem derzeltlgen Standort zu entfernen :

o ],01 73/2014

14

. Anfragen der Ausschussmitglieder - 6ffentlicher Teil -



. worben, es handele sich um kein Denkmal und es wiirde auch kei

L stimmtes Ziel angestrebt werde. .

" Der Reprisentant des antragstellenden Vereines betont, dass es zwei Gespriiche mit dem 'gentu—
~ mer gegeben habe, in welchem sich dleser mcht emdeutlg auBerte Der Verem wolle i
fverhandeln : S

~Ausnahmsweise lisst Herr Galley den Vater des Eigentiimers des Gebdudes eine Gegendarstellung
abgeben. Dieser verwahrt sich mit Nachdruck gegen das bisherige Verfahren, welches er in Bezug
auf die Fithrung der Gaststitte durch seinen Sohn als geschiftsschidigend béwertet. Das Agieren
~~des antragstellenden Vereins habe zu einer falschen und ungerechtfertigte
. geflihrt. Keineswegs sei von Seiten des Eigentiimers beabsichtigt, das Ge dude abzureiBen.

Sein Sohn habe das Gebdude vor fiinf Jahren im Vertrauen auf eing”Auskunft der Bauaufsicht er-
: s werden. Es sei nicht beabsich-
" tigt, das Gebiude zu veridufiern. Es wiirden alle rechtlichen M"gllchkelten ausgeschopft um eine

- ._Unterschutzstel]ung zu verhmdem : : .

" ‘Herr Kamp fragt, welche Rechte hier in der Abwigung iiperwiegen - die des Eigentiimers oder die
- des angestrebten Denkmalschutzes. Er kritisiert die Vo gehensweise des antragstellenden Vereins,
.+ der wie hier auch bereits in einem anderen Fall in Sahd vorgegangen sei. Zwar verpflichte Elgen-
" tum, jedoch liege hier ganz offensichtlich ein Fall yor, in welchem mit 6ffentlichem Druck ein be-

fe Diskussion lediglich auf den fachlichen Aspekt der

Verwaltungsmitarbeiterin Sprenger mochte
u deren Priifung gebe es festgelegte Kriterien. Zudem

- Denkmalwiirdigkeit eingeschrinkt sehen.
habe der Eigentiimer das Recht und die
scheidung rechtlich zu hinterfragen.

Auf Nachfrage von Herm Galley Pestitigte sie, dass die Feststellung der Denkmalwiirdigkeit den

resseberichterstattung

dglichkeit, eine pro Denkmalwiirdigkeit getroffene Ent- - .

zustiandigen Ausschuss verpﬁ:c e, den formalen Akt der Unterschutzstellung per Beschluss o -

vollzwhen

In seinem Schlusswort spricht sich der Reprisentant des antragstellenden Vereins dafiir aus, das

* weitere Verfahren nach sachlichen Knterlen durchzufuhren und dle emander widerstreitenden Inter— e

essen gegenemander abZuwigen.

Auf Nachfrage von/Frau Schweizer bekriftigt Verwaltungsmitarbeiterin Sprenger den Willen der

ssade oder das ganze Gebdude im Falle einer Denkmalwiirdigkeit zu erhalten.

V_erwaltung, d?
: Sodann fasst dler Ausschuss einstimmig bei Stimmenthaltung der Freien Wihler folgenden Be-
~: schluss: S SR - e o

ie Anregung wird in den neu zu blldenden Ausschuss fiir Planung und Stadtentwnck—
lung uberwxesen B : : '

2. Fiir den Ausschuss fiir Anregungen und Beschwerden ist das Verfahren abgeschlossen. -
12. - Anregung vom 12.05.2014, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir_eine
: : " bauliche Nutzung der Grundstiicke Gemarkung Paffrath Flu:_' 2 Flurs iicke

4521 und andere, hinter Striifichen Siefen 2,zu schaffen



0205/2014
‘Herr Galley gibt bekannt, dass ihm die Antragstellerin vor Beginn der Sitzung Pléne iiberreicht

- habe, die eine bauliche Nutzung des Areales skizzierten. Er lasst diese Pline im Ausschuss herum-
gehen. ' R T

Sodann begriindet die Antragstellerin ihre Anregung. Sie verweist zunéichst auf die bereits einmal
erfolgte Ablehnung ihres Anliegens. Es sei die Absicht der Erbengemeinschaft, die sie vertrete, das
Gelidnde in Absprache mit der Stadt Bergisch Gladbach und gegebenenfalls eines Projektbeauftrag-
ten baulich zu erschlieBen. Infrastrukturell sei der Bereich auBerordentlich gut eingebettet. Es gebe
Schulen und eine Anbindung an den ffentlichen Personennahverkehr. Sie bittet darum, das Anlie-
- gen genauer zu priifen, auch wenn ein groBerer Teil des Bereiches derzeit noch vom Landschafts-

. schutz erfasst werde. Gegebenenfalls kdnne man zunichst eine Arrondierungsflidche bebauen und

- den Rest des Bereiches vorerst ungenutzt lassen. Diese Fliche liege in unmittelbarer Ndhe der Kem-
 pener Strafle und kénne kurzfristig fir eine Bebauung freigegeben werden. |

B :" Die Verweigerung einer Bebauung des Areals sei fiir sie vor dem Hintergrund nicht nachvollzieh-
.. ¢ bar, dass sowohl in Bergisch Gladbach als auch in benachbarten Kommunen ohne weiteres AuBen-
- bereichsflichen einer baulichen Nutzung zugefiihrt wiirden. Ihre Fliche sei demgegeniiber rundum

o - reiches abzustelien. Alles weitere stelle die Vorlage korrekt dar.

- “von Bebauung umgeben und befinde sich somit in einer Insellage. Hier seien die Aussagen des Fli-
. chennutzungsplanes zu hinterfragen. In den letzten Jahren sei auf Grund der wirtschaftlichen Situa-
tion die Nachfrage nach Bauland sowoh! in K6ln als auch in den umgebenden Kommunen stark an-
gestiegen. Wiirden keine zusitzlichen Flichen angeboten, stiegen die Preise fiir das verbleibende

~Bauland unangemessen stark an. Bei einer gewollten Verknappung von Baufléchen fordere die -

Stadt Bergisch Gladbach diese negative Entwicklung.

~ Stimme dieser Ausschuss einer Bebauung der gesamten Fliche nicht zu, wiinsche Sie eine Ent- .

~ scheidung tiber die von ihr benannte Arrondierungsfliche.

Herr Wagner weist darauf hin, dass der in Rede stehende Bereich entlang der StraBe Strifich
- fen bereits jetzt nach § 34 des Baugesetzbuches in erster Bauzeile ba o
ten von einer Bebauung freigehalten werde ghfutzongs:
it:einfliefez2Entgegen den Darstellungen der Petentin werde eine Bebauung des gesamten
- Bereiches die umgebende Infrastruktur an die Grenzen ihrer Aufnahmefihigkeit fithren. Er schliefe
- sich insoweit den Ausfiihrungen der Verwaltung an, zumal es sich nach seinen Informationen in der
. Tiefe des Grundstiickes um einen relativ sumpfigen Grund handele. Eine Bebauung bedinge also
.- einen erheblichen Griindungsaufwand, ‘ > S i

Auch Herr Schundau schliefit sich der Argumentation der Verwaltung an. Nach der Wohnbauland-
.. _potentialanalyse sei verstirkt auf die Entwicklung der Innenbereiche und den Schutz des Aufienbe-

" Frau Winkels folgt ebenfalls dieser Argumentation. Nur die erste Bauzeile entlang der Strafle Strif-
 chen Siefen solle bebaut werden. .

'Frau Schweizer kritisiert, dass die Petentin ihr Anliegen erneut an den Ausschuss herantrigt. Im

Ubrigen schlieBe Sie sich der Argumentation der Verwaltung an. - -

Herr Kamp sieht den hohen Bedarf an Baugrundstiicken und die auBerordentlich hohen Preise fiir
‘diese. Das habe sich unter anderem bei der neuen Bebauung im Bereich der StraBe Am Eichenkamp
gezeigt. Die Bereitstellung von Bauland zu erschwinglichen Preisen stelle eine soziale Aufgabe der
Kommunen dar. : e T SRS R



Herr Vorndran bittet die Verwaltung um Stellungnahme hmswhtllch emer Bebauung des von der»
Petentm als Arrondierungsflache bezelchneten Bereiches. : SR

_Als Leiterin der Bauaufsicht antwortet Verwaltungsmitarbeiterin Sprenger, dass die in der Vorlage
benannten Kriterien auch auf diese reduzierte Flidche zutrifen. Zudem werde willkiirlich in das Hin-
terland hinein baulich erweitert. Eine derartige Zufilligkeit sei nicht mehr gewollt, wenn man eine
‘zuverldssige Baulandpolitik betreibe. Eine bauliche Entwicklung diirfe nur an integrierten Stand-

_ orten stattfinden. Grundstiicke fiir Einfamilienhduser wiirden zudem kiinftig im Stadtgebiet auf-

grund des demographischen Wandels nicht mehr gebraucht. Es gebe zunehmend geniigend Objekte,
die man erwerben konne. Grundstiicke wiirden flir einen anders gearteten Wohnungsbau bendtigt.

Hlerfur sel das Areal Jedoch in kemer Welse geeignet. o

. Auf Nachfrage von ‘Herrn Vorndran bestitigt sie, dass ent[ang der Strafle Strchhen Sxefen fiir dle
i :Petentm bereits jetzt Baurecht bestehe. : . :

" " Die Petentin besteht darauf festzustellen, dass sich dieser Ausschuss heute erst zum zweiten Mal

~*mit Threm Anliegen befasse. Thre Bebauungsabsicht stelle nicht auf die bloBe Schaffung von Eigen-

8 heimen ab. Denkbar sei natiirlich auch anderer Wohnungsbau. Die Begriindung einer Ablehnung ih-
“- . res Gesuches mit dem Argument einer Kaltluftentstehungszone sei unangebracht, da sich die Stadt
" Bergisch Gladbach in anderen Bereichen hieran selbst nicht gehalten habe, zum Beispiel beim Bau

- des heutigen Mediterana. Sie behauptet, dass der in Abstimmung mit den benachbarten Kommunen
neu aufzustellende Flachennutzungsplan ausschliefilich im Auflenbereich neue Bauflichen auswei-~
se. Die von ihr angeregte Arrondierungsfliche befinde sich in unmittelbarer Nihe einer Erschiie-
Bungsstrafle. Eine Bebauung greife nicht negativ in die umgebende Landschaft ein. Bauland werde
- .immer teurer, weil die Menschen mdglichst in Bereiche zichen wollten, von wo aus sie ithre Ar-
beitsplitze gut erreichen koénnten. Sie knne sich jetzt zuriicklehnen und weitere Jahre abwarten,

“um dann zukiinftig einen noch htheren Verkaufsprels fir 1hre dann zu Bauland gewordenen Grund-_ IR

- stiicke zu erzielen.

Sodann fasst der Ausschuss emstmumg ben Stimmenthaltung der Frelen _Wahler folgenden Be—v ,
schluss: . S :

1. Die Anregung wird zi_:riickgewiesen.

o 2 Das Verfahren zur Anregung ist abgeschlossen.

s 13 S / regung vom 25.03.2014, die Altglas- und-Altkleidercontainer an hlodderdi-
L “ . ¢cher We yon lhrem derzeltlen Sta dort zu entfernen ' :
01 73/2014 ' ' :

Der Vorsitzende des antragstellenden Vereins begriindet die Anregung. Da eine L&sung der Proble-
- matik in unmittelbarem Kontak® mit der Verwaltung nicht moglich war, wende man sich an diesen

Ausschuss. Weder der bisherige Verlauf des Verfahrens noch die Aussagen der Vorlage fiir die heu-
tige Sitzung stellten se¢inen Verein und ihn zufrieden. Er kritisiert die Aussage der Vorlage in deren
zweiten Absatz geht davon aus, dass die Leitung der GWK fiir die Nutzung des bisherigen Plat-
zes nicht eipsfehen kénne. Die Belehrung im dritten Absatz der Vorlage sei nicht Gegenstand seiner
Anregung. Die Kritik am neuen Standort der Container basiere auf verkehrlichen Bedenken. Die



- Ausschussbetreuender Bereich

_BM-Z/ Zentrale Stelle fiir Anregﬁngen ‘u‘nd Be‘schwe_rdel‘l AU

| o :.' _.:ijucksa_chen-Nr.

S . ffentlich

Ausschuss fiir Anregungen und Beschwerden

' Sitzung am 22.092011 .

 Antrag gem. § 24 GO

'EAntragstelIerin /Antrggstell‘er; o o

‘Wird aus datenschutzrechtlichen G,riindén nicht ve‘rijffenfli‘cht .

- Tagesordnungspunkt A 21

| .Ahregung vom 18.06.2008, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir

eine bauliche Nutzung der Grundstiicke Gemarkung Paffrath, Flur 2,

Flurstiicke 4521 und andere, hinter Stréiichen Siefen 2 zu schaffen = -

Die Anregung ist beigefiigt. .' E EORURE

. Stellungnahme des Biirgermeisters:

" Uber diesen Vorgang hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung, demografischen Wandel, so-

" ziale Sicherung, Integration, Gleichstellung von Frau und Mann am 05.05.2011 in der Sache

. abschlieBend entschieden. Eine Befassung des Planungsausschusses mit der Angelegenheit ist

- nicht mehr erforderlich.

" Die Fliche umfasst ca. 1,94 Heltar und kénnte mit rund 32 Wohneinheiten bebaut werden.

. che und als Fliche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. .~ °

" Die Fliche wurde nach den Kriterien der Potenzialanalyse neu bewertet. Laut Regionalplan

liegt sie im Allgemeinen Siedlungsbereich. Im Fléachennutzungsplan ist sie als Wohnbaufld-

" Die Fliche erscheint kleinrdumig betrachtet im Sinne einer Verdichtung stidtebaulich geeig-
* net und wire in jedem Fall vorrangig bezogen auf eine benachbarte Flache zu sehen. Thre Be-

bauung wiirde jedoch ebenfalls einen Eingriff in den Auflenbereich bedeuten. Ergebnis der

- Strukturuntersuchung Schildgen/ Katterbach 2000/2001, die die stad_tent_wicklpngspolit__isc_hen o



Ziele fiir die beiden Wohnplétze festlegte, war, dass einzelne Infrastrukturangebote in Schild-
gen und Katterbach bej der gegebenen Bevélkerung an ihre Kapazititsgrenzen stoen. Der
. Hauptausschuss fasste daraufhin in séiner Sitzung vom 5.12.2000 den Beschluss, dass die in
.~ Schildgen/ Katterbach vorhandenen sofort bebaubaren Bauliicken die dortige mittel- bis lang-
. fristige stiddtebauliche Entwicklung sichern und eine dariiber hinaus gehende Aktivierung des
Baulandpotenzials durch Schaffung zusitzlichen Baurechts eine langfristige Zielsetzung sein
solite. Nicht zuletzt ist das weitere Zusammenwachsen der ehemals getrennten Ortsteile
' Paffrath und Schildgen- Katterbach aus stadtebauhchen GesxchtSpunkten mcht zZu empfehien

Die Empfeh}lung der Verwaltung Iautete.

- ,Dem Antrag sollte nicht entsprochen werden. Die Fliche ist Bestandteil einer regzanalen

.. Griinachse und besitzt wichtige Ausgleichsfunktionen der freiraumgebundenen Erholung, der
- -Biotoperhaltung und Vernetzung und des klimadkologischen Ausgleichs. Nach den Zielen des

- im Dezember 2009 im ASSG beschlossen nachhaltigen kommunalen Fldchenmanagements
.. Soll von einer Ausweitung der Bebauung im Aufienbereich abgesehen werden. Durch die Rea-

- lisierung grofierer Baufldchen wirden die Kapazitéten von Grundschule und Kindergarten in’
- Katterbach erheblich tiberschritten. Hinzu kommt, dass in Katterbach mit rund 5,7 Hektar

Bauliicken und 1,4 Hektar an Flichen mit vorhandenem Baur. echt ausre;chena’ Fldchen f:ir

s  den Bedaif zur Verfugung stehen. _
Da der ASSG dieser Empfehlung gefolgt ist, kann der Ausschuss ﬁfu Anregungen und Be~. ERRRRE

schweiden den Vorgang nunmehr auch formell abschheﬁen

N



A uszug aus der Niederschrift iiber die Sitzung des Aussclzusses fur o

~ Anregungen und Beschwerden
- Offentlicher Teil -

- 21, © ~Anregung vom 18.06.2008, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine

. - bauliche Nutzung der Grundstiicke Gemarkung Paffrath, Flur 2, Flurstucke o '

‘4521 und andere, hmter Straﬁchen Stefen 2 zu schaffen
: 0383/201 1 . :

: “._Herr Berger weist daraufhin, dass der an Strdfichen Siefen liegende Bauer: nkiof in den Planen
- ozwr V011age mcht emgezelchnet sei. Hier bestehe eine Baulticke. '

. :DICS wird durch Verwaltungsmitarbeiter Léhlein bestitigt. Man habe die Petentm auf die Be-
_'baubalkeit ihres Gr undsttickes in diesem Bereich schriftlich hingewiesen. :

o QSngnn fasst der Ausschuss einstimmig folgenden Beschluss:

i Das Verfahren zur Anregung wird abgeschlossen.

Fitr die Richtigkeit

" . Kredelbach

Schriﬁfﬂhrer ,



AN aen

- Ausschuss fir Antrage und Beschwerden
“der Stadt Bergisch Gladbach :
: Wilthelm Wagner Platz

51439 Bergisch Gladbach

_ 'Betr Antrag auf Baurecht der Grundstiicke Grundbuch-Nr. (Paffrath) 1498,
' 1051 und 2275 (Strafichen Siefen 3, 51467 Bergisch Gladbach, s:ehe

uszgg aus dem LiegenschaftskatasterzderErbengememschaﬁ: N

~Sehr geehrte Damen und Herren,
erneut mdchten wir Antrag auf Baurecht fiir o.g. Grunstiicke stellen. . R

Da wir wissen, das in den nachsten Jahren erneut Baulandfldchen fir die Erstellung
‘von Wohnraum und sozialen Einrichtungen (Kindertagesstétten, Seniorenheime und
Ahnliches) benétigt werden, méchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass wir als

Erben der o.g. Grundstiicke eln Interesse daran haben, mdglichst viel dieser Flache i

Bauland umzuwandeln und drese Flachen kurzfnstlg bebauen zu lassen,

" Anhand des beiliegenden aktuellen Auszugs aus dem Liegenschaftskataster
- kbnnen Sie erkennen, dass insgesamt eine Fliche von 19.500m? vorliegt.

_-f _Bi_tt_:e senden Sie alle Unterlagen an



N e e 4 St A AL Sea— - = T e o Se———

HeETT OGS ()

|

]

i

]

]

1

H

: [[AUSZ0G AE DEM LIEGENSCHAFTS ]

i .= Liegenschaftskaria  Puiksqe -
Standardauszug

1 ungafihrer MaBatad 1. 1060

1 Datum 10.03.2008 (Anitag-NL.: £ 1626190,

i ‘Rheinisch-Bergischer Kreis

i « Yermessungs- und Katasterami -

i € Gomeinds Baglach Glpduach

4 Gamaniwng Paftraid, Flur 2

E = FlurstOck 160 u.a.

% Dor Auaziag 1R irsasoiined oreaugL, o WEahas Unlenuvilt s
ix e Aulard i pRAAIAD BRI T Aia2 Vntal ) B s
i T e N e 2., 90 4
k 08 tuR e gtan -’.'.«_mx-

Gubaude mit bosonderor Unmiringssigimtur { =« ov e s omemeee e Y glnd in Bwver bage aur ungefhr bakannt,



Flachennutzungsplan (FNP-E) o - ' ‘

‘hier zur Potentialfliche Kb8a in Kafterbach, insb. zu den Flurstiicken Paffrath 2-4521 und 2-3494

_Méine Stellungnahme im Namen von 300 Anwohnerﬁ, lhnen personlich iibergeben am 10.10.2016
" jhr Schreiben vom 27.1.2017 L R - : Do

Sehr geehrter Herr Burgermeister,
" zunachst besten Dank fur Ihr o.g.” Schreiben und die Zeit, die Sie sich bei der 0.9. Ubérgabe unserer
: vSteliungnahme zusammen mit der initiative aus Schildgen um Dr. Nuding genommen hatten. Co

ich erinnere mich, dass Sie bei dieser Ubergabe pressewirksam zugesichert haben, ,dass unsere Bedenken
emnst genommen und ins Verfahren einflieRen werden®. Mit Aufmerksamkeit verfolge ich daher lhre
Kommunikation insb. mit der Initiative aus Schildgen um Herrn Dr. Nuding zu den Themen

Verkehrsbelastung, Griinzuge/Landschaftsschutz/Kaltluftschneisen, Prognose zur Beyblkerungsentwi_ckiung e :

sowie zur Faktenbewertung zu den einzelnen Potentialflachen.

- Zusatzlich ist es mir ein Anliegen - vor den Prasentationen in den kemmenden Ausschusssitzungen - konkret
eine Ungereimtheit zu 0.g. Potentialfléche in Katterbach zu hinterfragen, die ja in der Hochglanzbroschure

.zum FNP-E an prominenter erster Stelle (S. 6), als héchst gee_ignet und prioritar zur Bebauung angepriesen ..

st :

‘Unsere Stellungnahme verweist (S. 6-7) auf Beschitisse ,im Namen des Burgermeisters" des ,Ausschuss fir

Anregungen und Beschwerden" aus den Jahren 2011 und 2014, mit denen wiederholt mehrfache Anfragen

einer Erbengemeinschaft zur Erteilung kinftigen Baurechts fur 0.g. Flurstiicke abgelehnt wurden, die mit 2
- ha einen Grofiteil der o.g. Potentialfiiche Kb8a ausmachen. Diese beiden sich aufeinander beziehenden
_ und konsistent formulierten Beschliisse lassen sich zusammenfassen zu (kursiv. Zitate aus Anlage [11):

L. .Bergisbh Gladbach benotiat ,Grundstiicke fir einen anders geartéten Wohnungsbau", da Flachen fur

. die Bebauung mit Einfamilienhauser aus demographischen Griinden nicht mehr bendtigt werden.

s FUr eine derartige ,andersartige’, also verdichtete Bebauung, die auch fur weniger Betuchte
- - . finanzierbar ist, ,sei das Arial jedoch in keiner Weise geeignet’. ' S o '

"o Kinftige Bebauung solie sich nur als Randbebauung entlang der StraBenzige beschrénken, .die

" Flichen dahinter solften von einer Bebauung freigehalten werden’.

» Dieser Beschluss zur Ablehnung einer Hinterlandbebauung werde Jn_den neu aufzustelienden
© - Flachennutzungplan mit einflieBen’. R T . : I

_Hieran knipft sich meine 1. konkrete Frage an Sie an, die mit .ja* oder ,nein" beantwortet werdenkann:

" Wurde das mit dem FNP-Entwurf beauftragte Planungsbiiro Post & Welters bei der

Auftragsvergabe explizit auf die Beriicksichtigung dieser einschrinkenden Beschliisse zur

zukuinftigen Bebaubarkeit dieser Potentialfliche Kb8a hingeyvigsen?_ P



- Falls dies versaumt wurde - also ,nein* ~ schlieft sich die 2. Frage an:

Wurde bzw. wird zur aktuellen Bewertung der vielen eingegangenen - so auch unserer -
Stellungnahmen, dieser Hinweis zur Beriicksichtigung der o.g. einschrinkenden Beschliisse zu
dieser Potentialfliche Kb8a an das beauftragte Planungsbiiro nachgereicht, dass diese .
‘Beriicksichtigung insbesondere bei der anpassenden Uberarbeitung des FNP-E dennoch =

Sehr geehrter Herr Burgermeister, als jemand, der lhnen seinerzeit seine Wahlerstimme schenkte, bin ich
zuversichtlich, dass Sie mit lhrem Engagement fur unsere Stadt das Wohi aller Blrger dieser Stadt
.meistern”, nicht nur das potentiell kiinftiger, sondern insbesondere auch das der seit Jahren bis Jahrzehnten
- ansassigen, die zu einem beachtlichen Teil ~ so wie unsere Familie — das Griine dieser Stadt suchten und

- gerne dafur bereit waren, mehr als anderswo zu investieren, Burger, die vor der Auswahl lhres Bauplatzes in

: i Landschaftsschutz beruhigende Aussagen erhielten.

A enger Riicksprache mit der Stadt die Bebaubarkeit von Granflichen hinterfragten, und mit den Grunden zum

B !m konkreten Fall o.g. Flursticke als Teil der Potentialfidche Kb8a habe ich mehrfach von threr Verwaitung

(Fr. Janik, Untere Bauaufsichtsbehdrde, zuletzt im September 2015) entsprechende , Bestatigung zur

C - Nichtbebaubarkeit der Hinterlandflache erhalten. Umso mehr ist verwunderlich, dass diese"Potentialﬂache im

- FNP-E beispielhaft als besonders geeignet dargestellt wird und sich woh! mdglich bei der anstehenden

L Priorisierung von Umsetzungsmafinahmen wieder an vorderer Stelle wiederfinden soil. Auch die Erwerber
- dieser Flurstiicke zeigen sich tiberrascht dariber, zumal sie 2016 mit ihrer Baugenehmigung (AZ 2015-2566)

zur Randbebauung entlang des Stralenzuges Stralchen Siefen 3-5¢ umfangreiche, erheblich

einschrénkende Nutz'barkeitsvgrschr,iften fur die grole Hinterlandfléche erhielten, wieder begrindet mit dem :

Landschaftsschutz,

“Sehr geehrter Herr Biirgermeister, ich bitte Sie um die zeitnahe, kurze Beantwortung 0.g. 2 Fragen bitte vor
Ihrem FNP-Ausschuss-Termin 10.5.2017. Ich bin gespannt, inwieweit auf dieser FNP-Ausschuss-Sitzung die
in lhrem Namen gefassten o.g. Beschluss
‘berlcksichtigt sein werden.

1

e aus den Jahren 2011 und 2014 - wenigstens im Nachhinein -~ -

Noch mag ich der Glaubwirdigkeit von gewdhliten Stadtvertretem und der_ Nachhai_tivgkveit' threr ;

. Entscheidungen vertrauen. ich freue mich daher auf lhre Antwort. - ©

' Mit freundiichen GruRen
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