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Tagesordnungspunkt

Integriertes Handlungskonzept Bensberg
- Beschluss zur Durchfithrung des stidtebaulich freiraumplanerischen
Realisierungswettbewerbs zur Umgestaltung der Schlofstrafle

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss beauftragt die Verwaltung, fiir die Qualifizierung der MaBnahme ,,A 1 SchloB-
stralle* des Integrierten Handlungskonzeptes Bensberg auf der Grundlage der in der
Beschlussvorlage geschilderten Inhalte und Vorgehensweise einen stidtebaulich freiraumpla-
nerischen Realisierungswettbewerb durchzufiihren. Die Auslobung des Wettbewerbs ist im
Europédischen Amtsblatt zu verdffentlichen.



Sachdarstellung / Begriindung:

Das Integrierte Handlungskonzept

Der Rat hat das Integrierte Handlungskonzept (InHK) Bensberg am 13.12.2016 zur Kenntnis
genommen, dessen Zielen und Mallnahmen zugestimmt und die Verwaltung mit der Stellung
der erforderlichen Forderantrdge beauftragt (BV 0448/2016). Durch die Analysen des InHK
wurde deutlich, dass fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung Bensbergs der Behebung der
aus den Sanierungsplanungen der 1960er und 1970er Jahre entstandenen funktionellen und
gestalterischen Defizite der SchloBstra3e eine herausgehobene Bedeutung zukommt. Die Um-
gestaltung der SchloBstra3e ist eins von vier vorrangig umzusetzenden Leitprojekten des
InHK.

Ubergeordnetes Leitbild fiir die Umgestaltung der SchloBstraf3e

Der ,,Runde Tisch Bensberg™ mit (Interessen-)Vertretern aus Handel, Immobilien und der
Verwaltung hat sich im September 2016 in einem Leitbildprozess intensiv sowohl mit den
gestalterischen und funktionalen Defiziten der SchloBstraBe beschiftigt als auch Visionen
entwickelt fiir eine zukiinftige erstrebenswerte Entwicklung der SchloBstralle. Nach dem Leit-
bild ,,SchloBstrale — eine Strae der vielen Begegnungen®, das mit Beschluss des Stadtent-
wicklungs- und Planungsausschusses am 06.12.2016 als iibergeordnete Leitlinie fiir einen
stadtebaulich freiraumplanerischen Realisierungswettbewerb festgelegt worden ist, soll die
SchloBstra3e als attraktiver, identifikationsstiftender und zukunftsfahiger Lebens- und Wirt-
schaftsstandort fiir Bensberg und Umland gesichert und weiter entwickelt werden. Die
SchloBstraBe wird als ein Ort des Verweilens, Konsumierens und Durchquerens verstanden,
der den Anspriichen verschiedener Akteure gerecht werden soll (s. BV 0413/2016).

Der stidtebaulich freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb

Mit dem Beschluss des Leitbildes zur stiddtebaulichen Entwicklung der SchloBstralle be-
schloss der Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss am 06.12.2016 zugleich die Durchfiih-
rung eines zweistufigen stidtebaulich freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs, tiber
den alternative gestalterische Losungsansitze fiir die SchloBstra3e ermittelt werden sollen.

Die Vorbereitung und Durchfiihrung des Wettbewerbs (Wettbewerbsmanagement) {ibernimmt
nach Auftrag durch die Verwaltung im Januar diesen Jahres die weyer gruppe | PROBIOTEC
GmbH (Diiren) (im Folgenden: ,,Weyer Gruppe®). Im Rahmen des Wettbewerbs werden aus-
gewihlte, fiir die Aufgabe besonders qualifizierte Biiros aus den Bereichen Stadtplanung, Ar-
chitektur und Freiraumplanung Entwiirfe fiir die Neugestaltung der SchloBstra3e erarbeiten.
Das iiberzeugendste Konzept soll abschnittsweise realisiert werden.

Auslobungsunterlagen des Wettbewerbs

Die Wettbewerbsaufgabe strebt eine multifunktionale Gestaltung der SchloBstralle an, die den
Malistab ,,Mensch* in den Vordergrund riickt. Unter Beriicksichtigung des InHK ergeben sich
fiir den Wettbewerb folgende Ziele:

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitit,
¢ cinheitliches Erscheinungsbild der SchloBstraf3e,
e gestalterische Einbindung der Treppenanlage zum alten Markt,



e durchgehende Befahrbarkeit der SchloBstrale im Einrichtungsverkehr in Richtung Am
Stockbrunnen ab dem Kreuzungsbereich Nikolausstrasse / SchloBstrasse bis zur Tiefga-
ragenzufahrt in der Hohe SchloBstraBe Nr. 69 / Wendeanlage, ab dort bis zur Strale Am
Stockbrunnen Beibehaltung des Zweirichtungsverkehrs (s. a. Beschluss des Stadtentwick-
lungs- und Planungsausschusses vom 06.12.2016 zum Leitbild Umgestaltung Schlofstra-
e (BV 0413/2016, S. 2) und Zustimmung des Rates vom 13.12.2016 zu den Maflnahmen
des InHK einschlielich der MaBBnahme A1 ,,Umgestaltung SchloBstral3e®),

e Reduzierung und Neuordnung des ruhenden Verkehrs,

e Bereitstellung von mehr Raum fiir FuBgédnger und Schaffung von Begegnungsraumen,

e attraktive fullldufige Verbindung zum Markt und zum Schlo8,

Barrierefreie bzw. -arme Anbindung der SchloBstralle an die angrenzenden Straf3en,

Beriicksichtigung von Sichtbeziehungen und historischen Wegeachsen,

Schaffung von Orientierungspunkten,

Bereitstellung von Flachen fiir Aulengastronomie,

Bereitstellung von Aufenthaltsfldchen fiir Kinder,

Aufrechterhaltung des Wochenmarktes unter Anpassung an eine neue rdumliche Situation

(Stadtplatz),

Schaffung eines attraktiven Stadtplatzes,

e Verlagerung des Brunnens am Lowen-Center und

e Ersatz der 6ffentlichen Toilettenanlage.

Neben den vorab dargestellten Zielen fiir die Umgestaltung der SchlofstraBe haben die Wett-
bewerbsteilnehmer die spezifischen Rahmenbedingungen und Besonderheiten der SchloBstra-
e zu beriicksichtigen. Eine besondere Herausforderung stellen dabei die topographischen
Gegebenheiten dar. Die zu erarbeitenden konzeptionellen und planerischen Losungsansitze
miissen aufgegriffen und in eine rdumliche, funktionale, gestalterische und bauliche Gesamt-
konzeption iiberfiihrt werden.

Von den Teilnehmern des Wettbewerbs ist zudem zu beachten, dass die Neugestaltung der
SchloBstraBe sowie deren Zuginge in direkter Beziehung zu weiteren Projekten des InHK
stehen. Hierzu gehoren u.a.:

e der Bau der Marktgalerie (B1),
die Erstellung eines Beleuchtungskonzeptes (A6),
die Umsetzung eines Beschilderungskonzeptes (A7),
die Erstellung eines Gestaltungsleitfadens (A8) und
die Erarbeitung eines Parkraumkonzeptes (B3) und

e die Erarbeitung einer Spielflichenplanung (D1).
Insbesondere der Bau der Marktgalerie und — als Teilaufgabe in baulicher Verbindung mit der
Marktgalerie und der Neugestaltung der SchloBstrale — die Treppenanlage zum Alten Markt
stehen in einem direkten, zeitlichen und baukonstruktiven Zusammenhang mit der Umgestal-
tung der Schlofstralle. Die sich hieraus ergebenden Restriktionen sind im Rahmen des Wett-
bewerbs entsprechend zu beriicksichtigen.

Abgrenzung des Wettbewerbsgebiets

Das Gebiet des Realisierungswettbewerbs bildet einen Teilbereich des Plangebietes des Inte-
grierten Handlungskonzeptes. Es umfasst — mit geringfiigiger Inanspruchnahme privater
Grundstiicke — den 6ffentlichen Stralenraum der SchloBstrafle. Nicht mit einbezogen wurde
von der SchloBstrafle lediglich der nicht zur Einkaufsstrale gehorende, mit Kopfsteinpflaster



belegte historische Abschnitt zwischen der Einmiindung Nikolausstrae und dem Schlof3
Bensberg. Als Ergdnzungsbereiche wiederum wurden die Gartenstraf3e als StraBenverbindung
zum Busbahnhof Bensberg und die Nikolausstrale einschlieSlich des Kreuzungsbereichs Im
Bungert / Jan-Wellem-Stralle einbezogen. Der Kreuzungsbereich wurde nachtraglich nach
dem Einreichen des Forderantrags bei der Bezirksregierung hinzugefiigt. Die Erweiterung
erfolgte vor dem Hintergrund, dass damit eine einladendere und offenere Prisentation der
katholischen Kirche St. Nikolaus und einer bessere stddtebauliche Anbindung an das Stadt-
teilzentrum ermdoglicht wird. Der Umgang mit dem durch die Vergroerung entstechenden
hoheren Budgetansatz wird mit der Bezirksregierung Koln als Fordermittelgeber noch abge-
stimmt. Das Wettbewerbsgebiet umfasst eine Fliche von 0,17 ha. Die genaue Abgrenzung
kann der Anlage 2 entnommen werden.

Wettbewerbsart

Bei dem Wettbewerbsverfahren handelt es sich um einen nicht offenen stidtebaulich frei-
raumplanerischen Realisierungswettbewerb mit vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb nach
den Richtlinien fiir Planungswettbewerbe (RPW 2013). In einem zweistufigen Verfahren
werden anhand der Eignungskriterien

e Befihigung und Erlaubnis zur Berufsausiibung,

e Wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit und

e Technische und berufliche Leistungsfahigkeit
zunichst die Wettbewerbsteilnehmer ermittelt. Vorgesehen ist, dass insgesamt 9 Biiros an
dem Wettbewerb teilnehmen sollen. Von den 9 Biiros sollen 6 Biiros iiber den Teilnahme-
wettbewerb ermittelt und 3 Biiros zur Teilnahme direkt eingeladen werden.

Preisgericht

Das Preisgericht soll mit qualifizierten Fachleuten aus den Bereichen Architektur / Stadtpla-
nung / Landschaftsplanung sowie mit Vertretern der Verwaltung besetzt werden. GemaR der
Richtlinie fiir Planungswettbewerbe setzt sich das Preisgericht in der Mehrzahl aus Fachpreis-
richtern zusammen. Die Zahl der Preisrichter muss ungerade sein. Um einen konstruktiven
Entscheidungsprozess zu gewihrleisten, soll sich das Preisgericht aus insgesamt 9 Personen
(5 Fach- und 4 Sachpreisrichter) zusammensetzen. Die vorgesehene, auf die ersten drei Preis-
trager sowie eventuelle Anerkennungen anteilig aufzuteilende Preisgeldsumme betrdgt insg.
98.000 Euro.

Anforderung des Vergaberechts

Fiir das Wettbewerbsverfahren sind die Bestimmungen des Gesetzes gegen Wettbewerbsbe-
schrankungen (GWB) und der Vergabeverordnung (VgV) zu beachten, da der Auftragswert
aufgrund der anrechenbaren Kosten (gemil InHK) oberhalb des festgesetzten Schwellenwer-
tes von 209.000 Euro (netto) liegt. Die Uberschreitung des Schwellenwertes verpflichtet zu
einer europaweiten Ausschreibung. Die Bekanntmachung wird durch das Amt fiir Verdffent-
lichungen der Européischen Union verdffentlicht.

Infolge der am 18.04.2016 in Kraft getretenen Vergaberechtsreform ist im Rahmen der Be-
kanntmachung sicherzustellen, dass zum Zeitpunkt der Bekanntmachung alle relevanten
Wettbewerbsunterlagen uneingeschrankt und vollstdndig den interessierten Biiros zur Verfii-
gung gestellt werden. Dies bedeutet, dass alle wettbewerbsrelevanten Grundlagen (Anforde-
rungen, Wertungskriterien etc.) am Tage der Bekanntmachung vorliegen miissen. Sie konnen



nicht mehr nachtraglich gedndert oder erginzt werden.
Bewertungskriterien

Die Bewertung der eingereichten Entwiirfe erfolgt nach den Kriterien:
o Stiadtebauliche Qualitit,

Gestalterische Qualitit,

Funktionalitit,

Umgang mit den topographischen Gegebenheiten,

Wirtschaftlichkeit des Gesamtkonzeptes und

¢ Ganzheitlichkeit des Konzeptes.

Die genannten Kriterien werden gewichtet und jeweils in eigene Unterkriterien aufgeteilt (s.
Anlage 4).

Finanzierung

Mit dem Beschluss des Rates iiber das InHK am 13.12.2016 (BV 0448/2016) wurde zugleich
der Gesamtkostenrahmen fiir die Umsetzung sowie die Bereitstellung der Eigenanteile unter
dem Vorbehalt beschlossen, dass die Stadt Bergisch Gladbach in die Programmbkulisse der
Stiddtebauforderung aufgenommen wird.

Die Verwaltung stellte beschlussgemdfl auf der Grundlage des InHK am 30.12.2016 bei der
Bezirksregierung Koln einen Grundforderantrag zur Aufnahme in das Stadterneuerungspro-
gramm des Landes NRW sowie einen Antrag fiir das Programmjahr 2017.

Die Stadt Bergisch Gladbach wurde in das Stiddtebauforderungsprogramm 2017 aufgenom-
men. Fiir das Jahr 2017 stehen fiir die Umgestaltung der SchloBstrale, die Projektsteuerung
und vorbereitende Planungen, zu denen auch die Durchfithrung des Realisierungswettbewerbs
gehort, innerhalb der Programmkulisse ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® eine Fordersumme
von insg. 1.023.000 Euro zur Verfiigung. Das Gesamtkosten fiir die Umgestaltung der
SchloBstraBe wurde entsprechend dem Integriertem Handlungskonzept Bensberg auf insg.
5.731.915 Euro (brutto) veranschlagt (s. InHK, S. 116, Mallnahme A 1).

Zeitplan

Das Wettbewerbsverfahren unterliegt aufgrund der fiir November 2018 avisierten Eroffnung
der Marktgalerie einem straffen Zeitplan. Fiir die Auslobung des Wettbewerbs im européi-
schen Amtsblatt bis zum Beschluss des Wettbewerbssiegers durch den Stadtentwicklungs-
und Planungsausschuss sind insgesamt fiinf Monate vorgesehen. Der Zeitplan sieht wie folgt
aus:

Bekanntmachung 12.07.2017
Eingang der Teilnahmeantrige 11.08.2017
Versendung der Wettbewerbsunterlagen 06.09.2017
Riickfragenkolloquium 21.09.2017
Eingang der Wettbewerbsbeitrige 18.10.2017
Sitzung des Preisgerichtes 10.11.2017

Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss 12.12.2017



Die Rahmenbedingungen zum Wettbewerbsverfahren sowie der zeitliche Ablauf werden im
Rahmen der Sitzung von der Weyer Gruppe vorgestellt.

Anlagen

1. Ubersichtsplan

Abgrenzung des Wettbewerbsgebietes
Bewertungskriterien

Zeitplan Wettbewerbsmanagement
Bauabschnittsplan
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