Marktgalerie Bensberg

Erlauterungsbericht

Vogelperspektive

Sehr geehrte Herr Vorsitzender, sehr geehrte Damen u. Herren,

heute, ca. 3 Jahre nach der letzten Prasentation, stelle ich Ihnen den neuen Entwurf fur die
Marktgalerie vor.

Ohne alle Details dieses neuen Entwurfsvorgangs vorzutragen, méchte ich lhnen nur die aus
meiner Sicht wesentlichen Aspekte des neuen Entwurfs aufzeigen, die in mehreren Terminen
auch mit Vertretern der Stadtplanung und den Hinweisen des Gestaltungsbeirates in den
letzten Wochen und Monaten weiterentwickelt wurden.

Anzahl der Geschosse

Viele von lhnen kénnen sich noch an die lebhaften Auseinandersetzungen zu den ersten
Entwurfen unserer Vorganger erinnern, an die aufgebauten Geruste, aufsteigende schwarze
Ballons, und Messlatten an Gebauden, denn es waren urspriinglich einmal 6 Geschosse in
der ersten Planung. Nachdem Centerscape das Projekt Ubernahm, haben wir die
Geschosszahl um 1 Geschoss auf 5 Vollgeschosse reduziert.

Mittlerweile sind weitere Anpassungen bei der Planung erfolgt. Das Gebdude wurde
héhentechnisch optimiert und um 2 Vollgeschosse reduziert, somit werden nur noch 3
umschlossene und Uberdachte Vollgeschosse gebaut und nur in Teilbereichen der
Anlieferung und der Treppenhauser eine Teilbebauung im 4. OG errichtet. Vom Marktplatz
aus betrachtet, stellt sich die Gebaudefront nur noch eingeschossig, unterteilt in Teilflachen,
dar.



Diese neue Planung soll auf Grundlage des alten Bebauungsplanes, der seit 1974 gliltig ist,
erstellt werden. Dieser alte B-Plan von 1974 tritt wieder in Kraft, da der neue Bebauungsplan
aus 2013 nicht rechtskraftig wurde, da Nachbarn dies durch ihre Klage gegen die Stadt
Bergisch Gladbach verhindert haben.

Die Nutzung der vorhandenen statischen Konstruktion Iasst zudem nur die Aufstockung um
ein Geschoss zu.

Schnitt

Nutzung des Bestandes / Abbruch

Wie Sie auf dem Schnitt durch die Geschosse erkennen, sind Bauteile schwarz und rot
dargestellt. Die roten Bauteile bezeichnen die neuen Aufbauten. Centerscape hat
umfangreiche statische Berechnungen durchfihren lassen, mit dem Ergebnis, dass ca. 24
Stltzen und 12 Fundamente ertlchtigt werden mussen um zu der Aufstockung zu gelangen.
Das Ergebnis zeigt aber auch, dass weitere Aufstockungen unter Nutzung des Bestandes
statisch nicht machbar sind.



Skizze Abbruchvorgang

Dieses Ergebnis hat zur Folge, dass nun nur Teile des Gebaudes abgebrochen werden und
die Rohkonstruktion inkl. Aullenwande weiter verwendet werden kann. Dies hat
insbesondere auch fur die Anwohner spurbare Erleichterungen, da sich die Larm- und
Staubbelastung des Betonabbruchs deutlich reduziert.

Der Ruckbau erfolgt in der Reihenfolge, zuerst der Abbruch des zur Schlossstralle
vorgelagerten Gebaudes und ein Teilabbruch des Unterbaues, dann der Abbruch der
Dachaufbauten und Teile des 3.0G.

Geschossflachen und Mietflachen

Gemal noch bestehender Baugenehmigung hatten wir in 5 Geschossen eine umschlossene
und Uberdachte Bruttogeschossflache von ca. 12.795 gm. Nunmehr sind es in
3 Vollgeschossen und den Teilflachen zur Schlossstral’e ca. 7.378 gm. Die Mietflache, die
sich auf das EG und 1.0G beschrankt, betragt nun ca. 4.050 gm. Vormals waren es mit den
Wohnflachen und Restauration im 5. OG ca. 6.814 gm.



Nutzung in den einzelnen Geschossen und ErschlieBung

Erdgeschoss

Im Erdgeschoss zur Schlossstralle sind die Mieter REWE und dm mit der nun direkten
Fassadenanbindung zur Schlossstralle angeordnet. Zwei kleinere Mietflachen eines
Optikers, eines Eiscafés, ggf. auch einer Apotheke, gliedern sich unter der neuen
Stadtplatzflache an.

1.0Obergeschoss

In der Ebene des 1.0G, die ich auch als EG 2 bezeichne, da sie ful3laufig aus dem oberen
Teil der Schlossstrale iber den neuen Platz zu erreichen ist, wird ein neues Restaurant
entstehen, welches sich zum Platz hin 6ffnet. Angegliedert sind zwei Verkaufsflachen Textil-
und Bekleidung, ein Schuhgeschaft sowie eine kleinere Flache fir Accessoires. Diesen
Flachen vorgelagert ist die neue Uberdachte Arkade, die durch ihre Lage als Galerie
bezeichnet werden kann, die fulaufig den neuen Stadtplatz und die sudlich gelegene
Platzflache verbindet.



2.0bergeschoss

Im 2.0G sind 45 uUberdachte Stellplatzflachen im 1.Parkdeck angeordnet, die aus der
Engelbertstrale an der bereits zurzeit vorhandenen Zufahrt angefahren werden. Das
Achsenmal} des Bestandes von 7,5 m x 7,5 m lasst eine grofRRzligige Gestaltung der
Parkflachen zu. Neben der 7,20 m breiten Fahrbahn, gibt es zum Teil einen ca. 2 m breiten
Streifen, der die Rangierflache erweitert und auch als Gehweg dient.

3.0Obergeschoss

Im 3. OG ist das offene 2. Parkdeck mit 49 Stellplatzen angeordnet. Um eine bessere
Verteilung in der Nutzung, d.h. An- uOnd Abfahrt zu erreichen, erhalt dieses Parkdeck eine
eigene Zu- und Abfahrt. Die vormals geplante interne Rampe zwischen den Geschossen
entfallt. Ansonsten befinden sich im 3.0G nur die Aufbauten der Fluchtwegtreppenhauser
und die Einhausung der Anlieferung, die weiterhin mittig im Gebaude platziert ist. Die Breite
des Einfahrtstores hat sich von 10,50 m Breite auf nun ca. 5,50 m Breite reduziert. Machbar
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ist diese Reduktion, da nach Abstimmung mit der REWE, die nicht mehr mit 18,5 m langen
Lkw, sondern mit ca. 12,5 m langen Lkw angeliefert wird und sich damit die Wenderadien
deutlich reduzieren.

Durch die Umplanung hat sich die Anzahl der Stellplatze von vormals 119 auf 94 Stellplatze
verringert.

Die vertikale ErschlieBung erfolgt fur die Nutzer Uber zwei Aufzuge, die nun direkt an der
Schlossstralle angeordnet sind und beide Verkaufsebenen, die Galerie, die Schlossstralle
sowie die Parkebenen verbindet und damit auch eine problemfreie Erreichbarkeit zur
Engelbertstralle und zum Markt gewahrleisten.

Ein Lastenaufzug verbindet die Anlieferung mit der Verkaufsebene im Erdgeschoss. Die
Anlieferung des 1.0G erfolgt Uber den neuen Stadtplatz, der auch als
Feuerwehraufstellflache dienen muss, also befahrbar ausgefuhrt wird.

Dachaufsicht

Uber den Aufziigen an der Stid-West-Ecke des Geb&udes an der Schlossstrae wird eine
Aussichtsplattform mit freiem Blick in das Rheintal angeordnet, die vom 3.0G zu erreichen
ist.



Stadtebauliche Einzelaspekte

Diese neue Planung hat 4 wesentliche Veranderungen in Bezug auf die Stadtgestalt zur
Folge.

Perspektive

1. Durch den Abbruch des vorgelagerten Gebaudes entsteht der neue grofl3e Stadtplatz, an
den sich die bis zu 10 m breite, grofiraumige Freitreppe zum Markt hin angliedert. Der
sichtbar wahrnehmbare Stadtraum 6ffnet sich hier und nimmt die alte Wegefihrung der
vormals Wipperfurter Strale und des alten Kinderwagenweges durch die Lage der
Freitreppe auf.

Das Rathaus wird durch den Entfall zweier Geschosse nun aus der Schlossstrale noch
deutlich sichtbarer.

An diesem Teil der Erlduterung will ich den Vorentwurf zur Platzgestaltung zeigen, der auch
Gegenstand des Antrages zum integrierten Handlungskonzept ist.



Die entscheidende Veranderung zum Vorgangerentwurf ist nicht nur die Verbreiterung der
Treppe zu einer breiten offenen Freitreppe, sondern auch deren Verlegung, weg vom
Nachbargrundstlick, damit eine Ruickverankerung zur Sicherung des Hanges auf dem
stadtischen Grundstick stattfinden kann.

Uber die weitere Detailgestaltung des Platzes wird eine Ausformulierung in Zusammenarbeit
mit der Stadtplanung erfolgen.



Perspektive

2. Die Geschossstaffelung des alten Centers wird korrigiert und eine klare stadtische
Gebaudekante zur Schlossstralle hergestellt. Ich sage bewusst Stralle und nicht
Fulgangerzone, denn die Vitalitdt und Qualitatssteigerung der Schlossstralle als
Einkaufsstrafle wird nicht nur durch diese stadtebauliche Neugliederung des Bauwerks
Marktgalerie entstehen, sondern auch durch eine verkehrstechnische Neugestaltung der
Schlossstralle aufgrund des integrierten Handlungskonzeptes. Dabei sind die Interessen
aller Handelstreibender und deren Nutzer der Schlossstrale zu berucksichtigen, denn die
Schlossstralie lebt vom dem funktionierenden Einzelhandel.

An den Arkaden der Galerie, die in der Architektursprache eigentliche eine
Aneinanderreihung von Architraven ist, an der Galerie also, sind die zwei Aufzlige gelegen,
die sowohl die Schlossstralte und die Parkebenen zur Engelbertstralle anbinden.

Perspektive



3. Der sudlich der neuen Galerie gelegene Platz im 1.0G wird nun ebenfalls direkt an die
zwei Aufzige aus der Schlossstralle und den Parkdecks angebunden und mit der Galerie,
die das alte Wegerecht der Stadt sichert, aufgewertet.

Auch hier muss eine Qualitatssteigerung dieser Flache durch Erneuerung der
Gehwegoberflachen und durch eine Neugestaltung der maroden Treppenanlage im Zuge
des integrierten Handlungskonzeptes erfolgen, denn diese stellt ein optisches Hindernis flr
die dahinter liegenden Verkaufsflachen dar.

4. Die Gestaltung der Fassade zum Markt war der zentrale Diskussionsgegenstand in der
zurlckliegenden Zeit und war es auch in den Beratungen mit dem Gestaltungsbeirat der
Stadt Bergisch Gladbach. Auch die Vertreter der Stadtplanung Bergisch Gladbach haben
aktiv mit Vorschlagen an einer Lésung mitgearbeitet.

Nachdem es diverse Vorschlage zu einer Fassadengestaltung an der Engelbertstrae gab,
wobei eine mehrgeschossige Losung zum Marktplatz aus statischen Grinden ausschied und
auf Grundlage des bestehenden B-Planes nicht mdglich ist, kam der auch aus meiner Sicht
richtige Hinweis zur Gestaltung aus dem Gestaltungsbeirat, keine Architektur zu machen,
d.h. darauf zu verzichten eine Fassadengestaltung formal erzwingen zu wollen. Wir sind dem
nun gefolgt und I6sen die Fassade in vor- und zurlickspringenden Einzelbauteile auf, sofern
es funktional machbar ist und fuhren zudem eine Héhenstaffelung der Bauteile ein.

An dieser Stelle mochte ich mich ausdrucklich bei der Mitarbeit des Gestaltungsbeirates
bedanken, dessen fachliche Qualitdt eine positive Wirkung in unseren Entwurf hinein
entfalten konnte.
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Perspektive

Als der zweite wichtige Aspekt ist die planerische Entwicklung der Grinflachen zu beachten.
Der alte Burggraben, die Burg war vormals eine Wasserburg, war westlich hangseitig neben
dem Burggrabenweg von Baumen umgeben, wie auch der Marktplatz von Baumen gesaumt
war. Dieses ist heute nur noch auf der Nordseite des Platzes erhalten. Im Zuge der
Wohnhangbebauung wurde vor 40 Jahren in der Engelbertstral’e eine Baumreihe gepflanzt,
die die ehemaligen Baumreihen am westlichen Burggrabenweg aufnimmt und die heute bis
zur Sudseite der Marktgalerie reicht. Da sich die neuen Geb&dudeteile der Marktgalerie nun
zurlckstaffeln, werden wir die Baumreihung und die Grinflachen auf der Ostseite der
fortsetzen, wie sie dort zurzeit, als noch das eigentliche Goethehaus stand, vorhanden war.

Foto Goethehaus
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Dieser Grinstreifen, der nur durch die Zufahrten unterbrochen ist, wird sich dann in der
seitlich der neuen Treppenanlage gelegenen Grunflache bis hin zur Grinflache der Hanglage
an der Kadettenstralie fortsetzen.

Perspektive

Materialen der Fassadengestaltung
Kommen wir zum letzten Aspekt meiner Erlauterung.

Unser Bauvorhaben liegt am Marktplatz zwischen zwei, die Gestalt in Bensberg wesentlich
bestimmenden, anderen grolen Bauten. Dem Schloss und dem Rathaus. Das eine ein
Barocker Putz- und Stuckbau, das andere ein Bauwerk der Moderne mit einer nichternen
Ortbetonfassade in Verbindung mit dem mittelalterlichem Bruchsteinmauerwerk. Doch man
muss genauer hinsehen und folgendes bedenken.

Als Johann Wilhelm Il. Herzog von Julich 1702 begann, seiner Frau Anna-Marie Luisa de
Medici eine angemessenen Residenz zu bauen, beauftragte er einen italienischen
Architekten, Graf Matteo d Alberti, ein Jagdschloss im Stile des Spatbarock zu errichten. In
dieser Zeit der Gegenreformation, des Feudalismus und Absolutismus dienten Gestaltungen
und auch Material noch zur Darstellung der Macht der Feudalherrschaft, der Ordnung, der
Hierarchie.

Das Hauptgebaude ist verputzt, mit geformtem, vorgesetztem Stuck als Gesimse, Pilaster,
Faschen und anderem Beiwerk. Auf der RUlckseite des Nebengebaudes an der
Kadettenstralle wird dagegen auf den Putz verzichtet, nur die Stuckaturen verbleiben. Beim
unter geordneten Wirtschaftsgebaude finden wir nur noch Natursteinmauerwerk, welches
sich als sudliche Ansicht der Marktplatzes darstellt.

12



Der Naturstein die Grauwacke war etwas Untergeordnetes in der Hierarchie der Materialien
und der Darstellung.

Als der wohlhabende Kodlner Burgermeister Eberhardt Josef Melchior von Herwegh 1776 am
Markt das sogenannte Neue Herweghaus errichten lieR3, achtete er, trotz des aufstrebenden
Blrgertums, noch auf diese Ordnung und ware nicht auf die Idee gekommen, sein
Bruchsteinmauerwerk aus dem Lindlaer Steinbruch mit Putz und Stuck wie am Schloss zu
Uberziehen, denn bis zum Sturz der alten Ordnung mit Beginn der Franzésischen Revolution
1789 waren es noch 13 Jahre. Das Gebaude pragt die Ostseite des Marktplatzes.
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Ganz anders beim Architekten Prof. Gottfried Bohm, der 1976 beim Rathausneubau in
Bensberg der Schonheit des Natursteins, dem Material zu seiner wirkenden Schdnheit
dadurch verhilft, indem er der Grauwacke kein widerstreitendes Material zur Seite stellt,
sondern seinesgleichen. Denn der raue gestockte Beton ist nichts anderes als durch
Zementleim gebundene kleine Natursteine, der wie die Grauwacke durch Mértel gebunden
ist. Die Materialien ergénzen sich harmonisch und scheinen ubrigens in der Abendsonne in
gleicher Farbténung. Das Rathaus bildet den optischen Hintergrund der Sldseite des
Marktes.

Im Vordergrund der Sudseite finden wird die Rlckfassade des Bettenhauses des Hotels
Malerwinkel mit aufgesetztem Natursteinmauerwerk zur Verkleidung und Verblendung.

Da nun auch noch auf der Ostseite an den zwei neu entstehenden Gebauden Grauwacke als
Verkleidung vorgesetzt wird, scheint es mehr als unangemessen, auf der Westseite eine
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Natursteinbekleidung anzubringen, zumal an dieser Seite zu keinem Zeitpunkt historischer
Bebauungen Natursteinfassaden vorhanden waren, wie ein altes Foto zeigt, welches mir,
dankenswerter Weise, ein engagierter Burger zugesandt hat.

Bei den drei bestimmenden Gebaudeteilen im 3.0G der Galerie zum Markt hin, halten wir
daher in Achtung der sonstigen, den Platz bestimmenden Natursteinfassaden, eine
zurlickhaltende gestockte Betonoberflache, die nicht mit dem Naturstein der anderen
Fassaden konkurrieren will, sondern deren Wirkung noch hervorheben soll, wie es auch
beim Rathaus ausgefuhrt wurde, eher fir angemessen.

Material
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Wir werden die Grauwacke und glatten Putz an anderen Bauteilen einsetzen, aber in einer
zeitgemafRen Form an der Schlossstral’e nur im Sockel, denn das Erdgeschoss wachst
sozusagen in der Hanglage aus dem Fels, auf dem sich nun der neue Stadtplatz befindet.
Hier macht Naturstein inhaltlich und damit formal begrindet einen Sinn. Beim weilen Putz
verzichten wir im Gegensatz zum Barock auf Ornament, Stuck und allerlei Zierrat.

Bei der Grauwacke im Sockelgeschoss werden wir die natlrliche Schénheit und
Lebendigkeit des Materials durch eine raue Oberflache betonen, die eine betonte Licht-
Schatten-Wirkung in der Oberflachenstruktur zur Folge hat.

Zum Abschluss meiner Erlauterung zeige ich lhnen die West-Ansicht zur neuen Marktgalerie
und zwei Perspektiven als Bildanimationen aus der Schlossstral3e. Eine bei Tag und eine zur
dunkeln Jahreszeit, bei der die Lichtanimation des neuen Geb&audes fir die Schlossstralle
eine erhellende Wirkung hat.

Westansicht

Suldansicht
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Tagesperspektive

Abendperspektive
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und zum Abschluss nochmals die Vogelperspektive

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit.
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