Stadt Bergisch Gladbach

Datum

18.11.2015

Ausschussbetreuender Fachbereich

VVII-2 Stadtentwicklung, Komm.
Verkehrsplanung

Sachbearbeiterin

Franziska Wilbert
Telefon-Nr.
02202-141290

Tag und Beginn der Sitzung

Dienstag, 01.12.2015, 17:00 Uhr

Einladung
zur 5. Sitzung des Flichennutzungsplanausschusses in der neunten Wahlperiode

Sitzungsort

Ratssaal des Rathauses Bensberg, Wilhelm-Wagener-Platz 1, 51429 Bergisch Gladbach

Sollten Sie an der Sitzung nicht teilnehmen konnen, verstdndigen Sie bitte Frau Wilbert, Tel. 02202-141290

Tagesordnung

(0] Offentlicher Teil

1 Eroffnung, Bekanntgabe nicht anwesender Ausschussmitglieder, Feststellung der
ordnungsgeméiflen und rechtzeitigen Einberufung sowie der Beschlussfihigkeit

2 Genehmigung der Niederschrift aus der Sitzung des Flichennutzungsplanausschusses
am 23.09.2015 - offentlicher Teil

3 Mitteilungen der/des Ausschussvorsitzenden
4 Mitteilungen des Biirgermeisters

5 Mengengeriist Flaichennutzungsplan

6 Biirgerbeteiligung Flichennutzungsplan

7 Scoping Flichennutzungsplan
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8 Haushaltsplanberatungen 2016/2017

9 Gemeinsamer Antrag der Fraktion Die Linke und Ratsmitglied Herr Samirae vom
16.09.2015 zur Bedarfsermittlung der erforderlichen Fliche sowie Findung von
geeigneten Bauflichen fiir 6ffentlichen Wohnungsbau

10 Anfragen der Ausschussmitglieder

N Nicht offentlicher Teil

1 Genehmigung der Niederschrift aus der Sitzung des Flichennutzungsplanausschusses
am 23.09.2015 - nicht offentlicher Teil

2 Mitteilungen der/des Ausschussvorsitzenden
3 Mitteilungen des Biirgermeisters

4 Antrige der Fraktionen

5 Anfragen der Ausschussmitglieder

gez. Berit Winkels
Vorsitzende
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Stadt Bergisch Gladbach

Der Biirgermeister
Federfiithrender Fachbereich

O 5

VVII-2 Stadtentwicklung, Komm. Verkehrsplanung

Beschlussvorlage Drucksachen-Nr. 0500/2015
offentlich

Gremium Sitzungsdatum | Art der Behandlung

Flachennutzungsplanausschuss 01.12.2015 Entscheidung

Tagesordnungspunkt

Mengengeriist Flichennutzungsplan

Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss nimmt die Variante 3 — , Entwicklung® als Ausgangslage fiir den Fla-

chennutzungsplan zustimmend zur Kenntnis.

2. Der Ausschuss stimmt zu, einen zusitzlichen Flachenbedarf aufgrund der Fliichtlings-

situation als ,,Reserve‘ mit einzuplanen.
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Sachdarstellung / Begriindung:

Fiir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) miissen die zusétzlichen Flachenbe-
darfe fiir Wohnen und Gewerbe ermittelt werden. Bei den Bedarfen handelt es sich immer um
Bruttoflachen, das heift, sie umfassen auch Verkehrsflichen, Griinflaichen, Flachen fiir Infra-

strukturen etc.

Wohnbaulandbedarf

Als Grundlage fiir die kiinftigen Flichenneuausweisungen wurden neben der offiziellen Be-
volkerungsprognose von IT.NRW zusidtzliche Bevolkerungsvorausberechnungen erarbeitet.
Das Biiro Schulten Stadt- und Raumentwicklung (SSR), welches bereits im Rahmen des Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzepts — ISEK 2030 eine Bevolkerungsvorausberechnung er-
stellt hat, hat fiir den FNP die zusitzliche Varianten berechnet, um mit Spannweiten in die
Diskussion zu starten. Variante 1 schreibt den Trend der letzten Jahre fort, Variante 2 stellt
die Entwicklung ohne den Zuzug aus anderen Gebietskorperschaften dar. In Variante 3 wird
mit einem erhohten Zuzug ins Stadtgebiet gerechnet. Aufbauend auf den Prognosen werden
auch die zusitzlichen Haushalte ermittelt, die einen wesentlichen Parameter fiir den zusétzli-

chen Flachenbedarf darstellen.

Durch die qualitativen Aussagen vom vhw — Bundesverband fiir Wohnen und Stadtentwick-
lung e.V. kann der Flachenbedarf weiter differenziert und qualifiziert werden. Die Sinus-
Milieus liefern Informationen dariiber, welches Milieu welchen Wohntyp nachfragt, und da-
mit auch, welcher Flachenbedarf jeweils ausgeldst wird. Hieraus lasen sich u. a. die Entwick-
lungsperspektiven bestimmter Quartiere im Bestand sowie mogliche Dichtewerte fiir neue

Siedlungsfldachen ableiten.

Kaum zu prognostizieren ist die Fliichtlingssituation und die Zahl der Personen, die dauerhaft
in Bergisch Gladbach wohnen bleiben werden. Von daher wurde in einem Abstimmungster-
min mit der Bezirksregierung Koln vereinbart, sich der Situation auf zwei verschiedene Arten
zu ndhern. Zum einen soll gepriift werden, welche weiteren Flichen, die nicht primédr als
Wohnbaufldache vorgeschlagen werden, als eine Art Reserve vorgehalten werden konnen.
Diese Fliachen sollen nur bei erhohtem Fldchenbedarf in Anspruch genommen werden. Dieses
stufige Verfahren wurde auch im Wohnbaulandkonzept 2011 angewandt. Zum anderen soll
mit einer fiktiven Bevolkerungszahl ein erhdhter Flachenbedarf berechnet werden. Im Zu-
sammenspiel der beiden Herangehensweisen — wieviel Fldchen wiirden sich fiir Wohnen po-
tenziell eignen und wie hoch wire ein maximaler Bedarf — wird dann ersichtlich, wie grof3 der

Spielraum ist, den die Stadt iiberhaupt noch zur Verfiigung hat. Die moglichen Flidchen sollen

6/22



als eine Art ,,Reserve® im FNP aufgenommen werden. Sollten diese Reserven nicht ausrei-
chen um den langfristigen Wohnraumbedarf einschlieBlich der Zuwanderung von Fliichtlin-

gen zu decken, muss tliber die planerischen Restriktionen diskutiert werden.
Gewerbe

Wie beim Wohnen wird auch fiir das Gewerbe ein Bedarf ermittelt, wobei das GIFPRO-
Verfahren zur Anwendung kommt. Die Brachflichenanalyse 2014 hat gezeigt, dass kaum
noch Gewerbefldchen verfiigbar sind.

Parallel zum FNP-Verfahren wird aktuell der kreisweite Gewerbeflichenbedarf von der
Kreisverwaltung analysiert. Dies ist nach dem neuen Landesentwicklungsplan NRW eine Vo-
raussetzung fiir die zusétzliche Ausweisung von gewerblichen und industriellen Bereichen im
Regionalplan. Demnach miissen auch die Ergebnisse des Kreiskonzepts und die Uberlegun-
gen zum FNP aufeinander abgestimmt sein.

Der ermittelte Gewerbeflichenbedarf wird voraussichtlich im Stadtgebiet nicht abgedeckt

sein. Es wird daher vor allem darum gehen, die fiir Gewerbe geeigneten Fldchen zu sichern.
Das Mengengeriist wird vom Biiro Post « Welters in einer Présentation vorgestellt.

Aufbauend auf dem beschlossenen Mengengeriist werden in den néchsten Arbeitsschritte FI4-

chen ermittelt, die fiir die jeweilige Nutzung geeignet sind.
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Stadt Bergisch Gladbach

Der Biirgermeister
Federfiihrender Fachbereich
VVII-2 Stadtentwicklung, Komm. Verkehrsplanung

Mitteilungsvorlage Drucksachen-Nr. 0501/2015
offentlich

Gremium Sitzungsdatum | Art der Behandlung

Flachennutzungsplanausschuss 01.12.2015 zur Kenntnis

Tagesordnungspunkt

Biirgerbeteiligung Flichennutzungsplan

Inhalt der Mitteilung

Die Elemente zur Vorbereitung und Durchfiihrung der Beteiligung im Fldchennutzungsplanverfahren
werden in einer Prasentation vom vhw — Bundesverband fiir Wohnen und Stadtentwicklung e.V. vor-
gestellt. Ziel des vhw ist es, mdglichst viele Biirgergruppen in den Aufstellungsprozess des Flachen-
nutzungsplans einzubeziehen, um einen breiten, dffentlichen Diskurs iiber die kiinftigen Themen der
Stadtentwicklung von Bergisch Gladbach zu fiihren. Der Prozess der Biirgerbeteiligung wird durch
eine leitfadengestiitzte Biirgerbefragung in der Stadt eingeleitet. Sowohl die beabsichtigte Biirgerbe-
fragung als auch die Rahmenbedingungen der Veranstaltungen zur frithzeitigen Beteiligung im néchs-

ten Jahr sollen im Ausschuss vorgestellt werden.
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Stadt Bergisch Gladbach

Der Biirgermeister
Federfiithrender Fachbereich

Umweltschutz
Mitteilungsvorlage Drucksachen-Nr. 0502/2015
offentlich
Gremium Sitzungsdatum | Art der Behandlung
Flachennutzungsplanausschuss 01.12.2015 zur Kenntnis
Tagesordnungspunkt

Scoping Flichennutzungsplan

Inhalt der Mitteilung

Vom 01. bis 30. November 2015 findet das Scoping-Verfahren als erster Bearbeitungsschritt
im Verfahren des Flichennutzungsplanes statt. Hierin werden die Trager 6ffentlicher Belange
aufgefordert, der Stadt als Planungstrager Informationen von besonderer Bedeutung fiir die
weitere Bearbeitung des Flichennutzungsplanes zu nennen und ggf. vorhandenes Material zur
Verfiigung zu stellen. Im Rahmen dieses Verfahrens soll auch abgeklédrt werden, ob und in
welchem Umfang Sondergutachten (z.B. schalltechnische, bodenspezifische oder faunistische
Untersuchungen oder Bewertungen) oder weitere Verfahrensschritte (z.B. FFH-
Vertraglichkeitsvorpriifung) durchzufiihren sind. Aus den eingegangenen Stellungnahmen
legt die Gemeinde gemidB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Belange des
Umweltschutzes fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fiir die Abwagung erforderlich ist.

Uber wesentliche Hinweise und Stellungnahmen, die im Rahmen des Verfahrens eingegangen

sind, wird in der Sitzung berichtet.

11/22



12/22



O 8

Stadt Bergisch Gladbach

Der Biirgermeister
Federfiihrender Fachbereich
VVII-2 Stadtentwicklung, Komm. Verkehrsplanung

Mitteilungsvorlage Drucksachen-Nr. 0504/2015
offentlich

Gremium Sitzungsdatum | Art der Behandlung

Flachennutzungsplanausschuss 01.12.2015 zur Kenntnis

Tagesordnungspunkt

Haushaltsplanberatungen 2016/2017

Inhalt der Mitteilung

Produktgruppe: 009.615 Stadtentwicklungsplanung, Strategische
Verkehrsentwicklungsplanung

Fundstellen: Haushaltsplanentwurf Seite 235 ff

1. Konsumtiver Bereich

1.1. Allgemeine Erliuterungen zum Haushaltsplanentwurf
Siehe Erlduterungen auf Seite 236 des Haushaltsplanentwurfs.

1.2 Erliuterungen zu den Anderungen

Sofern die Haushaltsausgabereste in H6he der unerledigten Auftrdge aus diesem Jahr
nach 2016 tibertragen werden, eriibrigen sich Anderungen iiber die Anderungsliste.

2. Investiver Bereich
2.1. Allgemeine Erlduterungen zum Haushaltsplanentwurf

Es sind keine Angaben erforderlich.
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2.2 Erliduterungen zur Anderungsliste Investitionen

Es sind keine Angaben erforderlich.
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Absender

Drucksachen-Nr.
0503/2015

offentlich

Antrag

der Fraktion die Linke und Ratsmitglied Herr Samirae

zur Sitzung:
Flichennutzungsplanausschuss am 01.12.2015

Tagesordnungspunkt

Gemeinsamer Antrag der Fraktion Die Linke und Ratsmitglied Herr
Samirae vom 16.09.2015 zur Bedarfsermittlung der erforderlichen Flache
sowie Findung von geeigneten Bauflichen fiir offentlichen Wohnungsbau

Inhalt:

Mit Schreiben vom 16.09.2015 — eingegangen am 16.09.2015 — beantragen die Fraktion Die Linke
und Ratsmitglied Herr Samirae gemeinsam, dass der Flachennutzungsplanausschuss die Verwaltung
mit der Bedarfsermittlung der erforderlichen Fldchen sowie der Findung von geeigneten Bauflichen

fiir den sozialen Wohnungsbau beauftragt.

Das Schreiben der Fraktion Die Linke und Ratsmitglied Herr Samirae ist dieser Vorlage an Anlage
beigefiigt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Thema sozialer Wohnungsbau beschiftigt derzeit verschiedene Gremien der Stadt. Da der Antrag
an den Flachennutzungsplanausschuss gerichtet ist, wird er unter dem Blickwinkel des
Flachennutzungsplans betrachtet. Die Aufgabe des Flichennutzungsplans ist es, insgesamt den
Wohnungsbedarf fiir die néchsten Jahre zu definieren und Fliachen fiir den Wohnungsbau zu ermitteln.

In diesen Fliachen sind auch Flachen fiir den sozialen Wohnungsbau enthalten. Bei der Ermittlung von
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Wohnbauflichen ist generell eine Anbindung an die vorhandenen Infrastrukturen zu beriicksichtigen.
Welche Flichen sich besonders fiir den sozialen Wohnungsbau eignen, ist primire Aufgabe eines
Wohnungspolitischen Handlungskonzepts, welches im Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss zu
beraten ist.
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Mittwoch, 16. September 2015

Gemeinsamer Antrag zur
Bedarfsermittiung der erforderlichen Flache sowie der Findung von
geeigneten Bauflachen fur 6ffentlichen Wohnungsbau

Sehr geehrter Herr Burgermeister,

folgenden Antrag bitten wir Sie auf die Tagesordnung des nachsten
Fiachennutzungsplanausschuss zu setzen.

Der Flachennutzungsplanausschuss heauftragt die Verwaltung mit der
Bedarfsermittlung der erforderlichen Fliche sowie der Findung von geeigneten
Bauflachen fiir den sozialen Wohungsbau. Angesichts der sich zuspitzenden Lage
hat die Verwaltung dies priorisiert zu bearbeiten.

Begrindung:

Aktuell ist mit einem auBergewshnlichen Anwachsen der Zahl der Einwohner in Bergisch
Gladbach zu rechnen aufgrund Grund der Fliichtlingswelle.

Fur die Flichtlinge ist nicht ausreichend Wohnraum in der Stadt vorhanden. Darlber
hinaus ist der Wohnungsmarkt in Bergisch Gladbach auch jetzt schon schwierig fur die
sozial schwécher gesteliten Familien aufgrund der glinstigen Lage zu Kéin. Daher regen
wir an die Schaffung weiteren Wohnraums unter Einbeziehung &ffentlicher Férdermittel ins
Auge zu fassen. Die Schaffung von Wohneinheiten fur Mindestens 1000 Menschen
erscheint hier als angemessene MaRnahme. Die Fehler des sozialen Wohnungsbau aus
den 70er Jahren sind hierbei zu vermeiden. D.h. die zu wahlenden Grundsticke sollten
sich innerhalb der bereits vorhandenen Bebauung befinden um eine Zersiedlung zu
vermeiden. Es dirfen keine Gettos auf der ,griinen Wiese"“ entstehen.

Vorhandene Strukturen sollen hierbei nutzbar sein. innerhalb vorhandener Bebauung kann
der OPNV genutzt werden und es bestehen kurze Wege zum lokalen Einzelhandel. Fur
die Realisierung soll mit éffentlichen Baugesellschaften und Wohnungsbau
Genossenschaften vorrangig ins Gesprach getreten werden.
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Mit freundlichen GruRen

Frank Samirae, Burgerpartei GL
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Misini, Fraktion die Linke
/ /"_:": %
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hllp://www.n—lv.dc/politik/Studie~\\/al'nt-vor-Wohnungs?ucck{%i.

Dienstag, 15. September 2015

Fliichtlinge brauchen Unterkiinfte
Studie warnt vor Wohnungsliicke

Von Malte Baumberger

Die Lage auf dem deutschen Wohnungsmarkt ist angespannt. Auch immer mehr Fliichtlinge suchen eine bezahlbare
Bleibe. Der Druck auf den Wohnungsmarkt wichst. Der soziale Wohnungsbau steht vor einer Heratisforderung.

Die Verteilungskdmpfe auf dem deutschen Wohnungsmarkt haben langst begonnen. Mit den ankommenden Flachtlingen und
Arbeitssuchenden aus der EU drangen immer mehr Menschen auf einen Markt, der in vielen Grofdstadten schon jetzt iiberiasiet
ist. Sie konkurrieren mit einkommensschwachen Burgern um die letzten bezahlbaren Wohnungen.

Um die Nachfrage nach bezahlbaren Wohnungen zu decken, missten bis 2020 jedes Jahr 400.000 neue Einheiten gebaut
werden. Zu diesem Ergebnis kommt eine Studie im Auftrag des Verbandeblindnisses "Sozialer Wohnungsbau". ZumVergleich:
in diesem Jahr werden in Deutschland 260.000 Einheiten fertig. Damit fehlen 140.000 Wohnungen.

Fluchtiinge sind nach den ersten drei Monaten ihres Aufenthaltes nicht mehr verpflichiet, als Asylsuchende in einer
Erstaufnahmeunterkunft zu feben. Viele stoen dann auf den Wohnungsmarkt und reihen sich in die langen Schiangen vor den
Mietwohnungen ein. Laut Statistischem Bundesamt wohnten im letztem Jahr allerdings weniger als die Hélfte aller
Asylbewerber zur Miete.

Versaumnisse bei der Wohnungsbaupolitik

Die negative Entwicklung des Wohnungsmarktes liegt jedoch nicht nur an den steigenden Flichtlingszahlen. Die Studie macht
auch erhebliche Versdumnisse in der Wohnungsbaupolitik der letzten Jahre aus. Deutschland schiebe ein Wohnungsdefizit vor
sich her, das von Jahr zu Jahr gréfler wird.

Aktuell fehiten in den Ballungsgebieten bereits rund 770.000 Wohneinheiten, beklagt Matthias Gunther, Autor der Studie. Viele
Berufstatige wohnten deshalb in Grofstadten notgedrungen in WG-Zimmern. Junge Erwachsene blieben wegen der Flaute auf
dem Wohnungsmarkt unfreiwillig langer im "Hotel Mama". In den GroRstadten sei die Zahl der Quadratmster pro Kopf in den
vergangenen Jahren erstmalig wieder gesunken.

Bauen soll wieder attraktiver werden

Um das Problem zu |6sen, schidgt das Blindnis "Sozialer Wohnungsbau" einen Neustart vor. Dabei sollen neue Anreize den
sozialen Wohnungsbau wieder ankurbeln. So kénnte auf die Grunderwerbssteuer verzichtet werden und die Grundsteuer fir
geférderte Wohnungen befristet ausgesetzt werden. Zudem seien laut Bindnis attraktive steuertiche
Abschreibungsmoglichkeiten nétig.

Das Férderprogramm fur Fluchtlingsunterkiinfte der Staatsbank KfW kommt bei Stadten und Gemeinden schon jetzt gut an.
Eine gute Woche nach dem Start war am Montagabend mit 184 Milliohen Euro bereits mehr als die Halfte der zur Verfligung
stehenden rund 300 Millionen Euro abgerufen worden. Jetzt kénnte das Projekt sogar aufgestockt werden.

Quelle: n-tv.de

[ von i 15.09.15 19:31
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