6 - 61 Stadtplanung

Anlage 1

BP Nr. 5511

Abwigung der aus der Offentlichkeit eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen
zum BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg-

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Aushang vom 07.04. bis 07.05.2014

Aus Datenschutzgriinden wurden in der folgenden Synopse Name und Adresse der Einwender durch eine laufende Nummer ersetzt. Den Einwendern wurde die ihnen zugeordnete Nummer
in der Eingangsbestatigung bekanntgegeben. Fir die Fraktionen erfolgte die Zuordnung auf einer Liste, die mit den Kopien der Schreiben der Einwender bersandt wurde.
Bei inhaltlich gleichen Stellungnahmen wird in der Synopse auf die jeweilige erste Abwégung in gleicher Sache verwiesen.

Stellungnahme

Bedurfnisse zu reagieren.

Lfd. __vom . . . beriick-
Nr. eingeg. am | Inhalt in Kurzfassung und nach Themengruppen Begriindung zur Abwagung sichtigt
bisherige
B1 06.04.14 | 1. Verkehr
08.04.14 + | Es wird angeregt,
zu Protokoll | 1.1 StraBenausbau / -gestaltung
29.04.14 | — den Platzer Hohenweg zu verbreitern und Die StraBe Platzer Hohenweg hat als Sackgasse reine Anliegerfunktion und ist
in der sudlichen Halfte als Tempo 30-Zone ausgewiesen. lhre StraBenbreite
verengt sich in etwa auf halber Lange, von ca. 8,0 m Gesamtbreite im stidlichen
Bereich auf ca. 5,70 m im ndrdlichen Bereich. Damit liegt sie im Normbereich
einer AnliegerstraBe und ist geeignet, den Mehrverkehr von 10 - 14 weiteren
Hausern aufzunehmen. Ein separat geflhrter Blrgersteig ist lediglich bis zur
Einengung vorhanden. Der Ubrige StraBenbereich ist im Mischprofil ausgefuhrt.
Im Bereich des BP Nr. 5511 -Platzer H6henweg- wird nunmehr durch die Ver-
breiterung der Verkehrsflache um einen 1,80 m breiten Blirgersteig und einen ja
2,00 m breiten Verkehrsgriinstreifen das Mischprofil aufgehoben.
— im hinteren Bereich zu beruhigen. Zentraler Ordnungsgegenstand des Bebauungsplans ist die Bodennutzung.
— an der Zufahrt zur HauptstraBe eine Am- | Seine Inhalte ergeben sich abschlieBend aus dem § 9 des Baugesetzbuchs
pelanlage zu installieren. (BauGB). In diesem fehlt fir verkehrsordnende MaBnahmen, wie Geschwindig-
— die Einmindung des FuBweges (roter Weg) | keitsbeschrankungen, Parkverbote oder die Errichtung einer Ampelanlage die
gestalterisch zu tiberdenken. rechtliche Grundlage. Auch gestalterische MaBnahmen, wie z.B. Aufpflasterun-
gen und sonstige verkehrsberuhigende MaBnahmen missen der Ausbaupla-
nung Uberlassen werden, nicht zuletzt, weil der Bebauungsplan als Rechtsin-
strument zu unflexibel ist, um auf wechselnde ordnende oder gestalterische | nein
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1.2 Offentliche Stellplatze
— mehr Parkbuchten zu erstellen.

1.3 Biirgersteig
— einen FuB und Radweg anzulegen.

Durch die rege Bautatigkeit am Platzer H6henweg gingen in den Jahren seit
dem Ausbau des Platzer Hohenwegs zahlreiche 6ffentliche Stellplatze verloren.
Urséachlich hierflr sind nicht nur die eigentlichen Grundstiickseinfahrten, son-
dern zusétzliche eine Aneinanderreihung von privaten Stellpldtzen und Carports
entlang der StraBBe.

Entsprechend des StraBenausbaus sind die 6ffentlichen Stellplatze in zwei Ab-
schnitten zu betrachten. Im Tempo 30-Zonenbereich (sldlicher StraBenab-
schnitt) befinden sich fir ca. 51 Wohneinheiten (WE) und eine gewerbliche Nut-
zung (GE) noch 10 markierte offentliche Stellplatze. Im weiteren StraBenab-
schnitt und damit auf der Héhe des Plangebietes sind 6ffentlichen Stellplatze
nicht explizit ausgewiesen. Bei einer StraBenbreite von max. 5,70 m ist hier
Parken ohne Behinderung fir max. 12 Fahrzeuge mdglich. Diese Stellplatze
dienen ca. 37 WE, ca. 7 GE sowie dem hier vorhandenen Flichtlingsheim. Da
fur die Ein- und Ausfahrten auf die privaten Grundstiicke die gesamte StraB3en-
breite bendtigt wird, spielt es fiir die Anzahl nutzbarer Stellplatze letztendlich
keine Rolle auf welcher StraBenseite geparkt wird. Die Versorgung mit 6ffentli-
chen Stellplatzen ist am Platzer H6henweg insbesondere im sldlichen Stra-
Benabschnitt als eher unbefriedigend anzusehen.

Entsprechend seiner Funktion ist es alleinige Aufgabe des BP Nr. 5511 -Platzer
Hbéhenweg- diese Situation nicht zu verschlechtern. Daher werden die fiir die
Planung erforderlichen 6ffentlichen Stellplatze unabhangig vom vorhandenen
StraBenprofil im nérdlichen Plangebiet ausgewiesen. Wo im Weiteren durch
Einfahrten der Neuplanung tatséchlich 6ffentliche Stellplatze verloren gehen,
wird erst bei Umsetzung der Planung ersichtlich. Der BP Nr. 5511 -Platzer H6-
henweg- grenzt jedoch, unter Beriicksichtigung &ffentlicher Stellplatze, die pri-
vaten Grundstlickszufahrten stark ein. Als Grundlage flr umsetzbare Festset-
zungen wurde durch ein Fachbiro eine Verkehrsplanung erstellt.

Ein separat geflhrter Blrgersteig ist am Platzer H6henweg lediglich einseitig im
sudlichen Teil bis zu seiner Einengung vorhanden. Der nérdliche StraBenbe-
reich ist im Mischprofil ausgefihrt. Wenngleich auch Mischprofile insbesondere
zur Verkehrsberuhigung ihre Daseinsberechtigung haben und rechtlich unbe-
denklich sind, so tragt der Profilwechsel innerhalb des StraBenverlaufs zur Ver-
unsicherung von FuBgangern und Autofahrern bei.

Da der vorhandene Sportplatz u.a. dem Schulsport der Grundschule am Diako-
nissenweg dient, sah bereits der Vorentwurf des BP Nr. 5511 -Platzer Hohen-

ja
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weg- einen parallel auf StraBenniveau gefiihrten Blrgersteig bis zur, zwischen
den beiden StraBen vorhandenen, FuBwegespange vor. Der Entwurf zum BP
Nr. 5511 -Platzer Héhenweg- nimmt nunmehr die Anregung zahlreicher Anlie-
ger auf und dehnt diesen auf das gesamte Plangebiet aus. Der erforderliche ja
2. Geplante Bebauung Lickenschluss muss auBerhalb des Planverfahrens geschaffen werden.
Es wird angeregt,
2.1 Bauweise Im Bebauungsplan kann die Bauweise als offene und als geschlossene Bau-
- eine lockere Einfamilienhausbebauung an- | weise festgesetzt werden. In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit
zustreben. seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen
errichtet. Fir die Festsetzung einer ,Einfamilienhausbebauung® fehlt hingegen
die Rechtsgrundlage. Das Ziel einer lockeren Bebauung wird im BP Nr. 5511
-Platzer H6henweg- durch die Beschrankung der Bauweise auf Einzel- und
Doppelhauser erreicht. Hiermit wird die, im unmittelbaren Umfeld des Plange-
bietes vorhandene Bauweise aufgenommen, wobei zusatzlich die offene Bau-
weise auf eine Gebaudelange von maximal 17 m begrenzt wurde. Weiterhin
wird durch die Begrenzung der Wohneinheiten indirekt eine Einfamilienhausbe- ja
bauung erreicht.
2.2 Gebaudehéhen Das Plangebiet liegt ca. 1 m tiefer als der Platzer Héhenweg und féllt nach
— die geplante Bebauung in der Héhe so zu | Nordwesten hin weiter ab. Um den Eingriff ins Landschaftsbild zu minimieren,
reglementieren, dass die Bestandsbebau- | wurde auf eine Anhebung der geplanten Bauflachen auf das StraBenniveau
ung dariiber hinweg sehen kann. verzichtet und zur Begrenzung der Gebaudehdhen Maximalhéhen Uber Normal
Héhen Null (NHN) gewahlt. Innerhalb dieser sind 2 Vollgeschosse mdglich. Die
Gebéaudehdhen staffeln sich dem Gelandeniveau folgend. Damit sollten aus den
Obergeschossen der gegeniberliegenden Gebaude weiterhin Ausblicke in die ja
3. Natur und Landschaft Landschaft mdglich sein.
Es wird angeregt,
3.1 Aussicht / Landschaftsbild Um eine Blickdurchlassigkeit der geplanten Bebauung zu gewéhrleisten wurde
— Durchblicke durch die geplante Bebauung | im BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- eine Kombination von Tieflage der geplan-
zu ermdglichen. ten Gebaude, Begrenzung der Gebaudehéhen Uber NHN und Festsetzung ei- ja
ner offenen Bauweise mit Freihaltung eines Grenzabstandes gewahit.
B2 19.04.14 | 1. Verkehr
22.04.14 | Es wird angeregt,
1.1 StraBenausbau / -gestaltung siehe B 1, Nr. 1.1, Abs. 1 ja

— die StraBe Platzer H6henweg zu verbrei-




Stellungnahme

vom

I;\I:’ eingeg. am | Inhalt in Kurzfassung und nach Themengruppen Begriindung zur Abwagung b?r;(fk'
) bisherige sichtigt
tern, da sie nicht geeignet ist den Mehrver-
kehr der Planung aufzunehmen.
1.2 Offentliche Stellplitze siehe B 1, Nr. 1.2 ja
— am Platzer Héhenweg mehr Stellplatze
vorzusehen, da Parkplatze fehlen.
1.3 Biirgersteig siehe B 1, Nr. 1.3 ja
— am Platzer Héhenweg einen Bulrgersteig
vorzusehen, da Biirgersteige fehlen.
2. Geplante Bebauung
Es wird angeregt,
2.3 GrundstiicksgroBen Beim BP Nr. 5511 -Platzer H6henweg- handelt es sich um einen Angebotsplan,
— die Anzahl der zu bebauenden Grundsti- | d.h. ihm liegt keine konkrete Objektplanung zugrunde. Der in der frihzeitigen
cke zu verkleinern. Offentlichkeitsbeteiligung vorgestellte Vorentwurf ist beispielhaft. Soweit der
Bebauungsplanentwurf Grundstlcksgrenzen darstellt, haben diese keinen
Rechtscharakter. Sie dienen vielmehr der nachfolgenden Umlegung und Er-
schlieBungsplanung als Orientierung. Im Weiteren gibt es keinen stadtebauli- nein
chen Grund die GrundstlicksgréBen zu bestimmen.
3. Natur und Landschaft Der Eingriff in Natur und Landschaft muss bei der Ausweisung neuer Baufla-
Bedenken gegen die Planung, da chen regelmaBig ausgeglichen werden. Zum BP Nr. 5511 -Platzer H6henweg-
— eine Bebauung ein zu groBer Einschnitt in | Wurde ein Umweltbericht erstellt, dieser ist Bestandteil der Begriindung. Aufga-
die noch vorhandene Natur ist. be des Umweltberichtes ist es, die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der
Planung zu ermitteln und zu bewerten. Der Planbereich wird heute tberwiegend
als Pferdeweide genutzt. Auf ihr befinden sich insgesamt 13 Einzelbdume un-
terschiedlicher Arten. Die Verkleinerung der vorhandenen Weide und der Ver-
lust vereinzelter Baume wurden nicht so hoch bewertet, dass sie eine Bebau-
ung grundsatzlich ausschlieBen. Zum Ausgleich fur den Eingriff in Natur und
Landschaft sind Baumpflanzungen im Siefenkopf und entlang des Platzer HG-
henwegs vorgesehen. Die verbleibenden Okopunkte werden dem stadtischen
Okokonto entnommen und dem Ausgleichsgebiet Oberhombach (Gemarkung nein

Herkenrath, Flur 2) zur Grinlandextensivierung zugeordnet.
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3.2 Baumbestand Die im Plangebiet vorhandenen Baume wurden kartiert und soweit wie mdglich
Es wird angeregt, im Planentwurf berticksichtigt. Fir den Verlust einzelner Baume wurde textlich ja
— den vorhandenen Baumbestand in die Pla- | ein Ausgleich geregelt.
nung einzubeziehen.
B3 28.04.14 | Verkehr
29.04.14 | Bedenken gegen die Planung, da
1.1 StraBenausbau / -gestaltung Die am Ende des Platzer Héhenwegs vorhandene Sportanlage wird vom TuS
- die StraBe Platzer Hohenweg durch den | Moitzfeld und dem Tennishalle Moitzfeld e.V. betrieben und besteht aus 7 Ten-
Verkehr zur Sportanlage Uberlastet ist. nisauBenplatzen, 1 Tennishalle mit 4 Innenplatzen und 1 AuBenplatz, 1 FuB-
ball-Ascheplatz und 1 Vereinshaus. Es handelt sich damit nicht um eine GroB-
sportanlage. Der Verkehr zu dieser Anlage mag zwar subjektiv als viel empfun-
den werden, er Uberlastet jedoch nicht eine AnliegerstraBe wie den Platzer HO- nein
3. Natur und Landschaft henweg, siehe auch B 1, Nr. 1.1, Abs.1
Bedenken gegen die Planung, da
3.1 Aussicht / Landschaftsbild siehe B 1; Nr. 3.1 ja
— der schéne Ausblick in die Natur durch die
geplante Bebauung versperrt wird.
B4 29.04.14 | Es wird angeregt,
30.04.14 | die Interessen des TuS Moitzfeld zu berlick- | Die geplante Wohnbebauung riickt an die vorhandene Sportanlage heran. Um

sichtigen und seine Entwicklungsméglichkei-

ten durch heranrickende Wohnbebauung

nicht zu behindern.

Es wird darauf hingewiesen, dass

— der Verein mit seinen Abteilungen FuBball,
Tennis und Turn und Spiel Bedeutung far
Moitzfeld hat.

— der Verein zuséatzlich zu den vorhanden
Tennisplatzen einen 8. und eine Trainings-
wand plant.

— wahrend der Ruhezeiten durchgehend
FuBball und Tennis gespielt wird.

— der FuBballplatz Uber eine Flutlichtanlage
verfugt und die Umwandlung des Asche-
platzes in einen Naturrasenplatz geplant ist.

— ca. 30 - 50 Zuschauer die FuBballspiele
verfolgen.

den sich hieraus ergebenden Konflikt abzuwagen, wurde bereits im Februar
2008 das Gutachterblro ADU cologne von der Stadt beauftragt, die aus der
Nutzung der Sportanlage resultierenden Larmimmissionen zu ermitteln. Diesem
hat die Eigentimerin der Grundstiicke im Plangebiet durch das Gutachterbiiro
Graner + Partner im Juli 2011 ein weiteres hinzugefligt. Die Gutachten unter-
scheiden sich zum einen in der Aufgabenstellung und zum anderen in ihren
Emissionsansatzen. Wahrend das Blro ADU 2008 die Aufgabe hatte, die aus
der Nutzung der Sportanlage resultierenden Larmimmissionen flachig fir das zu
diesem Zeitpunkt noch bis an den Sportplatz heranreichende BP-Gebiet zu
ermitteln, prifte das Bliro Graner 2011 die Auswirkungen der vorhanden Sport-
anlage auf unterschiedliche Bebauungsentwirfe der BGPE GmbH.

Nach Auswertung dieser Gutachten wurden zum Einen das Plangebiet deutlich
zurickgenommen und zum Anderen in Gesprachen mit dem TuS Moitzfeld als
Betreiberin und dem Fachbereich Kultur und Sport der Stadt Bergisch Gladbach
als Eigentimerin im Frihling 2014 die Nutzung der Sportanlage konkretisiert
und schriftlich Entwicklungsziele formuliert. Diese sind Basis fur eine Aktualisie-
rung der schalltechnischen Untersuchungen durch die Stadt Bergisch Gladbach
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— der FuBballplatz auch fir Schulsport und | im Februar 2015.
Bundesjugendspiele genutzt wird. Die Sportart Tennis als eigentlicher Schwerpunkt des TuS Moitzfeld ist in
— die Trainingszeiten in den spaten Nachmit- | der Immissionsbetrachtung unerheblich, d. h. auch bei voller Auslastung
tags- und Abendstunden liegen. aller Platze wahrend der Ruhezeiten gibt es keine Immissionskonflikte mit
der heranriickenden Wohnbebauung.
Auf Wunsch der Stadt als Eigentimerin soll der Sportplatz weiter &ffentlich zu-
ganglich sein, damit auch andere Sporttreibende (Schiler, Stitzpunkt fiir das
Deutsche Sportabzeichen), die nicht dem TuS Moitzfeld angehdren, sich dort
betétigen kénnen. Dies schlieBt eine professionelle FuBballnutzung durch den
Verein, wie im Gutachten der ADU noch angenommen, eher aus. In dieser
Funktion hat er eine besondere Schutzwirdigkeit, daher wird im BP Nr. 5511
-Platzer Hohenweg- auf Einschrankungen der Betriebszeiten fir die Ver-
einsnutzung verzichtet. FUr den Fall, dass sich die Zuschauerzahlen des
Sportplatzes entgegen der Prognose erhéhen, muss auf der Umsetzungs-
ebene eine erneute Prifung erfolgen. Da der Sportplatz zeitlich deutlich vor
der Errichtung der geplanten Wohnbebauung errichtet wurde, wirkt sich die
Larmvorbelastung schutzmindernd fur diese aus. Dem Gebot der gegensei-
tigen Ricksichtnahme folgend, ist es den Bauwilligen im nérdlichen Baufeld
bei besonderer Empfindlichkeit zuzumuten, durch SelbsthilfemaBnahmen
wie z.B. Platzierung des Gebaudes auf dem Grundstick oder durch die ja
Grundrissgestaltung sich vor den Larmbelastigungen von Seiten der Sport-
platznutzung zu schitzen.
B5 30.04.14 | Auf dem Flugblatt von Ursula und Dr. Jirgen | Wird als UnmutsauBerung ohne Inhalt gewertet und daher nicht in die Abwa-
02.05.14 | Lang lediglich die Anmerkung ,Unmaoglich !l | gung eingestellt. --
B 6 04.05.14 | 1. Verkehr
05.05.14 | Bedenken gegen die Planung, da
1.1 StraBenausbau / -gestaltung siehe B 1, Nr. 1.1, Abs.1 ja
— der untere Teil des Platzer H6henweg be-
reits heute zu schmal ist und
— nicht den Anforderungen der Anwohner | siehe B 1, Nr. 1.1, Abs.2 nein

gerecht wird (Versperren der Ausfahrten).
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1.2 Offentliche Stellplatze siehe B 1, Nr. 1.2 ja
— es an zusétzlichen Parkplatzen fehlt.
1.3 Biirgersteig siehe B 1, Nr. 1.3 ja
— der geplante Blrgersteig lickenhaft ist. Es
wird angeregt den Platzer Héhenweg
durchgéngig mit einem FuBweg zu verse-
hen und diesen auf StraBenniveau anzuhe-
ben.
1.4 ErschlieBungsvarianten Der Platzer Héhenweg ist geeignet, den Mehrverkehr von 10 - 14 weiteren
— der untere Teil des Platzer Hohenwegs in | Hausern aufzunehmen. Da die Planung ausschlieBlich eine Erweiterung der
der vorhandenen Form nicht zur ,inneren | vorhandenen StraBenrandbebauung vorsieht, gilt der Grundsatz der Verhalt-
ErschlieRung des Baugebietes ausreicht. | nismaBigkeit. Eine zusatzliche private ErschlieBung des Plangebiets entlastet
ErschlieBungsvarianten werden vorgestellt. | nicht den Platzer Héhenweg und verschafft keine besseren Durchblicke in die
Landschaft. Sie tragt vielmehr zu einer gréBeren Bodenversiegelung bei und hein
2. Geplante Bebauung erhéht deutlich die Baukosten.
Es wird angeregt,
2.1 Bauweise
— eine Einfamilienhausbebauung anzustre- | Siehe B 1, Nr. 2.1 ja
ben.
2.2 Gebaudehoéhen . .
— die Bebauung auf zwei Geschosse zu be- | Siehe B 1, Nr. 2.2 1a
schranken.
2.3 GrundstiicksgréBen , o ) o )
_ die geplanten Grundstiicke so zu schnei- D_|e offene I?auweluse ist dl_Jrch einen seitlichen Grenzabstand und nicht durch
den, das sie dem Ziel einer ,offenen Bau- d!e GrundstlicksgréBe bestimmt. nein
weise* gerecht werden, da sie in ihren Pro- | Siehe auch B 2, Nr. 2.3
portionen ungewdhnlich schmal sind.
3. Natur und Landschaft
Bedenken gegen die Planung, da . .
3.1 Aussicht / Landschaftsbild siene B 1, Nr. 3.1 ja

— durch die Zulassigkeit von Garagen in den
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Abstandsflachen das stadtebauliche Ziel
LJAusblicke auf die Walder des Milchborntal®
unrealistisch ist.

4. Auslastung Infrastruktur

Bedenken gegen die Planung, da

— die vorhandenen Kanalkapazitdten nicht
ausreichen.

5. Kosten / Profit

Es wird angeregt,

— durch die Planung verursachte Erschlie-
Bungskosten ausschlieBlich der Investo-
rengruppe zuzuordnen.

In der StraBe Platzer Ho6henweg ist ein Trennsystem vorhanden. Die Schmutz-
wasserentwasserung des BP Nr. 5511 -Platzer H6henweg- erfolgt mittels Pum-
pen in den vorhandenen Schmutzwasserkanal. Dieser ist ausreichend dimensi-
oniert, das Abwasser des Bebauungsplangebiets zusatzlich aufzunehmen. Der
Regenwasserkanal mit Regenrlickhaltung kann jedoch ausschlieBlich die Ent-
wasserung der Offentlichen Verkehrsflachen aufnehmen. Eine Erweiterung der
offentlichen Regenwasserkanalisation ist nicht geplant. Daher wurde flir das
Plangebiet von einem externen Biro ein Konzept zur Niederschlagswasserbe-
seitigung fir das Plangebiet erstellt. Dem Konzept folgend wird das Nieder-
schlagswasser aller befestigten Flachen dezentral Gber ein Mulden-Rigolen-
System gedrosselt und gesammelt in einen Nebenbach des Saaler Mihlen-
bachs eingeleitet. Die Einleitungsstelle befindet sich in einer Siefenmulde nérd-
lich des Plangebietes.

Der BP Nr. 5511 -Platzer Héhenweg- unterliegt den Kriterien des im Rat der
Stadt Bergisch Gladbach am 17.03.2005 gefassten Baulandbeschlusses. Der
Beschluss hat das Ziel, bezahlbares Wohnbauland nachhaltig und kontinuierlich
bereitzustellen. Hierzu sollen alle geeigneten bodenrechtlichen Instrumente zur
Mitfinanzierung der Wohnfolgekosten ausgeschopft werden. Fir den BP
Nr. 5511 -Platzer Héhenweg- wird eine einvernehmliche Umlegung durchge-
fGhrt. Im Rahmen dieser hat die Eigentimerin der Grundstlicksflachen im Plan-
gebiet eine Zustimmungsvereinbarung und die Verpflichtung zur Ubernahme
von Folgekosten unterschrieben. Die Grundstickseigentimer haben mit der
spéaten Einbeziehung des Plangebiets in den ErschlieBungsbereich Platzer HO-
henweg einen unentgeltlichen ErschlieBungsvorteil erlangt. Als Ausgleich wer-
den sie vertraglich verpflichtet, die Erweiterung des Platzer H6henwegs um
einen Birgersteig und Verkehrsgriin zu finanzieren. Damit ist diese MaBnahme
fur die restlichen Anlieger kostenfrei.

Die Vereinbarungen verstoBen nicht gegen das Kopplungsverbot (§ 59 Abs. 2
Nr. 4 VwVIG).

ja

ja
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10. Ubergeordnete Planungen / Konzepte | Der Planbereich des BP Nr. 5511 -Platzer Héhenweg- ist Bestandteil der in der
10.1 Wohnbaulandkonzept Wohnbaulandpotentialanalyse untersuchten Flache Nr. 55 - 198. Diese wurde
Bedenken gegen die Planung, da in ihrer GesamtgréBe von 9,23 ha als ,unzureichend geeignet” eingestuft. Hier-
- da das ,Wohnbaulandkonzept 2011“ die | fir waren insbesondere der Entwasserungsaufwand, seine Lage im Natur- und
Planflachen als unzureichend geeignet fiir | Landschaftsschutz und seine Umweltrelevanz ausschlaggebend. Demgegen-
eine Bebauung ausweist. Uber sind jedoch die Lage zu Kindergarten und Schule, die Lage zum OPNV
und der ErschlieBungsaufwand als optimal eingestuft. Das fUhrte dazu, dass
eine Teilflache aus dem Untersuchungsbereich am Platzer H6henweg im
Wohnbauland-konzept zur Arrondierung des Ortsrandes von Moitzfeld empfoh-
len wurde. Das Plangebiet ist dem Wohnbaulandentwicklungstyp 3 (Lage am
Ortsrand) zuzuordnen. Fir die Aktivierung der Flachen des Entwicklungstyps 3
muss auf jeden Fall Planungsrecht geschaffen werden. Fir bereits erschlosse-
ne Flachen, wie die am Platzer H6henweg soll dies bevorzugt geschehen. Mit
der Aufstellung des BP Nr. 5511 -Platzer H6henweg- wird den Empfehlungen nein
des Wohnbaulandkonzeptes gefolgt.
B7 29.04.14 | Verkehr
05.05.14 | Bedenken gegen die Planung, da
1.1 StraBenausbau / -gestaltung siehe B 1, Nr. 1.1, Abs.1 ja
— am Platzer Héhenweg bereits heute der
Begegnungsverkehr zwischen LKWs und
PKW nicht méglich ist.
1.3 Burgersteig siehe B 1, Nr. 1.3 ja
— die geplante Blrgersteigldsung mangelhaft
ist, da einseitig und nicht durchgehend.
1.4 ErschlieBungsvarianten siehe B 6, Nr. 1.4 nein
Es wird angeregt,
— das Plangebiet Uber eine hinter Haus Nr. 7
abzweigende PrivatstraBe zu erschliefen.
2. Geplante Bebauung
Es wird angeregt,
2.2 Gebaudehéhen siehe B 1, Nr. 2.2 ja

— die geplanten Gebdude auf ein Vollge-
schoss und ein ausgebautes Dach zu be-
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grenzen (Firsthéhe 8 m Uber urspringliches
Gelande).
2.3 GrundstiicksgréBen siehe B 2, Nr. 2.3 nein
— die GrundstlcksgréBen zu beschranken, da
die geplanten Grundstlicke aufgrund der
Lange viel zu groB sind.
2.4 Bauflachen
— die Baufenster zu beschranken. Die Uberbaubare Flache wird im BP Nr. 5511 -Platzer H6henweg- von Bau-
grenzen bestimmt. Die Festsetzung von 3 unabhéngigen Baufenstern unter-
stltzt zum Einen das Planungsziel ,Lockere Bebauung mit Durchblicken in die
Landschaft und gibt zum Anderen der Umlegung und den zukiinftigen Bau-
herren ausreichend Ausgestaltungsspielraum. Um Spielraum flr spatere An-
bauten, z.B. eines Wintergartens zulassen, wird die Tiefe der Bauflachen auf ja
maximal 16 m festgesetzt
3. Natur und Landschaft
3.1 Aussicht / Landschaftsbild siehe B 1, Nr. 3.1 ja
Bedenken gegen die Planung, da
— der schéne Blick auf Wiese, Wald und
Schloss Bensberg verlorengeht. Es wird
empfohlen im Grenzabstand nur einseitig
Carports und Garagen zuzulassen.
3.2 Baumbestand
Es wird angeregt siehe B 2, Nr. 3.2 ja
— die vorhandene Baumreihe zu erhalten.
3.3 Grunflachen o R . o o o _
Bedenken gegen die Planung, da Die Uberplanten Weideflachen befinden sich in Privateigentum. Sie sind damit
_ ein Stiick &ffentlicher Raum und Naherho- | der aktiven 6ffentlichen Naherholung entzogen und als Spielflache fir Kinder
nur nutzbar, soweit die Eigentimerin dies duldet. Ihr Erholungswert beschrankt | nein

lungsgebiet aufgegeben wird, ohne dass
nachhaltige Vorteile erkennbar sind.

sich allein auf ihre optische Wirkung.
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3.4 Geschiitzte Arten / Fauna Eine Artenschutzprifung ist regelmaBig Gegenstand des Bebauungsplanver-
Bedenken gegen die Planung, da fahrens. Bezogen auf das Messtischblatt Overath und die vorkommenden Bio-
— Lebensraum des Roten Milans, kleiner | toptypen ist im Plangebiet mit 27 als streng geschutzte Tierarten nach FFH-
Raubvogel, des Hermelins, des Feldhasen | Anhang IV und européaische Vogelarten (Artikel 1 V-RL) zu rechnen. Diese
und verschiedener Krotenarten vernichtet | Tierarten wurden in einer Artenschutzprifung am 12.05.2014 einer besonderen
wird. Betrachtung unterzogen. Tatsachliche Hinweise liegen nur fiir Fledermause,
Rotmilan und M&usebussard vor. Im Ergebnis kann fur die 27 genannten Tierar-
ten ausgeschlossen werden, dass sich der Erhaltungszustand durch die BP Nr.
5511 -Platzer Hohenweg- verschlechtert. In einer Art fiir Art Prifung konnten
keine Nistplatze von Mausebussarden und Rotmilanen nachgewiesen werden.
Einzelheiten sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan ausfihrlich dargelegt. ja
Der Kreis hat keine Bedenken zur Artenschutzpriifung geduBert.
4. Auslastung Infrastruktur siehe B 6, Nr. 4 ja
Bedenken gegen die Planung, da
— der Kanal im Platzer H6henweg Uberlastet
ist.
5. Kosten / Profit siehe B 6, Nr. 5 ja
Bedenken gegen die Planung, da
— die Stadt die Profitmaximierung der Investo-
ren unterstltzt. Es wird angeregt, StraBen-
umbauten fur die vorhandenen Anwohner
kostenfrei zu gestalten.
6. Landwirtschaftliche Fliche / Bodengiite | Die im Plangebiet vorhanden Parabraunerden zahlen aufgrund ihrer Fruchtbar-
Bedenken gegen die Planung, da keit sowie ihrer Regelungs- und Pufferfunktion zu den besonders schutzwirdi-
— landwirtschaftliche Nutzgebiete verkleinert | 9en Boden. Aus den Bohrergebnissen der hydrologischen Untersuchung lasst
werden. sich entsprechend eine vormals intensive landwirtschaftliche Nutzung ableiten,
Dies belegen auch alte Luftbilder, auf denen eine Ackernutzung zu sehen ist.
Die Flache wird jedoch seit langem als private Pferdeweide genutzt und dient
damit nicht mehr der landwirtschaftlichen Nutzwirtschaft. Mit der Planung gehen
ca. 1,34 ha extensiv genutzte Pferdeweide verloren. Die verbleibenden Weide-
flachen sind mit 7,05 ha groB genug, um weiterhin eine artgerechte Pferdehal-
tung zu gewahrleisten. Die Planung erfolgt in Ubereinstimmung mit den Interes- nein

sen der Eigentiimer.

11




Stellungnahme

vom

I;\I:’ eingeg. am | Inhalt in Kurzfassung und nach Themengruppen Begrindung zur Abwégung b.er;“.:k'
) bisherige sichtigt
7. Soziale Spannungen Der Wert eines Baugrundstlickes wird in einer freien Marktwirtschaft von Ange-
Bedenken gegen die Planung, da bot und Nachfrage bestimmt. Ausschlaggebend fiir eine groBe Nachfrage ist in
— sich ,normale“ Familien die Grundstiicke | der Regel die Lage des Grundstlckes. Auskunft Gber die Lagewerte gibt die
nicht leisten kdnnen und damit eine Gentri- | Bodenrichtwertkarte der Stadt Bergisch Gladbach. Diese sieht fir den Platzer
fizierung in einem bisher gut gemischten | Hohenweg keine rdumlich differenzierte Werte vor. Mit Flachen fir 10 - maximal
Wohngebiet stattfindet. 14 Hausern wird der BP Nr. 5511 -Platzer H6henweg- den Lagewert nicht we- | nein
sentlich verandern.
— durch die Neubewohner Probleme mit dem | Am Platzer H6henweg sind seit den 80er Jahren Flichtlinge untergebracht. Die
vorhandenen  Ubergangswohnheim be- | Anlage ist nicht zuletzt deshalb in Moitzfeld akzeptiert, weil es sich um familien-
fUrchtet werden. hausahnliche kleine Wohneinheiten handelt, in denen insbesondere Familien nein
mit Kindern untergebracht sind. Hieran wird die Planung nichts &ndern.
8. Bergbau / Bodenfeuchtigkeit Der Planbereich befindet sich (ber dem auf Blende, Blei und Kupfer verliehe-
Es wird darauf hingewiesen, dass nen Bergwerksfeld ,Jungfrau“. Im sudlichen Planbereich verlauft der ,Jungfrau-
— sich unterhalb des Baugebietes der Ein- | Stollen®. Feldeseigentimerin ist die Umicore Mining Heritage GmbH und Co.
gang eines Bergbaustollens befindet KG. Nach deren Grubenplanen verlauft im siidlichen Planbereich von Nordwes-
ten nach Sidosten der stillgelegte ,Jungfraustollen®. Dessen Lage ist im BP Nr. ja

9. Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass

— es zu Larmkonflikten zwischen der geplan-
ten Wohnbebauung und den vorhandenen
Sportflachen kommen wird.

5511 -Platzer Hohenweg- gekennzeichnet.

Zu den Immissionsbelastungen des Plangebietes durch den vorhandenen
Sportplatz liegen insgesamt 3 gutachterliche Stellungnahmen vor. Die Erste
wurde 2008 auf der Grundlage eines gréBeren Plangebietes mit dem Planungs-
ziel eines Ligasportplatzes erstellt und fihrte zu einer deutlichen Zurlicknahme
des urspriinglichen Plangebietes. Die letzten Immissionsberechnungen erfolg-
ten auf der Grundlage von Gesprachen mit dem TuS Moitzfeld als Betreiberin
und dem Fachbereich Kultur und Sport der Stadt Bergisch Gladbach als Eigen-
timerin im Februar 2015. Der eigentliche Sportschwerpunkt des TuS Moitzfeld,
der Tennissport, ist in der Immissionsbetrachtung unerheblich, d. h. auch bei
voller Auslastung aller Platze wahrend der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen
gibt es keine Immissionskonflikte mit der heranriickenden Wohnbebauung. Fur
den, fur die Immissionsberechnungen mafBgeblichen, FuBballplatz werden in-
nerhalb der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen die Immissionsrichtwerte erst
erreicht, wenn langer als 4 Stunden FuBball gespielt wird. Dem Gebot der ge-
genseitigen Rucksichtnahme folgend, ist es daher den Bauwilligen im nérdli-
chen Baufeld zuzumuten, durch SelbsthilfemaBnahmen wie z.B. Platzierung
des Gebdudes auf dem Grundstiick oder durch die Grundrissgestaltung sich vor

12




Stellungnahme

vom

Lid. eingeg. am | Inhalt in Kurzfassung und nach Themengruppen Begrindung zur Abwégung bgrﬁc_:k-
Nr. - . sichtigt
bisherige
den Larmbelastigungen von Seiten der Sportplatznutzung zu schiitzen. Weitere
Ausfiihrungen sind Begriindung des Bebauungsplans unter 5.6 Immissionen zu ja
entnehmen.
B8 02.05.14 | 1. Verkehr
05.05.14 | 1.1 StraBenausbau / -gestaltung
Bedenken gegen die Planung, da
— der Mehrverkehr die Sicherheit der FuB- | siehe B 1, Nr. 1.1, Abs. 1
ganger weiter gefahrdet (starker Verkehr ja
und zu hohe Geschwindigkeit im Zusam-
menhang mit der Sportanlage).
Es wird angeregt,
— am Platzer Héhenweg eine SpielstraBe | siehe B 1, Nr. 1.1, Abs. 2 _
einzurichten. nein
1.2 Offentliche Stellplatze _ _
Bedenken gegen die Planung, da siehe B 1, Nr. 1.2 ja
— die Parksituation am Platzer H6henweg
sehr angespannt ist.
1.3 Burgersteig . o . . ) _ .
Es wird angeregt, Gestalterische MaBnahmen, wie eine barrierefreie FuBwegeflihrung, sind Auf- | nein
— einen barrierefreien Biirgersteig zu errich- | 9be der nachfolgenden Ausbauplanung.
ten. siehe auch B 1, Nr. 1.3
2. Geplante Bebauung
Es wird angeregt, . .
2.2 Gebiaudehéhen siehe B 1, Nr. 2.2 ia
— die H6he der geplanten Geb&ude zu be-
grenzen.
2.3 GrundstiicksgréBen siehe B 2, Nr. 2.3 nein

— die die Zahl der Grundstlicke durch breitere
Grundstliicke zu vermindern.
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2.4 Bauflachen Die im BP Nr. 5511 -Platzer Héhenweg- ausgewiesene Bauflache bleibt unter

- die die Bebauung lediglich bis auf Hohe des | Berticksichtigung des vorhandene Siefenkopfs bereits deutlich hinter den im
Haus Nr. 34 vorzusehen. FNP der Stadt ausgewiesenen Wohnbauflachen zurlick. Eine weitere Rlck- nein

nahme ist stadtebaulich nicht begrindbar.

3. Natur und Landschaft

Es wird angeregt

3.1 Aussicht / Landschaftsbild

— einen Durchblick zwischen den geplanten | siehe B 1, Nr. 3.1 ja
Hausern zu gewahrleisten.

3.2 Baumbestand .

— die vorhandenen alten Baume zu erhalten. | Siehe B 2, Nr. 3.2 ja

3.3 Gruinflachen ) o _ L

Bedenken gegen die Planung, da Der Platzer Héhenweg verlauft in Ortsrandlage und ist auf etwa der Halfte ihrer

— Spielraum fur Kinder durch die Inanspruch- | Lange lediglich einseitig bebaut. Mit einer beidseitigen Wohnbebauung soll die
nahme von Weideflachen verloren geht. Grundlage fir eine wirtschaftliche ErschlieBung und eine klare Ortsbegrenzung

_ die gesamte StraBe Platzer Hshenweg von geschaffen werden. Da sich die angrenzend.en \_Nieser_\ in Privatbesitz befinden, nein
der Griinflache abgeschnitten wird. ist ihre Bedeutung fiir die Anwohner ausschlieBlich optischer Natur.

3.4 Geschiitzte Arten / Fauna siehe B 7, Nr. 3.4 ja

Bedenken gegen die Planung, da

— durch die Planung seltene Tiere wie Rotmi-
lan, Hermelin und Feldhase ihren Lebens-
raum verlieren.

3.5 Versiegelung
Bedenken gegen die Planung, da
— Grinflache versiegelt wird.

Jede Neuschaffung von Bauflachen ist ein Eingriff in Natur und Landschaft und
zieht Versiegelungen nach sich. Daher muss in einem Bebauungsplanverfahren
hierfir regelmaBig ein Ausgleich geschaffen werden. Die im Plangebiet bean-
spruchten Biotope wurden in ihrer 6kologischen Wertigkeit erfasst und entspre-
chend den Festsetzungen des Bebauungsplans ihrer zukinftigen Wertigkeit
gegenulbergestellt. Die Umsetzung des Bebauungsplanes bedingt einen Eingriff
von 13.482 Punkten, der ausgeglichen werden muss. Zum Ausgleich fir den
Eingriff in Natur und Landschaft sind Baumpflanzungen im Siefenkopf und ent-
lang des Platzer Héhenwegs vorgesehen. Die verbleibenden Okopunkte wer-
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den dem stadtischen Okokonto entnommen und dem Ausgleichsgebiet Ober-
hombach (Gemarkung Herkenrath, Flur 2) zur Grinlandextensivierung zuge- ja
ordnet.
5. Kosten / Profit
Bedenken gegen die Planung, da
— fur die Stadt die Wertschopfung tber der | siehe B 6, Nr. 5 nein
Erhaltung der jetzigen Situation steht.
6. Landwirtschaftliche Flache / Bodengiite
Bedenken gegen die Planung, da
- extensiv genutzte Weideflachen verloren | siehe B 7, Nr. 6 nein
gehen.
8. Bodenfeuchtigkeit / Bergbau, Die Hinweise auf feuchte Béden wurden zwischenzeitlich gutachterlich dahin-
Es wird darauf hingewiesen, dass gehend bestatigt, dass die anstehenden Bodenarten schlechte Versickerungs-
— die Béden am Platzer Héhenweg feucht | werte aufweisen. Dies erschwert zwar die Ortliche Niederschlagswasserbeseiti-
sind. Es wird beflirchtet, dass sich durch | 9ung, ist jedoch kein Ausschlusskriterium far eine Wohnbebauung. Daher wur-
die Versiegelung die Wasserproblematik | de von einem externen Ingenieurbtiro ein Entwésserungskonzept erstellt und
verschérft. mit der Unteren Wasserbehoérde und Unteren Landschaftsbehdrde beim Kreis
abgestimmt. Wegen der topographischen Lage des Plangebiets wird sich die ja
Situation fir die vorhandenen Gebaude nicht verschlechtern.
9. Immissionen
Es wird darauf hingewiesen, dass sieche B7, Nr. 9 ja
von der vorhandenen Sportanlage Larm und
Lichtemissionen ausgehen.
B9 04.05.14 | 1. Verkehr
05.05.14 | 1.1 StraBenausbau / -gestaltung siehe B 1, Nr. 1.1, Abs. 2 nein
Es wird angeregt,
— eine Verkehrsberuhigung (bauliche MafB-
nahmen) fir den gesamten Platzer Héhen-
weg vorzusehen
1.2 Offentliche Stellplatze siehe B 1, Nr. 1.2 ja

Bedenken gegen die Planung, da
— der Mehrverkehr zu Parkplatzproblemen
auf dem Platzer H6henweg flhrt.
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1.3 Biirgersteig siehe B 1, Nr. 1.3
Es wird angeregt, Verkehrstechnisch sinnvoll ist lediglich ein im gesamten StraBenverlauf durch- ja
- den geplanten Birgersteig entlang aller | géngiger Blrgersteig.
geplanten Grundstiicke zu fuhren oder
ersatzweise einen Bulrgersteig auf der
anderen StraBenseite Uber das noch un-
bebauten stadtische Grundstick vorzu-
sehen.
1.4 ErschlieBungsvarianten . .
Es wird angeregt, siehe B 6, Nr. 1.4 nein
— eine PrivatstraBe im rickwartigen BP-Ge-
biet vorzusehen.
2. Geplante Bebauung
2.1 Bauweise siehe B 1, Nr. 2.1 ja
Es wird angeregt,
— dass die geplante Bebauung die vorhan-
dene spiegeln soll.
2.2 Gebaudehohen sieche B 1, Nr. 2.2 ja
Es wird angeregt,
— die Héhe der Gebaude auf 7 - 8 m festzu-
setzen.
2.3 GrundstiucksgroBen siehe B 2, Nr. 2.3 nein

Bedenken gegen die Planung, da

— die geplanten Grundstiicke mit 15 - 16 m
Breite auf ihre Lange zu schmal sind. Es
wird angeregt, die Grundstlcksbreite
festzusetzen.
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Inhalt in Kurzfassung und nach Themengruppen

Begriindung zur Abwagung

beriick-
sichtigt

3. Natur und Landschaft

Es wird angeregt,

3.1 Aussicht / Landschaftsbild

— das Orts- und Landschaftsbild zu erhal-
ten.

3.2 Baumbestand
— die am Platzer H6henweg vorhandene
Baumreihe zu erhalten.

3.4 Geschiitzte Arten / Fauna

Bedenken gegen die Planung, da

— Lebensraum fir Tiere wie Rotmilan, Bus-
sard, Rehe, Hermelin und Hasen verloren
geht.

3.5 Versiegelung

Es wird angeregt,

— den Eingriff in die Natur, die Bodenversie-
gelung so schonend wie méglich zu gestal-
ten.

3.6 Landschaftsschutz

Bedenken gegen die Planung, da

— Landschaftsschutzgebiet in Bauflache um-
gewandelt wird.

siehe B 1, Nr. 3.1

siehe B 2, Nr. 3.2

siehe B 7, Nr. 3.4

siehe B 8, Nr. 3.4

Der BP Nr. 5511 -Platzer Héhenweg- ist Bestandteil des Landschaftsschutzge-
bietes ,Bergische Hochflache®. Das Schutzgebiet hat das Entwicklungsziel ,Er-
haltung und Entwicklung der typischen bergischen Landschaften®. Hieraus
ergibt sich ein Zielsetzungskonflikt mit dem Regionalplan, der an gleicher Stelle
einen ,allgemeinem Siedlungsbereich (ASB)“ darstellt. Im Rahmen der Anpas-
sungsabfrage zur Flachennutzungsplananderung Nr. 177 / 5511 -Platzer H6-
henweg- hat die Untere Landschaftsbehérde des Kreises jedoch keine grund-
satzlichen Bedenken gegen die Umwandlung in Wohnbauflache geltend ge-
macht.

Das Plangebiet umfasst lediglich einen kleinen Teil einer extensiv genutzten
Weideflache. In der Abwagung wird daher unter Achtung wesentlicher Entwick-
lungsziele des Landschaftsplanes der Schaffung von Wohnfladchen Vorrang
gegeben. Der BP-Entwurf nimmt Riicksicht auf landschaftliche Besonderheiten.

ja

ja

ja

ja
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So wurde ein vorhandener Siefenkopf nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung aus dem Plangebiet herausgenommen und Bauflachen so gelegt, dass nein
vorhandene Einzelbdume erhalten werden kdnnen.
5. Kosten / Profit
Es wird unterstellt, dass sieche B 6, Nr. 5 nein
— die Stadt im Rahmen des Baulandmana-
gements von der Planung profitiert.
6. Landwirtschaftliche Flache / Bodengite
Bedenken gegen die Planung, da siehe B 7, Nr. 6 nein
— der Landwirtschaft Flache entzogen wird.
7. Soziale Spannungen
Bedenken gegen die Planung, da
- befiirchtet wird, dass die Bewohner der | siehe B 7, Nr. 7, Abs. 2 nein
Grundsticke Platzer H6henweg 35 bis
42 a (Fluchtlinge) durch die neuen Be-
wohner verdrangt werden.
8. Bodenfeuchtigkeit / Bergbau . .
Es wird darauf higgewiesen?dass siehe B7, Nr. 8 1a
— sich am unteren Ende des Siefens der still-
gelegte Stollen eines Bergwerks befindet.
9. Immissionen . .
Es wird darauf hingewiesen, dass siehe B 7, Nr. 9 1a
— im Plangebiet mit Licht- und Schallemissio-
nen von der benachbarten Sportanlage zu
rechnen ist.
B10 | 04.05.14 | 3. Natur und Landschaft
05.05.14 | 3.2 Baumbestand siehe B 2, Nr. 3.2 ja

Es wird angeregt,
— den vorhandenen alten Baumbestand zu
erhalten.
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3.3 Griinflachen siehe B 8, Nr. 3.3 nein
Bedenken gegen die Planung, da
— Spielraum fur Kinder durch die Inanspruch-
nahme von Weideflachen verloren geht.
— die gesamte StraBe Platzer H6henweg von
der Grinflache abgeschnitten wird.
3.4 Geschiitzte Arten / Fauna siehe B 7, Nr. 3.4 ja
Bedenken gegen die Planung, da
— Flora und Fauna (u.a. Fledermé&use, Kréten
und heimische Singvégel) durch eine Be-
bauung geféhrdet waren.
3.5 Versiegelung
Es wird angeregt, siehe B 8, Nr. 3.4 ja
— den Eingriff in die Natur, die Bodenversie-
gelung so schonend wie méglich zu gestal-
ten.
3.6 Landschaftsschutz . )
Bedenken gegen die Planung, da siehe B 9, Nr. 3.4 nein
— Landschaftsschutzgebiet in Bauflache um-
gewandelt wird.
B11 | 03.05.14 | Der Planentwurf wird begriBt.
06.05.14 | Es wird angeregt,
— eine Verkehrsberuhigung (bauliche MaB- | siehe B 1, Nr. 1.1, Abs. 2 hein
nahmen) fir den gesamten Platzer Héhen-
weg vorzusehen. Ein Blrgersteig ware
kontraproduktiv, da die FuBgéanger auf der
StraBe die Verkehrsgeschwindigkeit redu-
Ziert.
B 12 Der Planentwurf wird begriiBt. Wird als Kommentar ohne Inhalt gewertet.
06.05.14 -
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B13 | 05.05.14 | 3. Natur und Landschaft
07.05.14 | 3.1 Aussicht / Landschaftsbild siehe B 1, Nr. 3.1 ja
Bedenken gegen die Planung, da
— die idyllische Sicht genommen wird.
B14 | 06.05.14 | Bedenken gegen die Planung, da
07.05.14 | 2. Geplante Bebauung Der Platzer H6henweg ist im Planbereich nur einseitig bebaut und bildet die
— ein erster Hauserriegel weitere Bebauung | Grenze zwischen Innen- und AuBenbereich. Dies halt seit Jahrzehnten den
bis zum Waldrand nach sich ziehen wird. | Wunsch nach einer, zum Teil sehr umfangreichen Bebauung der angrenzenden
mindergenutzten Weideflichen wach. Der BP Nr. 5511 -Platzer H6henweg-
folgt in Bezug auf den Umfang der geplanten Wohnbauflachen den Empfehlun-
gen des Wohnbaulandkonzeptes und sieht lediglich eine Arrondierung des Orts-
randes von Moitzfeld vor. Damit werden ein klarer Ortsabschluss geschaffen
und die verbleibenden landwirtschaftlich nutzbaren Flachen vor weiteren bauli-
chen Eingriffen geschitzt. Weiterreichende Bauflachen entsprachen nicht dem
Entwicklungsgebot, da der Regionalplan, Teilabschnitt KéIn fir sie einen Agrar- ja
bereich mit Schutz fir die Landschaft ausweist.
3. Natur und Landschaft
3.1 Aussicht / Landschaftsbild siehe B 1, Nr. 3.1 ja
— dem Landschaftsbild schwerer Schaden
zugefugt wird.
3.4 Geschiitzte Arten / Fauna . .
_ es sich um ein Gebiet mit hoher Bedeutung | Si€he B 7, Nr. 3.4 1a
fir den Artenschutz handelt.
3.6 Landschaftsschutz . .
— die intendierte BaumaBnahme den Be- siehe B 9, Nr. 3.6 nein
langen des Landschaftsschutzes wider-
spricht.
5. Kosten / Profit : .
— die Stadt mit der BaumaBnahme Steuer- siehe B 6, Nr. 5 nein
einnahmen generieren will.
6. Landwirtschaftliche Flache / Bodengiite | gjahe B 7,Nr. 6
— es sich um Boden mit einem mittleren bis | pje Wertigkeit der Boden wird aus dem Okokonto der Stadt durch eine Griin-
hohen Ertragswert handelt. landextensivierung im des Ausgleichsgebiets Oberhombach (Gemarkung Her- | ja

kenrath, Flur 2) ausgeglichen.
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10. Ubergeordnete Planungen / Konzepte

10.1 Freiraumkonzept

— die intendierte BaumaBnahme unverein-
bar mit dem Freiraumkonzept der Stadt
Bergisch Gladbach ist.

Das Freiraumkonzept ist Teil der vorbereitenden Planung fir die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes. Es wurde in den Jahren 2010/2011 erarbeitet und
in seinen Grundzigen am 11.10.2011 im ASSG einstimmig beschlossen. Aus
der Erfassung der umweltrelevanten Planungsgrundlagen und den Kartierungen
vor Ort wurde als ,Ergebnis” die Karte ,Freiraumfunktionen und Entwicklungs-
ziele“ zusammengestellt. Fir das Plangebiet ist in dieser die Erhaltung schutz-
wirdiger Béden und die Erhaltung und Entwicklung von Lebensrdumen mit
hoher Bedeutung fir den Artenschutz dargestellt.

Die dargestellte hohe Bedeutung fir den Artenschutz basierte auf einer zwi-
schenzeitlich abgangigen Obstwiese. Im Planverfahren zum BP Nr. 5511 -
Platzer Héhenweg- wurde eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt. Diese kommt
zu dem Ergebnis, dass entsprechend der vorkommenden Biotoptypen fiir 27
Tierarten eine Verschlechterung ihres Erhaltungszustands ausgeschlossen

werden kann. Zur Wertigkeit der Béden siehe 6.Landwirtschaftliche Flache /| nein
Bodengiite
11. Frischluft
— es sich um ein wichtiges Frischluftentste- | Das Plangebiet befindet sich als Teil einer Weideflache an der Flanke eines
hungsgebiet handelt. Bergriickens und ist damit ein potentielles Kaltluftentstehungsgebiet. Da mit ca.
1,34 ha lediglich ein kleiner Teilbereich der offenen Weideflachen in Anspruch
genommen wird, dirften sich die Auswirkungen lokal begrenzt halten. Zuséatz-
lich wirken sich die angrenzenden Walder der Hardt mindern auf eine | nein
Durchliftung bebauter Gebiete aus.
B15 | 06.05.14 | 1. Verkehr
07.05.14 | Bedenken gegen die Planung, da
1.1 StraBenausbau / -gestaltung siehe B 1, Nr. 1.1, Abs. 1 ja
— der Platzer Héhenweg nicht geeignet ist
weiteren Verkehr aufzunehmen. ] _
— Es wird angeregt, den Charakter der | Siehe B 1,Nr. 1.1, Abs. 2 nein
StraBe zu erhalten und durch die Einrich-
tung einer SpielstraBe die Verkehrsbelas-
tung zu reduzieren.
1.2 Offentliche Stellplatze . .
— am Platzer Héhenweg jetzt schon Park- siehe B 1, Nr. 1.2 1
platze fehlen. Es wird angeregt, bedarfs-
orientiert Parkplatze zu schaffen.
1.3 Birgersteig siche B 1, Nr. 1.3 ja

— im Bereich des Plangebiets am Platzer
Hbhenweg ein Blrgersteig fehlt. Es wird
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angeregt, adaquate Gehwege zu schaf-
fen.

1.4 ErschlieBungsvarianten

Es wird angeregt,

— eine PrivatstraBe im riickwartigen BP-Ge-
biet vorzusehen.

2. Geplante Bebauung

Es wird angeregt,

2.1 Bauweise

— eine lockere Wohnbebauung vorzu-
schreiben.

2.2 Gebdudehohen
— die Gebaudehdhen zu begrenzen.

2.5 Wohneinheiten
— die Anzahl der geplanten Wohneinheiten
zu reduzieren.

3. Natur und Landschaft

Es wird angeregt,

3.1 Aussicht / Landschaftsbild

— den Charakter der Landschaft zu erhal-
ten.

3.2 Baumbestand
— den vorhandenen Baumbestand zu erhal-
ten.

4. Auslastung Infrastruktur

Bedenken gegen die Planung, da

— bezweifelt wird, dass der vorhandene Kanal
und das Regegenrlckhaltebecken weitere
Wassermengen aufnehmen kénnen.

5. Kosten / Profit
Bedenken gegen die Planung, da
— die Stadt die Planung aus rein monetaren

sieche B 6, Nr. 1.4

siehe B 1, Nr. 2.1

siehe B 1, Nr. 2.2

Innerhalb der ausgewiesenen Bauflache ist die Errichtung von 10 - 14 Wohn-

hdusern in offener Bauweise mdglich. Der BP Nr. 5511 -Platzer H6henweg-
begrenzt textlich die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf maximal 2.

siehe B 1, Nr. 3.1

siehe B 2, Nr. 3.2

siehe B 6, Nr. 4

nein

ja

ja

ja

ja

ja

ja
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Interessen flir ein paar hunderttausend € | siehe B 6, Nr. 5, Abs. 1 ja
durchsetzen will.

— Es wird angeregt, die flr die Planung erfor- | siehe B 6, Nr. 5, Abs. 2 ja
derliche Infrastruktur fir die unbeteiligten
Anwohner kostenneutral anzupassen.

8. Bodenfeuchtigkeit / Bergbau, sieche B 7, Nr. 8 ja

Es wird darauf hingewiesen, dass

die Béden am Platzer H6henweg feucht sind.

B16 | 04.05.14 | Es wird angeregt,
07.05.14 | 1. Verkehr

1.3 Biirgersteig siehe B 1, Nr. 1.3

— einen Gehweg ab Nr. 12a Uber das stadti- | Verkehrstechnisch sinnvoll ist lediglich ein im gesamten StraBenverlauf durch-
sche Grundstiick bis zum ,roten Weg“ zu | gangiger Blrgersteig. Zwei Anderungen in Folge, erst ein Wechsel der Stra-
fuhren und ab dort ein Mischprofil fiir den | Benseite und dann ein weiterer ins Mischprofil, sind einem FuBgénger nicht | nein
Platzer Hohenweg vorzusehen. zuzumuten und kaum barrierefrei zu gestalten.

2. Geplante Bebauung

2.1 Bauweise Die Bauweise am Platzer H6henweg stellt sich sehr heterogen dar. Hier stehen

— die Neubebauung zuriickhaltend in den | Reste von Gehoften neben Mehrfamilienhdusern. Gleich wohl kann nicht von ja
gewachsenen dérflichen Bestand zu in- | einem Dorfgebiet gesprochen werden.
tegrieren_ siehe B 1, Nr. 2.1

2.2 Gebaudehéhen In der Regel wird in der Bevolkerung unter einer 1 2 Geschossigkeit ein 1 ge-

_ die Gebaudehéhen auf 1 2 zu beschran- | Schossiges Gebaude mit einem ausgebauten Dachgeschoss verstanden. Dem-
ken. gegenuber kennt die Bauordnung jedoch nur den Begriff des Vollgeschosses. nein

siehe B 1, Nr. 2.2

2.4 Bauflachen . ;

— fir jedes Baugrundstiick ein Einzelbaufens- siehe B7,Nr.2.4 nein
ter auszuweisen.

3. Natur und Landschaft

3.1 Aussicht / Landschaftsbild siehe B 1, Nr. 3.1 ja

— Blick- und Griinschneisen zwischen den
geplanten Bauflachen zu etablieren und
hierzu lediglich den einseitigen Anbau fur
Garagen und Stellplatze zuzulassen.
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3.2 Baumbestand siehe B 2, Nr. 3.2 ja
— den alleenartigen alten Baumbestand zu
erhalten.
— den Baumbestand an der siidlichen Plan- | Der sldliche Teilbereich des Plangebiets wird heute als Garten genutzt und ist
gebietsgrenze zu erhalten. mit Gehdlzen umfriedet. Stadtebaulich wirksam ist lediglich eine Zeder. In der
Abwéagung wird an dieser Stelle der Schaffung von Wohnraum Vorrang vor dem
vorhandenen Baubestand gegeben. Fir diesen wird ein Ausgleich an anderer | nein
Stelle geschaffen.
B17 | 06.05.14 | 1. Verkehr
07.05.14 | 1.3 Biirgersteig siehe B 1, Nr. 1.3 nein
— Bedenken gegen die Einrichtung eines
Burgersteiges, da FuBganger auf der Stra-
Be den Verkehr beruhigen.
B 18 Es wird angeregt,
1. Verkehr
1.1 StraBenausbau / -gestaltung siehe B 1, Nr. 1.1, Abs. 2 nein
— MaBnahmen zur Geschwindigkeitsbegren-
zung des Verkehrs am Platzer Héhenweg
zu ergreifen.
2. Geplante Bebauung
2.1 Bauweise siehe B 1, Nr. 2.1 ja
— eine Bebauung mit AugenmafB zu be-
stimmen um den naturnahen Charakter
des Wiesenarials nicht in Ganze zu ver-
lieren.
2.2 Gebaudehohen . .
— die die Bauhdhe zu begrenzen. siehe B 1, Nr. 2.2 ja
2.3 GrundstiicksgréBen . .
— die Grundstlcksbreiten zu vergréBern. sieche B 2, Nr. 2.3 nein
2.4 Bauflachen siehe B 7, Nr. 2.4 ja

— durch eine geschickte Ausweisung der Bau-
flachen eine Aneinanderreihung von gleich-
formigen Gebdudekdrpern zu vermeiden.
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2.5 Wohneinheiten / Hauseranzahl

Das Baugesetzbuch bietet keine Moglichkeit zur Begrenzung der zulassigen

- die Hausanzahl zu begrenzen. Hé&userzahl. Jedoch bestimmt die ausgewiesene BaufldchengrdBe indirekt de- | nein
ren Anzahl.
siehe B 15, Nr. 2.5
B19 | 05.05.14 | 2. Geplante Bebauung
07.05.14 | 2.6 Bepflanzung siehe Ausfiihrungen zur Bauweise, B 1, Nr. 2.2
Es wird angeregt, Darliberhinausgehend gibt es keinen stédtebaulichen Grund die Rechte der
— zu verhindern, dass die Baullicken mit | zuklinftigen Grundstiickseigentimer in Bezug auf die Bepflanzung ihrer Grund- | nein
Baumen bepflanzt werden. stiicke einzuschranken.
5. Kosten / Profit / Wertminderung Der Bebauungsplan schafft Bauflachen fir 10 - 14 Wohnh&user. Die geplante
Bedenken gegen die Planung, da Bebauung fugt sich in Bezug auf die Bauweise und -héhe in die vorhandene
— die Planung zu einer Wertminderung und | Bebauung ein. Es ist nicht erkennbar, warum allein der Verlust der ,Sicht | nein
Herabsetzung der Wohnqualitat fihrt. auf die schone Umgebung® zur Wertminderung der Wohnqualitat fahrt.
nach Ablauf der Frist
B 20 Die Planung wird beflirwortet, da Wird als Kommentar fiir die Planung gewertet
per Mail | — sie auf eine einzeilige Bebauung reduziert -
19.05.14 wurde.
— eine durchladssige Einzelhausbebauung
geplant ist und damit
— der griine Charakter der StraBe erhalten
wird.
B 21 | 30.04.14 | Bedenken gegen die Planung, da
14.05.14 | 1. Verkehr
1.1 StraBenausbau / -gestaltung siehe B 1, Nr. 1.1, Abs. 1 ja
— der Platzer Héhenweg nicht geeignet ist
den Mehrverkehr aufzunehmen.
1.2 Offentliche Stellplitze _ _
— die Parksituation schlecht ist. siehe B 1, Nr. 1.2 la
9. Immissionen . .
siehe B7,Nr. 9 ja

— befurchtet wird, dass die zukilnftigen Be-
wohner sich Uber die vorhandenen Spor-
timmissionen beschweren.
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