Anlage 2
Antrag
miteinanders
20.01.14

Bergisch Gladbach
BM-13 Anregungen

und Beschwerden
Postfach 20 09 20

51439 Bergisch Gladbach

& :(‘.’—77 s L//L‘

Bergisch Gladbach, den 20. 1. 2014
Betreff: Antraig gem, § 24 GO

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit diesem Schreiben bittet der Verein mitein-anders e.V. darum,

beiliegenden BUrgerantrag dem Ausschuss fir Anregungen vnd Beschwerdeﬂ
in semer Sitzung am 26, Februar 2014 vorzulegen

Mit freundlichen GriBen



Der Verein mitein-anders regt an, dass die Stadt Bergisch Gladbach
Bauvorhaben zur Bildung von gemeinschaftiichen Wohnformen, auch im Sinne
der Inklusion {z.B. Mehrgenerationenwohnh&user) férdert.

Zu diesem Iweck
¢ weist die Stadt Bergisch Gladbach im Rahmen der Bauleitpianung
gezdelt GrundstUcke fUr solche Wohnformen aus;
o unterstitzt sie enfsprechende inifiativen bei der GrundstUckssuche,

Begrindung:

Die Entwicklung unserer Gesellschaft ist von tlef greifenden Verdnderungen be-
froffen. Ob es sich nur um die Lupe am Einkaufswagen handelf oder um die ak-
tuellen Debatten um Kranken- und Rentenversicherung - dass die Gesellschaft
immer &lter wird, 1&sst sich bereits jetzt an vielen Zeichen ablesen. Der jingste
Demografiebericht der Bundesregierung zeigt auf, ,,..dass im Jahr 2060 jeder Drit-
te 65 Jahre oder dlter sein wird". Doch frofz der bedingstigenden Zahlen und Fak-
fen tradumen 80 Prozent aller Erwachsenen immer noch vom Einfamilienhaus. Eine
Wohnform, die im Alter schnell zum Alptraum werden kann, well Treppen nicht
mehr begangen, Gérten nicht mehr gepflegt, Einkaufsmoglichkeiten nicht mehr
erreichi, Freunde nicht mehr besuchi werden kénnen. Dies alles ist auch in Ber-
gisch Gladbach zu beobachien, aber es gibt bereits vielerorts Alternativen hier-
zul :

Im Bereich Wohnen wdchst bundesweit die Nachfrage nach gemeinschafisori-
entiertem, selbst bestimmiem, generations-Ubergreifendem Wohnen. Dabel
geht es um deutlich mehr als nur ums Wohnen,. Es geht um ein sozial stabiies Ge-
foge, um lebendige Nachbarschaft, um den Aufoau sozialer Netzwerke, um den
Austausch von Information, von Ringen und Diensten, auch um neues Arbeiten
und Wirtschaften, um Kultur vor der Haustlr, um dkologische Fragen, um person-
liche Verantwortung f0r sich und andere, sowie um ein neves YVernatnis zu Frei-
zeit und Arbeit,



Daraus folgh Nur engagierte BUrger und die Férderung ihrer Elgeninitiative, inrer
Mitbestimmung und Eigenverantwortung lassen gesellschafiliche Reformen effi-
zient und nachhaltig werden. Hier liegen Entwicklungschancen, die sich gerade
in der Alitagspraxis erfolgreicher Wohnprojekie zeigen. Sie kdnnen inmitten des
gesellschaftichen Umbruchs und des ,Abschieds vom Soziclstaat” positive Z@|~
chen sefzen,

Der gesellschaftliche Trend zur Individualisierung ruft bei vielen geradezu ein Be-
dirfnls nach bewusst gelebter Nachbarschaft zwischen den Generationen her-
vor. Wohnprojekte kdnnen nach innen fUr den einzelnen und die Famitie for-
dernd wirken, nach auBen kénnen sie die Sozalstruktur in einem ganzen Stadt-
viertel positiv beeinflussen. In einer selbst organisierten Hausgemeinschaft Kon-
nen sich Singies, Paare, Kinder, Alleinerziehende, Behinderte und aife Menschﬂen
eher geborgen fUhlen. Zusammenwohnen - abear mit individueller RGckzugsmog-
Hichkeit - ist zunehmend gefragt.

Im gemeinschafisorientierten Wohnen planen Menschen fOr sich und fir lange
Zeit, wo und vor dllem wie sie leben wolien. FUr gemeinsames Wohnen inferessie:-
ren sich junge Familien, die fUr inre Kinder eine lebendige, gesunde und verdssli-
che Nachbarschaft ,mil kurzen Wegen' suchen. Aber duch Singles oder kinder-
lose Padre zeigen Interesse an einem verbindiichen Wohnumteid, um sich die
Kontakie zu schaffen oder zu erhaiten, die leichi durch das Berufsieben zu kurz
kommen. Allelnerziehende versprechen sich Erleichierung im Allfag fOr sich und
ihre Kinder durch wechselseitige Hilfe in guter Nachbarschaft. Altere Mens;hen
dagegen wollen nach der Familienphase mit einer selbst gewdhlten Gemem—‘
schaft fGr sich ein anregendes.und unferstUizendes Umfeld schaffen und damii
der Vereinsamung vorbeugen. Fin erhebiicher Tell der an Wohnprojekien Inferes-
sierten aber sind Menschen kurz vor oder nach dem Einfritt in den Ruhestand, die
“ein gemeinschaftsorientieries, selbst bestimmites Wohnen unter den Aspekten
wSicherheit und Selbsténdigkeit" suchen. Das Zusammenwohnen von mehreren

" Generaticnen in n&chster Umgebung und die groBe ,Wahlfamilie® erseizen oft
die GroBfamilie von frUnher., ‘
Und es versteht sich fast von selbst, dass auch Menschen mit Behinderungen in
diese Strukturen gut zu integrieren sind und vom selbst gewdhiten Miteinander
profifieren.

Neben den erwdhnten Beweggrinden fUr gemeinschaftsorientiertes Wohnen
gibt es noch eine Reihe weiterer motivierender Vortelle gegentber dem separa-
ten Wohnen in Miete oder Wohneigentum: .
o Gute Nachbarschaftsstrukiuren kénnen soziale Probleme schon im Entste-
hen avffangen und dffentliche Hilfen entlasten und ergdinzen.
¢  Wechselseitige Nachbarschaftshilfen senken Lebenshaitungskosten undad
enflasten Einfichtungen der Behinderten- oder Kinderbetrevung.
s  Gute Nachbarschatft kann Eltern oder Alleinerziehenden die Auinahme ei-
ner beruflichen T&tigkeit erleichtern und so ggf. die Sozialhiife entlasten.



« Mietnebenkosten und Lebenshaltungskosten kdnnen gesenkt werden, 2.8,
durch eigene Hausverwaliung, gemeinschaftlich genutzie Geréte,
car-sharing oder Gemeinschafiseinkaufe.

¢ Durch bewusstes Zusammenlegen einzelner Wohnfunktionen kann man
individuelie Wohnftachen und damit Wohnkosten einsparen {z.B, Gaste-
appartements oder Gemeinschaftsrume fUr Familienfeiern und sonstige
Aktivitaten, gemeinsam genuvtzie Werkstditen, Aleliers etc.).Zuséizlich ist
die nach eigenen Vorstefiungen geplanie Wohnung deutlich besser nutz-
bar und damit f0r den Einzelnen von hdherer Wohngualitat, Auch kdnnen
im Sinne der Inklusion gezielt Menschen mif Behinderungen integriert wer-
den. da die Barrierefreiheit gleich mitgeplant wird,

Beim Wohnungsbau durch selbst organisierte Wohnprojekte, Haus- oder Bauge-
meinschaften kommt es nicht auf quantitatives und billiges Bauen an, sondern
auf ein qualitativ anderes Wohnen. Dies sollte auch bei Behdrden bedacht wer-
den: Das macht Wohnpohhk zur vorausschauenden und nachhaltigen Kommu-
nalpolitik.

In Nordrhein-Westfalen haben zahlreiche Stédte mit Angeboten, Verfahren und
Konzepten auf die neue Nachfrage reagiert, In vielen Kommunen sind Projektini-
tiativen zur Realisterung von Wohngruppenprojekten in unierschiediichen Eigen- |
-~ tums- und Finanzierungsformen entstanden. Familien, dltere Menschen, Singles -
oder Paare aus unterschiedlichen Einkommensverhdiissen finden sich zusam-
men und redalisieren ~ oft in gemischten Finanzierungsformen vom offentlich ge-
forderten Wohnungsoau Uber die freifinanzierte Mietwohnung bis hin zum Eigen-
tum —ihre Vorstellungen vom Zusammenwohnen. Sie mischen sich ein, gestalten
und pragen ihre Umgebung und ieisten so einen positiven Beitrag zu Stadtent-
wicklung und Baukultur.

Deswegen stellf sich fUr viele Kommunen die Frage nach dem UnterstUtzungsbe-
darf fUr die Projektinitiativen, und in den einzelnen Fachbereichen Wohnen, Sozi-
ales, Stadtentwicklung, Pianung, Liegenschatt sind die kommunalen Mitarbeiter
und Mitarbeiterinnen mit neuen Nachfragern beziehungsweise Bauherrengrup-
pen konfrontfiert. Denn ohne Unterstitzung durch die Verwaliung sind die Bau-
gemeinschaften gegeniber anderen Bauherren deutlich benachteiligt. Sie be-
nétigen vor allem in der Startphase mehr Zeit f0r die Organisation und Abstim-
mung von Entscheidungen. Mit gezielten Informationen und fachlicher Beratung,
durch Kontakte zu innovationsbereiten Investoren, mit besonderen GrundstOcks-
vergabe-Moddlitaten kdnnen Baugemeinschaften und Wohngruppenprojekte
gezielt geférdert werden —~ durchaus zum Nuizen einer Stadt,

Denn offensichtlich iohnt es sich auch fUr Kommunen, diese neven Wohnformen
und ihre Akteure in die Stadt zu holen und dort zu halten: Wohnprojekte schaffen
sozial stabile Nachbarschaften, mischen und harmonisieren un‘ferschiedliche
Haushaltsformen, Generationen und Nationatit&en. : :



Als Ergebnis zeigt sich Oberwiegend: Stddte, die diesen Weg konsequent be-
schriften haben, profitieren durch die zunehmende Zahl engagierter Wohngrup-
penprojekte, denn

»  Akteure freten als neue Investoren in der Stadt auf und schaifen nachfra-
georientierte Wohnraumangebote auf dem Wohnungsmarkt,

+ Neue Bauherren und Eigenitmer, die aus fiskalischen Erw&gungen interes-
sant sind, werden an die Stadt gebunden.

+ Esentsteni hoherwertige und nachhalfige Architekiur: ein Stick Baukultur.

+ Nachbarschaftiiche Selbsthiife enflastef kommunatle Hilfesysteme.

+ Infegrative Ans&tze in gemischien Forderstrukiuren beleben und stabilisie-
ren Quartiere,

« BUrgerschafiliches Engagement wwd durch Veranstaltungen in Gemein-
schaftsraumen gelebt und schaift lebendige Nachbarschatt. ,

»  Mehrgenerationen-Wohnprojekte leisten einen Beitrag zur Bewdltigung der
Probleme des demografischen Wandels und damit zur infegration alter
und behinderter Menschen.

Das Nischenangebot \Baugemeinschaften’ wurde bereits zum Markenprofil eini-
ger Sttdte. Hamburg, TObingen, Freiburg oder auch Dortmund haben viele Bau-
- gemeinschaftsprojekte reaiisiert und sich mit diesem Spezialangebot einen Na-

men bei der Wohnraumversorgung von besonderen Zielgruppen gemacht, .

Je nachdem, ob es sich um eine kleine Kommune oder eine grofe Stadt han-
dell, wie die Aufgaben der Stadtentwickiung und des Wohnungsbaus geregelt
sind und wie die politische Mehrhelt dem Thema neuve Wohnformen gegentber
eingestellt ist - eine politische Absicherung der neuen Aufgaben und Aktivitdien
ist nicht nur sinnvoll sondern notwendig, Wenn es einen politischen Auftrag zu
neuen Wohnformen in einer Stadt gibt, hat sich das als ungemein férderlich fur
die kommunale Unterstitzung von Wohnprojekten herausgestelit,

Wenh Kommunen Baugemeinschaften in ihrer Siadt auf Daver ein gutes Ange-
bot machen wollen, dann kdnnen sie bestimmte Kontingente threr kommunalen
Liegenschafien fir gemeinschaftliche Wohngruppenprojekte reservieren, Stadte
wie Freiburg und Hamburg machen das mit Erfolg. Derzelt betréigh hier diese FlG-
chenreserve fUr Baugemeinschafien 20 % der jahrlich zu bebavenden stadti-
schen Wohnungsbaufléchen, In Tibingen werden bestimmte Quartiere aus-
schiieBlich fUr Baugemeinschaften ausgewiesen. Auch die Stadt Aachen denkt
dartber nach, gewisse Anteile in neuen Entwicklungsgebieten fir neue Wohn-
formen zu reservieren. Die Erfahrung mit Baugruppen hat in diesen Stddten ge-
zeigt, dass damit z, B, die Ansiediung junger Familien, die langfristig Wohneigen-
tum in der Stadt schaffen, gelingt. :

Man erkennt, die erfolgreiche Umsetzung von gemeinschaftliichen V‘\/ohnf.ormen
hangt also wesentlich von der Bereitschaft der Kommunen ab, gewisse Hilfestel -



lung bet der GrundstUcksvergabe zu leisten und die untersiUtzenden Vorausset-
zungen zu schaffen. In Stadten, die schon lGnger Erfahrung mit Baugruppen ho-
ben ist es Oblich, den Baugemeinschaften eine zeitliche Option aut das ge-
wunschie Grundstick einzuréumen,

Angesichts der finanzellen Situation der Kommunen, von denen sich viele unter
Haushaltssicherung befinden, sind Zuschissse und Forderungen fOr Wohnproljekie
schwer umzusetfzen. Allerdings hat sich gezeigt, dass der Erids von Grundsticks-
verkGufen an Baugruppen ~ auch das AufspUren von Baufldichenpotenziaien -
sogar unerwartete Einnahmen f0r die Kommune erbringen kann.

In Bergisch Gladbach gibt es im Hinblick auf gemeinschaftliches Wohnen bisher
nur ein Projekt: Es befindet sich im Stadttell Hand am Diepeschrather Weg. Hier
haben sich Ende der 1980er Jahre 14 junge Famifien zusammengetan. Grund-
stOckssuche und Grunderwerb wurden von der Stadl unterstitzt, die baurechtli-
chen Rahmenbedingungen geschaffen, Das Projekt ist bis heute sehr erfolgraich,
Die Familien leben gerne zusammen, es gibt ein hohes MaB an Gemeinschaff,
das Bauen war wirtschaftlich f0r die jungen Familien darstellbar, und architekto-
nisch ist das Projekt auch nach Uber 20 Jahren noch gelungen und verbildiich.

Weitere Projekie gibt es bisher leider nicht, Gemeinschaftliches Wohnen im Alter
~ auch bei uns eigentlich drmgend erfordorl;ch - exisﬂert als Modeli In Bergisch
Gladbach noch gar nicht, '

Dagegen werden in allen Stadttellen neve AITonhe ime gebou'f eine Wohnform,
die mit Recht von vielen 8Urgetinnen und BUrger ails Aliersperspektive ener abge-
lehnt wird, Allerdings wird seitens der Stadt Bergisch Gladbach zumindest die
Notwendigkeil anerkannt, neue Wohnformen zu fordern. Im integriertes Stadt-
entwickiungskonzept (ISEK} schaut die Stadt Bergisch Gladbach bis in das Jahr
2030 und stelli die verdnderten geselischafilichen Rahmenbedingungen dar mif
dem sich daraus ergebenden zu fordemden und zu begleitenden Wandet auch
der rGumlichen Stadt- und Siediungsstrukiuren. Das Thema , Vielféitige Wohnqua-
littaten' gehort zu den Handlungsschwerpunkien des Stadientwicklungskonzepts
und speziell die Schaffung neuer Wohnangebote und Wohnqualitdten in inte-
grierten Lagen. Leider folgte daraus bistang keine weitere st&diische Aktivitat -
gonz im GCegensaiz zu den Kommunen im Umland (z.8. K&in, Bonn, Sankt Augus-
tin, Lindiar, Leverkusen-Opladen, WipperfUrih), die bereits Uber solche Wohnhdu-
ser verfGgen.

Dies zu &ndern und die Idee des Gemeinschaftlichen Wohnens auigreifend hat
sich im Herbst 2011 elne Gruppe gefunden, die im Rahmen einer privaten Initiafi-
ve' Wohnprojekte realisieren méchite, seit Mai 2013 wurde daraus sogadr eine Ver-
einsgrondung. Und gleich der Name ist Programm: mitein-anders e.V, hei3t der
heve Zusammenschluss mit dem Zusaiz: Vereln zur Forderung neuver Wohnformen
in Bergisch Gladbach und Region.

Infos unter: www.mi?eimqnders.de _




SatzungsgemdBes Ziel dieses Vereins ist es, in einer selbst gewdhlien Gemein-
schaft Eigenverantworfung und Selbstbestimmung bis ins hohe Alter zu erhalten
und dabei dem Grundgedanken der inklusion zu tolgen, wie er auch in der UN-
Behindertenrechtskonvention zum Ausdruck kommt: Behinderte und alie Men-
schen sollen in Gemeinschaft mit Jungeren leben und Teilhabe am geselischaft-
lichen Leben erfahren,

Der gemeinnutzige Verein unterstitzt Personengruppen, die in Gemeinschaft von
Jung und Alt wohnen wollen, Erist nicht sefber Bau- und / oder Betriebstréiger von
Wohnhd&usern, sondern tUhrt Informationsveranstaitungen durch, zeigt unter-

- schiedliche Finanzierungs- und Trégerschaftsmodelle auf, bietet gegenseltigen
Erfahrungsaustausch und méchte Politik und Offentlichkeit fUr dieses wichtige
Thema sensibilisieren — kurz, ist Anlaufstelie fUr alle, die in unserer Region diese
Lebensform anstreben. Und die Nachfrage ist seit Beginn sehr groB, nach nur
wenigen Monaten sind bereifs 60 Mitglieder zu verzeichnen, Tendenz steigend.
Gemeinschaftliches Credo ist; Bezahtbarer Wohnraum in einer sozicien Stadt ist
eine Herausforderung. Neue Wohnformen, die Angebote fir alle Einkommens-
gruppen miteinander verbinden, sind ein Losungsbeitrag.

Die Zielsefzungen sollen dabei eng mit stadtentwicklungspolitischen Inhaiten

verbunden werden, die bei der Umsetzung des Projektes zu beachien sind, z.B.:

+ Standort in stddtisch integrierter Lage und Nutzung vorhandener Infrastrukiur,

s gute {fuBlaufige) Erreichbarkeit von Kindergdrien und Schulen, von Einkaufs-
moglichkeiten und kulfurellen Angeboten sowie von Bus und Bahn,

o qudlitativ hochwertige Wohnform mif hoher Dichte in der Stadimitte oder in
den Stadtteilzentren,

¢ hoher Anspruch an die stédfebauliche und architektonische Qualitét,

« Schaffung eines attraktiven Wohnangebots in einem hochwertigen Wohnum-
feld,

Unter diesen Vorgaben hat die Initiclivgruppe eine Vorauswah! von infrage

kommenden Grundsticken vorgenommen. FUr ein Wohnprojekt der beschrie-

benen Art oplimal geeignet hall sie speziell die Stadtmitte, aber auch Baufls-

chen in anderen Stadtteilen werden geprUft,

Nun liegt es in der Hand der Entscheidungstrdgerinnen im Rat der Stadt, ob dem
Wunsch zahlreicher BUrgerinnen und BUrger in Bergisch Gladbach entsprochen
wird. Viele begreifen ihr Leben im Alfer eben nicht nur als ohnméchtige Be-
obachter im Altersheim, sondern als aktiv Handelnde im Zusammenleben mit
Anderen. Dies sollte parielUbergrelfend gewlrdigt werden, einerselts durch akti-
ve Unterstitzung der Pidine des Vereins mitein-andears und andererseits durch ei-
ne positive Bewerfung des vorliegenden Anirags und eine enfsprechende 8e-
schiussfassung. ' '



