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Tabelle 1

Ubersicht der verfiigbaren freien Gewerbeflichen nach

Kategorien, Stand Marz 2014

Ungenutzte GE-Flache

Summe verfiigbare freie Gewerbefldchen in gm

Nr. Gewerbegebiet Adresse GroRRe in gm
1u.2 Zum Scheider Feld Zum Scheider Feld 1.006
152 West Gustav-Stresemann-Stralle (32) 2.400
156 West Gustav-Stresemann-StraRe 5.485
157 West Gustav-Stresemann-StraRRe 7.359
221 Teilb. Refrather Weg Refrather Weg (32) 1.923
229 Kradepohl Schluchterheide 2271
239 Kradepohl neben Am Diannekamp 15 5.305
560 Obereschbach Obereschbach 46.5642
Potenzialflachen ohne verbindliches Baurecht
524 Vinzenz-Palotti-StraRe  |Vinzenz-Palotti-StraRe (8.198)
526 Vinzenz-Palotti-StraBe  |Overather StraRe (10.429)
546 Meisheide Friedrich-Ebert-StraRe (15.927)
Summe ungenutzte GE-Fliche in gm (ohne Potenzialflichen) 72.313
Leerstand — Kauf
Nr. Gewerbegebiet Adresse GrofRe in gm
04 West JakobstraRe 93 1.240
m West BuchholzstraRe 103 3.4633
277 Zinkhiitte ScheidtbachstraRe 23 - 31 11.2994
400 Auf der Kaule Auf der Kaule 23 6.402
409 Industrieweg Industrieweg 6 - 8 5.756
580 Herkenrath Braunsberger Feld 5 1.137
Summe Leerstand - Kauf in gm 29.297
Gewerbebrache
Nr. Gewerbegebiet Adresse GroRRe in gm
243 u.246 |Kradepohl Schlodderdicher Weg 48 4.103
551 Grube Weild Grube Weil 5.358
Summe Gewerbebrache in gm 9.461
111.071

Quelle: Dr.Jansen GmbH, Marz 2014
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Stand November: 28.652 gm verfligbar
3 Stand November: Wird einer Nutzung zugeflhrt, entfallt in dieser Kategorie
4 Stand November: Wird einer Nutzung zugefiihrt, entfallt in dieser Kategorie
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Tabelle 2 Ubersicht der nicht verfiigbaren freien Gewerbeflichen

nach Kategorien, Stand Marz 2014
Nutzung unmaéglich
Nr. Gewerbegebiet Adresse GroRRe in gm
204 West Britanniahitte 6.351
206 West TannenbergstraBe 5.855
250 Refrather Weg Gudrunweg 8 1.132
274 Zinkhutte Senefelderstrale 5.090
397 Auf der Kaule Auf der Kaule 7.901
405 Industrieweg Industrieweg 3.437
553 Grube Weild Naturschutzgebiet (FFH) Grube Weif3 163.000
Summe Nutzung unmaglich in gm 192.766
Betriebsgebundene Reserveflache
Nr. Gewerbegebiet Adresse GroBe in gm
55 West Hinter Paffrather StraRe 140 7.525
105 West BuchholzstraRe 10.547
153 West Gustav-Stresemann-StraRe (17) 888
352 Zinkhutte Neben HittenstralBe 36/Handwerkshof 989
533 Bockenberg Friedrich-Ebert-Stralle 3.040
537 Bockenberg Friedrich-Ebert-Stralle 1.729
538 Bockenberg Friedrich-Ebert-Stral3e 1.063
575 Herkenrath Braunsberger Feld 4.413
Summe betriebsgebundene Reserveflidche in qm 30.194
Nutzung aufgeschoben
Nr. Gewerbegebiet Adresse GroRe in gm
67 West Kottgen-Gelande 22410
Summe Nutzung aufgeschoben in gm 22.410
Summe nicht verfiigbare freie Gewerbeflichen in gm 245.370

Quelle:

Dr.Jansen GmbH, Marz 2014
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5 Resiimee

Als zusammenfassendes Resultat zeigt sich, dass fiir das Stadtgebiet
von Bergisch Gladbach genau zwei Grundstiicke identifiziert werden
konnten, die in die Kategorie Gewerbebrache (wie im vorliegenden
Fachgutachten definiert) passen. Flichenpotenzial in der Kategorie
Gewerbebrache gibt es auf 9.471 qm, die auf zwei Gewerbegebiete
entfallen. Eine Gewerbebrache mit einer Flache von 5358 gm liegt
auf dem Gelande der Grube WeiR (Nr. 551), die andere mit einer Fla-
che von 4.113 gm im Gewerbegebiet Kradepohl (Nr. 243/246).

Die Gewerbebrache in der Grube Weil} weist neben einer schlechten
Erreichbarkeit und einer schwierigen Topografie auch eine Belas-
tung des Bodens mit Schwermetallen auf. Die Flache liegt dariiber
hinaus sehr abseitig, eine qualitative Entwicklung wird nicht zur
Debatte stehen konnen.

Die Flache im Gewerbegebiet Kradepohl wurde bei der Bestands-
aufnahme im Marz 2014 zwar als Gewerbebrache erfasst, zwischen-
zeitlich sind jedoch Abbrucharbeiten im Gange, um das Grundstuick
wieder einer Nutzung zuzufihren.

Die Erarbeitung von Mobilisierungsstrategien fiir Brachflachen in
der Stadt Bergisch Gladbach ist nicht moglich, da keine Flachen zur
Mobilisierung vorhanden sind.

Auch freie Gewerbeflachen, die in den Kategorien ,Leerstand“ oder
~ungenutzte Gewerbeflache” liegen, sind stark limitiert. Die heute
noch ungenutzten freien Gewerbeflachen, insbesondere im Gewer-
begebiet Obereschbach, werden voraussichtlich in den nachsten
zwei Jahren vergeben sein.

Das bedeutet letztendlich, dass in Bergisch Gladbach mittel- bis
langfristig ein zusatzlicher Bedarf an Gewerbeflachen besteht, der
nur durch eine bedarfsorientierte, umsichtige Ausweisung neuer
Gewerbegebiete gedeckt werden kann. Das Brachflachenrecycling
ist aufgrund mangelnder geeigneter Brachflachen nicht zur Be-
darfsdeckung geeignet.



