Anlage 4
Projekt stadt :gestalten | Rahmenplanung Stadtmitte

Handlungsempfehlungen | Anforderungsprofil fir Entwicklungsflachen

Ausgangslage / Zielsetzungen

Ein wesentliches Ziel fir die zukiinftige Entwicklung der Stadtmitte ist es, die Funktionen des Zentrums
zu starken und die Attraktivitét der Stadtmitte durch baulich-architektonische Qualitadten zu erhéhen. Dies
umfasst zum Einen den o6ffentlichen Raum in Form von Gestaltung der Freirdume und Freiflachen sowie
zum Anderen private Bereiche und Grundsticksflachen. Die QualitdtsmaBstabe fiir den &ffentlichen
Raum wurden durch die Auslobung von zwei freiraumplanerischen Wettbewerbsverfahren entwickelt. Im
Rahmen der Umsetzung beider Wettbewerbe unter Einsatz von Stadtebauférdermitteln wird eine quali-
tatsvolle Gestaltung des 6éffentlichen Raumes gesichert.

In Anlehnung an die Qualifizierungsverfahren fiir den &ffentlichen Raum (Wettbewerbsverfahren "West"
und "Ost") sind in dem Stadtentwicklungskonzept (Rahmenplanung Stadtmitte) fir gréBere private Ent-
wicklungsbereiche Qualifizierungsverfahren zur ,Qualitatssicherung” als Handlungsempfehlung enthalten.

Das Anforderungsprofil wird in den nachfolgenden, sogenannten ,Steckbriefen* beschrieben. Neben den
Kenndaten (Lage, GréBe) und Entwicklungszielen (stadtebaulicher Leitplan) sind darin ebenso Qualifizie-
rungsschritte zur Qualitétssicherung in Stadtebau und Architektur enthalten.

Die hier in Frage kommenden potenziellen Entwicklungsflachen und Standorte innerhalb der Stadtmitte
besitzen aufgrund lhrer exponierten Lage, ihrer FlachengrdBe, ihrer besonderen stadtebaulichen Funkti-
on oder ihrer herausgehobenen Bedeutung fir das Stadtbild eine Schlisselfunktion fir die zuklnftige
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung der Stadtmitte.

Lage und GroBe, planerische Zielsetzungen, Akteurskonstellation und die Eigentimerschaft der
Potentialflachen sind sehr verschieden. Die unterschiedliche Eigentimerschaft (6ffentlich/ privat) und die
z.T. Vielzahl an Eigentimern werden den Qualifizierungs- und Entwicklungsprozess nicht einfach
gestalten. Trotz bzw. gerade aufgrund dieser Heterogenitat ist es zwingend erforderlich, allen Standorten
als Uberbau einheitliche Spielregeln bezlglich der planerischen Qualifizierung zu geben. Einheitliche
Spielregeln machen es mdoglich, sich zum jetzigen Zeitpunkt - unabh&ngig von zukinftigen
Veranderungen -  grundséatzliche Gedanken (ber Entwicklungen zu machen, Transparenz und
Gleichberechtigung fiir Alle zu schaffen sowie eine gewollte Qualitatssicherung sicherzustellen.

Liste potenzieller Entwicklungsflachen, fiir die eine planerische Qualifizierung erforderlich wird:

1 Ehemaliges Kottgengeldnde

2 Kopfflache Bahnhof (Johann-Wilhelm-Lindlar-StraBe) und

Bahnflachen JakobstraBe

Areal RéntgenstraBe (Paffrather StraBe/ Dr.-Robert-Koch-StraBe/ RontgenstraBe)
Areal Léowencenter

Areal StationsstraBe/ PoststraBe

HauptstraBe West (FuBgangerzone (FGZ)/ Driescher Kreuz)

Gohrsmiihle (Bereich PoststraBe - Trotzenburgweg)
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Gohrsmiihle (Bereich Trotzenburgweg — Stadthaus/ Schnabelsmiihle)
9 Forum-Park Nord (Riickseite HauptstraBe)

10 Forum-Park Siid (Riickseite Schnabelsmiihle)

11  Forum-Park Ost (Grundstiick Stadtbibliothek)

12 Fronhof (Innenbereich/ Parkplatzflache)

13 Buchmiihle Siid (Riickseite HauptstraBe)

14 Buchmiihle Nord (Riickseite LaurentiusstraBe)

15 Areal Alte Feuerwache/ Zillertal/ Quirlsberg
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1 Ehemaliges Kéttgengelande

Eigentiimer/ Akteure
Private Grundstlckseigentliimer, Stadt Bergisch Gladbach, ggfls. privater Investor

Derzeitige Nutzung (Realnutzung):
Fachmarkte, Spielhallen, Dienstleistungen, Sportflachen, brach gefallene Gewerbeflachen

Stadtebauliche Zielsetzung
Das Plangebiet wird durch eine heterogene Bebauungs- und Nutzungsstruktur sowie z.T. groBflachige
unternutzte oder brach gefallene Flachen gepréagt und bedarf einer stadtebaulichen Neuordnung.

Der Bereich hat aufgrund seiner N&dhe zum "Bahnhof" (Verkehrsverknipfungspunkt Bus+Bahn) ein
hohes Entwicklungspotenzial. Im Rahmen einer stéddtebaulichen Neuordnung ist im Hinblick auf die
Lage des Plangebietes in der Randlage der Stadtmitte sowie in Anlehnung an die bestehenden an-
grenzenden Nutzungen (Sport- und Freizeitflachen, Fachhandel, Dienstleistungen) zunachst Uber die
Entwicklungsperspektive flir ein neues Stadtquartier auf dem ehm. Kéttgengelande zu befinden.

Bei der Konzeptfindung sind die Entwicklungen in den unmittelbar angrenzenden Bereichen an der
JakobstraBe (ehem. Bahnflachen) sowie an der Johann-Wilhelm-Lindlar-StraBe (ehem. Cox-
Gelande®) zu beachten. Hier sollte zunachst eine integrierte Betrachtung der Teilrdume ,Kéttgen-
Gelande*®, ,Cox-Gelande" sowie ,ehem. Bahnflachen JakobstraBe” erfolgen.

Auf der Basis einer Entwicklungsperspektive (Leitbild) ist dann ein stadtebauliches Bebauungs- und
Nutzungskonzept zu entwickeln und im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens zu sichern.

Planungsrechtliche Situation
Bebauungsplan Nr. 2114 - Neue Johann-Wilhelm-Lindlar-StraBe -
- Baugebietsausweisung: eingeschrénktes Gewerbe (GE) mit Ausschluss von Einzelhandel

Planungserfordernis
Bebauungsplan Nr. 2118 - JakobstraBe - (in Aufstellung)

Strategie/ Vorgehensweise/ Planerische Qualifizierung

» Rahmenkonzept Bahnhofsumfeld (u.a. Kéttgengelande) - liegt vor (Sinz, 2009)

= Marktgesprache/ Ideenwerkstatt/ Festlegung von Entwicklungszielen

= Stadtebaulicher Ideen- und Realisierungswettbewerb oder

» |nvestorenauswahlverfahren incl. planerischer Qualifizierung als Kooperationsprojekt der Stadt, der
Firma Hahn sowie der Familie Meese
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\ 2 Kopfflache Bahnhof (Johann-Wilhelm-Lindlar-StraBe)

| 2 Bahnflichen JakobstraBe

Eigentiimer/ Akteure
Stadt Bergisch Gladbach (A6R), ggfls. privater Investor, DB AG (Nachbar)

Derzeitige Nutzung (Realnutzung):
brach gefallene Bahnflachen

Stadtebauliche Zielsetzung

Die brach gefallenen und von der Stadt zwischenzeitlich erworbenen Bahnflachen am Kopf des Bahn-
hofes Bergisch Gladbach sowie entlang der JakobstraBe (S-Bahnhof und Guterbahnhof) sollen einer
innerstadtischen Nutzung zugefihrt werden und in das Stadtgeflge integriert werden. Dem Standort
kommt aufgrund der exponierten Lage in der "Ankommenssituation" von Bergisch Gladbach (Bahnhof)
eine besondere Bedeutung zu. Dies umfasst sowohl die Nutzung als auch die duBere Erscheinung
einer zukunftigen Bebauung am Kopf des Bahnhofes, aber ebenso entlang der JakobstraRe.

Fir die betreffenden Flachen bedarf es im Rahmen der stédtebaulichen Neuordnung zunachst einer
Gesamtkonzeption, da die zukiinftigen Nutzungen am Kopf des Bahnhofes sowie entlang der Jakob-
straBe harmonieren und mit dem angrenzenden "Stadtquartier Kéttgengelande" korrespondieren sol-
len.

Auf der Basis eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes kénnen dann die Flachen am Kopf des Bahn-
hofes sowie entlang der JakobstraBe planerisch qualifiziert und einer Verwertung zugefihrt werden.
Dabei ist die Eignung der Flache fir die angedachte Unterbringung von stadtischen Verwaltungsein-
richtungen (Ersatz Stadthduser Gohrsmiihle) zu priifen und zu konkretisieren.

Planungsrechtliche Situation
Entwidmete Bahnflachen (§ 34 und § 35 BauGB)

Planungserfordernis
Bebauungsplan 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - (in Aufstellung)

Strategie/ Vorgehensweise/ Planerische Qualifizierung
» Rahmenkonzept Bahnhofsumfeld (u.a. Bahnhofsumfeld (Bahnflachen) - liegt vor (Sinz, 2009)
= Marktgesprache/ Ideenwerkstatt/ Stadtebauliches Gesamtkonzept

2 a_Qualifizierung der Neubebauung eines Kopfgebdudes am Bahnhof

» |nvestorenauswahlverfahren incl. planerischer Qualifizierung durch die Stadt (A6R) oder

= Mehrfachbeauftragung zur planerischen Qualifizierung in Kooperation mit einem potenziellen In-
vestor

2 b Qualifizierung der Neubebauung auf ehem. Bahnfldchen entlang der JakobstraBe

= Investorenauswahlverfahren incl. planerischer Qualifizierung durch die Stadt (A6R) oder

= Mehrfachbeauftragung zur planerischen Qualifizierung in Kooperation mit einem potenziellen In-
vestor

2 ¢ Integriertes Konzept — gemeinsame Qualifizierung beider 0.9. Fldchen

= Investorenauswahlverfahren incl. planerischer Qualifizierung durch die Stadt (A6R) oder

» Mehrfachbeauftragung zur planerischen Qualifizierung in Kooperation mit einem potenziellen In-
vestor

= Ziel: einer Teilfinanzierung der Stadthduser durch Randnutzungen im Bereich der JakobstraBe




Projekt stadt :gestalten | Rahmenplanung Stadtmitte

Entwicklungsflachen Stadtmitte | Steckbriefe fiir Projektentwicklungen

3 Areal RontgenstraBe (Paffrather StraBe/ Dr.-Robert-Koch-StraBe/ RontgenstraBe)

Eigentiimer/ Akteure
Private Grundstlckseigentiimer (u.a. Haus & Grund und kath. Kirche), gdfls. privater Investor

Derzeitige Nutzung (Realnutzung):

Der ruckwartige Bereich der Paffrather StraBe sowie der Dr.-Robert-Koch-StraBe wird derzeit als Gar-
ten- oder als Parkplatzflache genutzt. Das westliche Areal zur RéntgenstraBe hin ist bestandsgebun-
den und wird durch eine heterogene Bebauungsstruktur (u.a. KITA) gepragt.

Stadtebauliche Zielsetzung

Der zurzeit Uberwiegend unbebaute Bereich rickwértig der Paffrather StraBe am FuBe des Marien-
bergs grenzt unmittelbar an die Stadtmitte an und bietet sich - zumindest teilweise - fir eine
(Wohn)Bebauung an. Stadtebauliches Ziel ist die Schaffung von innenstadtnahem Wohnraum.

Far den betreffenden Bereich gilt es, im Einklang mit den freiraumplanerischen Zielsetzungen flr den
Marienberg sowie mit den bestehenden unterschiedlichen Nutzungsinteressen (Grundstlickseigenti-
mer) ein stadtebaulich-freiraumplanerisches Gesamtkonzept zu erarbeiten, auf dessen Basis dann ein
Bebauungs- und Nutzungskonzept fir den Bereich "RéntgenstraBe" konkretisiert werden kann. Im
Rahmen der Erstellung eines Gesamtkonzeptes fir den Marienberg sind ebenso die Entwicklungsper-
spektiven und ggfls. Erweitungsbedarfe der vielen kirchlichen Einrichtungen (u.a. Marien-
Krankenhaus) zu priifen und nach Bedarf zu berlcksichtigen.

Planungsrechtliche Situation
§ 34 und § 35 BauGB

Planungserfordernis
Bebauungsplan Nr. 2137 - RéntgenstraBe - (in Aufstellung) / ggfls. Umlegungsverfahren

Strategie/ Vorgehensweise/ Planerische Qualifizierung

= Stadtebaulich-freiraumplanerisches Gesamtkonzept fiir den Marienberg

= Mehrfachbeauftragung zur planerischen Qualifizierung in Kooperation mit einem oder mehreren
potenziellen Investor/en



Projekt stadt :gestalten | Rahmenplanung Stadtmitte

Entwicklungsflachen Stadtmitte | Steckbriefe fiir Projektentwicklungen

4 Areal Lowencenter

Eigentiimer/ Akteure
Private Grundstlckseigentiimer, ggfls. privater Investor

Derzeitige Nutzung (Realnutzung):

Das Areal des Lowencenter wird derzeit durch den groBvolumigen Baukdrper des Warenhauses
(Shop in Shop-System) gepragt. Das Gebaude ist "in die Jahre gekommen" und wirkt mit seinem &u-
Beren Erscheinungsbild wenig attraktiv. Das Obergeschoss des Gebaudes ist mit einem groBflachigen
Fitness-Center belegt (l&ngerfristiges Mietverhaltnis).

Stadtebauliche Zielsetzung

Das Bestandsgebaude bedarf sowohl in dem Hauptzugangsbereich von der HauptstraBe (FGZ) sowie
von der Rickseite (StationsstraBe) einer baulichen Veranderung, um das Erscheinungsbild nachhaltig
zu verbessern. Dies umfasst nicht nur die Zugénge, sondern ebenso die Tiefgaragenzufahrt und den
Anlieferbereich.

Ein Umbau oder eine Erweiterung (Aufstockung) des Baukérpers ist stéadtebaulich vertretbar, soweit
die Zugangsbereiche aufgewertet und das Erscheinungsbild insgesamt verbessert wird.

Der Standort des bestehenden Léwencenters in der " 1a-Lage" der Stadtmitte (FuBgéngerzone) hat
aufgrund seiner exponierten Lage auch fir Nachfolgenutzungen ein groBes Entwicklungspotenzial.

In Abhangigkeit von den langfristigen Interessenlagen der Eigentimer und Betreiber der Bestandsim-
mobilie sollte flir den exponierten Standort inmitten des Stadtzentrums ein nachhaltiges Nutzungs-
und Bebauungskonzept entwickelt werden. Neben den stadtebaulichen Aspekten sind dabei die Inte-
ressen der Eigentlimer- oder Investorenseite zu beriicksichtigen und im Zuge der planerischen Quali-
fizierung zu integrieren.

Planungsrechtliche Situation i
Bebauungsplan Nr. 28, Teil 3 - Stadtmitteprojekt - und 1. Anderung
- Baugebietsausweisung: Kerngebiet MK

Planungserfordernis }
Bebauungsplan Nr. 28, Teil 3 - Stadtmitteprojekt - 2. Anderung (in Aufstellung)

Strategie/ Vorgehensweise/ Planerische Qualifizierung

» Stadtebauliches Rahmenkonzept/ Anforderungsprofil fir ein zuklinftiges Bauvorhaben (Neubau
oder Umbau) (ErschlieBung, Andienung, duBere Gestaltung)

» Realisierungswettbewerb — stadtebauliche Einordnung (,GroBflache”) oder ggfls. stadtebauliche
Neuordnung — zusammen mit ,,Griner LadenstraBe” (kleinteiliges Nutzungskonzept)

= Investorenauswahlverfahren incl. planerischer Qualifizierung in Kooperation mit dem Grundstuicks-
eigentimer

= Mehrfachbeauftragung zur planerischen Qualifizierung in Kooperation mit einem potenziellen In-
vestor
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5 Areal StationsstraBe/ PoststraBe

Eigentiimer/ Akteure
Private Grundstlckseigentiimer, ggfls. privater Investor

Derzeitige Nutzung (Realnutzung):
Das Grundstiick an der Ecke StationsstraBe/ PoststraBe sowie die Nachbargrundstiicke (Stations-
straBBe) sind derzeit Gberwiegend unbebaut (Gartennutzung) oder mit Nebengebauden bestanden.

Stadtebauliche Zielsetzung
Die Grundstiicke sind untergenutzt und sollen aufgrund ihrer exponierten Lage unmittelbar in der
Stadtmitte langfristig einer Bebauung (Kerngebiet — Giberwiegend Geschéfte, Biros und Dienstleistun-
gen) gefuhrt werden. Die zukiinftige Bebauung/ Baukdrper sollten in Anlehnung an die Nachbarbe-
bauung - im Einklang mit den Belangen des Denkmalschutzes (Baudenkmal Geb&ude HauptstraBe
Nr. 133) - konzipiert werden.

Die zukiinftigen Hochbauten sind hinsichtlich ihrer &uBeren Gestaltung (Baumasse, Dachform, Fassa-
de, Material) planerisch zu qualifizieren.

Planungsrechtliche Situation )
Bebauungsplan Nr. 28, Teil 2 - StationsstraBe 1. Anderung
- Baugebietsausweisung: Kerngebiet MK

Planungserfordernis )
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28, Teil 2 - StationsstraBe - 1. Anderung

Strategie/ Vorgehensweise/ Planerische Qualifizierung

» Mehrfachbeauftragung zur planerischen Qualifizierung in Kooperation mit den verschiedenen
Grundstiickseigentimern oder einem potenziellen Investor

= Qualifizierung der Hochbauten (Nachweis erforderlich/ Alternativvorschlage zur &uBeren Gestal-
tung/ Begutachtung und Bewertung)
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6 HauptstraBe West (FuBgangerzone (FGZ)/ Driescher Kreuz)

Eigentiimer/ Akteure
Private Grundstlckseigentliimer, ggfls. privater Investor

Derzeitige Nutzung (Realnutzung):

Die Grundsticke am westlichen Ende der FGZ HauptstraBe (Driescher Kreuz) gegeniiber der Rhein-
Berg Galerie sind derzeit mit zwei- bis dreigeschossigen Gebauden bestanden. Die Riickseiten der
Gebaude mit ihren Anbauten und Nebengebduden treten von der StraBe An der Gohrsmihle aus
derzeit negativ in Erscheinung.

Stadtebauliche Zielsetzung

Langfristig sollten die Grundstiicke am westlichen Ende der FGZ zwischen der HauptstraBe und der
Gohrsmiihle einer Neuordnung und einer Neubebauung zugeflihrt werden. In Abhangigkeit der Inte-
ressenlagen der verschiedenen Eigentimer ist eine gemeinschaftliche bauliche Entwicklung anzu-
streben, um attraktive Standorte fur weitere Geschafte zu schaffen und den westlichen Teil der FGZ
zusatzlich zu beleben.

Die zukiinftigen Hochbauten sind hinsichtlich ihrer &uBeren Gestaltung (Baumasse, Dachform, Fassa-
de, Material) planerisch zu qualifizieren.

Planungsrechtliche Situation
Bebauungsplan Nr. 2195- PoststraBe -
- Baugebietsausweisung: Kerngebiet MK

Planungserfordernis
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2195- PoststraBe -

Strategie/ Vorgehensweise/ Planerische Qualifizierung

= Mehrfachbeauftragung zur planerischen Qualifizierung in Kooperation mit den verschiedenen
Grundstiickseigentimern oder einem potenziellen Investor mit dem Ziel von Einzelentwicklungen
auf den jeweiligen Grundstlicken oder einer gemeinschaftlichen Projektentwicklung (,gréBere Ein-
heit”). Dies setzt jedoch die Kooperation mehrerer Eigentimer voraus.

» Qualifizierung der Hochbauten (Nachweis erforderlich/ Alternativvorschlage zur &uBeren Gestal-
tung/ Begutachtung und Bewertung)
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7 Gohrsmiihle (Bereich PoststraBe - Trotzenburgweg)

Eigentiimer/ Akteure
Private Grundstlckseigentiimer (Telekom), Stadt Bergisch Gladbach, ggfls. privater Investor

Derzeitige Nutzung (Realnutzung):

Die Flachen rickwartig der HauptstraBe (FGZ) entlang des Trotzenburgweges und der Gohrsmihle
sind z.T. be- und unterbaut; Uberwiegende Bereiche der Grundstiicke sind untergenutzt und werden
als private Stellplatzflache genutzt. Das eingeschossige Post- und DHL-Gebdude sowie infrastruktu-
relle Einrichtungen der Telekom (OVSt) préagen das derzeitige Erscheinungsbild.

Stadtebauliche Zielsetzung

Kurzfristiges Ziel ist es, nach der Umsetzung der Wettbewerbsplanung ,West* (Gestaltung des 6ffent-
lichen Raumes - Stadtmitte West) die Ubergangsbereiche zu den privaten und 6ffentlichen Grund-
stlicksflachen in ein Gestaltungskonzept einzubinden. Somit soll das derzeit z.T. negative Erschei-
nungsbild der rlickwértigen Grundstlicksbereiche zeitnah verbessert werden.

Langfristig ist stadtebauliches Ziel, die untergenutzten Grundsticksflachen im Bereich entlang der
Gohrsmiihle zwischen der PoststraBe und dem Trotzenburgweg einer baulichen Nutzung (Kernge-
bietsnutzungen - Gberwiegend Geschafte, Biiros und Dienstleistungen) zuzufihren und damit langfris-
tig eine ,Stadtkante” entlang der Gohrsmiihle herzustellen.

Nach Vorliegen eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes flr eine zuklnftige Bebauung entlang des
StraBenzuges An der Gohrsmihle ("Stadtkante Gohrsmiihle") ist ein Bebauungskonzept im Rahmen
der weiteren planerischen Qualifizierung fir den betreffenden Bereich zu konkretisieren.
Dabei sind die derzeitigen Post- und DHL-Nutzungen sowie die infrastrukturellen Einrichtungen der
Telekom (OVSt) zu Uberprifen und ggfls. zu integrieren. Darlber hinaus sind die ErschlieBungsfunkiti-
onen (Andienung) fir die Bebauung riickwartig der FGZ HauptstraBe zu berlicksichtigen.

Planungsrechtliche Situation
Bebauungsplan Nr. 2195 - PoststraBe -
- Baugebietsausweisung: Gemeinbedarfsflache (Post) / Kerngebiet MK

Planungserfordernis
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2195 - Poststral3e -

Strategie/ Vorgehensweise/ Planerische Qualifizierung

= Konzept zur Gestaltung des &ffentlichen Raumes (Wettbewerb West) - liegt vor

= Stadtebauliches Gesamtkonzept fur eine Randbebauung entlang der Gohrsmihle ("Stadtkante
Gohrsmuhle")

= Investorenauswahlverfahren incl. planerischer Qualifizierung in Kooperation mit den Grundstuicks-
eigentiimern oder

= Mehrfachbeauftragung zur planerischen Qualifizierung in Kooperation mit einem potenziellen In-
vestor
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| 8 Gohrsmiihle (Bereich Trotzenburgweg — Stadthaus/ Schnabelsmiihle)

Eigentiimer/ Akteure
Private Grundstlckseigentiimer (Vielzahl), Stadt Bergisch Gladbach, ggfls. privater Investor

Derzeitige Nutzung (Realnutzung):

Die Flachen riickwartig der HauptstraBe (FGZ) entlang der Gohrsmiihle zwischen Trotzenburgweg
und Stadthaus sind Uberwiegend unbebaut, untergenutzt und werden als private Stellplatzflache ge-
nutzt. Die groBflachigen, z.T. mit Leitplanken abgegrenzten Parkplatzflachen wirken unattraktiv und
treten in Verbindung mit den baulichen Rickseiten der Geschéftsbebauung HauptstraBe derzeit nega-
tiv in Erscheinung. Das Eckgrundstick zur Schnabelsmihle hin ist derzeit mit den ,Stadthdusern”
bestanden. Im Falle einer angedachten Verlegung der stadtischen Verwaltungseinrichtungen z.B. an
den Kopf des Bahnhofes in der Stadtmitte stehen auch diese Grundstiicksflachen fir eine Uberpla-
nung zur Verfigung und sollten in die planerische Qualifizierung - ,Auspragung und Gestaltung einer
Stadtkante” - miteinbezogen werden.

Stadtebauliche Zielsetzung

Kurzfristiges Ziel ist es, nach der Umsetzung der Wettbewerbsplanung West (Gestaltung des 6ffentli-
chen Raumes - Stadtmitte West) die Ubergangsbereiche zu den privaten und &ffentlichen Grund-
stlicksflachen in ein Gestaltungskonzept einzubinden. Parallel zu GestaltungsmaBnahmen im &ffentli-
chen Raum soll erwirkt werden, dass die derzeitige Stellplatzsituation neu geordnet und auch die pri-
vaten Parkierungsflachen gestalterisch aufgewertet werden. Hier bedarf es eines Nutzungs- und Ge-
staltungskonzeptes, welches zusammen mit den Eigentimern entwickelt wird.

Den Zielvereinbarungen der Akteursbeteiligung (Phase Il) entsprechend sollen zunédchst Sondie-
rungsgesprache mit den betroffenen Eigentimern zur Abfrage der jeweiligen Interessenlage unter
Mitwirkung der ImmobilienStandortGemeinschaft (ISG) Stadtmitte durchgeflihrt werden.

Langfristig ist stadtebauliches Ziel, die untergenutzten Grundstlicksflachen im Bereich entlang der
Gohrsmuhle zwischen dem Trotzenburgweg und dem Stadthaus einer baulichen Nutzung (Kernge-
bietsnutzungen - berwiegend Geschafte, Biiros und Dienstleistungen) zuzufihren und dort langfristig
eine bauliche ,Stadtkante” entlang der Gohrsmiihle zu errichten.

Nach Vorliegen eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes fir eine zuklnftige Bebauung entlang des
StraBenzuges An der Gohrsmuhle ("Stadtkante Gohrsmuhle") ist ein Bebauungskonzept im Rahmen
der weiteren planerischen Qualifizierung fir den betreffenden Bereich zu konkretisieren.

Dabei sind die Interessenlagen der verschiedenen Eigentiimer (Stellplatze) sowie die ErschlieBungs-
funktionen (Andienung) fur die Bebauung riickwartig der FGZ HauptstraBe zu berlicksichtigen.

Planungsrechtliche Situation
Bebauungsplan Nr. 2195 - PoststraBe -
- Baugebietsausweisung: Kerngebiet MK / Flachen fur Stellplatze

Planungserfordernis
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2195 - PoststraBe - / ggfls. Umlegungsverfahren

Strategie/ Vorgehensweise/ Planerische Qualifizierung

= Konzept zur Gestaltung des &ffentlichen Raumes (Wettbewerb West) - liegt vor

» Nutzungs- und Gestaltungskonzept fiir ein geordnetes Parken

» Umsetzung des Nutzungs- und Gestaltungskonzeptes parallel zu den GestaltungsmaBnahmen im
offentlichen Raum (An der Gohrsmudihle)

= Stadtebauliches Gesamtkonzept fir eine Randbebauung entlang der Gohrsmihle ("Stadtkante
Gohrsmiihle") unter Beriicksichtigung des Stellplatzbedarfs und notwendiger Andienungsflachen

= Investorenauswahlverfahren incl. planerischer Qualifizierung in Kooperation mit den Grundstuicks-
eigentiimern oder

= Mehrfachbeauftragung zur planerischen Qualifizierung in Kooperation mit einem potenziellen In-
vestor
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9 Forum-Park Nord (Riickseite HauptstraBe)

Eigentiimer/ Akteure
Stadt Bergisch Gladbach, private Grundstiickeigentimer (u.a. KSK), ggfls. privater Investor

Derzeitige Nutzung (Realnutzung):

Die Flachen riickwartig der HauptstraBe (FGZ) im Forum-Park sind unbebaut, untergenutzt und wer-
den teilweise fir die Zufahrt privater Stellplatzflaichen genutzt. Das Erscheinungsbild wird derzeit von
den Ruckseiten der Bestandsgebdude FGZ HauptstraBe gepréagt.

Stadtebauliche Zielsetzung

Der derzeit unbebaute, untergenutzte Bereich rickwartig der FGZ HauptstraBe bietet sich fir eine
bauliche Arrondierung an. Das betreffende stadtische Grundstiick, welches langfristig einer hochbauli-
chen Nutzung (Kerngebietsnutzung — kleinstrukturierter Einzelhandel, gewerbliche Nutzungen, Biros
und Dienstleistungen) zugefihrt werden soll, wird von mehreren aktuellen Planungen tangiert.

Der Innenbereich des Forum-Parks wird zeitnah einer verédnderten Freiraumgestaltung zugefihrt
(Wettbewerbsplanung "Ost" - Freirdume entlang der Strunde). Im Zuge der Freiraumgestaltung wird
die Strunde offen gelegt und ein gewéasserbegleitender FuB- und Radweg mit Integration der 6ffentli-
chen Spielflache erstellt.

Auf Basis der vorliegenden Planungen (Strukturkonzept - &stliche Stadimitte, Wettbewerbsentwurf
"Ost" - Freirdume entlang der Strunde, hochbaulicher Testentwurf) ist ein Bebauungs- und Nutzungs-
konzept im Rahmen der weiteren planerischen Qualifizierung zu konkretisieren. Im Rahmen der Er-
stellung eines Bebauungskonzeptes ist die Errichtung einer privaten Tiefgarage unter Mitbenutzung
der bestehenden 6ffentlichen TG-Zufahrt zu priifen.

Planungsrechtliche Situation )
Bebauungsplan Nr. 3, Teil 1 - Innenstadt - 1. Anderung
- Baugebietsausweisung: Kerngebiet MK / Verkehrsflache / 6ffentliche Grinflache

Planungserfordernis )
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Teil 1 - Innenstadt - 1. Anderung bzw. Neuaufstellung
Bebauungsplan Nr. 2161 - Forum-Park - (in Aufstellung)

Strategie/ Vorgehensweise/ Planerische Qualifizierung

» Stadtebauliches Strukturkonzept - 6stliche Stadtmitte - liegt vor

» Konzept zur Gestaltung des oéffentlichen Freiraums (Wettbewerb Ost) - liegt vor

» |nvestorenauswahlverfahren oder Mehrfachbeauftragung zur planerischen Qualifizierung in Ab-
stimmung/ ggfls. Kooperation mit den angrenzenden Grundstlickseigentimern (FGZ HauptstraBe)
oder einem potenziellen Investor

= Qualifizierung des Hochbaus/ der Hochbauten (Nachweis/ Alternativvorschldge zur duBeren Ge-
staltung/ Begutachtung und Bewertung)
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10 Forum-Park Siid (Riickseite Schnabelsmiihle)

Eigentiimer/ Akteure
privater Grundstiickeigentiimer, ggfls. privater Investor

Derzeitige Nutzung (Realnutzung):

Die Flachen rickwartig der Gohrsmuihle im Forum-Park sind derzeit teilweise bebaut oder werden als
private Stellplatzfliche genutzt. Das Erscheinungsbild in dem betreffenden Bereich wird von dem
Baudenkmal "Gasthaus Paas", seinen Anbauten (Nebengeb&ude) sowie den vorgelagerten, ungeord-
neten Stellplatzflachen gepréagt.

Stadtebauliche Zielsetzung

Der derzeit unbebaute, untergenutzte Bereich riickwartig der Gohrsmiuihle bietet sich fir eine bauliche
Arrondierung an. Das betreffende private Grundstlick, welches langfristig einer hochbaulichen Nut-
zung (Kerngebietsnutzung — Gastronomie, gewerbliche Nutzungen, kulturelle Einrichtungen, Blros
und Dienstleistungen) zugefuhrt werden kdnnte, wird von der beabsichtigen Umgestaltung des Forum-
Parks tangiert.

Der Innenbereich des Forum-Parks wird zeitnah einer verédnderten Freiraumgestaltung zugefihrt
(Wettbewerbsplanung "Ost" - Freirdume entlang der Strunde). Im Zuge der Freiraumgestaltung wird
die Strunde offen gelegt und ein gewéasserbegleitender FuB- und Radweg mit Integration der 6ffentli-
chen Spielflache erstellt. Die zur Umgestaltung anstehenden 6ffentlichen Bereiche grenzen unmittel-
bar an die vorgenannte potenzielle Bauflache.

Auf Basis der vorliegenden Vorplanungen (Strukturkonzept - dstliche Stadtmitte, Wettbewerbsentwurf
"Ost" - Freirdume entlang der Strunde) ist ein Bebauungs- und Nutzungskonzept im Rahmen der wei-
teren planerischen Qualifizierung zu konkretisieren.

Planungsrechtliche Situation )
Bebauungsplan Nr. 3, Teil 1 - Innenstadt - 1. Anderung
- Baugebietsausweisung: Kerngebiet MK / Verkehrsflache

Planungserfordernis )
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Teil 1 - Innenstadt - 1. Anderung bzw. Neuaufstellung
Bebauungsplan Nr. 2161 - Forum-Park - (in Aufstellung)

Strategie/ Vorgehensweise/ Planerische Qualifizierung

» Stadtebauliches Strukturkonzept - 6stliche Stadtmitte - liegt vor

= Konzept zur Gestaltung des &ffentlichen Freiraums (Wettbewerb Ost) - liegt vor

» |nvestorenauswahlverfahren oder Mehrfachbeauftragung zur planerischen Qualifizierung in Koope-
ration mit dem betroffenen Grundstlickseigentliimer oder einem potenziellen Investor

= Qualifizierung des Hochbaus in Abstimmung mit dem Denkmalschutz (Nachweis/ Alternativvor-
schlage zur dauBeren Gestaltung/ Begutachtung und Bewertung)
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11  Forum-Park Ost (Grundstiick Stadtbibliothek)

Eigentiimer/ Akteure
Stadt Bergisch Gladbach, ggfls. privater Investor

Derzeitige Nutzung (Realnutzung):

Das Grundstiick am Ende der 6stlichen FGZ HauptstraBe und am Rande des Forum-Parks ist mit
dem ehem. Forumgebédude (jetzt Stadtbibliothek) bestanden. Das stadtische Bibliothekgebaude ist "in
die Jahre" gekommen und hat insbesondere bauliche und funktionale Mangel (Barrierefreiheit, Ret-
tungswege).

Stadtebauliche Zielsetzung
Kurzfristiges Ziel ist die ,Uberprifung” des Bestandsgebaudes (Gebaudezustand, Nutzung) in Bezug
auf die beabsichtigte Umgestaltung des Forum-Parks.

Der Innenbereich des Forum-Parks wird zeitnah einer veranderten Freiraumgestaltung zugefihrt
(Wettbewerbsplanung "Ost" - Freirdume entlang der Strunde). Im Zuge der Freiraumgestaltung wird
die Strunde offen gelegt und ein gewasserbegleitender FuB- und Radweg mit Integration der &ffentli-
chen Spielflache erstellt. Die zur Umgestaltung anstehenden 6ffentlichen Bereiche grenzen unmittel-
bar an die bestehende Stadtbibliothek.

Langfristig ist ein Um- bzw. Neubau auf dem stadtischen Grundstiick in exponierter Lage am "Stadt-
zugang Ost"(FGZ HauptstraBe) denkbar. Eine zukiinftige hochbauliche Entwicklung muss jedoch im
Einklang mit der Umgestaltung des Forum-Parks sowie mit den Planungen fir eine zuklinftige Umge-
staltung der 6stlichen Stadtmitte insgesamt (Verkehrsfiihrung, Quirlsberg, Alte Feuerwache) stehen.

Auf der Basis der vorliegenden Vorplanungen (Strukturkonzept - Ostliche Stadtmitte, Wettbe-
werbsentwurf "Ost" - Freirdume entlang der Strunde) sowie eines noch zu erstellenden stadtebauli-
chen Rahmenkonzeptes flr den dstlichen Stadtmittebereich ist ein Bebauungs- und Nutzungskonzept
im Rahmen der zukinftigen planerischen Qualifizierung zu konkretisieren.

Planungsrechtliche Situation
§ 34 BauGB

Planungserfordernis
Bebauungsplan Nr. 2161 - Forum-Park - (in Aufstellung)

Strategie/ Vorgehensweise/ Planerische Qualifizierung

» Stadtebauliches Strukturkonzept - 6stliche Stadtmitte - liegt vor

= Konzept zur Gestaltung des o&ffentlichen Freiraums (Wettbewerb Ost) - liegt vor

» Realisierungswettbewerb oder Investorenauswahlverfahren zur planerischen Qualifizierung oder

= Mehrfachbeauftragung zur planerischen Qualifizierung des Hochbaus in Kooperation mit einem
potenziellen Investor bzw. - im Falle der VerduBerung des stadtischen Grundstiicks - mit dem neu-
en Eigentimer
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12 Fronhof (Innenbereich/ Parkplatzflache)

Eigentiimer/ Akteure
Private Grundstlckseigentliimer, Stadt Bergisch Gladbach, ggfls. privater Investor

Derzeitige Nutzung (Realnutzung):

Die Flachen riickwartig der HauptstraBe (FGZ) und LaurentiusstraBe im Innenbereich des Fronhofes
sind derzeit unbebaut und werden Uberwiegend als private und éffentliche Stellplatzflache genutzt. Die
Uberwiegend privaten Grundstiicke grenzen an den zentralen 6ffentlichen Parkplatz im Fronhof.

Stadtebauliche Zielsetzung

Kurzfristiges Ziel ist es, im Zuge der Umsetzung der Wettbewerbsplanung "Ost" (Freirdume entlang
der Strunde) die fuBlaufige Verbindung zwischen dem Konrad-Adenauer Platz und dem zukiinftig als
Freiraum umgestalteten Innenbereich Buchmihle zu verbessern und durch eine Umgestaltung des
bestehenden Parkplatzes hinter der Laurentiuskirche zu attraktivieren.

Langfristig ist jedoch denkbar, den derzeit unbebauten Innenbereich einer baulichen Nutzung zuzufih-
ren, um zum einen die baulichen unattraktiven Rickseiten der Bestandsbebauung einzufassen und
zum anderen neue stadtrdumliche Qualitdten (Passagen - oder Gassenbildung) zu schaffen. Die neu-
en Baukérper inmitten der Stadtmitte kénnten fir ergdnzende Kerngebietsnutzungen und/ oder fiir
kirchliche und kulturelle Einrichtungen konzipiert werden.

Auf der Basis der vorliegenden Vorplanungen (Strukturkonzept - &stliche Stadtmitte, Wettbe-
werbsentwurf "Ost" - Freirdume entlang der Strunde, hochbaulicher Testentwurf) ist ein Bebauungs-
und Nutzungskonzept im Rahmen der weiteren planerischen Qualifizierung zu konkretisieren.

Planungsrechtliche Situation )
Bebauungsplan Nr. 2135 - Buchmihle - 2. Anderung
- Baugebietsausweisung: Kerngebiet MK (HauptstraBe, LaurentiusstraBBe), Verkehrsflache (Parkplatz)

Planungserfordernis
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2135 - Buchmdahle -/ ggfls. Umlegungsverfahren

Strategie/ Vorgehensweise/ Planerische Qualifizierung

= Stadtebauliches Strukturkonzept - dstliche Stadtmitte - liegt vor

= Konzept zur Gestaltung des o&ffentlichen Freiraums (Wettbewerb Ost) - liegt vor

» |nvestorenauswahlverfahren incl. planerischer Qualifizierung in Kooperation mit den Grundstiicks-
eigentimern oder

» Mehrfachbeauftragung zur planerischen Qualifizierung in Kooperation mit einem potenziellen In-
vestor
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13 Buchmiihle Siid (Riickseite HauptstraBe)

Eigentiimer/ Akteure
Private Grundstlckseigentliimer, Stadt Bergisch Gladbach, ggfls. privater Investor

Derzeitige Nutzung (Realnutzung):

Die Flachen rickwartig der HauptstraBe im Innenbereich der Buchmiihle sind z.T. bebaut und werden
als Freiflachen (Stellplatzflache) genutzt. Die privaten und stadtischen Grundstiicke grenzen an den
ungeordneten 6ffentlichen Parkplatz im Innenbereich der Buchmihle. Das stadtische Areal der ehe-
maligen Turnhalle neben der VHS wird derzeit — bis zu einer baulichen Verwertung - ebenfalls als
bewirtschaftete Parkplatzflache genutzt.

Stadtebauliche Zielsetzung

Der Innenbereich der Buchmuhle ist bereits weitgehend einer Freiraumgestaltung zugefiihrt worden
(Wettbewerbsplanung "Ost" - Freirdume entlang der Strunde). Im Zuge der Freiraumgestaltung wurde
die Strunde offen gelegt und gewasserbegleitende FuB- und Radwege angelegt. Nach Fertigstellung
der Parkpalette hinter der ,Alten Realschule Odenthaler StraBe” wird kurzfristig ein gréBerer Spielplatz
an der Strunde angelegt.

Stadtebauliche Zielsetzung ist, im Ubergangsbereich zu den bebauten Bereichen an der HauptstraBe
und ggfls. der LaurentiusstraBe zuséatzliche Bebauungsmadglichkeiten (fir Wohnnutzungen) zu schaf-
fen. Dem vorliegendem Strukturkonzept fiir die éstliche Stadtmitte (u.a. Buchmihle) entsprechend soll
der Innenbereich der Buchmibhle fir eine innenstadtnahe Wohnbebauung ("Wohnen am Park bzw.
Wohnen an der Strunde"), z.B. in Form von Mehrgenerationenwohnen, aufgeschlossen werden.

Auf der Basis der vorliegenden Vorplanungen (Strukturkonzept - Ostliche Stadtmitte, Wettbe-
werbsentwurf "Ost" - Freirdume entlang der Strunde, hochbaulicher Testentwurf) ist ein Bebauungs-
und Nutzungskonzept im Rahmen der weiteren planerischen Qualifizierung zu konkretisieren.

Planungsrechtliche Situation )
Bebauungsplan Nr. 2135 - Buchmiihle - 1. Anderung
- Baugebietsausweisung: Kerngebiet MK (HauptstraBe), Verkehrsflache, 6ffentliche Grinflache

Planungserfordernis
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2135 - Buchmuhle -/ ggfls. Umlegungsverfahren

Strategie/ Vorgehensweise/ Planerische Qualifizierung

» Stadtebauliches Strukturkonzept - 6stliche Stadtmitte - liegt vor

» Konzept zur Gestaltung des oéffentlichen Freiraums (Wettbewerb Ost) - liegt vor

= Planerische Qualifizierung ,Stadt” in Kooperation mit anderen Grundstlickseigentimern zu einem
Wohnprojekt ,Mehrgenerationenwohnen“ oder alternativ Investorenauswahlverfahren incl. planeri-
scher Qualifizierung (fur sozial geférderten oder frei finanzierten Wohnungsbau)

= Mehrfachbeauftragung zur planerischen Qualifizierung in Kooperation mit einem Bautrédger oder
potenziellen Investor
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14 Buchmiihle Nord (Riickseite LaurentiusstraBe)

Eigentiimer/ Akteure
Private Grundstlckseigentiimer, ggfls. privater Investor

Derzeitige Nutzung (Realnutzung):

Die Flachen rickwartig der LaurentiusstraBe im Innenbereich der Buchmiihle sind bis auf ein Einfami-
lienhaus unbebaut und werden als private Gartenflache genutzt. Die privaten Grundstlcke grenzen an
den ungeordneten 6ffentlichen Parkplatz im Innenbereich der Buchmiihle.

Stadtebauliche Zielsetzung

Der Innenbereich der Buchmihle ist bereits weitgehend einer Freiraumgestaltung zugefiihrt worden
(Wettbewerbsplanung "Ost" - FreirAume entlang der Strunde). Im Zuge der Freiraumgestaltung wurde
die Strunde offen gelegt und gewasserbegleitende FuB- und Radwege angelegt. Nach Fertigstellung
der Parkpalette hinter der ,Alten Realschule Odenthaler StraBe” wird kurzfristig ein gréBerer Spielplatz
an der Strunde angelegt.

Stadtebauliche Zielsetzung ist, im Ubergangsbereich zu den bebauten Bereichen an der HauptstraBe
und ggfls. der LaurentiusstraBe zuséatzliche Bebauungsmaglichkeiten (fir Wohnnutzungen) zu schaf-
fen. Dem vorliegendem Strukturkonzept fiir die dstliche Stadtmitte (u.a. Buchmuhle) entsprechend soll
der Innenbereich der Buchmibhle fir eine innenstadtnahe Wohnbebauung ("Wohnen am Park bzw.
Wohnen an der Strunde") aufgeschlossen werden.

Neben einer Wohnbebauung sollen Teilbereiche derzeit rein privater Garten- und Parkflachen einer
offentlich nutzbaren Freiraumgestaltung zugeschlagen werden.

Auf der Basis der vorliegenden Vorplanungen (Strukturkonzept - Ostliche Stadtmitte, Wettbe-
werbsentwurf "Ost" - Freirdume entlang der Strunde, hochbaulicher Testentwurf) ist ein Bebauungs-
und Nutzungskonzept im Rahmen der weiteren planerischen Qualifizierung zu konkretisieren.

Planungsrechtliche Situation )
Bebauungsplan Nr. 2135 - Buchmiihle - 1. Anderung
- Baugebietsausweisung: private Grinflache

Planungserfordernis
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2135 - Buchmuhle -/ ggfls. Umlegungsverfahren

Strategie/ Vorgehensweise/ Planerische Qualifizierung

» Stadtebauliches Strukturkonzept - 6stliche Stadtmitte - liegt vor

= Konzept zur Gestaltung des &ffentlichen Freiraums (Wettbewerb Ost) - liegt vor

= Investorenauswahlverfahren incl. planerischer Qualifizierung in Kooperation mit den Grundstuicks-
eigentiimern oder

= Mehrfachbeauftragung zur planerischen Qualifizierung in Kooperation mit einem potenziellen In-
vestor
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15 Areal Alte Feuerwache/ Zillertal/ Quirlsberg

Eigentiimer/ Akteure
Private Grundstiickseigentiimer, Evangelisches Krankenhaus Bergisch Gladbach (EVK), Stadt Ber-
gisch Gladbach, ggdfls. privater Investor

Derzeitige Nutzung (Realnutzung):

Das Grundstiick der alten Feuerwache mit seinen aufstehenden Gebduden ist brach gefallen. Nach
voriibergehender Zwischennutzung der Bebauung stehen die Gebaude derzeit leer. Das Grundstiick
wurde mittlerweile von dem Evang. Krankenhaus (EVK) gekauft und soll zunachst als Mitarbeiterpark-
platz zwischengenutzt werden. Mittelfristig ist die Bebauung des Grundstiicks fir kirchliche, diakoni-
sche, krankenhaus- bzw. gesundheitsspezifische Nutzungen geplant.

Das EVK hat zukiinftige Erweiterungsbedarfe des Krankenhauses sowie des Parkhauses aufgrund
des bestehenden Parkdrucks vorgetragen.

Die Umgebungsbebauung (Bebauung entlang der HauptstraBBe) ist heterogen, das Erscheinungsbild
des 6stlichen Stadtmittebereiches wird von den Baudenkmalern "Gnadenkirche", "Kulturhaus Zan-
ders" und "Gasthaus Waatsack" gepragt.

Stadtebauliche Zielsetzung
Das Areal "Alte Feuerwache" mit seinem Umfeld soll einer stéddtebaulichen Neuordnung zugefihrt
werden.

Im Rahmen einer stadtebaulichen Neuordnung sind - die Interessenlage des Evang. Krankenhauses
berlicksichtigend - zunachst grundsatzliche Fragen zur ErschlieBung des Areals zu klaren und ein
Bebauungs- und Nutzungskonzept als Entwicklungsperspektive mit dem evang. Krankenhaus/ der
evang. Kirche sowie den ubrigen Anliegern zu entwickeln.

Auf Basis der Entwicklungsperspektive ist dann, im Einklang mit den freiraumplanerischen Zielsetzun-
gen fir den Quirlsberg, den Zielsetzungen einer zukinftigen Verkehrsfihrung sowie mit den Nut-
zungsinteressen der Grundstiickseigentimer insbesondere des evang. Krankenhauses -, ein stadte-
baulich-verkehrlich-freiraumplanerisches Gesamtkonzept zu erarbeiten.

Auf Grundlage der stadtebaulichen Gesamtkonzeption ist das Bebauungs- und Nutzungskonzept fir
den Bereich "Alte Feuerwache/ Zillertal" zu konkretisieren.

Planungsrechtliche Situation
Bebauungsplan Nr. 2162 -Feuerwache -
- Baugebietsausweisung: Kerngebiet MK, Mischgebiet MK, Verkehrsflache, private Grinflache

Planungserfordernis
Bebauungsplan Nr. 2168 — Odenthaler StraBe/ HauptstraBe — (in Aufstellung)

Strategie/ Vorgehensweise/ Planerische Qualifizierung

» Stadtebaulich-freiraumplanerisches Gesamtkonzept fir den Quirlsberg (liegt vor/ ,Masterplan®-
Prof. Dieter Prinz)

= Stadtebaulich-verkehrlich-freiraumplanerisches Gesamtkonzept fiir den Bereich ,Alte Feuerwache/
Zillertal*

= Bebauungs- und Nutzungskonzept fiir das Areal "Alte Feuerwache/ Zillertal*

= Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb (erweitertes Plangebiet) oder

» |nvestorenauswahlverfahren incl. planerischer Qualifizierung in Kooperation mit den Grundstiicks-
eigentiimern oder

= Mehrfachbeauftragung zur planerischen Qualifizierung in Kooperation mit dem Neueigentimer des
Gelandes ,Alte Feuerwache” (Evang. Krankenhaus)



