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1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Oberheide ist eine aus 15 Ein- und Mehrfamilienhdusern und einem landwirtschaftlichen Be-
trieb bestehende Siedlung im &stlichen Teil von Bergisch Gladbach ca. 1 km &stlich von Her-
kenrath. Aufgrund seiner geringen GrdBe ist Oberheide als Splittersiedlung aufzufassen und
dem baulichen AuBenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen. Oberheide ist (iber die Barbroicher
StraBe (L 239) erschlossen. Im weiteren Verlauf der Barbroicher StraBe schlieBen sich die
Siedlungen Broich und Bérbroich an.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst den zentralen Bereich von Oberheide
(Grundstiicke Oberheide 4 bis 15) sowie zwei grdBere Freiflachen im Bebauungszusammen-
hang der Siedlung. Das Satzungsgebiet befindet sich in der Gemarkung Herkenrath, Flur 4
und umfasst eine Flache von insgesamt 0,8ha.

2 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass der Planung

In den Jahren 2009/2010 wurden von Anwohnern und Angehérigen von Grundstlckseigen-
timern in Oberheide Bauvoranfragen bei der Stadt eingereicht, um die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Neubaus von insgesamt vier Wohngebauden im Bebauungszusammenhang
sowie am Rand der Siedlung klaren zu lassen. Zwei Bauvoranfragen zielten auf eine Bebau-
ung an der Béarbroicher StraBe auf einer Freiflache zwischen den Grundstliicken Oberheide 6
und Béarbroicher StraBe 33-41 (Flurstick 1862). Die weiteren Anfragen hatten die Errichtung
von Einzelwohnhdusern auf zwei Freiflachen entlang der StraBe Oberheide (Flurstliicke 1833
/ 1855 und 16) zum Inhalt. S&mtliche Antrage konnten auf Grundlage der strengen gesetzli-
chen Anforderungen fir das Bauen im baulichen AuBenbereich (§ 35 BauGB) nicht geneh-
migt werden.

Nach erfolgter Ablehnung der Bauvoranfragen stellten zwei Antragsteller Antrage nach § 24
Gemeindeordnung (Blirgerantrage) und beantragten fir Oberheide die Aufstellung einer Au-
Benbereichssatzung (§ 35 Abs. 6 BauGB).

Am 22.09.2011 befasste sich der Ausschuss fir Anregungen und Beschwerden mit den vor-
ab genannten Biirgerantrdgen und Uberwies sie in den Planungsausschuss. Der Planungs-
ausschuss sprach sich in seiner Sitzung am 26.06.2012 dafiir aus, den Antragen zu folgen
und beauftragte die Verwaltung, eine AuBenbereichssatzung (§ 35 Abs. 6 BauGB) fiir Ober-
heide aufzustellen.

Ziel der Planung

Durch eine AuBenbereichssatzung kann fir eine Splittersiedlung oder einen Teilbereich einer
Splittersiedlung die Genehmigung einzelner Wohnvorhaben erleichtert werden, indem zwei
6ffentliche Belange, die Ublicherweise Wohnvorhaben im AuBenbereich entgegenstehen —
die Darstellung des Flachennutzungsplans als Flache fiir die Landwirtschaft oder Flache fir
Wald und die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung — Wohnzwecken dienen-
den Vorhaben nicht entgegen gehalten werden kénnen. Durch eine AuBenbereichssatzung
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wird daher kein unmittelbares Planungsrecht hergestellt, sondern lediglich die Genehmigung
von Wohnvorhaben im Geltungsbereich der Satzung beglinstigt.

Der Gesetzgeber hat Uber das Instrument der AuBenbereichssatzung Gemeinden die Mdg-
lichkeit an die Hand gegeben, mit einem im Vergleich zu Bebauungsplanverfahren geringe-
ren zeitlichen und Verfahrensaufwand die bauliche Entwicklung von Splittersiedlungen zu
steuern. AuBenbereichssatzungen besitzen einen rdumlichen Geltungsbereich. Dartber hin-
aus kdénnen einzelne Bestimmungen Uber die Zulédssigkeit von Vorhaben getroffen werden (§
35 Abs. 6 S. 3 BauGB). Diese Bestimmungen kénnen Uber das hinausgehen, was in einem
Bebauungsplan nach § 9 BauGB festgesetzt werden kann.

Ziel der AuBenbereichssatzung Nr. 4243 — Oberheide — ist es, eine angesichts der Nahe zu
Herkenrath stadtebaulich vertretbare behutsame Nachverdichtung des zentralen Bereichs
von Oberheide planungsrechtlich zu erleichtern. Die stédtebauliche Erforderlichkeit zur Auf-
stellung eines Bebauungsplans besteht nicht.

3 Bindungen aus ubergeordneten Planungen

Regionalplan Kéin

Der Regionalplan Kéln — Teilabschnitt KéIn — enthalt im Abschnitt B. 1 (Generelle Entwick-
lung des Siedlungsraums) die Vorgabe, dass auBerhalb der Siedlungsbereiche neue Sied-
lungsansatze und bandartige bauliche Entwicklungen entlang von Verkehrswegen nicht ge-
plant werden und Streu- und Splittersiedlungen nicht erweitert werden dirfen. Die Aufstellung
einer AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB widerspricht diesem raumordneri-
schen Ziel nicht, da AuBenbereichssatzungen nur flir bebaute Bereiche aufgestellt werden
und sie dadurch keinen Beitrag zu einer rAumlichen Ausdehnung von Splittersiedlungen leis-
ten. Eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung besteht entsprechend § 34 Lan-
desplanungsgesetz NRW flr Bauleitplane, nicht jedoch fir Satzungen nach §§ 34 und 35
BauGB.

Landschaftsplan Siidkreis

Das Satzungsgebiet befindet sich gem&B dem Landschaftsplan Sidkreis auBerhalb des
Landschaftsschutzgebietes.

Fldchennutzungsplan der Stadt Bergisch Gladbach

Der stadtische Flachennutzungsplan stellt fiir den zentralen Bereich von Oberheide (die
Grundstiicke Oberheide 4-15) eine Wohnbauflache dar. Eine bauliche Nachverdichtung von
Oberheide entspricht demnach den stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen des Flachen-
nutzungsplans fir Oberheide.

Wohnbaulandkonzept
Das vom Ausschuss flr Stadtentwicklung, demographischen Wandel, soziale Sicherung, In-

tegration, Gleichstellung von Frau und Mann (ASSG) am 05.05.2011 beschlossene Wohn-
baulandkonzept enthalt die Zielsetzung, die rAumliche stadtebauliche Entwicklung der Split-
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tersiedlungen auf den Status Quo zu begrenzen (Wohnbaulandkonzept, S. 96). Die Stadt
Bergisch Gladbach folgt dieser Zielsetzung, indem sie nur in begriindeten Ausnahmefallen —
bis heute in vier Fallen (Splittersiedlungen Buschhorn, Untersteinbach, Kauler Feld und NuB-
baum) — AuBenbereichssatzungen erlassen hat.

4 Anwendungsvoraussetzungen

Die in § 35 Abs. 6 BauGB aufgefiihrten gesetzlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung ei-
ner AuBenbereichssatzung sind vorliegend erflillt.

a) Der raumliche Geltungsbereich der Satzung erfasst ausschlieBlich Flachen, die dem Be-
bauungszusammenhang von Oberheide zuzuordnen sind.

b) Das Satzungsgebiet ist nicht Uberwiegend landwirtschaftlich geprégt. Sowohl in Bezug
auf die Zahl der vorhandenen Gebaude aus auch in Bezug auf das Flachenverhéltnis
von Wohn- und landwirtschaftlicher Nutzung wird Oberheide Uberwiegend durch Wohn-
nutzung gepragt.

c) Es ist eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden. Das Satzungsgebiet um-
fasst sieben Wohngebaude.

d) Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Zu dem Kii-
terium der geordneten stadtebaulichen Entwicklung zahlen insbesondere die in § 1 Abs.
3 bis 7 BauGB aufgefihrten Grundsatze der Bauleitplanung. Die AuBenbereichssatzung
Oberheide dient 6ffentlichen und privaten Interessen. Durch eine enge Grenzziehung
des Geltungsbereichs ist gewahrleistet, dass die Nachverdichtung der Splittersiedlung im
Wesentlichen auf zwei im Bebauungszusammenhang liegende Freiflachen beschrankt
und eine raumliche Ausdehnung der Siedlung ausgeschlossen ist.

e) Die Satzung begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen. Zudem bestehen keine An-
haltspunkte, dass FFH- oder Vogelschutzgebiete (Gebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB) beeintrachtigt werden. Die Errichtung von Wohngebauden unterliegt keiner
Pflicht zur Durchfihrung einer UVP. Zudem befinden sich in der ndheren Umgebung von
Oberheide keine européisch geschiitzten Gebiete der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL) oder Vogelschutz-Richtlinie (VG-RL).

5 Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung einer AuBenbereichssatzung ist gesetzlich geregelt. Fir Au-
Benbereichssatzungen gelten gemaB § 35 Abs. 6 S. 5 BauGB die Vorschriften tiber die Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung des vereinfachten Verfahrens (§ 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2
und 3 BauGB).

GemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit tiber den Aushang des Satzungsentwurfs
im Zeitraum vom 07.03. bis zum 07.04.2014 beteiligt. Parallel dazu wurden die Stellungnah-
men der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingeholt (§ 4 Abs. 2 BauGB).
Die AuBenbereichssatzung Oberheide besteht aus dem Satzungsplan und einer Begriindung
gemanB § 9 Abs. 8 BauGB.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden die Auswirkungen der Satzung in Bezug auf
die betroffenen Umweltbelange einschlieBlich des Artenschutzes untersucht. Eine detaillierte
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Umweltprifung und eine Darlegung der Ergebnisse in einem Umweltbericht entfallen. Eben-
so entféllt bei AuBenbereichssatzungen die Regelung des Ausgleichs von Eingriffen in Natur
und Landschaft.

6 Stadtebauliche Situation (Bestand)

Oberheide besteht aus insgesamt 15 Ein- und Mehrfamilienhdusern und einem landwirt-
schaftlichen Betrieb. Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst den Uber die Stra-
Be Oberheide erschlossenen Kernbereich der Siedlung mit insgesamt sieben Einzelwohn-
hausern.

Die Siedlungsentwicklung von Oberheide stagnierte in den beiden vergangenen Jahrzehn-
ten. Seit 1998 beschranken sich die groBeren Bautatigkeiten auf den Neubau einer Gerate-
halle und einer Halle fiir Pensionspferdehaltung am westlichen Rand von Oberheide (Ober-
heide 3). Die strengen gesetzlichen Vorschriften des § 35 BauGB (ber die Zulassigkeit von
Vorhaben im AuBenbereich verhinderten bislang eine starkere Siedlungsentwicklung.

Der zentrale Bereich von Oberheide wird Uber die PrivatstraBe Oberheide erschlossen. Die
StraBe mindet im Bereich des landwirtschaftlichen Betriebes (Oberheide 3) in einer Sack-
gasse, wahrend sie am Ausgang Oberheide 15 in nérdlicher Richtung im weiteren Verlauf die
wenige Wohngebdude umfassenden Siedlungssplitter Silberkaule und Hasselsheide er-
schlieBt. Zufahrt und Zuganglichkeit zu den Wohn- bzw. Baugrundstiicken in Oberheide sind
privatrechtlich durch Eintragungen von Grunddienstbarkeiten grundbuchrechtlich gesichert.

7 Stadtebauliche Konzeption (Planung)

Stadtebauliche Erforderlichkeit

Die AuBenbereichssatzung Nr. 4243 — Oberheide — dient dazu, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine Nachverdichtung durch Einzelwohngebaude im Bebauungszusam-
menhang von Oberheide zu schaffen bzw. zu beglnstigen.

Die Forderung des Baugesetzbuches, dass Gemeinden Bauleitplédne aufzustellen haben, so-
bald und soweit es flr die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist (§ 1 Abs.
3 S. 1 BauGB), gilt in eingeschrankten MaBe auch fir die Aufstellung von Innen- und AuBen-
bereichssatzungen geman §§ 34 und 35 BauGB.

Um die stadtebaulichen Ziele umzusetzen, bestimmt der Satzungsentwurf die rdumliche Ab-
grenzung des Geltungsbereichs. Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB sowie weitere Vor-
gaben Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB sind zur Steuerung der
stadtebaulichen Entwicklung nicht erforderlich.

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs
Die im Satzungsentwurf vorgenommene Abgrenzung orientiert sich tGberwiegend an vorhan-

denen Flurstiicksgrenzen, um die Ablesbarkeit des Satzungsgebietes vor Ort zu erleichtern
und der Anforderung an eine geometrische Eindeutigkeit zu entsprechen. Es wurde eine en-
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ge Grenzziehung vorgenommen, die sich an den auBeren Punkten der Satzung (Oberheide 5
in westlicher, Oberheide 15 in nérdlicher, Oberheide 8 in dstlicher und Oberheide 4 in sidli-
cher Richtung) an der Lage bestehender Wohngebaude orientiert. Die gewéahlte Abgrenzung
stellt sicher, dass sich die stadtebauliche Nachverdichtung auf zwei Freiflachen im Bebau-
ungszusammenhang (Flurstiicke 1533 und 1833 sowie 446/15 und 16, Flur 4, Gemarkung
Herkenrath) konzentriert. Die enge Grenzziehung und Beschrankung des Geltungsbereichs
auf den zentralen Bereich von Oberheide dient zugleich dazu, ein zu starkes Wachstum von
Oberheide und die Entstehung eines in Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) zu
verhindern.

Hinweise

Die Satzung enthalt Hinweise zu den Themen Gerliche, Niederschlagswasser und DIN-
Normen.

VerkehrserschlieBung

Die Stadt Bergisch Gladbach beabsichtigt, die StraBe Oberheide als private ErschlieBungs-
straBBe zu belassen. Die verkehrliche ErschlieBung der beiden gréBeren Freiflichen im Sat-
zungsgebiet (die ,Baullicken zwischen den Grundstiicken Oberheide 7 und 9 bzw. 9 und 15)
kann Uber die PrivatstraBe Oberheide erfolgen. Entsprechende Wegerechte sind als Grund-
dienstbarkeiten im Grundbuch eingetragen. Ein Ausbau der StraBe ist angesichts des niedri-
gen Verkehrsaufkommens nicht erforderlich.

8 Umweltbelange

8.1  Geologie und Boden

Waéhrend im Sliden des Plangebietes Braunerde bzw. stellenweise Pseudogley-Braunerde
vorkommt, ist im nérdlichen Teil Parabraunerde, die sich stellenweise ebenso als Pseu-
dogley-Braunerde ausgebildet hat, vorzufinden. Beide Erden sind frei von Grund- oder Stau-
wassereinfluss. Die Braunerde ist groBflachig auf den Ricken und Hangen des Berglandes
anzutreffen und hat eine Wertzahl der Bodenschéatzung von 35-55 und damit mittleren Ertrag.
Die Parabraunerde besitzt eine Wertzahl zwischen 50 und 70, die einen mittleren bis hohen
Ertrag erwarten lassen. Aufgrund ihrer Regelungs- und Pufferfunktion und der natdrlichen
Bodenfruchtbarkeit z&hlt die Parabraunerde zu den besonders schutzwirdigen fruchtbaren
Bdden.

Trotz der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit des im nérdlichen Teil des Satzungsgebietes, auf
dem Flurstiicken 446/15 und 16 vorzufindenden Parabraunerde und damit eines potenziell
hohen Bodenertrags werden die Flurstiicke als Griinland genutzt.

Mit der Aufstellung der AuBenbereichssatzung Nr. 4243 — Oberheide — werden zwei im Be-
bauungszusammenhang liegende Freiflachen der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
Die Abwéagung zwischen den Belangen der Landwirtschaft und der Wohnraumversorgung ist
mit der Darstellung des Kernbereichs von Oberheide als Wohnbaufldche im Flachennut-
zungsplan bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt.

AuBenbereichssatzung Nr. 4243 — Oberheide — Begriindung Stand Satzung
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8.2 Altlasten

Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

8.3 Relief

Das Plangebiet liegt auf einer Héhe von ca. 230 m Uber NHN (Normalhéhennull) und ist rela-
tiv eben. Es liegt in einer beginnenden Mulde. Das Gelénde steigt nach Westen in Richtung
Herkenrath und nach Osten leicht an. In Richtung Norden fallt das Gelande - teils mit Bo-
schungen - auf 220 m tber NHN ab. Durch das geringe Gefélle im Plangebiet ist eine ver-
gleichsweise kostenglnstige und wenig aufwandige ErschlieBung und Bebauung innerhalb
des Geltungsbereichs der Satzung méglich.

8.4 Wasser/Grundwasser

Offene Wasserflachen und Gewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Nordlich des Plange-
bietes befindet sich ein namenloser Zufluss des Broichhausener Baches. Der anstehende
Boden im Satzungsgebiet ist frei von Stau- und Grundwassereinfliissen.

8.5 Flora und Fauna

Das Plangebiet ist deutlich durch die dérfliche Siedlungsstruktur gepragt. Die landwirtschaftli-
chen Gebaude sind noch vorhanden und unter anderem durch neue Pferdestélle und eine
Reithalle erganzt worden. Die bebauten Grundstiicke sind Giberwiegend als Ziergarten ange-
legt. Nur kleinflachig sind noch Nutzgarten zu finden.

Da die im Satzungsgebiet liegenden Freiflachen als Weiden genutzt werden, sind die Aus-
wirkungen der Planung auf Flora und Fauna als gering einzuschéatzen. Fir die Flora und
Fauna wertvollere Gebiete (eine Obstbaumwiese und ein Siefen) befinden sich jenseits des
Plangebietes.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Eine Vorprifung der planungsrelevanten Arten in NRW wurde fiir die im Plangebiet vorkom-
menden Lebensrdaume Garten, Gebaude und Fettwiesen/-weiden durchgefihrt. Diese Stufe
der artenschutzrechtlichen Priifung erbrachte keine direkten Hinweise auf das Vorkommen
geschuitzter und planungsrelevanter Arten.

Nach der Auswertung der Messtischblattabfrage des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) fir das Blatt Overath kénnten zwar acht
Fledermausarten und 22 Vogelarten sowie die Haselmaus und die Geburtshelferkréte ihr
Vorkommen in diesen Lebensraumtypen haben, doch fehlt fir viele der genannten Arten die
spezielle Lebensraumausstattung, wie Altbdume mit Héhlen oder offene Gewasser. Auch die
GréBe des Plangebietes ist fir die Habitat-Anspriiche der genannten Tierarten in der Regel
nicht ausreichend. Aufgrund der Tatsache, dass sich innerhalb dieses Messtischblattes
Overath auch die FFH-Schutzgebiete Kdnigsforst und Grube WeiB3 befinden, ist diese Liste
recht umfangreich. Tatséchliche Hinweise auf verschiedene geschitzte Tierarten im Plange-
biet selbst, liegen, wie oben beschrieben, nicht vor. Andere wurden im Bereich Moitzfeld oder
im Koénigsforst kartiert und kénnten aufgrund ihrer Lebensweise oder der GrdBe ihres Jagd-
reviers zumindest einen Teillebensraum im Plangebiet besitzen. Brutvorkommen kénnen
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aber fir die meisten der genannten Tierarten ausgeschlossen werden. Fir die Freiflachen im
Plangebiet, die alle als Weide genutzt werden, sind keine planungsrelevanten Tierarten zu
erwarten. Fir die 32 genannten Tierarten des Messtischblattes kann ausgeschlossen wer-
den, dass sich der Erhaltungszustand verschlechtert.

8.6 Immissionen

8.6.1 Luftschadstoffe

Nach derzeitigem Kenntnisstand und unter Berlcksichtigung der Bebauung im Bestand und
der Planung kann davon ausgegangen werden, dass es im Untersuchungsgebiet zu keiner
Uberschreitung der derzeit geltenden Grenzen fiir Luftschadstoffimmissionen kommt.

8.6.2 Larm

Untersuchungen im Rahmen der La&rmminderungsplanung fir Bergisch Gladbach mit Bear-
beitungsstand 2003 ergeben fir den Geltungsbereich der Satzung eine Belastung aus-
schlieBlich durch Gerausche aus dem 6ffentlichen StraBenverkehr.

Zur Beurteilung der Larmbelastung im Plangebiet kann die DIN 18005 (,Schallschutz im
Stadtebau”“) herangezogen werden. Die DIN 18005 geht von Orientierungswerten fir Misch-
und Dorfgebieten von 60 dB (A) tags (6-22 Uhr) bzw. 50 dB (A) (22-6 Uhr) nachts aus. Diese
Orientierungswerte werden im Satzungsgebiet unter Beriicksichtigung der baulichen Nach-
verdichtungsméglichkeiten unterschritten. Baulicher Schallschutz ist nicht erforderlich, da die
Ubliche Bauausfuhrung unter Beachtung der baurechtlichen Vorschriften bereits einen aus-
reichenden Schutz gewahrleistet.

8.6.3 Geriiche

An der westlichen Grenze des Plangebietes (Oberheide 3) liegt ein landwirtschaftlicher Be-
trieb. In frheren Zeiten unterhielt der Betrieb Milchklhe, Rinder, Kalber und Schweine. Auf-
grund veranderter, einen wirtschaftlichen Betrieb von Milchviehwirtschaft erschwerender
Rahmenbedingungen (Férderungspraxis Landwirtschaft, sinkende Milchpreise etc.) ist der
Schwerpunkt des Betriebs mit der Errichtung von Pferdestéllen im Jahr 1998 und einer Reit-
halle im Jahr 2008 hin zu einer Pensionspferdehaltung neu ausgerichtet worden. Planungsre-
levante Geruchsemissionen entstehen vor allem durch die Nutzung von zwei offenen, nicht
eingehausten Mistplatzen.

Die am starksten mit Gerlichen belasteten Standorte sind die Wohngebaude auf den Grund-
stlicken Oberheide 5 und Oberheide 9 sowie die Flache zwischen beiden Grundstiicken. Die
Hauptgeruchsbelastung ist aufgrund der im Stadtgebiet von Bergisch Gladbach Uberwiegen-
de Winde aus westlichen Richtungen éstlich des Bauernhofs.

Um einzuschatzen, ob die mit dem landwirtschaftlichen Betrieb verbundenen Geruchsemis-
sionen fiir die Wohnnutzung in Oberheide zumutbar sind, kann die Geruchsimmissionsrichtli-
nie (GIRL") herangezogen werden. Das Wohnen im baulichen AuBenbereich hat einen im
Vergleich zum Innenbereich geringeren immissionsrechtlichen Schutzanspruch. Die GIRL

' Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-Richtlinie - GIRL - ), Rund-
erlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen, vom 20.09.2008
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empfiehlt, fir Misch- und Dorfgebiete eine Geruchsemissionsbelastung von 25% Jahresstun-
den einzuhalten.

Um zu beurteilen, ob der vorab genannte Orientierungswert im Plangebiet eingehalten wird,
wurde hilfsweise ein Fachgutachten herangezogen, das in Zusammenhang mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 6129 — Alte MarktstraBe — durch einen externen Sachverstan-
digen erstellt wurde®. In dem Gutachten wurde die Geruchsbelastung in einem Wohngebiet
durch einen benachbarten landwirtschaftlichen Hof (Gestit Beningsfeld), der Pferdehaltung
betreibt, untersucht. Aufgrund der vergleichbaren Situation (Geruchsart Pferdemist, raumli-
che Lage in Bezug auf die Hauptwindrichtung, Nebeneinander von landwirtschaftlichem Be-
trieb und Wohnbebauung) lassen sich aus den Ergebnissen des aufgeflihrten Gutachtens
Ruickschlisse auf die derzeitige und zukiinftige Geruchsemissionsbelastung im Geltungsbe-
reich der AuBenbereichssatzung Nr. 4243 — Oberheide — ziehen. Die Modellrechnung des
aufgefiihrten Fachgutachtens ergab, dass ab einem Abstand von etwa 30m zwischen Emis-
sionsort und Wohnbebauung davon ausgegangen werden kann, dass der Orientierungswert
von 25% Jahresstunden eingehalten wird.

Zur weiteren Verringerung des Konfliktes, der aus der Nachbarschaft des landwirtschaftli-
chen Betriebes und der Wohnbebauung resultiert, sind dartber hinaus erganzende MaB-
nahmen mdglich, wie z.B. die mittelfristige Verlagerung des Mistplatzes vom Flurstiick
716/11 in Richtung der vorhandenen Pferdestalle, eine alternative Einhausung des Mistplat-
zes oder die Orientierung der empfindlichen Wohnraume des Neubaus auf den Flurstlicken
1833/ 1955 in Richtung Osten.

8.7 Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet ist aufgrund seiner GroBe und Lage einem dérflichen Siedlungsbereich zu-
zuordnen. Positive dsthetische Wirkungen gehen von diesem Bereich nicht aus. Die angren-
zenden Obstwiesen und der bewaldete, nérdlich angrenzende Siefen hingegen haben opti-
sche Reize. Eine Fernwirkung besteht aufgrund der leichten Muldenlage aber nicht. Durch
eine durch die Satzung ermdglichte Nachverdichtung im Bebauungszusammenhang von
Oberheide andert sich das Landschaftsbild nicht wesentlich. Aufgrund fehlender Parkplatze
und Wegeverbindungen in die angrenzenden Wald- und Wiesenflachen besitzt das Plange-
biet keine Erholungsfunktion.

8.8 Denkmalschutz

Denkmalschutzwiirdige Gebaude oder Bodenrelikte sind nicht vorhanden.

9 Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des auf den bebauten Grundstiicken im Satzungsgebiet anfallenden
Schmutzwassers erfolgt derzeit (ber eine Druckleitung. Die Entwasserung weiterer Bau-
grundsticke kann Uber einen Anschluss an die Druckleitung in Verbindung mit einer
Hauspumpstation erfolgen. Das im Satzungsgebiet anfallende Regenwasser ist auf den je-
weiligen Grundstlicken zu versickern. Innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens ist ein

2iMA Richter und Réckle (Freiburg): Prognose der Geruchsemissionen und —immissionen ausgehend von
der Klaranlage Beningsfeld, Stand: 04.12.2013

AuBenbereichssatzung Nr. 4243 — Oberheide — Begriindung Stand Satzung



Stadt Bergisch Gladbach Seite 11/11
Stadtplanung

Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erbringen, da der nachste Anschluss an
einen Regenwasserkanal erst in der Barbroicher StraBBe vorhanden ist.

10 Planverwirklichung / Kosten

Zur Umsetzung der Planung ist kein Bodenordnungsverfahren erforderlich. Mit dem Sat-
zungsverfahren sind keine finanziellen Aufwendungen fir die Stadt verbunden.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach,

Stephan Schmickler
Stadtbaurat
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