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Beschlussvorschlag:

I. Gemal § 2 in Verbindung mit den §§ 8 ff Baugesetzbuch ist der Bebauungsplan
Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-Strafle - Teil 1

als verbindlicher Bauleitplan im Sinne von § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (qualifizierter
Bebauungsplan) aufzustellen.

Der Bebauungsplan setzt die genauen Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest
(§ 9 Abs. 7 Baugesetzbuch).

II.  GemiB § 3 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch wird auf die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanes

Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-Strafle - Teil 1

verzichtet.



II. Der Bebauungsplan

Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-Strafie - Teil 1

ist unter Beifligung der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch fiir die Dauer eines
Monats 6ffentlich auszulegen.



Sachdarstellung / Begriindung:

Zul.

Die Stadt Bergisch Gladbach verfolgt seit vielen Jahren die Sicherung und schrittweise
Weiterentwicklung der vorhandenen Gewerbefldchen rund um die Autobahnanschlussstelle
Moitzfeld. Angesichts der Gewerbeflichenknappheit im Stadtgebiet sollen hier die letzten
Flachenreserven in Bensberg aktiviert werden.

In diesem Zuge wurde der Bebauungsplan Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-Stral3e - aufgestellt und
ist mit der Bekanntmachung vom 11.11.09 in Kraft getreten. Aufgrund einer
Normenkontrollklage wurde der Bebauungsplan mit Urteil vom 24.01.02012 vom OVG NW
fiir unwirksam erklart.

Da an der Overather Strafle in Bergisch Gladbach-Bensberg weiterhin Ansiedlungswiinsche
von Gewerbebetreibenden bestehen, nimmt die Stadt Bergisch Gladbach dies zum Anlass,
den Bebauungsplan erneut aufzustellen und in zwei rdumlichen Teilbereichen entsprechende
Planaufstellungsverfahren durchzufiihren (siehe Anlage — Ubersichtsplan).

Zunichst fiir den Teilbereich ,,Overather Strale/ Vinzenz-Pallotti-Stra3e* (Bebauungsplan
Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-StraBe - Teil 1), weil dort ein konkretes Bauvorhaben zur
Umsetzung ansteht und sich dessen Realisierung durch die Unwirksamkeit des BP Nr. 5342 -
Vinzenz-Pallotti-Stral3e - verzogert hat.

Fir den Bereich der westlich gelegenen Gemengelage wird die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-Strale - Teil 2 in einem weiteren Verfahren
durchgefiihrt.

Zu 11.

Da die Unterrichtung iiber die Ziele und Zwecke der Planung sowie iiber die Inhalte des
Bebauungsplanes Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-Strale - Teil 1 bereits im Zuge des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-Strale - auf
Grundlage der seinerzeitigen Vorentwurfsplanung stattgefunden hat, wird auf eine erneute
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Beschreibung des Plangebietes

Das ca. 5,9 Hektar groBe Bebauungsplangebiet liegt im Ostlichen Eingangsbereich von
Bergisch Gladbach Bensberg, unmittelbar am Autobahnanschluss Moitzfeld. Es umfasst
verschiedene Siedlungsansidtze und Freirdume Ostlich der Vinzenz-Pallotti-StraBe bis zur
Friedrich-Ebert-Strale. Das Bebauungsplangebiet reicht im Siiden bis zur Overather Straf3e.
Im Norden verlduft die Grenzen ndrdlich der Grundstiicke Vinzenz-Pallotti-Strale 14-18 und
Overather Str. 83 durch den Wald zur Friedrich-Ebert-StraBe. Im Bebauungsplangebiet
befinden sich teilweise problematische Emissionsquellen und Wohnnutzungen in
unmittelbarer Nachbarschaft. Die Freirdume im Untersuchungsgebiet sind von besonderem
landschaftlichen Reiz. Nordlich des Plangebietes schlieBt sich das Vinzenz-Pallotti-
Krankenhaus und westlich Wohnbebauung an.

Von besonderer Bedeutung fiir die Lagegunst des Plangebietes ist die Nédhe zur
Anschlussstelle Moitzfeld der Bundesautobahn A 4. Die Overather Stra3e und die Friedrich-



Ebert-Straf3e dienen als Landstralen der iiberregionalen ErschlieBung. Die Vinzenz-Pallotti-
Strafe ist zwar als Anliegerstrale anzusehen (Tempo 30 Zone), wird jedoch insbesondere bei
Stau als Abkiirzung zwischen der Overather Strale und der Wipperfiirther Moitzfeld genutzt
und weist durch das Vinzenz-Pallotti-Krankenhaus erhohten Zielverkehr auf.

In verschiedenen iibergreifenden Untersuchungen und Entwicklungskonzepten wurde die
Eignung des Standortes um die Autobahnanschlussstelle Moitzfeld zur weiteren Ansiedlung
von Gewerbe nachgewiesen (Gewerbeflichenkonzept des Kreises, Rahmenplanung Bensberg,
Rahmenkonzept Bockenberg). Seit dem Jahre 2001 werden auf der Grundlage dieser
informellen Planungen erste Bebauungsplane entwickelt (BP Nr. 5582 -Bockenberg I-, BP Nr.
5539 - Obereschbach -) und damit aktuelle Erweiterungsabsichten ortsansdssiger Betriebe
sowie die Neuansiedlung von Betrieben ermdglicht.

Die Planung ist im Zusammenhang langfristig angelegter Verdnderungsprozesse am ostlichen
Ortsrand von Bensberg zu sehen. Mit ihr werden folgende Ziele verfolgt:
Erweiterung bzw. Konzentration des Gewerbefldchenangebots fiir vertrdgliche und
emissionsarme Betriebe in siedlungsnahen Bereichen mit guter Verkehrsanbindung, die
aufgrund ihrer Lairmvorbelastungen fiir Wohnnutzung nicht geeignet sind,
Verbesserung des ortlichen Arbeitsplatzangebotes sowie der lokalen Wirtschaft,
planungsrechtliche Absicherung der Wohnbebauung Vinzenz-Pallotti-Strafle 14-18.

Planungsvorgaben

Im Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Koln
(Teilabschnitt Region Koln, 2001) ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) dargestellt. Hier sollen u.a. 'gewerbliche Baufldchen fiir die Ansiedlung neuer,
iiberwiegend nicht erheblich beldstigender Gewerbebetriebe' festgesetzt werden.

Der Flichennutzungsplan wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 5342 -
Vinzenz-Pallotti-StraBe - geiindert. Diese. Anderung hatte die Umwandlung von bisherigen
Griinflichen in Gewerbeflichen zum Inhalt. Auch die Darstellung der gewerblichen
Bauflichen im Bereich der Vinzenz-Pallotti-Str., welche in der Ortlichkeit eine Wohnsiedlung
st wurde in Wohnbauflache umgewandelt.

Das Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes wurde zwischenzeitlich
abgeschlossen. Die Genehmigung der Bezirksregierung liegt mit Schreiben vom 23.01.08 vor.
Seit der Bekanntmachung der Genehmigung am 07.02.08 ist die Anderung Nr. 162/ 5342 -
Vinzenz-Pallotti-Stra3e - wirksam.

Erlauterung der Planung

Bereits der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-Strafe - kniipfte an die
Ergebnisse des 'Rahmenkonzeptes Bockenberg' aus dem Jahre 2003 an. In Fortfiihrung der
Zielsetzungen werden auch in dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5342 -Vinzenz-
Pallotti-StraBe - Teil 1 ca. 11.350 m? groBe gewerbliche Bauflichen im Siiden des
Plangebietes an der Overather Strale konzentriert. Im Weiteren wird die bestehende
Wohnbebauung im nérdlichen Plangebiet planungsrechtlich gesichert. Zwischen den beiden
Nutzungsarten ist eine von Osten nach Westen verlaufende Waldfldche vorgesehen. Die am
Bottcher Bach im Wald vorhandene Splittersiedlung ist als Waldflache iiberplant, ohne den
Bestandsschutz in Frage zu stellen.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt von der Overather Strale aus, in



ausreichendem

Abstand zum Verkehrsknoten Friedrich-Ebert-Strale/Autobahnanschluss/Overather Strafle.
Die bisher vorhandene private ErschlieBung im Bereich Haus Bockenberg wird aufgegeben.
Zum Bebauungsplan Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-Strale - wurden unterschiedliche
Planungsvarianten zum Aufschluss der Gewerbeflichen sowie zur Anbindung des
Gewerbegebietes an die Overather Stralle (Anschlusspunkte) erstellt und diskutiert.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-StraBe - Teil 1 sieht die
Anbindung der ErschlieBungsstral3e nun westlich des Gebaudes Overather Stra3e 63 vor. Die
ErschlieBungsstrale erschlieft die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 und endet in einem
Wendeplatz. Die Anbindung der weiter Ostlich gelegenen Gebdude sowie die bestehenden
Hauser im Wald erfolgt iiber die geplante Wendeanlage mit Anschluss an die heute schon
bestehende ErschlieBungsstralle.

Die Planung sieht innerhalb des ausgewiesenen Gewerbegebietes eine Riegelbebauung
entlang der Overather Strale und der Vinzenz-Pallotti-Strale vor, mit Betonung der Ecke
Vinzenz-Pallotti-Strale/ Overather Straf3e.

Um das geplante Gewerbegebiet vertrdglich in die Landschaft einzubinden, werden die
Gewerbegebiude in Bezug auf die StraBenhohe in ihrer Hohe begrenzt.

FFH-Vorpriifung / Okologie / Ausgleichsmafinahmen

Stdlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet DE-5008-302 (Konigsforst). Teile des
Plangebietes liegen in dem 300 m Schutzstreifen dieses FFH-Gebietes. Die Vorpriifung
kommt zu dem Ergebnis, dass die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke des FFH-
Gebietes Konigsforst durch die geplanten baulichen Tatigkeiten nicht erheblich
beeintrichtigt werden, nicht zuletzt wegen der Barrierewirkung der Autobahn. Uber den
Bottcher Bach besteht zwar eine direkte Verbindung iiber den Wirkungspfad Wasser mit dem
Schutzgebiet, doch sind die Auflagen an Regenkldrung und Riickhaltung so bemessen, dass
eine Verdnderung ausgeschlossen werden kann.

Verkehr

Die dem Bebauungsplan Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-StraBe - zu Grunde liegende
StraBenplanung wurde fiir den Bebauungsplan N. 5342 - Vinzenz-Pallotti-Strale - Teil 1
abgeindert.

Die PlanstraBe schliefit links vom Grundstiick Overather StraBe Nr.63 an die Overather Strafle
an und verlduft im Weiteren entlang der Grenze dieses Grundstiickes in Richtung Norden.
Nach 50m knickt sie nach Osten ab und verlduft parallel zur Overather Strale und endet in
einer Wendeanlage mit einer Anbindung an die bestehende ErschlieBungsstra3e fiir die Ostlich
gelegenen Bestandsgebédude. Die Regelfahrbahnbreite betrdgt 6,0 m. Im nordlichen Bereich
der offentlichen StraBBenverkehrsfliache ist ein Gehweg mit einer Breite von 1,5 m vorgesehen.
Aufgrund des 1im Verhdltnis zu den angrenzenden Gewerbegebieten groflen
ErschlieBungsaufwandes wurde auf Flichen fiir den ruhenden Verkehr innerhalb der
offentlichen Straenverkehrsfliche verzichtet. Die Gewerbetreibenden miissen die bendtigten
Stellpldtze auf eigenen Flichen sicherstellen.

Lufthygiene

Das  Gutachterbiiro iMA cologne GmbH erstellte im  August 2013 eine
Luftschadstoffprognose mit der Aufgabe, die Immissionssituation {iiber Kfz-bedingte
Luftschadstoffe fiir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung gemél 39. BImSchV
zu untersuchen. Die Immissionssituation der verkehrsbedingten Luftverunreinigung NO, und
Feistaubfraktionen PM10 und PM 2.5 wurde fiir das Bezugsjahr 2015 fiir den Nullfall und



Planfall berechnet und dargestellt. Das Gutachten ist den Fraktionen in digitaler Form
zugegangen und ist am 19.09.2013 Beratungsgegenstand des Ausschusses fiir Umwelt,
Klimaschutz und Verkehr gewesen.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Auswirkungen der Planung auf die
lufthygienische Situation im Untersuchungsgebiet zwischen 1 und 4% des jeweiligen
Grenzwertes betragen.

Die Grenzwerte der 39. BImSchV werden von den Jahresmittelwerten von NO,, PM10 und
PM 2,5 in den Prognosefillen 2015 eingehalten. Dies gilt auch fiir die Zahl Uberschreitungen
der 50 pg/m3-Schwelle durch die Tagesmittelwerte von PM10 und die Uberschreitungen der
200 pg/m*-Schwelle durch die Stundenwerte von NO.,.

Eine  erhebliche Verschlechterung der  Luftschadstoffimmissionen  durch  den
Verkehrszuwachs ist daher nicht zu erwarten.

Larmimmissionen

Im August 2013 fiihrte das Biiro ADU cologne, Institut fiir Immissionsschutz GmbH fiir den
BP Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-Strale - Teil 1 eine schalltechnische Untersuchung durch.
Hierbei wurden die Gerdusche ausgehend vom offentlichen Verkehr, aus gewerblichen
Vorbelastungen und von zwei im Plangebiet vorhandenen SchieBanlagen differenziert
ermittelt. Weiterhin sollen den 1im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- und
Sonderbauflichen = Gerduschkontingente = zugeordnet und Larmpegelbereiche  zur
Dimensionierung des passiven Schallschutzes ermittelt werden. Das Gutachten ist den
Fraktionen in digitaler Form zugegangen und ist am 19.09.2013 Beratungsgegenstand
des Ausschusses fiir Umwelt, Klimaschutz und Verkehr gewesen.

Die Untersuchung zeigt, dass die Orientierungswerte bereits im Bestand zum Teil deutlich
iiberschritten werden. Die erheblichen Belastungen des Plangebietes sind auf den
Strafienverkehrslirm der Bundesautobahn A4, der Friedrich-Ebert-Stral3e und der Overather
StraBe zuriickzufiihren. Weiterhin zeigt sie, dass durch die Planung zum Teil eine merkliche
Anderung der bestehenden Lirmsituation aus dem offentlichen StraBenverkehr auftritt. Die
Erhéhung ist mallgeblich auf die neue PlanstraBe und auf die erforderliche
lichtzeichengeregelte Einmiindung (Ampel) der Planstral3e zurtickzufiihren.

Bei einem vorbelasteten Bereich kommt es im Bebauungsplanverfahren darauf an, ob es sich
bei der durch die Planung verursachten Erhdhung um eine wesentliche Anderung im Sinne
der 16. BImSchV handelt. Im vorliegenden Fall wurden an einzelnen vorhandenen
Wohngebduden Immissionsvorbelastungen im Zumutbarkeitsschwellenbereich
(Sanierungswerte) ermittelt. In diesen Fillen sind in der Abwigung auch marginale
Larmimmissionserh6hungen beachtlich. Bislang hat der Gesetzgeber keine Lirmgrenzwerte
fiir kritische extraaurale Larmwirkungen definiert. Die Definition plausibler Vorsorgewerte
konnen nur auf Grundlage von Studien der Larmwirkungsforschung, Urteilen aus der
Rechtsprechung, Immissionsgrenzwerte und Sanierungswerte zur Bildung eines solchen
Wertes herangezogen werden.

GemdB3 16. BImSchV 1V.m. der VLarmSchR97 1i.S. der geltenden gesetzlichen
Bestimmungen handelt es sich bei dem Neubau der PlanstraBe um einen erheblichen

baulichen Eingriff. Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden nach Realisierung der Planung
am Immissionsort IO 3 (Overather Strale Nr.63) und 10 4 (Overather StraBle Nr. 74) fiir



Mischgebiete tags/nachts um 3 bzw. 6 dB tiberschritten.

Fir den Fall, dass dieses Gebdude nach Planrealisierung bestehen bleibt, sind vor
Durchfiihrung

der StralenbaumafBnahme an diesem Larmschutzmalnahmen zu treffen bzw.
Entschiddigungen zu regeln. Bei der Wahl der MaBBnahmen ist auf die VerhidltnismaBigkeit
abzustellen. Bei der Durchfiihrung passiver Schallschutzmafinahmen an Gebéduden ist die 24.
BImSchV heranzuziehen, bei der Ermittlung von Entschidigungsanspriichen bei
verbleibenden Beeintrachtigungen (z.B. im AuBenwohnbereich) kann die Richtlinie
VLarmSchR97 herangezogen werden.

Die Larmvorbelastung durch die umliegenden Gewerbestandorte (Gewerbeldrm) spielt im
Plangebiet eine untergeordnete Rolle.

Eine viel groBere Bedeutung auf die Emissionskontingentierung hat die Vorbelastung durch
Larm der ansidssigen Schieflanlage (Schief3lirm).

Mittels gesteuerter Immissionsmessungen des SchieBlarms stellte der Gutachter fest, dass das
Plangebiet und seine Umgebung aufgrund der SchieBanlage Weierhardt deutlich vorbelastet
sind. Nach entsprechenden Sanierungsmafinahmen (Hangeabsorbern in Verbindung mit einer
Wandverkleidung aus hochabsorbierenden und witterungsbestindigen Larmschutzplatten)
und/oder organisatorischen MaBnahmen an der betreffenden Schiefanlage ist eine
gewerbliche Entwicklung in der zuldssigen Form (Larmkontingentierung) innerhalb des
Plangebietes moglich.

Fiir das Bebauungsplangebiet wurde eine Kontingentierung fiir Gewerbeldrm durchgefiihrt.
Dabei wurde ein zukiinftiges Emissionsverhalten fiir den Schiestand Weierhardt unterstellt,
das nur nach Umsetzung von Larmminderungsmalnahmen und/oder einer verdnderten
Genehmigungssituation realisierbar ist. Im Bebauungsplan wird die SchieBanlage als
Sondergebiet mit einem Larmkontingent ausgestattet.

Die Betreiber der Schiefanlage haben sich in Gesprichen bereit erkldrt, den Bau von
larmmindernden SanierungsmafBnahmen auf ihrem Grundstiick zu dulden.

Anhand der gewerblichen Vorbelastung und unter Beriicksichtigung der moglichen
Minderungsmalinahmen (Larmvorbelastung durch SchieBldrm) wurden fiir die festgesetzten
gewerblichen Flichen Emissionskontingente berechnet und festgesetzt, die gewihrleisten,
dass in den benachbarten Wohnbereichen die Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Die {iiberbaubaren  Grundstiicksflichen des Bebauungsplanes liegen in  den
Lirmpegelbereichen III bis VI und wurden im Plan dargestellt und erforderliche
MaBnahmen textlich festgesetzt. Der Gutachter weist darauf hin, dass Ruherdume mit einem
AuBenldarmpegel von nachts > 45 dB(A) mit schallgedimmten Liiftungseinrichtungen zu
versehen sind.

Entwisserung

Parallel zur Erstellung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-Strafle -
Teil 1 wurde eine Entwésserungsplanung durch das Ingenieurbiiro Dobelmann + Kroke im
Auftrag des Abwasserwerks der Stadt Bergisch Gladbach erstellt. Diese beinhaltet die
Entwiésserung aus dem Plangebiet, einschlieBlich der Niederschlagswasserbeseitigung.

Das Niederschlagswasser der Vinzenz-Pallotti-StraBe und des neuen Gewerbegebietes wird
iiber den Regenwasserkanal durch die Overather Strale dem Regenkliarbecken Giselbertstral3e
zugefiihrt. Dariiber hinaus ist fiir den Wendehammer aufgrund der Hohenlage eine



Entwidsserung mit einer dezentralen Regenkldrung iiber Sinkkédsten und einer
Einleitungsbegrenzung in den Béttcher Bach auf 6 1/s angedacht. Eine gegebenenfalls
erforderliche Regenriickhaltung kann innerhalb der 6ffentlichen Griinflache (iiberdeckt mit
Erdreich) oder im Offentlichen Stralenraum (unterirdisch) vorgesehen werden. Daher ist eine
Flachensicherung durch den Bebauungsplan nicht erforderlich.

Die Schmutzwasserentsorgung aus dem Bebauungsplanbereich erfolgt {iber den vorhandenen
Kanal in der Overather Straf3e.

Diese Vorgehensweise ist mit der unteren Wasserbehdrde abgestimmit.

Umlegung

Fiir den mittlerweile fiir unwirksam erkldrten Bebauungsplan Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-
Strafle - wurde am 03.04.2008 eine Umlegung angeordnet und zwischenzeitlich durchgefiihrt.
Fiir den Bebauungsplan Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-Stra3e - Teil 1 hat dies zur Folge, dass
die Flachenaufteilung bis zum Boétcher Bach weiterhin giiltig ist. Fiir den restlichen Bereich
des Plangebietes wird die Umlegung derzeit riickabgewickelt.

Da sich die neu geplante Wendeanlage innerhalb des Plangebietes auf stiddtischem
Grundstiick befindet, kann diese ohne erneute Umlegung gesichert werden.

Kosten
Durch die Planung entstehen folgende Kosten:

- Kosten fiir die ErschlieBungsmafnahmen (Stralenbau, Entwisserung)

- Kosten  fir  provisorische  ErschlieBungsmalnahmen  (Wendeanlage, evtl.
Regenriickhaltung)

- Kosten der Larmsanierung von Wohnhédusern. Die MaBlnahmen werden ursidchlich durch
den Bau der PlanstraBe und der geplanten Lichtsignalanlagen erforderlich. (Néhere
Angaben sind dem Kapitel 7.1.10 zu entnehmen)

- Kosten fiir die Ertiichtigung des Schietandes Weierhardt (LadrmminderungsmafBBnahmen)

- Kosten fiir die naturschutzrechtlichen Kompensationsma3nahmen

Die ErschlieBungskosten werden von der Stadt satzungsgemidBl nach dem
Kommunalabgabengesetz weitergegeben, so dass bei der Stadt nur ein Anteil von 10 % der
Kosten verbleibt.

Ergidnzend zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird zur Realisierung der
stddtebaulichen Zielsetzungen die Vorbereitung und Durchfiihrung stadtebaulicher
MaBnahmen gem. § 11 Abs. 1 BauGB vertraglich geregelt.

Wesentliche Regelungsinhalte sind:

- Sicherung der Umsetzung von LirmminderungsmafBnahmen am Schie3stand Weierhardt
- Umsetzung der naturschutzrechtlichen Kompensationsmafinahmen sowie Abldse der
Ausgleichsverpflichtung (Oko-Konto)

Die Verwaltung empfiehlt dem Planungsausschuss, den Bebauungsplan Nr. 5342 -
Vinzenz-Pallotti-Strafe - Teil 1 gemil} § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats mit
seiner Begriindung offentlich auszulegen. Eine Verkleinerung des
Bebauungsplanentwurfes, die textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung gemif} § 3



Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan sind als Anlage der Vorlage beigefiigt.

Anlagen
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