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Inhalt:

Die SPD-Fraktion beantragt (Antrag eingegangen am 27.06.2013), der Rat mdge eine ,,Sat-
zung zum Schutz und Erhalt von Wohnraum* analog einer diesbeziiglichen Satzung der Stadt
Dortmund vom 18.06.2012 beschlief3en.

Das Schreiben der SPD-Fraktion, dem die Fraktion den Text der Satzung der Stadt Dortmund
beigefiigt hat, ist dieser Vorlage als Anlage beigefiigt.



Stellungnahme der Verwaltung:

Gemal § 1 Absatz 2 der Zustandigkeitsordnung der Stadt Bergisch Gladbach (ZuO) sind alle
Angelegenheiten, iiber die der Rat Beschluss fassen soll, vorher von den Ausschiissen des
Rates zu beraten, soweit sie in deren Zustéindigkeit fallen. Beriihrt ein Antrag einer Fraktion
die Zustéindigkeit eines Fachausschusses, ist er ohne Aussprache an den betreffenden Aus-
schuss zu iberweisen, § 12 Absatz 1 der Geschéftsordnung der Stadt Bergisch Gladbach.

Gemall § 6 Absatz 6 Ziffer S ZuO entscheidet der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, demogra-
fischen Wandel, soziale Sicherung, Integration, Gleichstellung von Frau und Mann {iber ,,alle
sozialen Angelegenheiten, (...} soweit nicht durch gesetzliche Regelungen oder Ortsrecht eine
andere Zustindigkeit gegeben ist®.

Dic Entscheidungskompetenz fir ,,Angelegenheiten des Wohnungswesens® ist gemaf § 5
Absatz 2 Ziffer 2 ZuO dem Haupt- und Finanzausschuss Ubertragen.

Gemah § 41 Absatz 1 lit. f Gemeindeordnung NRW kann jedoch der Rat die Entscheidungs-
kompetenz tiber den Erlass kommunaler Satzungen nicht Gibertragen. Da die SPD-Fraktion
den Beschluss einer kommunalen Satzung beantragt, diirfen die betroffenen vorgenannten
Ausschiisse vorliegend nur beratend beteiligt werden.

Die Verwaltung schligt daher vor, den Antrag der SPD-Fraktion entsprechend dieser Rege-
lungen ohne Aussprache an den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, demografischen Wandel,
soziale Sicherung, Integration, Gleichstellung von Frau und Mann und den Haupt- und Fi-
nanzausschuss zur Beratung zu iberweisen.
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Antrag zur Ratssitzung am 18.07. 2013
Sehr geehrter Herr Bilrgermeister,

bitte nehmen Sie den folgenden Antrag auf die Tagesordnung der Ratssitzung vom
18.07.2013.

Der Rat beschlieRt die Satzung ,Schutz und Erhalt von Wohnraum® analog der bei-
liegenden Satzung der Stadt Dortmund, beschiossen am 14.6.2012.

Zur Begriindung: Die SPD Fraktion hat sich intensiv mit der Wohnraumproblematik in
Bergisch Gladbach vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung beschir-
tigt. Mit der vorgelegten Satzung soll ervelcht werden, dass auch auf lokaler Ebene
Vorsorge vor der Verknappung von Wohnraum getroffen wird, Der Zweckentirem-
dung von Wohnraum wird damit entgegengetreten; Spekulation mit bisher bezahlba-
rem Wthaum w?emmoen
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Klaus Waidschmd ichge!l |Zjalfen
Fraktionsvorsitzender stellv| Bjifgermeister




Satzung s Schuiz und Evhalt von Wohnraum bn Gebiet der Stadt Dortmund vom
18.06.2012

Auf dem Gebiet der Stadt Dortmund besteht erhishter Wohnungsbedart. Daker hat der Beauf-
tragte des Landes Nordrhein-Westfalen fiir die Wahmehmung der Aufgaben des Rates der
Stadt gem. § 40 Abs. 4 des Gesetzes zur Forderung und Nutzung von Wolmraum fiie das Land
Nordrhein-Westfalen (WING NRW) in sciner Sitzung am 14.06.2012 beschlossen, dass die
Nutzung von Wobnramm zu anderen als Wohnzwecken und der Leerstand von Wohnraum im
Stadtpebief unter Genclhimigungsvorbehalt steht.

§ 1 Gegenstand der Salzung

(1} Die Satzung hat den Schutz von Miet- und Genossenschaftswohnungen sowie einzelner
vermieteter Wohnriume var ungenehmigler Zwoeckentfremdung zum Inhalt. Sie gilt fiie
Wohnriunte im Gebiet der Stadt Dortmund, die zam Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser
Satzung Wolmraum waren oder danach wuarden,

{2} Nicht betroffen ist geférderter Wobnraum im Sinne des § 1 Abs, 1 N 1= 3 WENG NRW,
sowelt dessen Zweckbindung nicht nach § 22 WENG NRW catfallen ist.

§ 2 Wohnraum

(1) Wohnraun im Sinne der Satzung sind sdamtliche Riwme, die zu Wohnzwecken objektiv
geeignet und subjekiiv bestinunt sind,

(2) Objektiv geeignet sind Riame, wenn sie (alleine oder zusanimen it anderen Riumen) die
Fithrung eines selbststindigen Haushalts esmdglichen.

Dic subjektive Bestimmung (erstmalige Widmung oder spitere Umwidmung) trifft die/der
Verfligangsbereehtigic ausdriicklich oder durch nach aufien erkennbaves schliissiges Ver-
halten, 1. d. R. dureh Uberlassung 7 Wohnzwecken,

(3) Wohnraum im Sinne dieser Satzung Hegt nichi vor, wenn

Lo erdem Wohnungsmarkt nicht generel) zar Verfligung steht, weil das Wohnen in einem
engen rimlichen Zusammenhang an eine bestunmie Tatigkeit geknipft ist (« B3,
Wolmraum flir Aufsichispersonen auf einem Hetriebsgelinde, Hausmeisterwohnung
auf dem Schulgelinde),

2. er bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung und seitdem oline Unterbrechung anderen
als Wohnzwecken diente oder leer stand,

3. ernicht oder noch nicht bezugsfertig ist,

4. ¢y baurechtlich nicht genchmigt ist,
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ein dauerndes Bewohnen unzulissig oder unzumutbar ist, weil der Raum einen schwe-
ren Mangel bzw. Missstand aulweist oder unertriiglichen Umwelteinfliissen ausgesetzs
ist und die Bewohnbarkeit nicht im Rahmen des § 9 Abs. 1 dieser Satzung wieder her-
gestellt werden kann,

er nicht ununterbrochen genutzt wird, weil er als Zweit- oder Ferienwohnung dient,

er sich eigengenutzt in einem Eigenheim nach § 29 Nr. 1 WENG NRW oder in ciner
eigengenutzien Eigentumswohnung befindet,

er auf Grund der Umstinde des Binzelfalls nachweistich sicht mehr vom Markt ange-
nommen wird, z. J3. wegen seiner Gréfle, seines Grundrisses oder seiner Lage. Der
Verfugungsberechtigte hat die erfolglosen Vermictungsbemiihungen zur oristiblichen
Vergleichsmiete zu belegen.

§ 3 Zweekentfromdung

(1) Waohnraum wird zweckentfremdet, wenn ithm durch die Verfiigungs- oder Nutzungsbe-
rechtigten der Wohnzweek entzogen wird. ine Zweckentfremdung liegt insbesondese
vor, wenn der Wohnyaum

2.

3.
4.

iberwiegend (mehr afs 50 % der Flache) fitr gewerbliche oder berufliche Zwecke ver-
wendet oder tiberlassen wird,

baulich derart veréindert oder in einer Weise genutzt wivd, dass er fir Wohnzwecke
nicht mehr geeignet ist,

langer als drei Monate leer steht,

beseitigt wird (Abbruch),

(2) Wird eine Zweckentfyemdung nach Abs, 1 festpesiellt, ist der/dem Verfiigungsbe-
rechtigten und der Nutzerin bzw. dem Nutzer aufzugeben, die Zweckentfremdung
unverziiglich zu beenden und den Wohnraum wicder Wohnzwecken zuzafiihren.,

§ 4 Genehmigong

(1) In Ausnahmefatien ist auf Antrag cine Zweckentfremdungsgenchmigung moglich.

{(2) Bime Genehmigung ist zu erteilen, wenn vorrangige dffentliche Belange oder
schutzwiirdige private Interessen das Interesse an der Frhaltung des betroffenen
Wohnraums tiberwiegen.

tine Genehmigung kann crfeilt werden, wenn dem interesse an der Erhaltung des
Wohnraums durch Ausgleichsmafinahmen, insbesondere durch Bereitstetlen von
Lrsatzwohnraum oder durch Fntrichtung einer Ausgleichszahlung, Rechnung getragen
wird.

Ein mehr als dreimonatiger Leerstand kann genehimigt werden, solange der Wohoraum
nachweislich unverziiglich emgebaut, instandgesetzt ader modernisiert wird.

(3) Dic Genehmigung zur Zweckentfremdung von Wohnrauin kam befristet, bedingt oder
unter Auftagen erleilt werden.



{(4) Die Genehmigung wirkt fiir und gegen die Reehtsnachfolgerin/den Rechtsnachfolger; das
Gleiche gilt auch filr Personen, die den Besitz nach Brteilung der Genehmigung eriangt
habes.

(5) Dic wohnungsrechtliche Genehmigung zur Zweckentfremdung ersctzt keine nach anderen
Bestimmungen erforderlichen Genehmigungen (z. 13. des Baurechis).

§ 5 Genchnigung gegen Bereitstellung von Ersatzwohnranm

(1) Eine verbindliche Verpflichtung zur Bereitstelung von Brsatzwobnrawm 1dsst das
Sffentliche Interesse an der Brhaltung des Wobnraums in der Regel entfallen. Der
Interessenansgleich durch Bereitstellung von Ersatzwohnraum ist auch in Kombination
mit Ausgleichszahlungen (§ 6 der Satzung) moglich.

(2) Die Verpflichtung muss folgende Vorausscetzungen erfiillen:

I Der Hrsatzwohnrauny wird im Stadtgebict neu geschaffen.

2. Der Hrsatzwohnrawm wird von der Inhaberin/vom Inhaber der Zweckentfremdungsge-
nehmigung geschaffen,

3. Der Ersatzwohnraum wird im zeitlichen Zusammenhang mit der Zweckentfremdung
geschalfen.

4. Der neu zu schaffende Wobnraum darf in der Regel nicht kleiner als der von der

Zweckentfremdung betroffene Wohnraum sein, Dartiber hinaus diirfen der Woh-

nungszuschaitt und der Ausstattungsstandard des neu zu schaffenden Wobnraums

nicht i einer fiir den aligemeinen Wolmungsmarkt nachteilipen Weise von denen des

zweckent{remdeten Wohnraumes abweichen,

Der Ersatzwohnraum muss dem atlgemeinen Wohnungsmarkt zur Verfitpung stehen.

6. Dic offentlich rechtliche Zuldssigkeit des Bauvorhabens muss sich aus priifbaren Un-
terlagen ergeben, z. 3. durch eine positive Bauvoranfrage.

L

§ 6 Genehmigung gegen Enfrichiang von Ausgleichszahbungen

(1) Durch eine eipmalige oder Javfende Ausgleichszahlung kann erreicht werden, dass das
offentliche Interesse an der Erhaltung eines bestimmten Wohnraums hinter das Interesse
an einer Zweckentfremdung zurlickiritt, Mit der Ausgleichszahlung sollen die durch die
Zweckeatfremdung bedingten Mehaufwendungen der Aflgemeinheit fiir die Schaffung
neuen Wohnraums teilweise kompensiert und so ein Ausgleich fitr den Verlust an Wohn-
raum geschaffen werden. Die Ausgleichszahlungen sind daher zweckgebunden fiir die
Schaffung neuen Wohnraums zu verwenden.

(2) Im Falle einer dauerbaficn Zweckentfremdung oder cines dauerhaften Lecrstandes betrdgt
die einmalige Ausgleichszahlung 500,- €/qm Wohnfliche. Eine Zweckentfremdung oder
ein Leerstand von mehr als zehn Jahren ist als daverhaft anzusehen,

Die Ausgleichzahiung ist mit jahrlich drei Prozentpunkien dber dem Basiszinssatz der Fu-
ropiischen Zentralbank fir die Zeit vom Beginn der (mit oder ohne Genehmigung
vorgenommencn) Zweckentfremdung an bis zur Enirichtung der Ausgleichzahlung zu ver-
ZINSen.
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(3) Bei nur voriibergehender Zweckentfremdung oder einem vorlibergehenden Leerstand
wird eine laufende, monatlich zu entrichtende Ausgleichszablung in [dhe von 3,50 bis
5,00 €/qm Wohnfldche monatlich ethoben.

(4} Dic Ausgleichszahlung kommt als alleinige Ausgleichsmafinabme oder als erginzende
Mafinahme in Betracht.

§ 7 Negativattest

Bei Mafinahmen fiir die eine Genehmigung nichit erfordertich ist, weil schiitzenswerter Wohn-

raum ficht vorhanden ist (§ 2 Abs, 3), ist auf Antrag ein Negativattest auszustelien.

8§ 8 Auslunfts- und Betretungsreeht

(1) Dic dinglich Verfligungsberechtigten und die Besitzerinnen und Besitzer des Wohnraums
haben der Stadt alle Auskiinfie zu erteilen und alie Unterlagen vorzulegen, dic erfordertich
sind, um die Einhaltung der Vorschrifien dieser Satzung zu {iberwachen; sie haben dazu
den von der Stadt Dortmund beaufiragten Personen zu ermoglichen, Grundstiicke, Gebiu-
de, Wohnungen und Wohnrdume zu betreten, Die Erstetlung von Fotos, die flir die Bear-
beitung der Verwaltungsverfahren erfordertich sind, ist zuldssig,

(2) Auf der Grundlage von § 43 Abs. 3 WENG NRW und dieser Satzung wird das Grundrecht
der Unveretzlichkeit der Wolmung (Art, 13 GG) insoweit eingeschriink(.

§ 9 Anovdnung zur Wiederhersteliung von Wohnraum zu Wohnzwecken

Ist feer stehender Wohnraum auf Grund seines baulichen Zustands unvermietbar, kann cine

Instandsetzung angeordnet werden. Dic §§ 40 bis 42 WENG NRW sind entsprechend

anzuwenden,

§ 16 Ovdnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen Bestimmungen dieser Satzung werden nach § 27 WENG NRW als

Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufle bis zu 50.000,- € geahndet.

§ 11 Verwaltungsgebithren

Die Lrhebung von Verwaltungsgebiiliren vichtet sich nach der Verwaltungsgebiihrensatzung

nebst Gebiihrentarif der Stadt Dortmund in der jeweils gliltigen Passung,

¢ 12 Inlarafitreten, Auflerkraftireten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Verdffentlichung in den Dostmunder Bekanatmachun-
gen, Amtsblatt der Stadt Dortmund, in Keaft,

Sie tritt 5 Jahre nach ihrer Verd{fentlichung aufer Kraft.



