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Reqearickhaltebecken Tannenbergstrale
Gehbizvertermittiung

Stiickzahl |Gehélzart: Gehslzwert
€ €

6 Liriedendron tulipifera 1.821,80 10,828,080
1 Aesculus hippecastanum 2.638,00
2 Acer piatancides (1840} 2.183,00 £.306,00
2 Acer platanoides (1890} 2.231,00 4.,462,00
1 Carpinus betulus (1950} 2.231,00
3] Carmpinus betulus (1585} 2.225,00 12.374,00
1 Campinus betulus (1580} 2.208,00
1 Caminus betulus (1880} 2.227,00
4 Campinus betulus (18703 2.220,00 2.880,00
1 Carpinus betulus (1940; 2.453,00
1 Picea omorika (1885%; 2.580,60
2 Picea omorika (1970; 2.612,00 7.538,08
1 Larix kaempferi 1.228,00
1 Condus columa 2.048,00
1 Pinus syvestris 761,00
2 Pyrug communis 1.70%,00 3.410,00
1 Acerginnals 1.676,00
1 Acer ginnala 1.678,00
3 Acer ginnala 2.018,00 £.054,00
1 Betula penduis 1.131,00
2 Crataegus monogyna 1.684,00 2.988,00
1 Salix alba 1.388,00
1 Tilia cordata 1.722,6C
3 Malus 887,00 2.001,08
1 Walus 224,00
1 Malus £12,00
5000 gm |Rasenfifche 3.00 15.000,00
Gesant: 106.395,00

Kostenzusammensteliung

Grinanlage und Sppl Tannenbergstrafle / Hauptstraf3e

Herrichten der Flache
Lieferung Spielanlagen
Montage Spiefanlagen

netto

gesamt

99.634,00
55.059,82
14.134,27

168.828,09

brutto

118.564,46 €
658.521,19 €
16.819,78 €

200.805,43 €

10.11.2611

Anlage 2
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Anlage 3

4 DabitorNr.: 4
Kostenschitzung Sppl Tannenbergstralie N 20133
Ordnungszahl Leistungsbeschreibung Menge Einheitspreis (€)  Gesamtbetrag (€)
01 Vorarbeiten
01.0001 Baugrund auflockern 4.500,00 m2 0,46 2.070.00
(01.0602 Baureste, Unrat sammeln lagern 3,00 m3 100,00 300,00
Summe 01 Vorarheiten 2,370,00
02 Erdarbeiten
02.0001 Planum Abweichung +/-2cm 4.500,00 m2 1,00 4.500,00
02.0G02 Schotterrasen f0r Zufahrt und 410,000 m2 27,00 11.070.00
02.0003 Basament anthrazit 210,00 m 24,00 5.040,00
02.0004 Einfassung Kantenstein Beton 108,00 m 21,00 2.205.00
02.0005 Schnittmalkahmen 5,000 m 12,00 60,00
02.0006 Sandspieiflachen flllen 550,00 to 27,00 14.850,00
02.0007 Boden in Schoiterrasen und 510,00 m3 20,00 12.200.00
02.0008 Vorh. Oberboden laden und 450,00 m3 10,00 4.500,00
02.0009 Uberschissigen Oberboden 100,00 m3 22,00 2.200.00
Summe 02 Erdarbeiten 56.625,00
03 Vegetationstachn, Arbeiten
03.0001 Pflanzliche Bodendecke 300,000 m2 2,00 600,00
(3.0002 Baumsubstrat liefern und 5.00 m3 50,00 250,00
03.0003 Grunddingen der 11,00 kg 3.00 33,00
03.0004 Dingung Vegetationsfléche org. 30,00 kg 3.00 90,00
03.0005 Feinplanum fUr Rasenfidche, 2.700.00 m2 1.00 2.700,00
03.0006 Rasenansaat 2.700,00 m2 2.30 6.210,00
Summe 03 Vegetationstechn. Arbeiten 9.883,00
05 Pflanzliste
05.0001 Straucher liefern 30.00 St 60.00 1.800.00
05.0602 Bdume lefern 6,00 St 750.00 4.500,00
Summe 05 Pflanzliste 6.300,00
06 Pflanzarbeiten
06.0001 Pflanzarbeiten 1.00 psch 4.000,00 4.000,00
06.0002 Pflanzenverankerung 6.00 St 45.00 270,00
Summe 06 Pflanzarhbeiten 4.270,00
07 Fertigstellungspflege
07.0001 Rasen mahen, 2.700.00 m2 0,40 1.080,00
07.0002 Wassern der Groigeholze 6,00 St 20,00 120,00
07.0003 Waéssern der Pflanzfléchen 260,00 m2 3.00 780,00
07.0004 Wéssern der Rasenfldchen 2.700,0C m2 3.00 8.100.,00
Summe 07 Fertigstellungspflege 10.080,00
08 Entwicklungspflege
08.0001 Rasen méhen, 2.700,00 m2 1,20 3.240,00
08.0002 Waéssern der Groflgeholze 6,00 St 40,060 240,00
08.0003 Wiéssern der Pllanzflachen 260,00 m2 400 1.040.00

Summe 08 Entwicklungspflege 4.520,00



09

09.0003
09.0005
05.0008
09.0007

Summe

10

10.0001
10.0002
10.0003
10.0004
10.0005
10.0006
10.0007
10.0008

Summe

Ausstattungsgegenstinde
Sitzkuben 50 x 50 x 50 cm

Betonbankmodul
Abfallkorb
Schild incl. Plosten

09 Ausstattungsgegenstdnde

Stundenlohnarbeiten
Landschaftsgériner-Meister
Landschaftsgériner
Arbeiter

Auszubildener

Monteure flr Spielanlagen
Lkw tber35-5¢
Radlader sber 18 - 37 kW
Hydraulikbagger

10 Stundenlohnarbeiten

Zusammenstellung

01

02

03

05

05

07

08

09

10
Nettosumme
MwSt.

Summe Kostenschatzung Sppl Tannenbergstrafie

Vorarbeiten

Erdarbeiten
Vegetationstechn. Arbeiten
Pflanzliste

Pflanzarbeiten
Fertigstellungspflege
Entwicklungspflege
Ausstattungsgegenstande
Stundenlohnarbeiten

3.00 St
1,00 St
3,00 St
2.00 St

3.00 h
3,00 h
2,00 h
1,00 h
1,00 psch
1,00 h
1,00 h
1,00 h

400.00 1.200,00
3.000,00 3.000.,00
200,00 600,00
40,00 80,00
4.880,00

40,00 120,00
39,00 117,00
37.00 74,00
35,00 35.00
160,00 160,00
50,00 50,00
60,00 60,00
80,00 90,00
706,00

2.370,00

56.625,00

9.883,00

6.300,00

4.270,00

10.G80,00

4.520,00

4.880,00

706,00

99.634,00

18,00 % 18.930,46
€ 118.564,46




Anlage 4

Bergisch Gladbach, 12.06.2013

K-schitzung Spielgerite Sppl Tannenber Debitor-Nr.: 4
g Spielg PP 9 LV-Nr.: 14842013 Auss!
Ordnungszahi Leistungsbeschreibung Menge Einheitspreis (€)  Gesamtbetrag (€)
01 Ausstattungsgegenstinde
01.0001 Schaukel 1.00 St 1.611,27 1.611.27
01.0002 Fisch Berta 1,00 St 12.683,86 12.683,86
01.0003 Kéniginnen-Schaukel 1.00 St 6.293,92 6.293,92
01.0005 Schaukeltier 1,00 St 1.308,98 1.308,98
01.0006 Pyramidenturm mit Rutsche 1.00 St 31.831,79 31.831,79
01.0008 Stufenreck extra hoch 1,00 St 1.330,00 1.330,00
Summe 01 Ausstattungsgegenstinde 56.059,82
Zusammensteliung
01 Ausstattungsgegenstdnde 55.059.82
Nettosumme 65.059.82
MwSHt. 19,00 % 10.461.37
Summe K-schitzung Spielgerite Sppl Tannenberg € 65.521,19
Bergisch Gladbach, 12.06.2013
Anlage 5
K-schitzung Montage Spielgeré I Tan Debitor-Nr.: 4
g 9 pielgerite Spp LV-Nr.: 1484-2013 M
Ordnungszahl { eistungsbeschreibung Menge Einbeitspreis (€) Gesamtbetrag (€)
1] Ausstattungsgegenstande
01.0001 Schauket 1,0G st 494,31 484,31
01.0002 Fisch Berta 1.00 st 2.920,24 2.820,24
01.0003 Kdniginnen-Schaukel 1,00 St 2.654,08 2.654,08
01.00086 Schaukeitier 1,00 st 153.05 153,05
§1.0006 Pyramidenturm mit Rutsche 1.00 st 7.512,59 7.512,69
01.0008 Stufenreck 1,00 St 400,00 400,00
Summe 01 Ausstattungsgegenstinde 14.134,27
Zusammenstelung
01 Ausstattungsgegenstande 14.134,27
Nettosumme 14.134,27
MwSt. 18,00 % 2.685,51

Summe K-schitzung Montage Spielgerite Sppl Tan

€ 16.819,78



Anlage 7

Stiadtische Bewertungsstelle im Fachbereich 8

Barwert der Entschadigung
fiir die Inanspruchnahme der
Griinfiache fiir das Bauprojekt Regenriickhaltebecken
im Bereich Hauptstrafle/TannenbergstraRe
Projektname RKB Cederwaldstralle

AUftrag.......cooivve e, . FB 7-68 Abwasserwerk, Herr Bormann

LAage oo, . HauptstraBe/Tannenbergstraie/Dechant-Miller-Strale
Eigentimer...........cc...o . Stadt Bergisch Gladbach, FB 7-67 Grinflache

Baulast zugunsten* ........... Abwasserwerk der Stadt Bergisch Gladbach
Bewertungsflurstiick .......... Gemarkung Gladbach, Flur 41, Flurstlick 98
......................................... Grofle 6.383 tiw.

NUEZUNG .o . Grinflache, Spielplatz

Bewertungsaufirag........... . Ermittlung der zu zahlenden Entschadigung fur die

Einrdumung einer Unterbaubaulast sowie Grund-
stlckstausch und Ubertragung Teilflache fir
Uberwachungsbauwerke

Bewertungsstichtag.......... » 01.12.2011

Entschadigungswert:  110.000.- €

Bergisch Gladbach, den 01.12.2011

Bewertungsstelle im FB 8
In der Stadt Bergisch Gladbach

Bewertung von......%......... 1447 N A
l/

{Heiner Roggendorf)

* £¢ wird hier bewertungstechnisch von der Einrdumung einer Baulast ader Grunddienstbarkeit ausge-
gangen. Solite verwaltungsintern eine andere Vereinbarung gewahit werden, so ist das ohne Auswirkung
auf das Wertermittlungsergebnis.



Bewertungsstelie im FB RKB Cederwaldstralte

0. Vorbemerkungen

¢ Die Bewertung ist nur fir den Auftraggeber bestimmt.

e Das Grundbuch und das Baulastenverzeichnis wurden nicht eingesehen. Ggf. sind
sonstige bestehende wertbeeinflussende Rechte, Lasten und Beschrankungen zusatz-
lich zu dieser Wertermittlung zu berlcksichtigen.

» Der beanspruchte Grundstlcksteil ist offentliche Grinflache.

1. Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich der stadtischen Flachen als Grinfia-

chelSpielplatz dar. Ein Bebauungsplan besteht nicht.
2. Vor- und Nachteile fiir den Grundstiickseigentimer

Die beanspruchte Baulastfidche ist offentliche Grinflache.

Die Bebauung bringt der Fachaufgabe 6-67 Griinflache der Stadt Bergisch Gladbach
keinen Vorteil. Im Gegenteil durch die fast vollstédndige Unterbauung mit einem unterir-
dischen Regenrlickhaltebecken erfahrt das Grundstlick eine Wertminderung als offent-
liche Grinflache. Wegen der nur geringen Uberdeckung mit Erde (Auskunft 7-67, Herr
Leuthe) kénnen hier keine tief wurzelnden Baume und Straucher gepfianzt werden,
Auch wird in trockenen Jahreszeiten eine Bewésserung der Anpflanzungen notwendig

werden.

3. Vorteile fiir den Kiufer/Baulastbegiinstigten

Ohne die Einraumung des Unterbaurechts hatte das Bauvorhaben nicht durchgeflhrt
werden kdnnen, bzw. das Abwasserwerk hatte auf dem freien Grundstlicksmarkt ein
adaquates Grundstiick erwerben missen. Erst durch die Einrdumung der Baulast ist

das Bauvorhaben erst maglich.



Bewertungsstelle im FB RKB Cederwaldstrafie

Der Wert des Rechts fir den Beglinstigten (Abwasserwerk) ist vom Bodenwert des
,Baugrundstlicks" abzuleiten. Dieser Wert wird durch die Bewertung im NKF In der
stadtischen Bilanz vorgegeben.

Die (erheblichen) Vorteile liegen daher nur bei dem Kaufer/Baulastbegtinstigten.

4. Bewertung

Die Entschadigung wird nach dem Vorteil des Beglnstigten berechnet.

Der Bodenwert fir das Bauvorhaben wird als 6ffentliche Grinflache als Wiederbe-
schaffungszeitwert in Analogie zur NKF Bewertung abgeleitet.

Die Flache wird in der stadtischen Bilanz als innerstadtische Grinfidche mit 25% des
durchschnittlichen Bodenwertes von Wohnbauland mit 77,50 €/m? geflhrt.

Da in dieser Lage aber der Bodenrichtwert mit rd.: 230.- €/m? niedriger ist, werden hier
als Ausgangswert fir die Bestimmung des Minderwertes 256% des 0Ortliche Lagewert

und somit  58.- €/m? angesetzt.

Bodenricht~- | Bodenrichtwert am Umrechnung
Lage Bodenrichtwert wertzum | Bewertungsstichtag | auf die Grund- | Lagewert
1.1.2011ebf. ebf. stiickssituation
230 €/m?
Untere Hauptstralle 3 230 €/m? davon 25 % 58 €/m?
MI 11— 35




Bewertungsstelle im FB RKB Cederwaldstralle

Einflisse auf den Verkehrswert
Die wesentlichen Parameter flir die Bewertung eines Rechtes sind:
» Nutzung des belasteten Grundstlicks
» Bauvorhaben
> Gréfle der belasteten Flache
» Grad der Besintrachtigung des belasteten Grundstiicks.

¢ Die zu belastende Flache ist eine Offentliche Grinfiache.

e Waihrend die Ermittlung der zu belastenden Flache mit den vorgegebenen Kriterien re-
lativ eindeutig erfolgen kann, muss fiir den Grad der Beeintrachtigung ein Mafdstab ge-
funden werden, der eine abgestufte Einteilung ermdglicht.

Hierzu bietet sich eine 5-stufige Skalierung an:
1. Keine Beeintrachtigung
2. Geringe Beeintrachtigung
3. Manige Beeintrachtigung
4. Erhebliche Beeintrachtigung
5. Volle Beeintrachtigung

Die nachstehend angegebenen Prozentzahlen zu den Stufen 1 bis 5, bieten eine differen-
zierte Moglichkeit, den Barwert der Belastung gemaR dem Grad der Besintrachtigung zu
ermitteln, Dabei sind samtiliche Einfliisse bei der Bewertung zu bertcksichtigen.

Y

Keine Beeintrachtigung

Die Teilflache kann trotz Recht voll genutzt werden. Dies ist im vorliegenden Bewer-
tungsfall zu verneinen, da bel Leitungsreparaturen die Nutzung voribergehend nicht
moglich ist.

» Geringe Beeintrachtigung
Die Nutzung des Grundstiicks ist durch das Recht nur geringfiigig beeintrachtigt. Fir
den Barwert der Belastung wird 10 - 15% des Bodenwertes angesetzt.

» MaRige Beeintrachtigung
Das Grundstiick kann durch das Recht nicht mehr voll genutzt werden.
Fur den Barwert der Belastung kann 15 — 25% angesetzt werden.

¥ Erhebliche Beeintrachtigung
Die Nutzung des Grundstlicks ist nunmehr eingeschréankt moglich.
FUr den Barwert der Belastung kann 25 ~ 40% angesetzt werden.



Bewertungsstelle im FB RKB Cederwaldstrale

> Volle Beeintrachtigung
Das Grundstlick kann durch das Recht kaum oder gar nicht genutzt werden, Flr den
Barwert der Belastung kann 40 — 70 % angesetzt werden.

Flr den Grad der Beeintrachtigung dient die oben beschriebene 5-stufige Skalierung
als Mafstab. Die Grundstlicksflache kann - bis auf die Zeiten eventueller Wartungsar-
beiten bzw. Reparaturen - voli genutzt werden, sie wird aber in ihrer Nutzung erheblich
eingeschrankt. Auch wird dem Grundstilick damit jegliche, wenn auch zurzeit durch das
Planungsrecht ausgeschlossene, spatere andere Nutzung genommen.

Der Grad der Belastung wird insgesamt mit 40% (erhebliche Beeintrachtigung)
bewertet.

Die zu bewertende Fldche umfasst:
» 3,467 m? Unterbaurecht
= 545 m? Ankaufsfiache {auch unterbaut)

* 561 m? auszutauschende Gehwegflache



Bewertungsstelle im FB RKB Cederwaldstrale

Barwert der Belastung
Der Barwert der Belastung wird von den zuvor beschriebenen Merkmalen bestimmt und
errechnet sich aus dem Produkt von Bodenwert, der Grée der belasteten Grund-
stlicksflache und dem Grad der Beeintrachtigung.

Barwert der Belastung:

Bodenwert (€/m?) X Fiache (m?) x  Beeintrachtigung (%)

Der Bodenwert wurde nach dem Vergleichswertverfahren gemaR WertV ermitteit.
Die Festlegung der zu belastenden Flache wurde oben beschrieben.

Entschadigungen fiir die Einrdumung des Rechts:

58,-- €/m? X 3.467m?* X 0,40 80.434,- €

Ankaufswert Grundstiicksteile fiir Uberwachungsbauwerke:
58,-- €/m? X B45m? 31.610.- €

Auszutauschende Gehwegflachen:

Diese sollen wertgleich, das heifdt ohne Ausgleichszahlung
{bertragen werden.

Summe: 112.044 .- €

Entschadigungswert
Die von dem beglnstigten Bauherr an die Stadt flr die EinrAumung einer Abstands-
flachenbaulast zu zahlende Entschadigung betragt damit rund:

110.000.- €
in Worten: einhundertzehntausend EURO

Auszug aus der Deutschen Grundkarte i. M. 1:2.500
- Auszug aus der Flurkarte i. M. 1:1.000

- Auszug aus der Luftbildkarte i. M. 1:1.000

- Kopie des Lageplans des Bauherr o. M.

Aniagen;
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