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- Beschluss als Satzung

Beschlussvorschlag:

I. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans Nr. 1161 — Odenthaler Markweg — 1. Anderung
vorgebrachten Anregungen der Einwender

B 1 - B 154 werden nicht berticksichtigt,
B 155 werden nicht beriicksichtigt,
B 156 — 159 werden nicht beriicksichtigt,
B 160 werden nicht beriicksichtigt,
B 161 werden nicht berticksichtigt,
B 162 werden nicht beriicksichtigt,
B 163 werden nicht berticksichtigt,
B 164 werden nicht beriicksichtigt,
B 165 werden nicht berticksichtigt,
B 166 werden nicht beriicksichtigt,
B 167 werden nicht beriicksichtigt,



B 168 werden nicht beriicksichtigt,

B 169 werden nicht berticksichtigt,

B 170 werden nicht beriicksichtigt,

B 171 werden nicht beriicksichtigt,

B 172 — 176 werden nicht beriicksichtigt,

B 177 werden nicht berticksichtigt,

B 178 werden nicht beriicksichtigt,

B 179 werden nicht berticksichtigt,

B 180 werden nicht beriicksichtigt,

B 181 — 184 werden nicht beriicksichtigt,

B 185 werden nicht beriicksichtigt,

T 1 Rheinische Netzgesellschaft werden beriicksichtigt
T 2 Rheinisch-Bergischer Kreis werden teilweise beriicksichtigt.

II. Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach beschliefit gemdl3 § 10 BauGB und der §§ 7 und 41
Gemeindeordnung NW den
Bebauungsplan Nr. 1161 — Odenthaler Markweg — 1. Anderung

als Satzung und die Begriindung gemédf} § 9 Abs. 8 BauGB dazu.



Sachdarstellung / Begriindung

Zu l.

Der Bebauungsplan Nr. 1161 — Odenthaler Markweg — 1. Anderung hat gemiB Beschluss des
Planungsausschusses vom 04.12.2012 (Drucks.-Nr. 0525/2012) in der Zeit vom 20.12.2012
bis zum 25.01.2013 o6ffentlich ausgelegen. Die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 21.12.2012 von der 6ffentlichen Auslegung benachrich-
tigt und um Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB gebeten.

Im Zeitraum der Offenlage gingen 51 gleich lautende Schreiben von Biirgern sowie Unter-
schriftenlisten mit insgesamt 103 Unterschriften ein. Dariiber hinaus gingen weitere 31 indivi-
duelle bzw. teilweise dhnlich formulierte Schreiben von Biirgern ein. Von Seiten der Behor-
den und sonstigen Trdger offentlicher Belange gingen zwei planungsrelevante Stellungnah-
men ein.

Die von den Biirgern vorgetragenen Anregungen und Bedenken konzentrierten sich mit weni-
gen Ausnahmen auf zwei Hauptkritikpunkte:

1. die Ungewissheit fiir die Anwohner, ob auf dem AuBlengeldnde des Biirgerzentrums
Schildgen zukiinftig an Festen der Schiitzenbruderschaft auf einen Schiitzenvogel ge-
schossen wird und

2. die mit der derzeitigen und zukiinftigen Nutzung des Biirgerzentrums verbundene
Storung der Anwohner durch Feiern, Musikveranstaltungen, Personen im Freien und
PKW-An- und Abfahrtsverkehr.

Zu 1. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1161 — Odenthaler Markweg — schafft {iber
eine Anpassung der liberbaubaren Grundstiicksfliche und eine Erweiterung der Zweckbestim-
mungen der fiir das Biirger- und Jugendzentrum festgesetzten Gemeinbedarfsfliche die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche Erweiterung des Biirgerzentrums. Wie be-
reits in der Vorlage der Verwaltung zum Beschluss der Offenlage (Drucks.-Nr. 0525/2012)
erldutert, wird der AuBenschieBstand im vorliegenden Anderungsverfahren nicht thematisiert,
weil es sich um keine Anlage im planungsrechtlichen Sinn handelt.

Zu 2. Das Biirgerzentrum Schildgen existiert seit 1984 und ist bereits im bestehenden Bebau-
ungsplan Nr. 1161 — Odenthaler Markweg — als Einrichtung des Gemeinbedarfs planungs-
rechtlich gesichert. Die Art und Intensitit der Nutzungen im Biirgerzentrum — etwa die Frage,
wie hiufig und welche Art von Musikveranstaltungen, Hochzeitsfeiern etc. — im Biirgerzen-
trum stattfinden, ist weniger eine Frage des Planungsrechts als eine Angelegenheit nachgeord-
neter Genehmigungsverfahren, insbesondere des Baugenehmigungsverfahrens.

Nachfolgend werden die Inhalte der Schreiben in Kurzfassung aufgefiihrt und abgewogen.
Die Schreiben sind den Fraktionen in Kopie zugegangen.



Stellungnahmen von Biirgern

B 1 — B 154 Unterschriftenlisten, Faxe und gleich lautende Einzelschreiben vom

15.01.2013

Kurzfassung

Die Einwender

a)
b)

bedauern, dass der Ausschuss fiir Anregungen und Beschwerden das Vorbringen der
Biirgerinnen und Biirger von Schildgen nicht hinreichend gehdrt habe.

sind der Auffassung, dass die Stadt Bergisch Gladbach sich bislang nicht ausreichend
mit einer Interessenabwigung zwischen dem stidtischen Anliegen — der Einsparung
von Kosten —, dem Anliegen einer kleinen Minderheit (Schiitzenbruderschaft) und einer
groBBen Anzahl betroffener Biirgerinnen und Biirger beschéftigt habe.

kritisieren, dass der Schiitzenverein bislang lediglich eine unverbindliche Absichtser-
klarung abgegeben habe, derzeit auf ein Auflenschieen verzichten zu wollen. Solche
Absichtserkldrungen seien untauglich, den nachbarschaftlichen Frieden dauerhaft her-
zustellen. Die Einwender sprechen sich dafiir aus, dass iiber einen Erbbaurechtsvertrag
das AuBlenschieen am Biirgerzentrum verbindlich ausgeschlossen werde.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a)

Jedem Biirger der Stadt Bergisch Gladbach steht es offen, von seinem Recht nach § 24
Gemeindeordnung NRW Gebrauch zu machen und seine von ihm betroffenen Belange
im zustdndigen Ausschuss fiir Anregungen und Bedenken vorzubringen und beraten zu
lassen. Was kommunale Gesetzgebungsverfahren betrifft — hier: die Aufstellung von
rechtsverbindlichen Bebauungsplidnen als kommunale Ortssatzungen — ist der Pla-
nungsausschuss der eigentlich zustindige Fachausschuss. Dem Ausschuss fiir Anre-
gungen und Beschwerden steht es daher offen, Angelegenheiten, die einen Bebauungs-
plan im Anderungsverfahren betreffen, abzulehnen bzw. in den Planungsausschuss zu
iiberweisen. Der Biirgermeister verweist daher auf die fachlichen Diskussionen im Pla-
nungsausschuss.

zu b) Nach Auffassung der Verwaltung kommt in der 6ffentlichen, von Schildgener Biirgern

Zu c)

angestoflene Diskussion um eine gerechte Abwiagung bei den geplanten Vorhaben der
St. Sebastianus Schiitzenbruderschaft — die Ubernahme und die bauliche Erweiterung
des Biirgerzentrums — der finanzielle Aspekt zu kurz. Angesichts einer angespannten
Haushaltslage muss die Stadt Bergisch Gladbach sdmtliche Ausgaben iiberpriifen und
auf Einsparungspotenziale untersuchen. Das Biirgerzentrum Schildgen wurde bislang
durch einen flinfstelligen Betrag in seiner Unterhaltung und seinem Betrieb aus stddti-
schen Mitteln teilfinanziert. Im Vordergrund der Anderung des Bebauungsplans stehen
nicht die Interessen der Schiitzenbruderschaft auf die Ausiibung ihres SchieBsportes,
sondern die Aufrechterhaltung des Biirgerzentrums als soziale Anlaufstelle, Veranstal-
tungsort und Treffpunkt fiir die Schildgener Biirger und damit vorrangigen 6ffentlichen
Interessen.

Ein Erbbaurechtsvertrag wird in beiderseitigem Einvernehmen geschlossen. Die Schiit-
zenbruderschaft zeigte sich bislang nicht dazu bereit, im Erbbaupachtvertrag auf die
Errichtung eines AuBlenschiefSstandes zu verzichten. Unabhidngig von einer vertragli-
chen Regelung kann das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 1161 —
Odenthaler Markweg — abgeschlossen werden, da iiber den Bebauungsplan nur die



Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfliche, innerhalb derer das Biirgerzentrum
Schildgen liegt, um ,,sportliche Zwecke* erweitert wird sowie fiir den Anbau des Biir-
gerzentrums die iiberbaubare Grundstiicksflache vergroBert wird. Der AuBenschieB3-
stand kann als mobile und temporar aufgestellte bauliche Anlage im Bebauungsplan
nicht gesteuert werden. Den Einwendern steht es offen, sich zu einem spéteren Zeit-
punkt gegen die Genehmigung der von den Schiitzen organisierten Feste (Maikonigin-
nenfest, Schiitzenfest) inkl. eines AuBlenschieBstandes unter Verweis auf die gesetzli-
chen Larmwerte zu wenden.

B 155 mit Schreiben vom 20.01.2013
Kurzfassung

Die Einwender appellieren an die Stadt, im Erbbaurechtsvertrag die folgenden Punkte aufzu-

nehmen:

a) schriftlicher dauerhafter Verzicht auf einen Aullenschielanlage und ein Verzicht auf Au-
BenschieBBen mit einer mobilen Anlage,

b) riicksichtsvoller Umgang mit Abendveranstaltungen,

c¢) riicksichtsvoller Umgang / Larmverzicht wahrend des Schiitzenfestes und

d) Schaffung von Anwohnerparkraum.

Stellungnahme des Biirgermeisters

zu a) Ein Erbbaurechtsvertrag wird in beiderseitigem Einvernehmen geschlossen. Die Schiit-
zenbruderschaft zeigte sich bislang nicht dazu bereit, im Erbbaupachtvertrag auf die
Errichtung eines AufBlenschieflstandes zu verzichten. Unabhdngig von einer vertragli-
chen Regelung kann das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 1161 —
Odenthaler Markweg — abgeschlossen werden, da tiber den Bebauungsplan nur die
Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfliche, innerhalb derer das Biirgerzentrum
Schildgen liegt, um ,,sportliche Zwecke* erweitert wird sowie flir den Anbau des Biir-
gerzentrums die liberbaubare Grundstiicksflache vergroBert wird. Der AuBlenschief3-
stand kann als mobile und temporir aufgestellte bauliche Anlage im Bebauungsplan
nicht gesteuert werden. Den Einwendern steht es offen, sich zu einem spéteren Zeit-
punkt gegen die Genehmigung der von den Schiitzen organisierten Feste (Maikonigin-
nenfest, Schiitzenfest) incl. eines AuBBenschieBstandes unter Verweis auf die gesetzli-
chen Larmwerte zu wenden.

zu b) Die Einhaltung der Hausordnung des Biirgerzentrums durch Besucher ist keine Ange-
legenheit des Bebauungsplanverfahrens. Evtl. Storungen der Nachtruhe durch laute Be-
sucher konnen der Polizei oder nachtraglich dem stddtischen Ordnungsamt gemeldet
werden.

zuc) Auch die zeitliche Steuerung der Belegungen / Vermietungen des Biirgerzentrums ist
nicht Teil des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Die Forderung eines ,,Larmver-
zichts* bei einem Schiitzenfest ist aus Sicht der Verwaltung nicht durchsetzbar.

zud) Die Anregung, in der Umgebung des Biirgerzentrums ein temporéres, auf bestimmte
Zeiten beschrianktes Anwohnerparken durchzusetzen, fiihrt zu einer zeitweisen Ver-
knappung des Parkraumangebotes und ist aus Sicht der Verwaltung eher kontraproduk-
tiv.



B 156 — 159 mit gleich lautenden Schreiben vom 18.01. und 20.01.2013

Kurzfassung

Die Einwender

a)

b)

sind der Auffassung, dass angesichts des dicht besiedelten Wohnumfeldes die Baumal-
nahmen einen erheblichen Eingriff in das Bediirfnis der Anwohner nach Ruhe bedeute-
ten. Es wird befiirchtet, dass infolge der Errichtung eines weiteren Gesellschaftsraums
die Larmbelastungen fiir die Anwohner steigen werden.

merken weiterhin an, dass ,,temporédr* ein rechtlich unbestimmter Begriff sei. Die der-
zeit geplante Nutzung des AuBlenschieflstandes von 10 mal im Jahr entspreche in etwa
einer Nutzung an jedem Wochenende in den Sommermonaten.

befiirchten, dass der Biirgertreff durch die Errichtung der SchieBhalle und eines weite-
ren Gesellschaftsraums hiufiger frequentiert werde. Dies fiihre zu einem erhohten Ver-
kehrsaufkommen und zu einer Verknappung des ohnehin sehr diirftigen Parkraums.
bitten die Stadt darzulegen, welchen konkreten Standortalternativen die Stadt gepriift
habe.

fragen, wie die Stadt Bergisch Gladbach die betroffenen Anwohner stirker in die Pla-
nung einbinden wolle, etwa durch Biirgeranhérungen und andere geeignete MalBnah-
men.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a)

zu b)
Zu C)

Um einen gesunden und ruhigen Schlaf zu ermodglichen, sehen die Regelwerke zum
Bundes-Immisssionsschutzgesetz fiir die Nachtstunden (22 Uhr bis 6 Uhr) gegeniiber
den Tagesstunden reduzierte Larmpegel vor. Dem Lérmgutachten liegt bei der Ermitt-
lung und der Bewertung der Bebauungsplan-bedingten Lirmemissionen die Techni-
sche Anleitung Larm (TA-Lérm) zugrunde. Die TA-Larm sieht fiir die Nachtstunden
gegeniiber den Tagesstunden einen um 15 dB(A) geringeren Larmpegel vor. Bei der
Einhaltung der Richtwerte der TA-Larm kann davon ausgegangen werden, dass die
Nachtruhe der Anwohner in der Umgebung des Plangebietes gewahrt werden und in
den Girten eine normale Kommunikation moglich bleibt. Die aktuellen Belegungspla-
ne des Biirgerzentrums und des Kinder- und Jugendzentrums FReSch zeigen, dass bei-
de Einrichtungen i{iberwiegend mit ruhigen und wenig larmintensiven Sport- und Frei-
zeitveranstaltungen belegt sind.

Der AuBBenschief3stand ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Aufgrund der geringen Stellplatzzahl, die fiir das geplante Neubauvorhaben der Schiit-
zenbruderschaft nachzuweisen ist (insgesamt 12 Stellplétze), sind fiir das Bebauungs-
planverfahren Nr. 1161 — Odenthaler Markweg — die Kfz-Verkehrsmengen und die
Auslastung der offentliche Parkpldtze im Bereich Am Schild / Karl-Giesen-Stral3e
nicht eigens erhoben worden. Die Verwaltung geht allerdings aus den im Folgenden
genannten Griinden davon aus, dass den Besuchern und Nutzern des Biirgerzentrums
und den Kunden des Edeka-Lebensmittelmarktes an der Altenberger-Dom-Stralle 126
in den iiberwiegenden Zeiten ausreichend Stellpldtze zur Verfiigung stehen. Es ist da-
von auszugehen, dass die Belegungszeiten der 6ffentlichen Parkplitze vor dem Biirger-
zentrum durch Kunden des Edeka-Marktes und Besucher des Biirgerzentrums sich nur
an den Werktagen tiberschneiden und die 6ffentlichen Parkplitze tagsiiber mehrfach
belegt werden. In den Zeiten der hochsten Auslastung der Parkplitze (6ffentliche Ver-
anstaltungen, private Feiern und Feste) vorwiegend in den Abendstunden und wéhrend
des Wochenendes ist der Edeka-Lebensmittelmarkt geschlossen. Ein Teil der im



zu d)

Zu e)

rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 1161 — Odenthaler Markweg — vorgesehenen 6f-
fentlichen Parkpldtze ist bis heute nicht ausgebaut worden. Offensichtlich war der
Parkdruck bisher nicht so grof3, dass die unbedingte Notwendigkeit bestand, alle im
Bebauungsplan festgesetzten Parkplitze anzulegen. Sechs Gstlich des Jugendzentrums
liegende Parkplétze sind zurzeit abgepollert und fiir private PKWs nicht benutzbar. Die
Stadt leitet derzeit entsprechende ordnungsbehdrdliche Mallnahmen ein, damit diese
Stellpldtze von den Besuchern des Jugend- und des Biirgerzentrums sowie den Anwoh-
nern genutzt werden konnen. Ein GroBteil der Nutzer des Biirgerzentrums und der
Kunden des Edeka-Marktes kommen aus Schildgen zu Ful3 oder mit dem Fahrrad. Die
Parkplatzsituation wird sich nach Umsetzung des Bebauungsplans nicht verschlech-
tern, da der zusitzliche Bedarf des Biirgerzentrums und des Edeka-Marktes durch die
Neuanlage von 19 Stellpldtzen auf der derzeitigen Rasenfliche vor dem Mehrfamilien-
hausgrundstiick Am Schild 23 mehr als ausgeglichen wird.

Die Schiitzenbruderschaft Schildgen suchte fiir den Bau eines neuen Vereinsheims
einen Standort, der zentral gelegen und gut erreichbar ist und mit der Veranstaltung des
jéhrlich stattfindenden Schiitzenfestes raumlich und organisatorisch verbunden werden
kann. Fiir die Schiitzenbruderschaft stellt der Schildgener Dorfplatz ein optimaler
Standort dar. Aus Sicht der Stadt Bergisch Gladbach sichert die Ubernahme des Biir-
gerzentrums Schildgen durch die Schiitzenbruderschaft die langfristige Aufrechterhal-
tung des Biirgerzentrums als soziale Anlaufstelle und Treffpunkt fiir Schildgener Biir-
ger. Aus diesem Grund hat die Stadt keine Standortalternativen fiir den Neubau eines
Schiitzenvereinsheims oder eines Biirgerzentrums gepriift.

Die St. Sebastianus Schiitzenbruderschaft Schildgen 1907 e.V. hat sich im Verlauf des
Bebauungsplanverfahrens selbst darum bemiiht, an die Offentlichkeit zu gehen und die
Biirger von den geplanten MafBnahmen zu iiberzeugen. Am 04.07.2012 fand in Schild-
gen eine Auftaktveranstaltung der neu gegriindeten Biirgerinitiative Biirgerzentrum
Schildgen (http://www.bueze-schildgen.de) statt, in deren Rahmen der Schiitzenverein
die Schildgener Biirger iiber das geplante Vorhaben informierte. Das gesetzlich gere-
gelte Bebauungsplanverfahren sieht zwei Verfahrensstufen vor, in denen die Offent-
lichkeit iiber die Planung informiert wird und zur AuBerung von Anregungen und Be-
denken aufgefordert wird (Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und § 3 Abs.
2 BauGB). Uber die nun abgeschlossene Offenlage sind die wesentlichen Argumente
fiir und gegen das Planungsvorhaben vorgetragen worden. Uber diese Beteiligungs-
moglichkeiten hinausgehend hat die Verwaltung keine weiteren Beteiligungsformen
(Biirgerversammlung etc.) vorgesehen.

B 160 mit Schreiben vom 21.01.2013

Kurzfassung

Die Einwender

a)
b)

weisen darauf hin, dass mit der geplanten Erweiterung eine erhebliche Larmquelle ent-
stehe.

kritisieren, dass die Schiitzenbruderschaft lediglich bereit sei, eine miindliche Zusage
iiber den Verzicht auf einen AuB3enschief3stand zu geben.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a)

Bei den Larmauswirkungen des geplanten Vorhabens sind die Ldrmemissionen


http://www.bueze-schildgen.de/

1. der Schiisse in der geschlossenen SchieB3halle,

2. der Veranstaltungen im Biirgerzentrum und

3. des An- und Abfahrtverkehrs
zu unterscheiden.
Zu 1. Die in der geplanten Schiefhalle abgegebenen Schiisse sind nach den Einschit-
zungen des Sachverstindigenbiiros ACCON (K&6In) auBlerhalb des Biirgerzentrums
kaum wahrnehmbar und so geringfiigig, dass sie in den Schallemissionsberechnungen
keine Rolle spielen. Der Kfz-Verkehr, der durch das Schiitzenvereinsheim ausgelost
wird, beschrinkt sich auf der Grundlage der aktuellen Belegungsabsichten des Schiit-
zenvereins auf den An- und Abfahrtsverkehr der Schiitzen sowie den Besucherverkehr
bei privaten Veranstaltungen.
Zu 2. Um einen gesunden und ruhigen Schlaf zu ermdglichen, sehen die Regelwerke
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz fiir die Nachtstunden (22 Uhr bis 6 Uhr) gegen-
iiber den Tagesstunden reduzierte Lirmpegel vor. Dem Larmgutachten liegt bei der
Ermittlung und der Bewertung der Bebauungsplan-bedingten Lirmemissionen die
Technische Anleitung Larm (TA-Léarm) zugrunde. Die TA-Larm sieht fiir die Nacht-
stunden gegeniiber den Tagesstunden einen um 15 dB(A) geringeren Larmpegel vor.
Bei der Einhaltung der Richtwerte der TA-Larm kann davon ausgegangen werden,
dass die Nachtruhe der Anwohner in der Umgebung des Plangebietes gewahrt wird
und in den Gérten eine normale Kommunikation moglich bleibt. Die aktuellen Bele-
gungspléne des Biirgerzentrums und des Kinder- und Jugendzentrums FReSch zeigen,
dass beide Einrichtungen iiberwiegend mit ruhigen und wenig ldrmintensiven Sport-
und Freizeitveranstaltungen belegt sind.
Zu 3. Auch der An- und Abfahrtverkehr zum Biirgerzentrum wurde gutachterlich un-
tersucht. Allerdings gelten fiir die iiberwiegend o6ffentlichen Parkplitze am Biirgerzen-
trum gesetzlich hohere Larmwerte, so dass der Verkehrslirm auf 6ffentlichen Straflen
und Plitzen gesetzlich ,privilegiert“ wird. Uber das Gutachten der Firma ACCON
(Ko6In) wurde nachgewiesen, dass die gesetzlichen Larmwerte fiir die Tages- und
Nachtstunden auch bzgl. des An- und Abfahrtverkehrs eingehalten werden.

zu b) Ein Erbbaurechtsvertrag wird in beiderseitigem Einvernehmen geschlossen. Die Schiit-

zenbruderschaft zeigte sich bislang nicht dazu bereit, im Erbbaupachtvertrag auf die
Errichtung eines AuflenschiefSstandes zu verzichten. Unabhidngig von einer vertragli-
chen Regelung kann das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 1161 —
Odenthaler Markweg — abgeschlossen werden, da iiber den Bebauungsplan nur die
Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfliche, innerhalb derer das Biirgerzentrum
Schildgen liegt, um ,,sportliche Zwecke* erweitert wird sowie fiir den Anbau des Biir-
gerzentrums die iiberbaubare Grundstiicksflache vergroBert wird. Der AuBenschieB3-
stand kann als mobile und temporar aufgestellte bauliche Anlage im Bebauungsplan
nicht gesteuert werden. Den Einwendern steht es offen, sich zu einem spéteren Zeit-
punkt gegen die Genehmigung der von den Schiitzen organisierten Feste (Maikonigin-
nenfest, Schiitzenfest) incl. eines AuBlenschiestandes unter Verweis auf die gesetzli-
chen Larmwerte zu wenden.

B 161 mit Schreiben vom 22.01.2013
Kurzfassung
Der Einwender

a) ist der Auffassung, dass den Mietern des Wohnhauses Am Schild 28 der Larm bei Ver-
anstaltungen des Schiitzenvereins bereits jetzt kaum zuzumuten sei.



b)

wendet sich gegen eine Festsetzung des Bebauungsplans, dass zukiinftig ein Auflen-
schieflstand am Biirgerzentrum zuléssig sei.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a)

zu b)

Samtliche Veranstaltungen, die im Biirgerzentrum stattfinden, miissen die gesetzlichen
Larmwerte einhalten. Jeder Biirger kann sich darauf berufen, bei einer Uberschreitung
oder néchtlichen Storung das stddtische Ordnungsamt bzw. die Polizei einschalten
bzw. notfalls rechtlichen Beistand nehmen. Das Liarmgutachten, das im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erstellt wurde, ermittelte unter plausiblen Annahmen, ob die
Nutzung des Biirgerzentrum fiir Musik- und sonstige Veranstaltungen zu einer Uber-
schreitung der Larmwerte fiihrt. Das Gutachten stellte fest, dass unter bestimmten Be-
dingungen und mit der Durchsetzung begleitender Mafinahmen (z.B. die Errichtung ei-
nes Raucherraumes im Biirgerzentrum, schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen) die
gesetzlichen Lirmwerte an den ldrmempfindlichsten Standorten in der Nachbarschaft
des Biirgerzentrums eingehalten werden.

Der Bebauungsplanentwurf trifft keine Festsetzungen iiber einen AufBlenschieBstand,
weil es sich bei diesem aufgrund der besonderen Beschaffenheit der Anlage (mobil, nur
zeitweise aufgestellt) und dem Fehlen der bodenrechtlichen Relevanz um kein pla-
nungsrechtliches Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB (Zulidssigkeit von Vorhaben)
handelt und in einem Bebauungsplan daher nicht geregelt werden kann.

B 162 mit Schreiben vom 24.01.2013 sowie per Fax am 24.01.2013

Kurzfassung

Die Einwender

a)

b)

d)

sprechen sich dafiir aus, dass iiber einen Erbbaurechtsvertrag das Aullenschiefen am
Biirgerzentrum verbindlich ausgeschlossen wird und temporiarer Anwohnerparkraum
ausgewiesen wird. Sie kritisieren, dass bisher kein Erbbaurechtsvertrag abgeschlossen
wurde, liber den die Nutzung des Biirgerzentrums zu Veranstaltungszwecken be-
schriankt werden konnte.

sind der Auffassung, dass die Stadt Bergisch Gladbach sich bislang nicht hinreichend
mit einer Interessenabwigung zwischen dem stédtischen Anliegen (Kosteneinsparung),
dem Anliegen einer kleinen Minderheit (den organisierten Schiitzen) und einer groflen
Anzahl von betroffenen Biirgerinnen und Biirger beschéftigt habe. Diese fehlende In-
teressenabwigung sei rechtswidrig.

sind der Meinung, dass die gewerbliche Nutzung des Biirgerzentrums zu privaten Ver-
anstaltungszwecken in erheblichem Umfang baurechtlich nicht genehmigt sei. Mehr als
10-12 Veranstaltungstage im Jahre fiihrten dazu, dass es sich um eine gewerbliche Nut-
zung handele. Dieser Wert wiirde bereits jetzt durch die aktuelle Nutzung iiberschritten.
Eine gewerbliche Nutzung sei jedoch nach Aktenlage in dem seinerzeitigen Baugeneh-
migungsverfahren ausdriicklich ausgeschlossen. Das Planverfahren diene der Legalisie-
rung der rechtswidrigen Nutzung und der Ermoglichung einer dariiber hinaus gehenden
gewerblichen Nutzung.

Die im Larmgutachten getroffene Annahme von 12 Stellpldtzen fiir den Anbau des
Biirgerzentrums sei fehlerhaft. Tatsédchlich seien laut Werbeflyer der Schiitzenbruder-
schaft private GroBveranstaltungen mit bis zu einigen hundert Teilnehmern geplant.



Die Einwender merken an, dass bereits heute durch Besucher des Biirgerzentrums Ein-
fahrten, Feuerwehrzufahrten und Gehwege zugeparkt wiirden.

kritisieren, dass laut Larmgutachten die Larmgrenzwerte eindeutig iiberschritten wiir-
den. Schon heute finde eine gewerbliche Nutzung des Biirgerzentrums an fast jedem
Wochenende mit bis zu drei Veranstaltungen statt. Diese Larmbelastung sei nicht hin-
nehmbar.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a)

Ein Erbbaurechtsvertrag wird in beiderseitigem Einvernehmen geschlossen. Die Schiit-
zenbruderschaft zeigte sich bislang nicht dazu bereit, im Erbbaupachtvertrag auf die
Errichtung eines AuBlenschiefSstandes zu verzichten. Unabhidngig von einer vertragli-
chen Regelung kann das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 1161 —
Odenthaler Markweg — abgeschlossen werden, da iiber den Bebauungsplan nur die
Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfliche, innerhalb derer das Biirgerzentrum
Schildgen liegt, um ,,sportliche Zwecke* erweitert wird sowie fiir den Anbau des Biir-
gerzentrums die iiberbaubare Grundstiicksflache vergroBert wird. Der AuBenschieB3-
stand kann als mobile und temporar aufgestellte bauliche Anlage im Bebauungsplan
nicht gesteuert werden. Den Einwendern steht es offen, sich zu einem spéteren Zeit-
punkt gegen die Genehmigung der von den Schiitzen organisierten Feste (Maikonigin-
nenfest, Schiitzenfest) incl. eines Auflenschiestandes unter Verweis auf die gesetzli-
chen Larmwerte zu wenden.

zub) Nach Auffassung der Verwaltung kommt in der 6ffentlichen, von Schildgener Biirgern

Zu C)

angestoBenen Diskussion um eine gerechte Abwiagung bei den geplanten Vorhaben der
St. Sebastianus Schiitzenbruderschaft — die Ubernahme und die bauliche Erweiterung
des Biirgerzentrums — der finanzielle Aspekt zu kurz. Angesichts einer angespannten
Haushaltslage muss die Stadt Bergisch Gladbach sdmtliche Ausgaben iiberpriifen und
auf Einsparungspotenziale untersuchen. Das Biirgerzentrum Schildgen wurde bislang
durch einen fiinfstelligen Betrag in seiner Unterhaltung und seinem Betrieb aus stidti-
schen Mitteln teilfinanziert. Im Vordergrund der Anderung des Bebauungsplans stehen
nicht die Interessen der Schiitzenbruderschaft auf die Ausiibung ihres Schiefsportes,
sondern die Aufrechterhaltung des Biirgerzentrums als soziale Anlaufstelle, Veranstal-
tungsort und Treffpunkt fiir die Schildgener Biirger und damit vorrangigen offentlichen
Interessen.

Der Neubau des Biirgerzentrums im Jahr 1984 wurde durch die Stadt Bergisch Glad-
bach als ,,Festsaal mit Nebenrdumen / 1. Bauabschnitt des Kommunikationszentrums*
genehmigt. Insbesondere die Vermietung an Biirger fiir private Feiern ist damit bauge-
nehmigungsrechtlich abgedeckt.

Auch von einer zur planungsrechtlichen Festsetzung abweichenden Nutzung kann nicht
gesprochen werden. Geméll Betreibervertrag zwischen der Stadt Bergisch Gladbach
und der St. Sebastianus Schiitzenbruderschaft ist die Schiitzenbruderschaft dazu ver-
pflichtet, das Biirgerzentrum der Offentlichkeit zur Nutzung zur Verfiigung zu stellen.
Dies entspricht planungsrechtlich dem Gemeinbedarf mit der im Bebauungsplan fest-
gesetzten sozialen, kulturellen und sportlichen Zweckbestimmung. Die Frage, ob die
Vermietung von Riumlichkeiten fiir private Feste im Biirgerzentrum Schildgen eine
gewerbliche Nutzung darstellt oder nicht, bemisst sich nicht nach der Anzahl der im
Biirgerzentrum stattfindenden Feste, sondern daran, ob ein Gewerbe ausgeiibt wird.
Laut laufender Rechtsprechung steht bei einem Gewerbe eindeutig die Absicht der Ge-
winnerzielung im Vordergrund. Die St. Sebastianus Schiitzenbruderschaft hat durch
die Ubernahme des Biirgerzentrums bestimmte Aufwendungen fiir die Unterhaltung
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zu d)

und Sanierung des Gebdudes, die zum Teil durch Vermietungen gedeckt werden kon-
nen. Es handelt sich also nicht um eine planungsrechtlich relevante gewerbliche Nut-
zung.

Der Einwurf, das Planverfahren diene der Legalisierung einer rechtswidrigen Nutzung
und der Ermoglichung einer dariiber hinaus gehenden gewerblichen Nutzung, ent-
spricht nicht den Tatsachen, da die Gemeinbedarfsnutzung fiir den Bereich des Biirger-
zentrums und des angrenzenden Jugendzentrums beibehalten wird.

In Anlehnung an die Anlage zu Nr. 51.11 der mittlerweile aufgehobenen Verwaltungs-
vorschrift (VV) zur Bauordnung NRW sind fiir die geplante Nutzung des neuen An-
baus am Biirgerzentrum (Schie8halle, Versammlungsraum) bauordnungsrechtlich ins-
gesamt 12 Stellplitze auf dem Grundstiick des Biirgerzentrums nachzuweisen. Da auf
dem Grundstiick des Biirgerzentrums selbst aufgrund des Platzmangels keine Stellplit-
ze untergebracht werden konnen, ordnet der Bebauungsplan Nr. 1161 — Odenthaler
Markweg — 12 bisher 6ffentliche Stellpldtze dem Grundstiick des Biirgerzentrums zu.
Diese 12 Stellplitze sind gemd3 dem Stellplatzschliissel der oben genannten Verwal-
tungsvorschrift fiir die im Anbau geplante Nutzung ausreichend. Selbst bei Versamm-
lungsstitten (Nr. 4.1 der Verwaltungsvorschrift) betridgt der Stellplatzschliissel ledig-
lich 1 Stellplatz pro 5 — 10 Sitzplitze.

Fiir groere Veranstaltungen im Biirgerzentrum stehen die 6ffentlichen Stellplidtze vor
dem Biirgerzentrum den Besuchern zu Verfiigung. Um das offentliche Stellplatzange-
bot zu erweitern, legt die Verwaltung auf einer bislang ungenutzten Griinfliche 19
Stellplédtze neu an.

Die Kapazitit des Biirgerzentrums fiir Veranstaltungen stellt sich wie folgt dar: Bisher
konnten die Biirger das Biirgerzentrum komplett (fiir ca. 250 Personen) oder zum Teil
(Clubraum fiir 30 — 50 Personen) anmieten. Durch den neuen Anbau stehen weitere
Riume fiir die Schiitzenbruderschaft und fiir die Offentlichkeit fiir 20 — 30 Personen
(nur Gesellschaftsraum) bzw. 80 — 100 Personen (Gesellschaftsraum inkl. SchieBhalle)
zur Verfiigung. Welche Veranstaltungen im Biirgerzentrum im Hinblick auf die Lér-
memissionen und das Parkraumangebot parallel stattfinden konnen, muss im Einzelnen
im Baugenehmigungsverfahren gepriift werden.

Grundsétzlich miissen Antragsteller bei Neubauvorhaben im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachweisen, dass auf einem Baugrundstiick ausreichend Stellplitze
zur Verfiigung stehen. Die Zahl der nachzuweisenden Stellplitze ist dabei abhéngig
von der Lage des Grundstiicks, der Art des Bauobjekts und der Wohnungsgrof3e. Eine
Ausnahme davon bilden einzelne Stadtteilzentren, in denen aufgrund des Mangels an
verfiigbarem Raum Stellplédtze abgelost werden konnen. Auch die Altenberger-Dom-
Stralle auf der Hohe des Plangebietes zihlt zu den Stellplatzablosebezirken (Gemeinde-
teil V) in Bergisch Gladbach.

Zwar ist seit den 60er Jahren eine wachsende Motorisierung (Kfz-Besitz pro Haushalt)
zu verzeichnen. Die Stadt besitzt jedoch keine rechtliche Handhabe, bei einer einmal
erteilten Baugenehmigung Stellpldtze nachzufordern. Um einen Parkraummangel abzu-
helfen, kann die Stadt im 6ffentlichen Raum Parkplétze neu anlegen. Im Zentrum von
Schildgen ist allerdings der zur Verfligung stehende Raum fiir die Neuanlage von 6f-
fentlichen Parkplédtzen knapp. Die Parkplatzsituation wird sich nach Umsetzung des
Bebauungsplans nicht verschlechtern, da der zusitzliche Bedarf des Biirgerzentrums
und des Edeka-Marktes durch die Neuanlage von 19 Stellpldtzen auf der derzeitigen
Rasenfldche vor dem Mehrfamilienhausgrundstiick Am Schild 23 mehr als ausgegli-
chen wird. Verstofe gegen die StraBenverkehrsordnung wie das von den Einwendern
angesprochene Zuparken von privaten Garageneinfahrten konnen durch ordnungsbe-
hordliche Malnahmen geahndet werden.
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Zu e)

Die Behauptung, dass laut Ldrmgutachten die Larmgrenzwerte eindeutig iiberschritten
wiirden, entspricht nicht den Tatsachen. Im Rahmen des Larmgutachtens wurde unter-
sucht, ob unter gewissen Fallkonstellationen bei bestimmten Veranstaltungen die Lar-
memissions-Richtwerte in der Wohnnachbarschaft eingehalten werden.

Untersucht wurden u.a. Musikveranstaltungen mit einem maximalen Innenpegel von
90 dB(A). Der Gutachter ACCON stellt abschlieBend fest, dass bei Beachtung von be-
stimmten Parametern (schallgeddmmte Liiftungsanlagen, geschlossene Fenster, Ein-
richtung von Raucherrdumen zur Vermeidung von lauten Gesprichen auferhalb des
Gebdudes) die Larmemissions-Richtwerte sowohl tags als auch nachts (im larmemp-
findlichen Zeitraum zwischen 22 und 6 Uhr) an sdmtlichen Immissionspunkten (IP) der
Umgebung (IP 1 — 10) eingehalten werden.

B 163 mit Schreiben vom 23.01.2013

Kurzfassung

Die Einwenderin

a)
b)

c)

d)

befiirwortet, dass im Bebauungsplan eine AuenschieBanlage ausgeschlossen wird.

ist der Auffassung, dass die Anregungen der Biirger bzgl. den Befiirchtungen eines ho-
heren Verkehrsaufkommens und den Ruhestorungen, die sich aus dem abendlichen Be-
trieb des Biirgerzentrums ergeben, bislang nicht beriicksichtigt werden.

ist der Auffassung, dass die Stadt Bergisch Gladbach sich bislang nicht hinreichend mit
einer Interessenabwégung zwischen dem stddtischen Anliegen (der Kosteneinsparung —
dem Anliegen einer kleinen Minderheit — den organisierten Schiitzen — und einer
groflen Anzahl von der Baumallnahme betroffenen Biirgerinnen und Biirger beschiftigt
habe.

spricht sich dafiir aus, dass im Bebauungsplan jegliche Art von Ruhestorung ausge-
schlossen wird.

befiirchtet einen Wertverlust von Immobilien. Damit werde durch die Planung in die
grundgesetzlich geschiitzten Eigentumsrechte eingegriffen. Dies sei nur moglich, wenn
ein iiberragendes Interesse an der BaumaBnahme nachgewiesen werden konne.

weist darauf hin, dass das Umfeld des Biirgerzentrums deutlicher ungepflegter sei als
noch vor Jahresfrist und sich Scherben und Graffiti hduften.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a)

zu b)

Zu c)

Der Bebauungsplanentwurf trifft keine Festsetzungen iiber einen AuBenschie3stand,
weil es sich bei diesem aufgrund der besonderen Beschaffenheit der Anlage (mobil, nur
zeitweise aufgestellt) und dem Fehlen der bodenrechtlichen Relevanz um kein pla-
nungsrechtliches Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB (Zuléssigkeit von Vorhaben)
handelt und in einem Bebauungsplan daher nicht geregelt werden kann.

Im Rahmen des Larmgutachtens wurden die Larmemissionen, die durch den An- und
Abfahrtverkehr der Besucher des Biirgerzentrums entstehen, untersucht und mit den
gesetzlichen Orientierungswerten (Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1) ab-
geglichen. Die Ergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte an allen larmempfindli-
chen Standorten in der Umgebung (IP 1 — 10) eingehalten werden.

Nach Auffassung der Verwaltung kommt in der 6ffentlichen, von Schildgener Biirgern
angestofene Diskussion um eine gerechte Abwiagung bei den geplanten Vorhaben der
St. Sebastianus Schiitzenbruderschaft — die Ubernahme und die bauliche Erweiterung
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zu d)

Zu e)

zu f)

des Biirgerzentrums — der finanzielle Aspekt zu kurz. Angesichts einer angespannten
Haushaltslage muss die Stadt Bergisch Gladbach sdmtliche Ausgaben iiberpriifen und
auf Einsparungspotenziale untersuchen. Das Biirgerzentrum Schildgen wurde bislang
durch einen flinfstelligen Betrag in seiner Unterhaltung und seinem Betrieb aus stddti-
schen Mitteln teilfinanziert. Im Vordergrund der Anderung des Bebauungsplans stehen
nicht die Interessen der Schiitzenbruderschaft auf die Ausiibung ihres SchieBsportes,
sondern die Aufrechterhaltung des Biirgerzentrums als soziale Anlaufstelle, Veranstal-
tungsort und Treffpunkt flir die Schildgener Biirger und damit vorrangigen 6ffentlichen
Interessen.

Uber einen Bebauungsplan kénnen Ruhestdrungen nicht direkt, sondern nur indirekt
iber die rdumliche Zuordnung von Nutzungen (Wohnen, Gewerbe etc.) gesteuert wer-
den. Bebauungspldne konnen hingegen nicht das Nutzungsverhalten von Personen re-
geln.

Es ist nicht erkennbar, dass der Bebauungsplan einen erheblichen Wertverlust der
Wohnimmobilien im Umfeld des Biirgerzentrums auslost. Der Verkehrswert einer
Wohnimmobilie bemisst sich vor allem nach der Lagequalitit und der Ausstattung ei-
nes Grundstiicks bzw. einer Wohnimmobilie (Lage in Bezug auf Einkaufsmdglichkei-
ten, Griinflachen etc.), die sich durch die vorliegende Planung jedoch nicht verédndern.
Die Nachbarschaft der Wohngebdude zum Biirgerzentrum wurde durch die Planung
nicht neu geschaffen, sondern sie besteht bereits seit einigen Jahren (seit dem Neubau
des Wohngebietes Am Schild / Karl-Giesen-Strafle). Die Eigentumsgarantie des
Grundgesetzes wird durch die vorliegende Planung nicht beriihrt.

Art und Weise der Pflege und Unterhaltung von Griinanlagen sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplans.

B 164 mit Schreiben vom 23.01.2013

Kurzfassung

Der Einwender

a)

b)

©)
d)

merkt an, dass die Errichtung einer Schiefhalle sowie eines tempordren Auf3enschief3-
standes und insbesondere der Schusswaffengebrauch eine erhebliche zusitzliche Larm-
belastung der Anwohner darstelle.

befiirchtet, dass der Biirgertreff durch die Errichtung der SchieBhalle und eines weite-
ren Gesellschaftsraums hiufiger frequentiert werde. Dies fiihre zu einem erhohten Ver-
kehrsaufkommen und zu einer Verknappung des ohnehin sehr diirftigen Parkraums.
bittet die Stadt darzulegen, welche konkreten Standortalternativen die Stadt gepriift
habe.

fragt, wie die Stadt Bergisch Gladbach die betroffenen Anwohner stirker in die Pla-
nung einbinden wolle, etwa durch Biirgeranhérungen und andere geeignete MalBnah-
men.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a)

Die in der SchieBhalle abgegebenen Schiisse sind nach Aussagen des Larmgutachters
auBBerhalb des Gebdudes kaum wahrnehmbar. Innerhalb des Gutachtens spielen sie da-
her keine Bedeutung fiir die Beantwortung der Frage, ob die Nutzung des Biirgerzen-
trums mit dem Wohnumfeld vertraglich sei.

Der Bebauungsplanentwurf trifft keine Festsetzungen iiber einen AuBlenschief3stand,
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zu b)

Zu c)

zu d)

weil es sich bei diesem aufgrund der besonderen Beschaffenheit der Anlage (mobil, nur
zeitweise aufgestellt) und dem Fehlen der bodenrechtlichen Relevanz um kein pla-
nungsrechtliches Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB (Zuléssigkeit von Vorhaben)
handelt und in einem Bebauungsplan daher nicht geregelt werden kann.

Im Rahmen des Larmgutachtens wurden die Larmemissionen, die durch den An- und
Abfahrtverkehr der Besucher des Biirgerzentrums entstehen, untersucht und mit den
gesetzlichen Orientierungswerten (Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1) ab-
geglichen. Die Ergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte an allen larmempfindli-
chen Standorten in der Umgebung (IP 1 — 10) eingehalten werden.

Die Schiitzenbruderschaft Schildgen suchte fiir den Bau eines neuen Vereinsheims
einen Standort, der zentral gelegen und gut erreichbar ist und mit der Veranstaltung des
jéhrlich stattfindenden Schiitzenfestes raumlich und organisatorisch verbunden werden
kann. Fiir die Schiitzenbruderschaft stellt der Schildgener Dorfplatz ein optimaler
Standort dar. Aus Sicht der Stadt Bergisch Gladbach sichert die Ubernahme des Biir-
gerzentrums Schildgen durch die Schiitzenbruderschaft die langfristige Aufrechterhal-
tung des Biirgerzentrums als soziale Anlaufstelle und Treffpunkt fiir Schildgener Biir-
ger. Aus diesem Grund hat die Stadt keine Standortalternativen fiir den Neubau eines
Schiitzenvereinsheims oder eines Biirgerzentrums gepriift.

Die St. Sebastianus Schiitzenbruderschaft Schildgen 1907 e.V. hat sich im Verlauf des
Bebauungsplanverfahrens selbst darum bemiiht, an die Offentlichkeit zu gehen und die
Biirger von den geplanten MafBlnahmen zu iiberzeugen. Am 04.07.2012 fand in Schild-
gen eine Auftaktveranstaltung der neu gegriindeten Biirgerinitiative Biirgerzentrum
Schildgen (http://www.bueze-schildgen.de) statt, in deren Rahmen der Schiitzenverein
die Schildgener Biirger iiber das geplante Vorhaben informierte. Das gesetzlich gere-
gelte Bebauungsplanverfahren sieht zwei Verfahrensstufen vor, in denen die Offent-
lichkeit iiber die Planung informiert wird und zur AuBerung von Anregungen und Be-
denken aufgefordert wird (Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und § 3 Abs.
2 BauGB). Uber die nun abgeschlossene Offenlage sind die wesentlichen Argumente
fiir und gegen das Planungsvorhaben vorgetragen worden. Uber diese Beteiligungs-
moglichkeiten hinausgehend hat die Verwaltung keine weiteren Beteiligungsformen
(Blirgerversammlung etc.) vorgesehen.

B 165 mit Schreiben vom 24.01.2013

Kurzfassung

Die Einwender

a)

b)

merken an, dass die im Larmgutachten getroffene Annahme von 12 Stellplétzen fiir den
Anbau des Biirgerzentrums fehlerhaft sei und die Nutzung des Biirgerzentrums als Ver-
einsheim und fiir die gewerbliche Nutzung mit der Wohnnutzung in der Umgebung un-
vereinbar seien.

weisen darauf hin, dass schon heute eine gewerbliche Nutzung des Biirgerzentrums an
fast jedem Wochenende mit bis zu drei Veranstaltungen stattfinde. Diese Larmbelas-
tung sei nicht hinnehmbar.

merken an, dass bereits heute durch Besucher des Biirgerzentrums Einfahrten, Feuer-
wehrzufahrten und Gehwege zugeparkt wiirden.
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Stellungnahme des Biirgermeisters

zua) In Anlehnung an die Anlage zu Nr. 51.11 der mittlerweile aufgehobenen Verwaltungs-
vorschrift (VV) zur Bauordnung NRW sind fiir die geplante Nutzung des neuen An-
baus am Biirgerzentrum (SchieBhalle, Versammlungsraum) bauordnungsrechtlich ins-
gesamt 12 Stellpldtze auf dem Grundstiick des Biirgerzentrums nachzuweisen. Da auf
dem Grundstiick des Biirgerzentrums selbst aufgrund des Platzmangels keine Stellplat-
ze untergebracht werden konnen, ordnet der Bebauungsplan Nr. 1161 — Odenthaler
Markweg — 12 momentan 6ffentliche Stellpldtze dem Grundstiick des Biirgerzentrums
zu. Diese 12 Stellplitze sind gemall dem Stellplatzschliissel der oben genannten Ver-
waltungsvorschrift fiir die im Anbau geplante Nutzung ausreichend. Selbst bei Ver-
sammlungsstitten (Nr. 4.1 der Verwaltungsvorschrift) betrdgt der Stellplatzschliissel
lediglich 1 Stellplatz pro 5 — 10 Sitzplitze. Fiir groere Veranstaltungen im Biirgerzen-
trum stehen die 6ffentlichen Stellpldtze vor dem Biirgerzentrum den Besuchern zu Ver-
fiigung. Um das o6ffentliche Stellplatzangebot zu erweitern, legt die Verwaltung auf ei-
ner bislang ungenutzten Griinflache 19 Stellpldtze neu an.

zub) Samtliche Veranstaltungen, die im Biirgerzentrum stattfinden, miissen die gesetzlichen
Lirmwerte einhalten. Jeder Biirger kann sich darauf berufen, bei einer Uberschreitung
oder ndchtlichen Stérung das stidtische Ordnungsamt bzw. die Polizei einschalten
bzw. notfalls rechtlichen Beistand nehmen. Das Larmgutachten, das im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erstellt wurde, ermittelte unter plausiblen Annahmen, ob die
Nutzung des Biirgerzentrum fiir Musik- und sonstige Veranstaltungen zu einer Uber-
schreitung der Larmwerte fiihrt. Das Gutachten stellte fest, dass unter bestimmten Be-
dingungen und mit der Durchsetzung begleitender Maflnahmen (z.B. die Errichtung ei-
nes Raucherraumes im Biirgerzentrum, schallgedimmte Liiftungseinrichtungen) die
gesetzlichen Larmwerte an den larmempfindlichsten Standorten in der Nachbarschaft
des Biirgerzentrums eingehalten werden.

zu c¢) Grundsétzlich miissen Antragsteller bei Neubauvorhaben im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachweisen, dass auf einem Baugrundstiick ausreichend Stellplitze
zur Verfligung stehen. Die Zahl der nachzuweisenden Stellplédtze ist dabei abhingig
von der Lage des Grundstiicks, der Art des Bauobjekts und der Wohnungsgrofle. Eine
Ausnahme davon bilden einzelne Stadtteilzentren, in denen aufgrund des Mangels an
verfligbarem Raum Stellplitze abgelost werden konnen. Auch die Altenberger-Dom-
Straf3e auf der Hohe des Plangebietes zéhlt zu den Stellplatzablésebezirken (Gemeinde-
teil V) in Bergisch Gladbach.
Zwar ist seit den 60er Jahren eine wachsende Motorisierung (Kfz-Besitz pro Haushalt)
zu verzeichnen. Die Stadt besitzt jedoch keine rechtliche Handhabe, bei einer einmal
erteilten Baugenehmigung Stellpldtze nachzufordern. Um einen Parkraummangel abzu-
helfen, kann die Stadt im 6ffentlichen Raum Parkplitze neu anlegen. Im Zentrum von
Schildgen ist allerdings der zur Verfligung stehende Raum fiir die Neuanlage von 6f-
fentlichen Parkplédtzen knapp. Die Parkplatzsituation wird sich nach Umsetzung des
Bebauungsplans nicht verschlechtern, da der zusédtzliche Bedarf des Biirgerzentrums
und des Edeka-Marktes durch die Neuanlage von 19 Stellpldtzen auf der derzeitigen
Rasenflache vor dem Mehrfamilienhausgrundstiick Am Schild 23 mehr als ausgegli-
chen wird.

B 166 mit Schreiben vom 24.01.2013

Kurzfassung
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Die Einwender

a)
b)

wenden sich gegen die Errichtung einer AullenschieBanlage fiir Schwerkaliber in einem
dicht besiedelten Gebiet auf dem Dorfplatz Schildgen.

merken an, dass die gewerbliche Nutzung des Biirgerzentrums zur privaten Veranstal-
tungszwecken einer baurechtlichen Genehmigung entbehre. Gemif der tiblichen Recht-
sprechung seien max. 10-12 Veranstaltungstage pro Jahr zuldssig, um einen gewerbli-
chen Charakter zu vermeiden. Eine gewerbliche Nutzung sei jedoch nach Aktenlage in
dem seinerzeitigen Baugenehmigungsverfahren ausdriicklich ausgeschlossen. Das Plan-
verfahren diene der Legalisierung der rechtswidrigen Nutzung und der Erméglichung
einer dariiber hinaus gehenden gewerblichen Nutzung.

Die im Larmgutachten getroffene Annahme von 12 Stellpldtzen fiir den Anbau des
Biirgerzentrums sei fehlerhaft. Tatsdchlich seien laut Werbeflyer der Schiitzenbruder-
schaft private GroBveranstaltungen mit bis zu 240 Teilnehmern geplant.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a)

zu b)

Zu c)

Der Bebauungsplanentwurf trifft keine Festsetzungen iiber einen AufBlenschieBstand,
weil es sich bei diesem aufgrund der besonderen Beschaffenheit der Anlage (mobil, nur
zeitweise aufgestellt) und dem Fehlen der bodenrechtlichen Relevanz um kein pla-
nungsrechtliches Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB (Zulidssigkeit von Vorhaben)
handelt und in einem Bebauungsplan daher nicht geregelt werden kann.

Der Neubau des Biirgerzentrums im Jahr 1984 wurde durch die Stadt Bergisch Glad-
bach als ,,Festsaal mit Nebenrdumen / 1. Bauabschnitt des Kommunikationszentrums*
genehmigt. Insbesondere die Vermietung an Biirger fiir private Feiern ist damit bauge-
nehmigungsrechtlich abgedeckt. Auch von einer zur planungsrechtlichen Festsetzung
abweichenden Nutzung kann nicht gesprochen werden. Gemal3 Betreibervertrag zwi-
schen der Stadt Bergisch Gladbach und der St. Sebastianus Schiitzenbruderschaft ist
die Schiitzenbruderschaft dazu verpflichtet, das Biirgerzentrum der Offentlichkeit zur
Nutzung zur Verfiigung zu stellen. Dies entspricht planungsrechtlich dem Gemeinbe-
darf mit der im Bebauungsplan festgesetzten sozialen, kulturellen und sportlichen
Zweckbestimmung. Die Frage, ob die Vermietung von Raumlichkeiten fiir private Fes-
te im Biirgerzentrum Schildgen eine gewerbliche Nutzung darstellt oder nicht, bemisst
sich nicht nach der Anzahl der im Biirgerzentrum stattfindenden Feste, sondern daran,
ob ein Gewerbe ausgelibt wird. Laut laufender Rechtsprechung steht bei einem Gewer-
be eindeutig die Absicht der Gewinnerzielung im Vordergrund. Die St. Sebastianus
Schiitzenbruderschaft hat durch die Ubernahme des Biirgerzentrums bestimmte Auf-
wendungen fiir die Unterhaltung und Sanierung des Gebéudes, die zum Teil durch Ver-
mietungen gedeckt werden konnen. Es handelt sich also nicht um eine planungsrecht-
lich relevante gewerbliche Nutzung.

In Anlehnung an die Anlage zu Nr. 51.11 der mittlerweile aufgehobenen Verwaltungs-
vorschrift (VV) zur Bauordnung NRW sind fiir die geplante Nutzung des neuen An-
baus am Biirgerzentrum (Schiehalle, Versammlungsraum) bauordnungsrechtlich ins-
gesamt 12 Stellplitze auf dem Grundstiick des Biirgerzentrums nachzuweisen. Da auf
dem Grundstiick des Biirgerzentrums selbst aufgrund des Platzmangels keine Stellplit-
ze untergebracht werden konnen, ordnet der Bebauungsplan Nr. 1161 — Odenthaler
Markweg — 12 momentan offentliche Stellpldtze dem Grundstiick des Biirgerzentrums
zu. Diese 12 Stellplétze sind geméll dem Stellplatzschliissel der oben genannten Ver-
waltungsvorschrift fiir die im Anbau geplante Nutzung ausreichend. Selbst bei Ver-
sammlungsstitten (Nr. 4.1 der Verwaltungsvorschrift) betrigt der Stellplatzschliissel
lediglich 1 Stellplatz pro 5 — 10 Sitzpldtze. Fiir groere Veranstaltungen im Biirgerzen-
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trum stehen die 6ffentlichen Stellpldtze vor dem Biirgerzentrum den Besuchern zu Ver-
fiigung. Um das offentliche Stellplatzangebot zu erweitern, legt die Verwaltung auf ei-
ner bislang ungenutzten Griinflache 19 Stellpldtze neu an.

B 167 mit Schreiben vom 24.01.2013

Kurzfassung

Die Einwenderin

a)

b)

c)

weist darauf hin, dass schon heute eine gewerbliche Nutzung des Biirgerzentrums an
fast jedem Wochenende mit bis zu drei Veranstaltungen stattfinde. Diese Larmbelas-
tung sei nicht hinnehmbar.

wendet ein, dass die im Larmgutachten getroffene Annahme von 12 Stellplitzen fiir
den Anbau des Biirgerzentrums fehlerhaft sei und die Nutzung des Biirgerzentrums als
Vereinsheim und fiir die gewerbliche Nutzung mit der Wohnnutzung in der Umgebung
unvereinbar seien.

merkt an, dass bereits heute die Besucher die Einfahrten vor dem Haus zuparkten.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a)

zu b)

Zu C)

Samtliche Veranstaltungen, die im Biirgerzentrum stattfinden, miissen die gesetzlichen
Larmwerte einhalten. Jeder Biirger kann sich darauf berufen, bei einer Uberschreitung
oder néchtlichen Storung das stddtische Ordnungsamt bzw. die Polizei einschalten
bzw. notfalls rechtlichen Beistand nehmen. Das Larmgutachten, das im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erstellt wurde, ermittelte unter plausiblen Annahmen, ob die
Nutzung des Biirgerzentrum fiir Musik- und sonstige Veranstaltungen zu einer Uber-
schreitung der Larmwerte fiihrt. Das Gutachten stellte fest, dass unter bestimmten Be-
dingungen und mit der Durchsetzung begleitender Mafinahmen (z.B. die Errichtung ei-
nes Raucherraumes im Biirgerzentrum, schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen) die
gesetzlichen Lirmwerte an den ldrmempfindlichsten Standorten in der Nachbarschaft
des Biirgerzentrums eingehalten werden.

In Anlehnung an die Anlage zu Nr. 51.11 der mittlerweile aufgehobenen Verwaltungs-
vorschrift (VV) zur Bauordnung NRW sind fiir die geplante Nutzung des neuen An-
baus am Biirgerzentrum (SchieBhalle, Versammlungsraum) bauordnungsrechtlich ins-
gesamt 12 Stellpldtze auf dem Grundstiick des Biirgerzentrums nachzuweisen. Da auf
dem Grundstiick des Biirgerzentrums selbst aufgrund des Platzmangels keine Stellplat-
ze untergebracht werden konnen, ordnet der Bebauungsplan Nr. 1161 — Odenthaler
Markweg — 12 momentan 6ffentliche Stellpldtze dem Grundstiick des Biirgerzentrums
zu. Diese 12 Stellplitze sind gemall dem Stellplatzschliissel der oben genannten Ver-
waltungsvorschrift fiir die im Anbau geplante Nutzung ausreichend. Selbst bei Ver-
sammlungsstitten (Nr. 4.1 der Verwaltungsvorschrift) betrdgt der Stellplatzschliissel
lediglich 1 Stellplatz pro 5 — 10 Sitzplitze. Fiir groere Veranstaltungen im Biirgerzen-
trum stehen die 6ffentlichen Stellpldtze vor dem Biirgerzentrum den Besuchern zu Ver-
fiigung. Um das o6ffentliche Stellplatzangebot zu erweitern, legt die Verwaltung auf ei-
ner bislang ungenutzten Griinflache 19 Stellpldtze neu an.

Grundsétzlich miissen Antragsteller bei Neubauvorhaben im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachweisen, dass auf einem Baugrundstiick ausreichend Stellplitze
zur Verfiigung stehen. Die Zahl der nachzuweisenden Stellplitze ist dabei abhéngig
von der Lage des Grundstiicks, der Art des Bauobjekts und der Wohnungsgrof3e. Eine
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Ausnahme davon bilden einzelne Stadtteilzentren, in denen aufgrund des Mangels an
verfiigbarem Raum Stellplédtze abgelost werden konnen. Auch die Altenberger-Dom-
Strafle auf der Hohe des Plangebietes zihlt zu den Stellplatzablosebezirken (Gemeinde-
teil V) in Bergisch Gladbach.

Zwar ist seit den 60er Jahren eine wachsende Motorisierung (Kfz-Besitz pro Haushalt)
zu verzeichnen. Die Stadt besitzt jedoch keine rechtliche Handhabe, bei einer einmal
erteilten Baugenehmigung Stellpldtze nachzufordern. Um einen Parkraummangel abzu-
helfen, kann die Stadt im 6ffentlichen Raum Parkplétze neu anlegen. Im Zentrum von
Schildgen ist allerdings der zur Verfligung stehende Raum fiir die Neuanlage von 6f-
fentlichen Parkplédtzen knapp. Die Parkplatzsituation wird sich nach Umsetzung des
Bebauungsplans nicht verschlechtern, da der zusitzliche Bedarf des Biirgerzentrums
und des Edeka-Marktes durch die Neuanlage von 19 Stellpldtzen auf der derzeitigen
Rasenfldche vor dem Mehrfamilienhausgrundstiick Am Schild 23 mehr als ausgegli-
chen wird.

B 168 mit Schreiben vom 24.01.2013

Kurzfassung

Der Einwender

a)

b)

c)

befiirchtet eine Zunahme der Larmemissionen durch Personen im Straflenraum, gedft-
nete Fenster am Biirgerzentrum und den Verkehrslirm der an- und abfahrenden Besu-
cher. Immer wieder kdme es nachts zu Larmbeldstigungen.

merkt an, dass bereits jetzt durch Besucher des Biirgerzentrums private Einfahrten und
Rettungswege zugeparkt wiirden.

wendet ein, dass die im Larmgutachten getroffene Annahme von 12 Stellpldtzen fiir
den Anbau nicht ausreichten.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a)

zu b)

Samtliche Veranstaltungen, die im Biirgerzentrum stattfinden, miissen die gesetzlichen
Larmwerte einhalten. Jeder Biirger kann sich darauf berufen, bei einer Uberschreitung
oder néchtlichen Storung das stddtische Ordnungsamt bzw. die Polizei einschalten
bzw. notfalls rechtlichen Beistand nehmen. Das Liarmgutachten, das im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erstellt wurde, ermittelte unter plausiblen Annahmen, ob die
Nutzung des Biirgerzentrum fiir Musik- und sonstige Veranstaltungen zu einer Uber-
schreitung der Larmwerte fiihrt. Das Gutachten stellte fest, dass unter bestimmten Be-
dingungen und mit der Durchsetzung begleitender Mafinahmen (z.B. die Errichtung ei-
nes Raucherraumes im Biirgerzentrum, schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen) die
gesetzlichen Lirmwerte an den ldrmempfindlichsten Standorten in der Nachbarschaft
des Biirgerzentrums eingehalten werden.

Grundsétzlich miissen Antragsteller bei Neubauvorhaben im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachweisen, dass auf einem Baugrundstiick ausreichend Stellplitze
zur Verfiigung stehen. Die Zahl der nachzuweisenden Stellplitze ist dabei abhéngig
von der Lage des Grundstiicks, der Art des Bauobjekts und der Wohnungsgrof3e. Eine
Ausnahme davon bilden einzelne Stadtteilzentren, in denen aufgrund des Mangels an
verfiigbarem Raum Stellplédtze abgelost werden konnen. Auch die Altenberger-Dom-
Stralle auf der Hohe des Plangebietes zihlt zu den Stellplatzablosebezirken (Gemeinde-
teil V) in Bergisch Gladbach. Zwar ist seit den 60er Jahren eine wachsende Motorisie-
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Zu c)

rung (Kfz-Besitz pro Haushalt) zu verzeichnen. Die Stadt besitzt jedoch keine rechtli-
che Handhabe, bei einer einmal erteilten Baugenehmigung Stellpldtze nachzufordern.
Um einen Parkraummangel abzuhelfen, kann die Stadt im 6ffentlichen Raum Parkplat-
ze neu anlegen. Im Zentrum von Schildgen ist allerdings der zur Verfiigung stehende
Raum fiir die Neuanlage von offentlichen Parkplédtzen knapp. Die Parkplatzsituation
wird sich nach Umsetzung des Bebauungsplans nicht verschlechtern, da der zusétzliche
Bedarf des Biirgerzentrums und des Edeka-Marktes durch die Neuanlage von 19 Stell-
platzen auf der derzeitigen Rasenfliche vor dem Mehrfamilienhausgrundstiick Am
Schild 23 mehr als ausgeglichen wird.

In Anlehnung an die Anlage zu Nr. 51.11 der mittlerweile aufgehobenen Verwaltungs-
vorschrift (VV) zur Bauordnung NRW sind fiir die geplante Nutzung des neuen An-
baus am Biirgerzentrum (Schiehalle, Versammlungsraum) bauordnungsrechtlich ins-
gesamt 12 Stellplitze auf dem Grundstiick des Biirgerzentrums nachzuweisen. Da auf
dem Grundstiick des Biirgerzentrums selbst aufgrund des Platzmangels keine Stellplit-
ze untergebracht werden konnen, ordnet der Bebauungsplan Nr. 1161 — Odenthaler
Markweg — 12 momentan offentliche Stellpldtze dem Grundstiick des Biirgerzentrums
zu. Diese 12 Stellplétze sind geméll dem Stellplatzschliissel der oben genannten Ver-
waltungsvorschrift fiir die im Anbau geplante Nutzung ausreichend. Selbst bei Ver-
sammlungsstitten (Nr. 4.1 der Verwaltungsvorschrift) betrigt der Stellplatzschliissel
lediglich 1 Stellplatz pro 5 — 10 Sitzpldtze. Fiir groere Veranstaltungen im Biirgerzen-
trum stehen die 6ffentlichen Stellpldtze vor dem Biirgerzentrum den Besuchern zu Ver-
figung. Um das offentliche Stellplatzangebot zu erweitern, legt die Verwaltung auf ei-
ner bislang ungenutzten Griinflache 19 Stellpldtze neu an.

B 169 mit Schreiben vom 24.01.2013

Kurzfassung

Der Einwender

a)

b)

c)

merkt an, dass die im Larmgutachten getroffene Annahme von 12 Stellplétzen fiir den
Anbau des Biirgerzentrums fehlerhaft sei und die Nutzung des Biirgerzentrums als Ver-
einsheim und fiir die gewerbliche Nutzung mit der Wohnnutzung in der Umgebung un-
vereinbar seien.

weist darauf hin, dass schon heute eine gewerbliche Nutzung des Biirgerzentrums an
fast jedem Wochenende mit bis zu drei Veranstaltungen stattfinde. Diese Larmbelas-
tung sei nicht hinnehmbar.

bringt vor, dass bereits jetzt durch Besucher des Biirgerzentrums private Einfahrten und
Rettungswege zugeparkt wiirden.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a)

In Anlehnung an die Anlage zu Nr. 51.11 der mittlerweile aufgehobenen Verwaltungs-
vorschrift (VV) zur Bauordnung NRW sind fiir die geplante Nutzung des neuen An-
baus am Biirgerzentrum (SchieBhalle, Versammlungsraum) bauordnungsrechtlich ins-
gesamt 12 Stellpldtze auf dem Grundstiick des Biirgerzentrums nachzuweisen. Da auf
dem Grundstiick des Biirgerzentrums selbst aufgrund des Platzmangels keine Stellplat-
ze untergebracht werden konnen, ordnet der Bebauungsplan Nr. 1161 — Odenthaler
Markweg — 12 momentan 6ffentliche Stellpldtze dem Grundstiick des Biirgerzentrums
zu. Diese 12 Stellplitze sind gemall dem Stellplatzschliissel der oben genannten Ver-
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zu b)

Zu c)

waltungsvorschrift fiir die im Anbau geplante Nutzung ausreichend. Selbst bei Ver-
sammlungsstitten (Nr. 4.1 der Verwaltungsvorschrift) betrdgt der Stellplatzschliissel
lediglich 1 Stellplatz pro 5 — 10 Sitzplitze. Fiir groere Veranstaltungen im Biirgerzen-
trum stehen die 6ffentlichen Stellpldtze vor dem Biirgerzentrum den Besuchern zu Ver-
fiigung. Um das o6ffentliche Stellplatzangebot zu erweitern, legt die Verwaltung auf ei-
ner bislang ungenutzten Griinflache 19 Stellpldtze neu an.

Sédmtliche Veranstaltungen, die im Biirgerzentrum stattfinden, miissen die gesetzlichen
Lirmwerte einhalten. Jeder Biirger kann sich darauf berufen, bei einer Uberschreitung
oder néchtlichen Stérung das stidtische Ordnungsamt bzw. die Polizei einschalten
bzw. notfalls rechtlichen Beistand nehmen. Das Larmgutachten, das im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erstellt wurde, ermittelte unter plausiblen Annahmen, ob die
Nutzung des Biirgerzentrum fiir Musik- und sonstige Veranstaltungen zu einer Uber-
schreitung der Larmwerte fiihrt. Das Gutachten stellte fest, dass unter bestimmten Be-
dingungen und mit der Durchsetzung begleitender Maflnahmen (z.B. die Errichtung ei-
nes Raucherraumes im Biirgerzentrum, schallgedimmte Liiftungseinrichtungen) die
gesetzlichen Larmwerte an den larmempfindlichsten Standorten in der Nachbarschaft
des Biirgerzentrums eingehalten werden.

Grundsitzlich miissen Antragsteller bei Neubauvorhaben im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachweisen, dass auf einem Baugrundstiick ausreichend Stellplitze
zur Verfligung stehen. Die Zahl der nachzuweisenden Stellplédtze ist dabei abhingig
von der Lage des Grundstiicks, der Art des Bauobjekts und der Wohnungsgrofle. Eine
Ausnahme davon bilden einzelne Stadtteilzentren, in denen aufgrund des Mangels an
verfligbarem Raum Stellplitze abgelost werden konnen. Auch die Altenberger-Dom-
Straf3e auf der Hohe des Plangebietes zéhlt zu den Stellplatzablésebezirken (Gemeinde-
teil V) in Bergisch Gladbach. Zwar ist seit den 60er Jahren eine wachsende Motorisie-
rung (Kfz-Besitz pro Haushalt) zu verzeichnen. Die Stadt besitzt jedoch keine rechtli-
che Handhabe, bei einer einmal erteilten Baugenehmigung Stellpldtze nachzufordern.
Um einen Parkraummangel abzuhelfen, kann die Stadt im 6ffentlichen Raum Parkplét-
ze neu anlegen. Im Zentrum von Schildgen ist allerdings der zur Verfiigung stehende
Raum fiir die Neuanlage von Offentlichen Parkpldtzen knapp. Die Parkplatzsituation
wird sich nach Umsetzung des Bebauungsplans nicht verschlechtern, da der zusétzliche
Bedarf des Biirgerzentrums und des Edeka-Marktes durch die Neuanlage von 19 Stell-
plitzen auf der derzeitigen Rasenfliche vor dem Mehrfamilienhausgrundstiick Am
Schild 23 mehr als ausgeglichen wird.

B 170 mit Schreiben vom 24.01.2013 und Fax vom 24.01.2013

Kurzfassung

Die Einwenderin

a)

b)

merkt an, dass die im Larmgutachten getroffene Annahme von 12 Stellpldtzen fiir den
Anbau des Biirgerzentrums fehlerhaft sei und die Nutzung des Biirgerzentrums als Ver-
einsheim und fiir die gewerbliche Nutzung mit der Wohnnutzung in der Umgebung un-
vereinbar seien.

weist darauf hin, dass schon heute eine gewerbliche Nutzung des Biirgerzentrums an
fast jedem Wochenende mit bis zu drei Veranstaltungen stattfinde. Diese Lérmbelas-
tung sei nicht hinnehmbar. Befiirchtet wird eine zusétzliche Larmbelastung durch die
Errichtung einer SchieBhalle und eines Gesellschaftsraumes fiir bis zu 80 Personen.
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merkt an, dass bereits jetzt durch Besucher des Biirgerzentrums private Einfahrten und
Rettungswege zugeparkt wiirden.

wendet ein, dass eine gewerbliche Nutzung der Biirgerzentrums der Baugenehmigung
widerspreche.

ist der Auffassung, dass ein miindliches Versprechen der Schiitzenbruderschaft, derzeit
auf ein AuB3enschief3en zu verzichten, nicht ausreiche.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a)

zu b)

Zu C)

In Anlehnung an die Anlage zu Nr. 51.11 der mittlerweile aufgehobenen Verwaltungs-
vorschrift (VV) zur Bauordnung NRW sind fiir die geplante Nutzung des neuen An-
baus am Biirgerzentrum (Schiehalle, Versammlungsraum) bauordnungsrechtlich ins-
gesamt 12 Stellplitze auf dem Grundstiick des Biirgerzentrums nachzuweisen. Da auf
dem Grundstiick des Biirgerzentrums selbst aufgrund des Platzmangels keine Stellplit-
ze untergebracht werden konnen, ordnet der Bebauungsplan Nr. 1161 — Odenthaler
Markweg — 12 momentan offentliche Stellpldtze dem Grundstiick des Biirgerzentrums
zu. Diese 12 Stellplétze sind geméll dem Stellplatzschliissel der oben genannten Ver-
waltungsvorschrift fiir die im Anbau geplante Nutzung ausreichend. Selbst bei Ver-
sammlungsstitten (Nr. 4.1 der Verwaltungsvorschrift) betrigt der Stellplatzschliissel
lediglich 1 Stellplatz pro 5 — 10 Sitzpldtze. Fiir groere Veranstaltungen im Biirgerzen-
trum stehen die 6ffentlichen Stellpldtze vor dem Biirgerzentrum den Besuchern zu Ver-
figung. Um das offentliche Stellplatzangebot zu erweitern, legt die Verwaltung auf ei-
ner bislang ungenutzten Griinflache 19 Stellpldtze neu an.

Samtliche Veranstaltungen, die im Biirgerzentrum stattfinden, miissen die gesetzlichen
Lirmwerte einhalten. Jeder Biirger kann sich darauf berufen, bei einer Uberschreitung
oder néchtlichen Storung das stddtische Ordnungsamt bzw. die Polizei einschalten
bzw. notfalls rechtlichen Beistand nehmen. Das Liarmgutachten, das im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erstellt wurde, ermittelte unter plausiblen Annahmen, ob die
Nutzung des Biirgerzentrum fiir Musik- und sonstige Veranstaltungen zu einer Uber-
schreitung der Larmwerte fiihrt. Das Gutachten stellte fest, dass unter bestimmten Be-
dingungen und mit der Durchsetzung begleitender Mafinahmen (z.B. die Errichtung ei-
nes Raucherraumes im Biirgerzentrum, schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen) die
gesetzlichen Lirmwerte an den ldrmempfindlichsten Standorten in der Nachbarschaft
des Biirgerzentrums eingehalten werden.

Grundsétzlich miissen Antragsteller bei Neubauvorhaben im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachweisen, dass auf einem Baugrundstiick ausreichend Stellplitze
zur Verfiigung stehen. Die Zahl der nachzuweisenden Stellplitze ist dabei abhéngig
von der Lage des Grundstiicks, der Art des Bauobjekts und der Wohnungsgrof3e. Eine
Ausnahme davon bilden einzelne Stadtteilzentren, in denen aufgrund des Mangels an
verfiigbarem Raum Stellplédtze abgelost werden konnen. Auch die Altenberger-Dom-
Stralle auf der Hohe des Plangebietes zihlt zu den Stellplatzablosebezirken (Gemeinde-
teil V) in Bergisch Gladbach. Zwar ist seit den 60er Jahren eine wachsende Motorisie-
rung (Kfz-Besitz pro Haushalt) zu verzeichnen. Die Stadt besitzt jedoch keine rechtli-
che Handhabe, bei einer einmal erteilten Baugenehmigung Stellpldtze nachzufordern.
Um einen Parkraummangel abzuhelfen, kann die Stadt im 6ffentlichen Raum Parkplat-
ze neu anlegen. Im Zentrum von Schildgen ist allerdings der zur Verfiigung stehende
Raum fiir die Neuanlage von offentlichen Parkplédtzen knapp. Die Parkplatzsituation
wird sich nach Umsetzung des Bebauungsplans nicht verschlechtern, da der zusétzliche
Bedarf des Biirgerzentrums und des Edeka-Marktes durch die Neuanlage von 19 Stell-
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zu d)

Zu e)

plitzen auf der derzeitigen Rasenfliche vor dem Mehrfamilienhausgrundstiick Am
Schild 23 mehr als ausgeglichen wird.

Der Neubau des Biirgerzentrums im Jahr 1984 wurde durch die Stadt Bergisch Glad-
bach als ,,Festsaal mit Nebenrdumen / 1. Bauabschnitt des Kommunikationszentrums
genehmigt. Insbesondere die Vermietung an Biirger fiir private Feiern ist damit bauge-
nehmigungsrechtlich abgedeckt. Auch von einer zur planungsrechtlichen Festsetzung
abweichenden Nutzung kann nicht gesprochen werden. Geméll Betreibervertrag zwi-
schen der Stadt Bergisch Gladbach und der St. Sebastianus Schiitzenbruderschaft ist
die Schiitzenbruderschaft dazu verpflichtet, das Biirgerzentrum der Offentlichkeit zur
Nutzung zur Verfiigung zu stellen. Dies entspricht planungsrechtlich dem Gemeinbe-
darf mit der im Bebauungsplan festgesetzten sozialen, kulturellen und sportlichen
Zweckbestimmung. Die Frage, ob die Vermietung von Raumlichkeiten fiir private Fes-
te im Biirgerzentrum Schildgen eine gewerbliche Nutzung darstellt oder nicht, bemisst
sich nicht nach der Anzahl der im Biirgerzentrum stattfindenden Feste, sondern daran,
ob ein Gewerbe ausgeiibt wird. Laut laufender Rechtsprechung steht bei einem Gewer-
be eindeutig die Absicht der Gewinnerzielung im Vordergrund. Die St. Sebastianus
Schiitzenbruderschaft hat durch die Ubernahme des Biirgerzentrums bestimmte Auf-
wendungen fiir die Unterhaltung und Sanierung des Gebéudes, die zum Teil durch Ver-
mietungen gedeckt werden konnen. Es handelt sich also nicht um eine planungsrecht-
lich relevante gewerbliche Nutzung.

Der Bebauungsplanentwurf trifft keine Festsetzungen iiber einen AufBlenschieBstand,
weil es sich bei diesem aufgrund der besonderen Beschaffenheit der Anlage (mobil, nur
zeitweise aufgestellt) und dem Fehlen der bodenrechtlichen Relevanz um kein pla-
nungsrechtliches Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB (Zulidssigkeit von Vorhaben)
handelt und in einem Bebauungsplan daher nicht geregelt werden kann.

B 171 mit Schreiben vom 25.01.2013

Kurzfassung

Der Einwender

a)

b)

c)

ist der Auffassung, dass die geplante Erweiterung des Biirgerzentrums fiir die Anwoh-
ner eine ernorme zusitzliche Larm- und Verkehrsbelédstigung darstelle. Auch die der-
zeitige Larmbelidstigung in den Abend- und Nachtstunden durch die Nutzer des Biirger-
zentrums sei nicht ertrdglich. Die Larmeinwirkungen schadeten der Gesundheit. Auch
die Nutzung des AuBBenschiefistandes stelle fiir die Anwohner eine zusétzliche Larmbe-
lastung dar.

merkt an, dass die gewerbliche Nutzung des Biirgerzentrums zur privaten Veranstal-
tungszwecken einer baurechtlichen Genehmigung entbehre. Gemif3 der iiblichen Recht-
sprechung seien max. 10-12 Veranstaltungstage pro Jahr zuldssig, um einen gewerbli-
chen Charakter zu vermeiden. Eine gewerbliche Nutzung sei jedoch nach Aktenlage in
dem seinerzeitigen Baugenehmigungsverfahren ausdriicklich ausgeschlossen.

wendet ein, dass eine Vermietung des Biirgerzentrums fiir maximal 240 Personen nicht
mit der momentanen Parksituation nicht in Einklang zu bringen sei.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a)

Sédmtliche Veranstaltungen, die im Biirgerzentrum stattfinden, miissen die gesetzlichen
Larmwerte einhalten. Jeder Biirger kann sich darauf berufen, bei einer Uberschreitung
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zu b)

Zu c)

oder ndchtlichen Stérung das stddtische Ordnungsamt bzw. die Polizei einschalten
bzw. notfalls rechtlichen Beistand nehmen. Das Larmgutachten, das im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erstellt wurde, ermittelte unter plausiblen Annahmen, ob die
Nutzung des Biirgerzentrum fiir Musik- und sonstige Veranstaltungen zu einer Uber-
schreitung der Larmwerte fiihrt. Das Gutachten stellte fest, dass unter bestimmten Be-
dingungen und mit der Durchsetzung begleitender Maflnahmen (z.B. die Errichtung ei-
nes Raucherraumes im Biirgerzentrum, schallgedimmte Liiftungseinrichtungen) die
gesetzlichen Larmwerte an den larmempfindlichsten Standorten in der Nachbarschaft
des Biirgerzentrums eingehalten werden.

Der Bebauungsplan Nr. 1161 — Odenthaler Markweg — l4dsst im Rahmen der Festset-
zung fiir das Biirgerzentrum ,,Flache fiir Gemeinbedarf — soziale, kulturelle und sportli-
che Zwecke dienende Anlagen® liberwiegend gemeinbedarfsorientierte Nutzungen so-
wie in einem gewissen Umfang auch ergiinzende gewerbliche (d.h. auf Gewinnerzie-
lung angelegte) Nutzungen zu. In welchem zeitlichen und rdumlichen Umfang dies im
Biirgerzentrum moglich ist, muss durch die stidtische Baugenehmigungsbehorde im
konkreten Fall gepriift werden.

Ein pauschales Abgrenzungskriterium zwischen gemeinbedarfsorientierter und ge-
werblicher Nutzung von max. 10-12 Veranstaltungstagen pro Jahr gibt es nach Kennt-
nis der Verwaltung nicht.

Der Einwurf, das Planverfahren diene der Legalisierung einer rechtswidrigen Nutzung
und der Ermoglichung einer dariiber hinaus gehenden gewerblichen Nutzung, ent-
spricht nicht den Tatsachen, da die Gemeinbedarfsnutzung fiir den Bereich des Biirger-
zentrums und des angrenzenden Jugendzentrums beibehalten wird.

In Anlehnung an die Anlage zu Nr. 51.11 der mittlerweile aufgehobenen Verwaltungs-
vorschrift (VV) zur Bauordnung NRW sind fiir die geplante Nutzung des neuen An-
baus am Biirgerzentrum (Schiehalle, Versammlungsraum) bauordnungsrechtlich ins-
gesamt 12 Stellplitze auf dem Grundstiick des Biirgerzentrums nachzuweisen. Da auf
dem Grundstiick des Biirgerzentrums selbst aufgrund des Platzmangels keine Stellplit-
ze untergebracht werden konnen, ordnet der Bebauungsplan Nr. 1161 — Odenthaler
Markweg — 12 momentan offentliche Stellpldtze dem Grundstiick des Biirgerzentrums
zu. Diese 12 Stellplédtze sind geméll dem Stellplatzschliissel der oben genannten Ver-
waltungsvorschrift fiir die im Anbau geplante Nutzung ausreichend. Selbst bei Ver-
sammlungsstitten (Nr. 4.1 der Verwaltungsvorschrift) betrigt der Stellplatzschliissel
lediglich 1 Stellplatz pro 5 — 10 Sitzpldtze. Fiir groere Veranstaltungen im Biirgerzen-
trum stehen die 6ffentlichen Stellpldtze vor dem Biirgerzentrum den Besuchern zu Ver-
figung. Um das offentliche Stellplatzangebot zu erweitern, legt die Verwaltung auf ei-
ner bislang ungenutzten Griinflache 19 Stellpldtze neu an.

B 172 — 175 mit gleich lautenden Schreiben vom 25.01.2013
B 176 ohne Datum
Kurzfassung

Die Einwender

a)
b)

bedauern, dass der Ausschuss fiir Anregungen und Beschwerden das Vorbringen der
Biirgerinnen und Biirger von Schildgen nicht hinreichend gehort habe.

sprechen sich dafiir aus, dass iiber einen Erbbaurechtsvertrag das Aullenschiefen am
Biirgerzentrum verbindlich ausgeschlossen wird sowie tempordrer Anwohnerparkraum
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d)
e)

g)
h)

ausgewiesen wird. Die Einwenderin ist der Ansicht, dass die Stadt Bergisch Gladbach
sich bislang nicht hinreichend mit einer Interessenabwagung zwischen dem stidtischen
Anliegen — der Kosteneinsparung — dem Anliegen einer kleinen Minderheit — den orga-
nisierten Schiitzen — und einer gro3en Anzahl von der Baumaflinahme betroffenen Biir-
gerinnen und Biirger beschiftigt hat. Die Einwenderin kritisiert, dass der Schiitzenver-
ein bislang lediglich eine unverbindliche, nichts sagende und ohne rechtliche Wirkung
verbleibende Absichtserkldrung abgegeben habe, derzeit auf ein AuBenschieBen ver-
zichten zu wollen. Solche Absichtserkldrungen seien untauglich, den nachbarschaftli-
chen Frieden dauerhaft herzustellen.

befiirchten einen Wertverlust von Immobilien. Damit werde durch die Planung in die
grundgesetzlich geschiitzten Eigentumsrechte eingegriffen. Dies sei nur moglich, wenn
ein iiberragendes Interesse an der BaumaBBnahme nachgewiesen werden konne.
befiirchtet infolge der Planung eine Verknappung des Parkraums.

merken an, dass die Planung im Widerspruch zu den Zielen des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes (ISEK) stiinde. Die im ISEK aufgefiihrten Ziele fiir den Stadtbe-
zirk 1 seien ruhige familiengerechte Wohnquartiere und gut erreichbare Infrastruktur-
angebote.

weisen auf Massentdtungen der jiingeren Vergangenheit in Deutschland, Norwegen
und den USA hin. Die Verwaltung verkenne in Threr Vorlage zur Offenlage, welche
Gefahren von Schusswaffen ausgingen. Die Einwenderin ist der Auffassung, dass
durch den Gebrauch von Schusswaffen im Freien und der Lagerung von Munition eine
potenzielle Gefdhrdung von Biirgerinnen und Biirgern bestiinde.

merken an, dass die Reaktionen von behinderten Menschen auf den von Schusswaffen
ausgehenden Larm nicht vorhersehbar seien.

sind der Ansicht, dass die Stadt bislang Alternativen fiir die weitere Nutzung des Biir-
gerzentrums nicht hinreichend untersucht habe.

Stellungnahme des Biirgermeisters

zu a) Jedem Biirger der Stadt Bergisch Gladbach steht es offen, von seinem Recht nach § 24

Gemeindeordnung NRW Gebrauch zu machen und seine von ihm betroffenen Belange
im zustdndigen Ausschuss fiir Anregungen und Bedenken vorzubringen und beraten zu
lassen. Was kommunale Gesetzgebungsverfahren betrifft — hier: die Aufstellung von
rechtsverbindlichen Bebauungsplidnen als kommunale Ortssatzungen — ist der Pla-
nungsausschuss der eigentlich zustindige Fachausschuss. Dem Ausschuss fiir Anre-
gungen und Beschwerden steht es daher offen, Angelegenheiten, die einen Bebauungs-
plan im Anderungsverfahren betreffen, abzulehnen bzw. in den Planungsausschuss zu
iiberweisen. Der Biirgermeister verweist daher auf die fachlichen Diskussionen im Pla-
nungsausschuss.

Nach Auffassung der Verwaltung kommt in der 6ffentlichen, von Schildgener Biirgern
angestoflenen Diskussion um eine gerechte Abwégung bei den geplanten Vorhaben der
St. Sebastianus Schiitzenbruderschaft — die Ubernahme und die bauliche Erweiterung
des Biirgerzentrums — der finanzielle Aspekt zu kurz. Angesichts einer angespannten
Haushaltslage muss die Stadt Bergisch Gladbach sdmtliche Ausgaben iiberpriifen und
auf Einsparungspotenziale untersuchen. Das Biirgerzentrum Schildgen wurde bislang
durch einen flinfstelligen Betrag in seiner Unterhaltung und seinem Betrieb aus stddti-
schen Mitteln teilfinanziert. Im Vordergrund der Anderung des Bebauungsplans stehen
nicht die Interessen der Schiitzenbruderschaft auf die Ausiibung ihres SchieBsportes,
sondern die Aufrechterhaltung des Biirgerzentrums als soziale Anlaufstelle, Veranstal-
tungsort und Treffpunkt fiir die Schildgener Biirger und damit vorrangigen 6ffentlichen
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zu b)

Zu C)

zu d)

Zu e)

Interessen.

Ein Erbbaurechtsvertrag wird in beiderseitigem Einvernehmen geschlossen. Die Schiit-
zenbruderschaft zeigte sich bislang nicht dazu bereit, im Erbbaupachtvertrag auf die
Errichtung eines AuflenschiefSstandes zu verzichten. Unabhidngig von einer vertragli-
chen Regelung kann das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 1161 —
Odenthaler Markweg — abgeschlossen werden, da iiber den Bebauungsplan nur die
Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfliche, innerhalb derer das Biirgerzentrum
Schildgen liegt, um ,,sportliche Zwecke* erweitert wird sowie fiir den Anbau des Biir-
gerzentrums die iiberbaubare Grundstiicksflache vergroBert wird. Der AuBenschieB3-
stand kann als mobile und temporar aufgestellte bauliche Anlage im Bebauungsplan
nicht gesteuert werden. Den Einwendern steht es offen, sich zu einem spéteren Zeit-
punkt gegen die Genehmigung der von den Schiitzen organisierten Feste (Maikonigin-
nenfest, Schiitzenfest) inkl. eines AuBlenschieBstandes unter Verweis auf die gesetzli-
chen Larmwerte zu wenden.

Es ist nicht erkennbar, dass der Bebauungsplan einen erheblichen Wertverlust der
Wohnimmobilien im Umfeld des Biirgerzentrums auslost. Der Verkehrswert einer
Wohnimmobilie bemisst sich vor allem nach der Lagequalitdt und der Ausstattung ei-
nes Grundstiicks bzw. einer Wohnimmobilie (Lage in Bezug auf Einkaufsmdglichkei-
ten, Griinflachen etc.), die sich durch die vorliegende Planung jedoch nicht verdndern.
Die Nachbarschaft der Wohngebdude zum Biirgerzentrum wurde durch die Planung
nicht neu geschaffen, sondern sie besteht bereits seit einigen Jahren (seit dem Neubau
des Wohngebietes Am Schild / Karl-Giesen-Strafie). Die Eigentumsgarantie des
Grundgesetzes wird durch die vorliegende Planung nicht beriihrt.

Grundsitzlich miissen Antragsteller bei Neubauvorhaben im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachweisen, dass auf einem Baugrundstiick ausreichend Stellplitze
zur Verfligung stehen. Die Zahl der nachzuweisenden Stellplédtze ist dabei abhingig
von der Lage des Grundstiicks, der Art des Bauobjekts und der Wohnungsgrofle. Eine
Ausnahme davon bilden einzelne Stadtteilzentren, in denen aufgrund des Mangels an
verfligbarem Raum Stellplitze abgelost werden konnen. Auch die Altenberger-Dom-
Straf3e auf der Hohe des Plangebietes zéhlt zu den Stellplatzablésebezirken (Gemeinde-
teil V) in Bergisch Gladbach. Zwar ist seit den 60er Jahren eine wachsende Motorisie-
rung (Kfz-Besitz pro Haushalt) zu verzeichnen. Die Stadt besitzt jedoch keine rechtli-
che Handhabe, bei einer einmal erteilten Baugenehmigung Stellpldtze nachzufordern.
Um einen Parkraummangel abzuhelfen, kann die Stadt im 6ffentlichen Raum Parkplét-
ze neu anlegen. Im Zentrum von Schildgen ist allerdings der zur Verfiigung stehende
Raum fiir die Neuanlage von Offentlichen Parkpldtzen knapp. Die Parkplatzsituation
wird sich nach Umsetzung des Bebauungsplans nicht verschlechtern, da der zusétzliche
Bedarf des Biirgerzentrums und des Edeka-Marktes durch die Neuanlage von 19 Stell-
plitzen auf der derzeitigen Rasenfliche vor dem Mehrfamilienhausgrundstiick Am
Schild 23 mehr als ausgeglichen wird. Versto3e gegen die Stralenverkehrsordnung wie
das von den Einwendern angesprochene Zuparken von privaten Garageneinfahrten
konnen durch ordnungsbehdrdliche MaBBnahmen geahndet werden.

Die Stadt Bergisch Gladbach verfolgt fiir die Wohngebiete Schildgens grundsétzlich
die Zielsetzung, hochwertige, familiengerechte und hochwertige Wohnquartiere zu
schaffen bzw. zu erhalten. Allerdings muss jedes Wohngebiet einzeln fiir sich in Bezug
auf seine individuellen Standortqualitdten und -defizite betrachtet und weiterentwickelt
werden. Das an das Plangebiet angrenzende Wohngebiet Am Schild / Karl-Giesen-
Stra3e zeichnet sich vor allem durch eine zentrumsnahe Lage, eine rdumliche Nihe zu
den Geschiften auf der Altenberger-Dom-Strale und zugleich durch eine relative
Wohnruhe aus.
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zu f)

Zu g)

Neben den sektoralen Zielen zur Entwicklung von Wohnvierteln enthélt das ISEK auch
die Ziele der Bestandsorientierung, der Innenentwicklung und der Sicherung von gut
erreichbaren Infrastrukturangeboten (ISEK, S. 5 und 6). Der Bebauungsplanentwurf
schafft durch die Ausweitung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche die Voraussetzun-
gen fiir einen langfristigen Erhalt des zentral gelegenen und gut erreichbaren Biirger-
zentrums Schildgen. Auch die Vergroerung der Bauflache fiir das Grundstiick Alten-
berger-Dom-Straf3e 126, die dem Erhalt des dortigen Edeka-Lebensmittelmarktes dient,
stimmt als Maflnahme der Innenentwicklung mit der genannten Zielsetzung des ISEK
tiberein.

Es ist vorgesehen, die Sportwaffen der Schiitzenbruderschaft in einem Tresor in einem
der beiden Lagerrdume in dem neuen Vereinsheim unterzubringen. Die Lagerung der
Luftgewehre in einem Tresor erfolgt nach den einschldgigen und vielfach in der Praxis
bewidhrten technischen Sicherheitsbestimmungen. Die Sicherheitsbestimmungen
schlieen die Sicherung gegeniiber Brand und Explosion der Tresore mit ein. In der
jingeren Vergangenheit gab es in Deutschland mit den Amokldufen von Jugendlichen
an Schulen in Erfurt (Thiiringen) im Jahr 2002 und Winnenden (Baden-Wiirttemberg)
im Jahr 2009 Vorkommnisse, die eine O0ffentliche Diskussion iiber die Sicherheit der
Aufbewahrung von Waffen ausgelost haben. Diese Fille waren moglich, weil die Si-
cherheitsbestimmungen {iber die Aufbewahrung von Schiewaffen in privaten Woh-
nungen aufgrund von individuellen Nachldssigkeiten nicht eingehalten wurden, und Ju-
gendliche Zugang zu den Sportwaffen ihrer Eltern hatten. Nach den Erfahrungen der
Amoklaufe ist vor allem die Forderung erhoben worden, das Waffengesetz zu édndern
und grundsétzlich eine zentrale Unterbringung von Waffen in einem gegen Einbruch
gesicherten Raum in rdumlicher Ndhe zu SchieBhallen verpflichtend vorzuschreiben,
da die groBite Missbrauchsgefahr von Waffen ausgehe, die dezentral in den Wohnhéu-
sern der Sportschiitzen untergebracht wiirden (Bundesverwaltungsrichter Dorig,
Deutschlandradio, Beitrag vom 26.04.2012). Zugleich wird allerdings eine zentrale La-
gerung an Schiitzenheimen kritisch gesehen, da diese meistens im baulichen Aullenbe-
reich (an Sportplitzen, SchieBanlagen im Wald etc.) liegen und nur mit hohem Auf-
wand dauerhaft iiberwacht werden konnen. Diese Bedenken hegen auch die von dem
Einwender erwdhnten Innenministerien der Linder Sachsen-Anhalt und Bayern. Im
Gegensatz zur derzeit gesetzlich erlaubten dezentralen Unterbringung von Sportwaffen
in den Wohnungen der Waffenbesitzer ist das Risiko des Missbrauchs und des Dieb-
stahls von Waffen in zentralen Tresoren aus Sicht der Verwaltung als deutlich geringer
einzuschitzen. In Deutschland sind mehr als 1,4 Millionen Schiitzen in Vereinen orga-
nisiert. Im Anbetracht dieser Zahl sind Unfille mit Luftgewehren von Schiitzen tiber-
aus selten. Einen Zusammenhang herzustellen zwischen den SchieBBsport von Schiitzen,
der Lagerung der Sportwaffen und Kriegen, Terrorismus und &hnlichen Begriffen, die
mit lebensbedrohlichen Situationen assoziiert werden, sind aus Sicht der Verwaltung
unangemessen und entbehren jeglicher sachlicher Grundlage. Der Verwaltung ist kein
Fall aus letzter Zeit bekannt, in dem von Luftgewehren, die in Lagerrdumen in Schiit-
zenheimen untergebracht werden, durch Diebstahl, Brand etc. eine Gefahr fiir die Be-
volkerung ausging.

Die Verwaltung bedauert, dass sich einzelne Bewohner des Heimes fiir Menschen mit
Behinderungen Am Schild 35 von dem Betrieb des Biirgerzentrums zeitweise gestort
fiihlen. Zugleich ist die Verwaltung der Auffassung, dass der Betrieb des Biirgerzen-
trums sozialaddquat ist und Storungen sich in einem Rahmen bewegen, der iiblicher-
weise von dem Betrieb eines Kommunikationszentrums ausgeht. Das Larmgutachten
der Firma ACCON (KolIn) hat ergeben, dass auch unter Berlicksichtigung des An- und
Abfahrtsverkehrs zu den Veranstaltungen im Biirgerzentrum unter den im Gutachten
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zu h)

genannten Voraussetzungen die Richtwerte der TA-Larm an allen Immissionspunkten
(IP) im Umfeld des Plangebietes einschlieBlich des Heimes fiir Menschen mit Behinde-
rungen (Am Schild 35, IP 5) eingehalten werden. Im Gutachten wurde der genannten
Einrichtung der hohe Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes (ein Durch-
schnittslirmpegel von max. 55 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts) zugeordnet. Der
Durchschnittslarmpegel von max. 40 dB(A) der TA-Larm wird bereits bei einer leisen
Unterhaltung erreicht; eine Unterschreitung garantiert in der Regel einen gesunden
Schlaf ohne Beeintridchtigungen der Gesundheit.

Die Schiitzenbruderschaft Schildgen suchte fiir den Bau eines neuen Vereinsheims
einen Standort, der zentral gelegen und gut erreichbar ist und mit der Veranstaltung des
jéhrlich stattfindenden Schiitzenfestes rdumlich und organisatorisch verbunden werden
kann. Fiir die Schiitzenbruderschaft stellt der Schildgener Dorfplatz ein optimaler
Standort dar. Aus Sicht der Stadt Bergisch Gladbach sichert die Ubernahme des Biir-
gerzentrums Schildgen durch die Schiitzenbruderschaft die langfristige Aufrechterhal-
tung des Biirgerzentrums als soziale Anlaufstelle und Treffpunkt fiir Schildgener Biir-
ger. Aus diesem Grund hat die Stadt keine Standortalternativen fiir den Neubau eines
Schiitzenvereinsheims oder eines Biirgerzentrums gepriift.

B 177 mit Schreiben vom 25.01.2013

Kurzfassung

Der Einwender

a)
b)

e)

bedauert, dass der Ausschuss fiir Anregungen und Beschwerden das Vorbringen der
Biirgerinnen und Biirger von Schildgen nicht hinreichend gehort habe.

spricht sich dafiir aus, dass iiber einen Erbbaurechtsvertrag das AuBBenschieflen am Biir-
gerzentrum verbindlich ausgeschlossen wird sowie tempordrer Anwohnerparkraum
ausgewiesen wird. Sie kritisieren, dass bisher kein Erbbaurechtsvertrag abgeschlossen
wurde, liber den die Nutzung des Biirgerzentrums zu Veranstaltungszwecken be-
schrankt werden konnte. Der Schiitzenverein habe bislang lediglich eine unverbindli-
che, nichts sagende und ohne rechtliche Wirkung verbleibende Absichtserklarung abge-
geben, derzeit auf ein AuBBenschieBen verzichten zu wollen. Solche Absichtserkldrun-
gen seien untauglich, den nachbarschaftlichen Frieden dauerhaft herzustellen.

ist der Auffassung, dass die Stadt Bergisch Gladbach sich bislang nicht hinreichend mit
einer Interessenabwigung zwischen dem stadtischen Anliegen — der Kosteneinsparung
— dem Anliegen einer kleinen Minderheit — den organisierten Schiitzen — und einer
groflen Anzahl von der Baumallnahme betroffenen Biirgerinnen und Biirger beschiftigt
hat.

befiirchtet einen Wertverlust von Immobilien. Damit werde durch die Planung in die
grundgesetzlich geschiitzten Eigentumsrechte eingegriffen. Dies sei nur moglich, wenn
ein iiberragendes Interesse an der BaumaBnahme nachgewiesen werden konne.

merkt an, dass die Reaktionen von behinderten Menschen auf den von Schusswaffen
ausgehenden Larm nicht vorhersehbar sei.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a)

Jedem Biirger der Stadt Bergisch Gladbach steht es offen, von seinem Recht nach § 24
Gemeindeordnung NRW Gebrauch zu machen und seine von ihm betroffenen Belange
im zustdndigen Ausschuss fiir Anregungen und Bedenken vorzubringen und beraten zu
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zu b)

Zu C)

zu d)

Zu e)

lassen. Was kommunale Gesetzgebungsverfahren betrifft — hier: die Aufstellung von
rechtsverbindlichen Bebauungsplidnen als kommunale Ortssatzungen — ist der Pla-
nungsausschuss der eigentlich zustindige Fachausschuss. Dem Ausschuss fiir Anre-
gungen und Beschwerden steht es daher offen, Angelegenheiten, die einen Bebauungs-
plan im Anderungsverfahren betreffen, abzulehnen bzw. in den Planungsausschuss zu
iiberweisen. Der Biirgermeister verweist daher auf die fachlichen Diskussionen im Pla-
nungsausschuss.

Ein Erbbaurechtsvertrag wird in beiderseitigem Einvernehmen geschlossen. Die Schiit-
zenbruderschaft zeigte sich bislang nicht dazu bereit, sich im Erbbaupachtvertrag auf
die Errichtung eines AuB3enschief3standes zu verzichten. Unabhéngig von einer vertrag-
lichen Regelung kann das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 1161 —
Odenthaler Markweg — abgeschlossen werden, da iiber den Bebauungsplan nur die
Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfliche, innerhalb derer das Biirgerzentrum
Schildgen liegt, um ,,sportliche Zwecke* erweitert wird sowie fiir den Anbau des Biir-
gerzentrums die iiberbaubare Grundstiicksflache vergroBert wird. Der AuBenschieB3-
stand kann als mobile und temporar aufgestellte bauliche Anlage im Bebauungsplan
nicht gesteuert werden. Den Einwendern steht es offen, sich zu einem spéteren Zeit-
punkt gegen die Genehmigung der von den Schiitzen organisierten Feste (Maikonigin-
nenfest, Schiitzenfest) incl. eines Auflenschiestandes unter Verweis auf die gesetzli-
chen Larmwerte zu wenden.

Nach Auffassung der Verwaltung kommt in der 6ffentlichen, von Schildgener Biirgern
angestoBBene Diskussion um eine gerechte Abwagung bei den geplanten Vorhaben der
St. Sebastianus Schiitzenbruderschaft — die Ubernahme und die bauliche Erweiterung
des Biirgerzentrums — der finanzielle Aspekt zu kurz. Angesichts einer angespannten
Haushaltslage muss die Stadt Bergisch Gladbach sdmtliche Ausgaben iiberpriifen und
auf Einsparungspotenziale untersuchen. Das Biirgerzentrum Schildgen wurde bislang
durch einen fiinfstelligen Betrag in seiner Unterhaltung und seinem Betrieb aus stidti-
schen Mitteln teilfinanziert. Im Vordergrund der Anderung des Bebauungsplans stehen
nicht die Interessen der Schiitzenbruderschaft auf die Ausiibung ihres Schiefsportes,
sondern die Aufrechterhaltung des Biirgerzentrums als soziale Anlaufstelle, Veranstal-
tungsort und Treffpunkt fiir die Schildgener Biirger und damit vorrangigen 6ffentlichen
Interessen.

Es ist nicht erkennbar, dass der Bebauungsplan einen erheblichen Wertverlust der
Wohnimmobilien im Umfeld des Biirgerzentrums auslost. Der Verkehrswert einer
Wohnimmobilie bemisst sich vor allem nach der Lagequalitdt und der Ausstattung ei-
nes Grundstiicks bzw. einer Wohnimmobilie (Lage in Bezug auf Einkaufsmdglichkei-
ten, Griinflachen etc.), die sich durch die vorliegende Planung jedoch nicht verdndern.
Die Nachbarschaft der Wohngebdude zum Biirgerzentrum wurde durch die Planung
nicht neu geschaffen, sondern sie besteht bereits seit einigen Jahren (seit dem Neubau
des Wohngebietes Am Schild / Karl-Giesen-Strafie). Die Eigentumsgarantie des
Grundgesetzes wird durch die vorliegende Planung nicht beriihrt.

Die Verwaltung bedauert, dass sich einzelne Bewohner des Heimes fiir Menschen mit
Behinderungen Am Schild 35 von dem Betrieb des Biirgerzentrums zeitweise gestort
fiihlen. Zugleich ist die Verwaltung der Auffassung, dass der Betrieb des Biirgerzen-
trums sozialaddquat ist und Storungen sich in einem Rahmen bewegen, der iiblicher-
weise von dem Betrieb eines Kommunikationszentrums ausgeht. Das Larmgutachten
der Firma ACCON (KolIn) hat ergeben, dass auch unter Berlicksichtigung des An- und
Abfahrtsverkehrs zu den Veranstaltungen im Biirgerzentrum unter den im Gutachten
genannten Voraussetzungen die Richtwerte der TA-Larm an allen Immissionspunkten
(IP) im Umfeld des Plangebietes einschlieBlich des Heimes fiir Menschen mit Behinde-
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rungen (Am Schild 35, IP 5) eingehalten werden. Im Gutachten wurde der genannten
Einrichtung der hohe Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes (ein Durch-
schnittslirmpegel von max. 55 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts) zugeordnet. Der
Durchschnittslarmpegel von max. 40 dB(A) der TA-Larm wird bereits bei einer leisen
Unterhaltung erreicht; eine Unterschreitung garantiert in der Regel einen gesunden
Schlaf ohne Beeintridchtigungen der Gesundheit.

B 178 mit Schreiben vom 25.01.2013

Kurzfassung

Der Einwender

a)

b)
©)

d)
e)

wendet sich gegen die Errichtung eines Schiefstandes in einem Wohngebebiet. Der
Einwender kritisiert, dass der Schiitzenverein nicht bereit ist, verbindlich auf einen Au-
BenschieBstand zu verzichten. Befiirchtet wird eine Gefdhrdung durch Gewehrkugeln,
die von der Kugelfangmatte am AuBenschiefstand abprallen.

beklagt die Ruhestérung, die nachts von Besuchern des Biirgerzentrums ausgeht.

merkt an, dass die Garagenzufahrt regelméBig zugeparkt werde. Angemerkt wird ein
Parkraummangel in der Umgebung des Biirgerzentrums.

befiirchtet einen Wertverlust der Immobilien.

regt an, dass die Stadt sich mit alternativen Konzepten auseinandersetzt.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a)

zu b)

Ein Erbbaurechtsvertrag wird in beiderseitigem Einvernehmen geschlossen. Die Schiit-
zenbruderschaft zeigte sich bislang nicht dazu bereit, im Erbbaupachtvertrag auf die
Errichtung eines AuflenschiefSstandes zu verzichten. Unabhidngig von einer vertragli-
chen Regelung kann das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 1161 —
Odenthaler Markweg — abgeschlossen werden, da iiber den Bebauungsplan nur die
Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfliche, innerhalb derer das Biirgerzentrum
Schildgen liegt, um ,,sportliche Zwecke* erweitert wird sowie fiir den Anbau des Biir-
gerzentrums die iiberbaubare Grundstiicksflache vergroBert wird. Der AuBenschieB3-
stand kann als mobile und temporar aufgestellte bauliche Anlage im Bebauungsplan
nicht gesteuert werden. Den Einwendern steht es offen, sich zu einem spéteren Zeit-
punkt gegen die Genehmigung der von den Schiitzen organisierten Feste (Maikonigin-
nenfest, Schiitzenfest) incl. eines Auflenschiestandes unter Verweis auf die gesetzli-
chen Larmwerte zu wenden.

Bei den Larmauswirkungen des geplanten Vorhabens sind die Lirmemissionen

1. der Schiisse in der geschlossenen Schief3halle,

2. der Veranstaltungen im Biirgerzentrum und

3. des An- und Abfahrtverkehrs

zu unterscheiden.

Zu 1. Die in der geplanten SchieBhalle abgegebenen Schiisse sind nach den Einschét-
zungen des Sachverstindigenbiiros ACCON (Ko6ln) auBlerhalb des Biirgerzentrums
kaum wahrnehmbar und so geringfiigig, dass sie in den Schallemissionsberechnungen
keine Rolle spielen. Der Kfz-Verkehr, der durch das Schiitzenvereinsheim ausgeldst
wird, beschrinkt sich auf der Grundlage der aktuellen Belegungsabsichten des Schiit-
zenvereins auf den An- und Abfahrtsverkehr der Schiitzen sowie den Besucherverkehr
bei privaten Veranstaltungen.
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Zu C)

zu d)

Zu e)

Zu 2. Um einen gesunden und ruhigen Schlaf zu ermdglichen, sehen die Regelwerke
zum Bundes-Immisssionsschutzgesetz fiir die Nachtstunden (22 Uhr bis 6 Uhr) gegen-
iiber den Tagesstunden reduzierte Lairmpegel vor. Dem Larmgutachten liegt bei der Er-
mittlung und der Bewertung der Bebauungsplan-bedingten Larmemissionen die Tech-
nische Anleitung Larm (TA-Ldrm) zugrunde. Die TA-Ldrm sieht fiir die Nachtstunden
gegeniiber den Tagesstunden einen um 15 dB(A) geringeren Larmpegel vor. Bei der
Einhaltung der Richtwerte der TA-Lirm kann davon ausgegangen werden, dass die
Nachtruhe der Anwohner in der Umgebung des Plangebietes gewahrt werden und in
den Girten eine normale Kommunikation méglich bleibt. Die aktuellen Belegungspla-
ne des Biirgerzentrums und des Kinder- und Jugendzentrums FReSch zeigen, dass bei-
de Einrichtungen iiberwiegend mit ruhigen und wenig ldrmintensiven Sport- und Frei-
zeitveranstaltungen belegt sind.

Zu 3. Auch der An- und Abfahrtsverkehr zum Biirgerzentrum wurde gutachterlich un-
tersucht. Allerdings gelten fiir die tiberwiegend Offentlichen Parkplitze am Biirgerzen-
trum gesetzlich hohere Larmwerte, so dass der Verkehrslarm auf 6ffentlichen Stralen
und Plitzen gesetzlich ,privilegiert* wird. Uber das Gutachten der Firma ACCON
(Ko6ln) wurde nachgewiesen, dass die gesetzlichen Larmwerte fiir die Tages- und
Nachtstunden auch bzgl. des An- und Abfahrtverkehrs eingehalten werden.
Grundsétzlich miissen Antragsteller bei Neubauvorhaben im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachweisen, dass auf einem Baugrundstiick ausreichend Stellplitze
zur Verfiigung stehen. Die Zahl der nachzuweisenden Stellplitze ist dabei abhéngig
von der Lage des Grundstiicks, der Art des Bauobjekts und der Wohnungsgrof3e. Eine
Ausnahme davon bilden einzelne Stadtteilzentren, in denen aufgrund des Mangels an
verfiigbarem Raum Stellplédtze abgelost werden konnen. Auch die Altenberger-Dom-
Stralle auf der Hohe des Plangebietes zihlt zu den Stellplatzablosebezirken (Gemeinde-
teil V) in Bergisch Gladbach. Zwar ist seit den 60er Jahren eine wachsende Motorisie-
rung (Kfz-Besitz pro Haushalt) zu verzeichnen. Die Stadt besitzt jedoch keine rechtli-
che Handhabe, bei einer einmal erteilten Baugenehmigung Stellpldtze nachzufordern.
Um einen Parkraummangel abzuhelfen, kann die Stadt im 6ffentlichen Raum Parkplat-
ze neu anlegen. Im Zentrum von Schildgen ist allerdings der zur Verfiigung stehende
Raum fiir die Neuanlage von offentlichen Parkplédtzen knapp. Die Parkplatzsituation
wird sich nach Umsetzung des Bebauungsplans nicht verschlechtern, da der zusétzliche
Bedarf des Biirgerzentrums und des Edeka-Marktes durch die Neuanlage von 19 Stell-
platzen auf der derzeitigen Rasenfliche vor dem Mehrfamilienhausgrundstiick Am
Schild 23 mehr als ausgeglichen wird. Verstde gegen die Stralenverkehrsordnung wie
das von den Einwendern angesprochene Zuparken von privaten Garageneinfahrten
konnen durch ordnungsbehordliche Mafinahmen geahndet werden.

Es ist nicht erkennbar, dass der Bebauungsplan einen erheblichen Wertverlust der
Wohnimmobilien im Umfeld des Biirgerzentrums auslost. Der Verkehrswert einer
Wohnimmobilie bemisst sich vor allem nach der Lagequalitit und der Ausstattung ei-
nes Grundstiicks bzw. einer Wohnimmobilie (Lage in Bezug auf Einkaufsmoglichkei-
ten, Griinflachen etc.), die sich durch die vorliegende Planung jedoch nicht verdndern.
Die Nachbarschaft der Wohngebdude zum Biirgerzentrum wurde durch die Planung
nicht neu geschaffen, sondern sie besteht bereits seit einigen Jahren (seit dem Neubau
des Wohngebietes Am Schild / Karl-Giesen-Strafle). Die Eigentumsgarantie des
Grundgesetzes wird durch die vorliegende Planung nicht beriihrt.

Die Schiitzenbruderschaft Schildgen suchte fiir den Bau eines neuen Vereinsheims
einen Standort, der zentral gelegen und gut erreichbar ist und mit der Veranstaltung des
jéhrlich stattfindenden Schiitzenfestes rdumlich und organisatorisch verbunden werden
kann. Fiir die Schiitzenbruderschaft stellt der Schildgener Dorfplatz ein optimaler

30



Standort dar. Aus Sicht der Stadt Bergisch Gladbach sichert die Ubernahme des Biir-
gerzentrums Schildgen durch die Schiitzenbruderschaft die langfristige Aufrechterhal-
tung des Biirgerzentrums als soziale Anlaufstelle und Treffpunkt fiir Schildgener Biir-
ger. Aus diesem Grund hat die Stadt keine Standortalternativen fiir den Neubau eines
Schiitzenvereinsheims oder eines Biirgerzentrums gepriift.

B 179 mit Schreiben vom 25.01.2013 per Fax

Kurzfassung

Der Einwender

a)
b)

bezweifelt, ob es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafl § 13a
BauGB handelt.

hilt die Annahmen, die in dem zum Bauungsplan erstellten Larmgutachten getroffen
wurden, fiir nicht sachgerecht. So gehe das Gutachten davon aus, dass bei Veranstaltun-
gen ein Innenpegel von 90 dB(A) nicht iiberschritten werde und sich keine Personen im
Freien authalten. Zudem wiirden die Lirmanteile fir PKWs der Besucher nicht be-
trachtet und auch nur die dem Anbau zugeordneten 12 Stellpldtze im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum gem. TA-Ladrm beriicksichtigt. Selbst diese Ansitze fiihrten in der Umge-
bungsbebauung, insbesondere an den Immissionspunkten IP 6 und IP 4 zu erheblichen
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete nachts.
vermisst eine Gesamtaussage im Gutachten, dass die angestrebte Nutzung mit dem
Schutzbediirfnis der Nachbarbebauung vereinbar sei.

Bereits die isolierte Betrachtung des Anbaus zeigten erhebliche Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte. Diese Uberschreitungen wiren noch grofer bei einem realisti-
schen Nutzungsansatz.

ist der Auffassung, dass bereits jetzt eine Nutzung stattfindet, die der Genehmigungsla-
ge und der planerischen Ausweisung grundlegend widerspreche. So werbe der Schiit-
zenverein in einer Broschiire u.a. fiir die Vermietung der Biirgerzentrums fiir private
Feste. Laut dem aktuellen, im Internet frei verfiigbaren aktuellen Belegungsplan sind
fiir das Biirgerzentrum allein in den Monaten Mérz bis Mai 2013 insgesamt 19 private
Feiern in den Abendstunden und an den Wochenenden geplant. Damit sei die ausgelibte
Nutzung nicht untergeordnet und bau- und planungsrechtlich relevant. Es habe sich da-
durch bereits eine gewerbliche Nutzung im Biirgerzentrum etabliert, die durch die Pla-
nung weiter intensiviert werden soll.

ist der Auffassung, dass der Ansatz von 10 oder 12 notwendigen Stellpldtzen fiir die
Nutzung des geplanten Anbaus bei der genannten gewerblichen Nutzung mit fast voll-
standiger Auslastung der verschiedenen Réumlichkeiten zu gering ist. Bereits vor den
bis zum Jahr 2000 genehmigten Erweiterungen wére gemall der Baugenehmigungsakte
ein Stellplatzbedarf von 28 Stellpldtzen erkannt worden. Es sei vielmehr gerechtfertigt,
gemal der Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung VV Nr. 51.11 von einer Versamm-
lungsstitte bzw. Gaststitte auszugehen. Nach diesem Ansatz ergebe sich ein Bedarf
von insgesamt 50 notwendigen Stellplatzen. Durch die Planung steige die Belastung
durch Larm, Parksuchverkehr in den Anliegerstraen der ndheren Umgebung sowie die
Gerdusche beim An- und Abfahren auch in den Nachtstunden. Sowohl die derzeit aus-
geiibte als auch die geplante Nutzung sei daher gebietsunvertraglich.

Stellungnahme des Biirgermeisters
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Zu a)

zu b)

Zu c)

zu d)

Zu e)

Die Bedenken des Einwenders, dass es sich nicht um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung nach § 13a BauGB handelt, sind unbegriindet. Das Baugesetzbuch defi-
niert abschlieBend in § 13a Abs. 1, welche Voraussetzungen fiir einen derartigen Be-
bauungsplan erfiillt sein miissen. Zweifelsohne handelt es sich um eine Nachverdich-
tungsmaBnahme (§ 13a Abs. 1 S. 1 BauGB). Auch die weiteren Anwendungsvorausset-
zungen sind vorliegend erfiillt (Grundfliche weniger als 20.000m?, kein UVP-Vorha-
ben, keine Beeintrachtigung von Schutzgiitern geméf §1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB).

Die Larmberechnung des Schallgutachtens basiert auf plausiblen Annahmen, die Er-
fahrungswerte des Larmgutachters darstellen. Im Rahmen des Gutachtens wurden drei
Konstellationen von Musikveranstaltungen untersucht, u.a. zwei Varianten mit einem
maximalen Innenpegel von 90 dB(A). Der Innenpegel von 90 dB(A) stellt ein Mittel-
wert dar zwischen zwei Veranstaltungstypen. Veranstaltungen mit moderater Musikbe-
schallung liegen iiblicherweise im Bereich von 85 — 90 dB(A), Feste mit Live-Musik
oder DJ iiblicherweise im Bereich von 90 — 95 dB(A) (Gutachten, S. 11).

Ein Innenpegel von 90 dB(A) ist also als realistisch anzusehen. Das Gutachten stellt
dariiber hinaus fest, dass iiber die baulichen Maflnahmen der schallisolierten Liiftungs-
anlagen hinaus organisatorische Maflnahmen getroffen werden miissen, um die Larme-
missionen, die von Festen mit Musik ausgehen, zu begrenzen und wohnumfeldvertrag-
lich zu gestalten. Dazu gehort auch die Einrichtung eines Raucherraums, um die An-
zahl der Personen auflerhalb des Biirgerzentrums und damit den Lirm zu begrenzen.
Hinsichtlich der Berechnung des Lérms, der von dem An- und Abfahrtsverkehr (Pkw)
ausgeht, ist aus rechtlicher Sicht zu unterscheiden zwischen den 12 planungsrechtlich
der Flache fiir Gemeinbedarf (Biirgerzentrum) zugeordneten Stellpldtze und den 6ffent-
lichen Stellpldtzen vor dem Biirgerzentrum. Die schalltechnische Beurteilung der 12
der Gemeinbedarfsfliche zugeordneten Stellpldtze erfolgt nach den Richtwerten der
TA-Larm; die schalltechnische Beurteilung der im 6ffentlichen Raum liegenden Stell-
pliatze erfolgt nach den Orientierungswerten des Beiblatts 1 der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stiddtebau) bzw. nach den Grenzwerten der 16. Bundes-Immissionsschutz-
verordnung (16. BlmschV; Verkehrslarmschutzverordnung). Die Grenzwerte der 16.
BImSchV liegen hoher als die der TA-Larm; Verkehrsldarm im 6ffentlichen StraB3en-
raum und auf o6ffentlichen Plitzen wird damit ,,gesetzlich privilegiert. Sowohl die
Richtwerte der TA-Larm als auch die Orientierungswerte der DIN 18005 werden vor-
liegend auch unter Berlicksichtigung der Neuanlage von 19 Stellplitzen auf der Griin-
fliche vor dem Wohnhaus Am Schild 23 unterschritten. Unter Beriicksichtigung der er-
ginzenden baulichen und organisatorischen MaBBnahmen (schallgedimmte Liiftungsan-
lagen, geschlossene Fenster und Tiiren, Einrichtung eines Raucherraums) ist davon
auszugehen, dass auch an den empfindlichen Standorten Immissionspunkte 4 (Am
Schild 39) und 6 (Am Schild 16) die Richtwerte der TA-Lérm nachts von 40 dB(A)
eingehalten werden (Gutachten, Tabelle S. 18).

Die Wohngebietsvertriglichkeit von Musikveranstaltungen im Biirgerzentrum ist daran
zu messen, ob die rechtlichen Larmwerte, auf die sich jedermann berufen kann, einge-
halten werden. Wie oben ausgefiihrt, werden diese Larmwerte unter Beriicksichtigung
ergdnzender baulicher und organisatorischer MaBBnahmen unterschritten.

Es ist nicht richtig, dass das Larmgutachten die Larmemissionen des Anbaus isoliert
betrachtet und die Larmemissionen im Bestandsgebdude vernachldssigt. Wie S. 8 des
Gutachtens zeigt, wurden samtliche relevante Larmquellen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans mit einbezogen.

Der Neubau des Biirgerzentrums im Jahr 1984 wurde durch die Stadt Bergisch Glad-
bach als ,,Festsaal mit Nebenrdumen / 1. Bauabschnitt des Kommunikationszentrums*
genehmigt. Insbesondere die Vermietung an Biirger fiir private Feiern ist damit bauge-

32



zu f)

nehmigungsrechtlich abgedeckt. Auch von einer zur planungsrechtlichen Festsetzung
abweichenden Nutzung kann nicht gesprochen werden. Gemal3 Betreibervertrag zwi-
schen der Stadt Bergisch Gladbach und der St. Sebastianus Schiitzenbruderschaft ist
die Schiitzenbruderschaft dazu verpflichtet, das Biirgerzentrum der Offentlichkeit zur
Nutzung zur Verfiigung zu stellen. Dies entspricht planungsrechtlich dem Gemeinbe-
darf mit der im Bebauungsplan festgesetzten sozialen, kulturellen und sportlichen
Zweckbestimmung. Die Frage, ob die Vermietung von Raumlichkeiten fiir private Fes-
te im Biirgerzentrum Schildgen eine gewerbliche Nutzung darstellt oder nicht, bemisst
sich nicht nach der Anzahl der im Biirgerzentrum stattfindenden Feste, sondern daran,
ob ein Gewerbe ausgelibt wird. Laut laufender Rechtsprechung steht bei einem Gewer-
be eindeutig die Absicht der Gewinnerzielung im Vordergrund. Die St. Sebastianus
Schiitzenbruderschaft hat durch die Ubernahme des Biirgerzentrums bestimmte Auf-
wendungen fiir die Unterhaltung und Sanierung des Gebéudes, die zum Teil durch Ver-
mietungen gedeckt werden konnen. Es handelt sich also nicht um eine planungsrecht-
lich relevante gewerbliche Nutzung.

Die Zahl der 12 fiir die vorgesehene Nutzung im geplanten Anbau am Biirgerzentrum
erforderlichen Stellplitze basieren auf den Empfehlungen der Verwaltungsvorschrift
(VV) zur Bauordnung NRW.

Der von dem Einwender genannte Bedarf des Biirgerzentrums (Bestandsgebiude) von
28 Stellpldtzen wird gedeckt durch 18 bestehende offentliche Stellplitze sowie 19 vor
dem Grundstiick Am Schild 23 durch die Stadt zeitnah neu zu erstellende Stellplétze.
Die vom Einwender genannte Zahl von 50 Stellpldtzen fiir das Bestandsgebédude ist
nicht zwingend erforderlich. Die genannte Verwaltungsvorschrift fiir Versammlungs-
stitten empfiehlt einen Schliissel von einem Stellplatz pro 5 — 10 Sitzplitze; das Biir-
gerzentrum eignet sich im Bestand fiir Veranstaltungen mit ca. 250 Personen; zudem
ist die Lage im Ortszentrum und die gute fuBBlaufige Erreichbarkeit des Biirgerzentrums
zu beriicksichtigen. Sémtliche Veranstaltungen, die im Bilirgerzentrum stattfinden,
miissen die gesetzlichen Larmwerte einhalten. Das Larmgutachten, das im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erstellt wurde, ermittelte unter plausiblen Annahmen, ob die
Nutzung des Biirgerzentrum fiir Musik- und sonstige Veranstaltungen zu einer Uber-
schreitung der Larmwerte fiihrt. Das Gutachten stellte fest, dass unter bestimmten Be-
dingungen und mit der Durchsetzung begleitender Maflnahmen (z.B. die Errichtung ei-
nes Raucherraumes im Biirgerzentrum, schallgedimmte Liiftungseinrichtungen) die
gesetzlichen Larmwerte an den larmempfindlichsten Standorten in der Nachbarschaft
des Biirgerzentrums eingehalten werden. In Bezug auf die Bewertung der Gebietsver-
traglichkeit verweist die Verwaltung darauf, dass das Biirgerzentrum und das angren-
zende Jugendzentrum bereits 1984 und den darauf folgenden Jahren errichtet wurden.
Die Wohnhduser Am Schild und entlang der Karl-Giesen-Stral3e wurden zeitlich spater
errichtet. Dieses wird von den Gerichten in Bezug auf die Bewertung der Gebietsver-
traglichkeit einer Einrichtung anerkannt.

B 180 mit Schreiben vom 25.01.2013 (per mail)

Kurzfassung

Die Einwender

a)

weisen darauf hin, dass bereits heute an jedem Wochenende bis zu drei Veranstaltun-
gen im Biirgerzentrum stattfinden. Die Larmbelastung sei nicht hinnehmbar. Dieses
werde auch durch das Larmgutachten bestétigt.
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b)

merken an, dass die vorhandenen 6ffentlichen Parkpldtze bei groBen Veranstaltungen
nicht ausreichten und teilweise Besucher Einfahrten der Einwender zuparkten.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a)

zu b)

Samtliche Veranstaltungen, die im Biirgerzentrum stattfinden, miissen die gesetzlichen
Larmwerte einhalten. Jeder Biirger kann sich darauf berufen, bei einer Uberschreitung
oder néchtlichen Storung das stddtische Ordnungsamt bzw. die Polizei einschalten
bzw. notfalls rechtlichen Beistand nehmen. Das Liarmgutachten, das im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erstellt wurde, ermittelte unter plausiblen Annahmen, ob die
Nutzung des Biirgerzentrum fiir Musik- und sonstige Veranstaltungen zu einer Uber-
schreitung der Larmwerte fiihrt. Das Gutachten stellte fest, dass unter bestimmten Be-
dingungen und mit der Durchsetzung begleitender Mafinahmen (z.B. die Errichtung ei-
nes Raucherraumes im Biirgerzentrum, schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen) die
gesetzlichen Lirmwerte an den ldrmempfindlichsten Standorten in der Nachbarschaft
des Biirgerzentrums eingehalten werden.

Grundsétzlich miissen Antragsteller bei Neubauvorhaben im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachweisen, dass auf einem Baugrundstiick ausreichend Stellplitze
zur Verfiigung stehen. Die Zahl der nachzuweisenden Stellplitze ist dabei abhéngig
von der Lage des Grundstiicks, der Art des Bauobjekts und der Wohnungsgrof3e. Eine
Ausnahme davon bilden einzelne Stadtteilzentren, in denen aufgrund des Mangels an
verfiigbarem Raum Stellplédtze abgelost werden konnen. Auch die Altenberger-Dom-
Strafle auf der Hohe des Plangebietes zihlt zu den Stellplatzablosebezirken (Gemeinde-
teil V) in Bergisch Gladbach. Zwar ist seit den 60er Jahren eine wachsende Motorisie-
rung (Kfz-Besitz pro Haushalt) zu verzeichnen. Die Stadt besitzt jedoch keine rechtli-
che Handhabe, bei einer einmal erteilten Baugenehmigung Stellpldtze nachzufordern.
Um einen Parkraummangel abzuhelfen, kann die Stadt im 6ffentlichen Raum Parkplat-
ze neu anlegen. Im Zentrum von Schildgen ist allerdings der zur Verfiigung stehende
Raum fiir die Neuanlage von offentlichen Parkplédtzen knapp. Die Parkplatzsituation
wird sich nach Umsetzung des Bebauungsplans nicht verschlechtern, da der zusétzliche
Bedarf des Biirgerzentrums und des Edeka-Marktes durch die Neuanlage von 19 Stell-
platzen auf der derzeitigen Rasenfliche vor dem Mehrfamilienhausgrundstiick Am
Schild 23 mehr als ausgeglichen wird. Verstde gegen die Stralenverkehrsordnung wie
das von den Einwendern angesprochene Zuparken von privaten Garageneinfahrten
konnen durch ordnungsbehordliche Mafinahmen geahndet werden.

B 181 - B 184 mit gleich lautenden Schreiben vom 21.01., vom 23.01.2013 und o. Datum,

Eingang am 28.01.2013 nach Fristende

Kurzfassung

Die Einwender

a)
b)

bedauern, dass der Ausschuss fiir Anregungen und Beschwerden das Vorbringen
der Biirgerinnen und Biirger von Schildgen nicht hinreichend gehort habe.

sprechen sich dafiir aus, dass iiber einen Erbbaurechtsvertrag das Auenschieen
am Biirgerzentrum verbindlich ausgeschlossen wird sowie tempordrer Anwohner-
parkraum ausgewiesen wird. Der Einwender kritisiert, dass bisher kein Erbbaurechts-
vertrag abgeschlossen wurde, tiber den die Nutzung des Biirgerzentrums zu Veranstal-
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g)

h)

tungszwecken beschriankt werden konnte. Der Schiitzenverein habe bislang lediglich
eine unverbindliche, nichts sagende und ohne rechtliche Wirkung verbleibende Ab-
sichtserkldrung abgegeben, derzeit auf ein AuBlenschieen verzichten zu wollen. Sol-
che Absichtserklarungen seien untauglich, den nachbarschaftlichen Frieden dauerhaft
herzustellen.

sind der Auffassung, dass die Stadt Bergisch Gladbach sich bislang nicht hinrei-
chend mit einer Interessenabwigung zwischen dem stddtischen Anliegen — der Kos-
teneinsparung — dem Anliegen einer kleinen Minderheit — den organisierten Schiitzen
—und einer grofen Anzahl von der Baumaf3inahme betroffenen Biirgerinnen und Biir-
ger beschéftigt hat. Diese fehlende Interessenabwégung sei rechtswidrig.

beflirchten einen Wertverlust von Immobilien. Damit werde durch die Planung in
die grundgesetzlich geschiitzten Eigentumsrechte eingegriffen. Dies sei nur moglich,
wenn ein iiberragendes Interesse an der Baumafinahme nachgewiesen werden konne.

befiirchten infolge der Planung eine Verknappung des Parkraums

merken an, dass die Planung im Widerspruch zu den Zielen des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes (ISEK) stiinde. Die im ISEK aufgefiihrten Ziele fiir den Stadt-
bezirk 1 seien ruhige familiengerechte Wohnquartiere und gut erreichbare Infrastruk-
turangebote.

weisen auf Massentotungen der jlingeren Vergangenheit in Deutschland, Norwe-
gen und den USA hin. Die Verwaltung verkenne in Threr Vorlage an zur Offenlage,
welche Gefahren von Schusswaffen ausgingen. Der Einwender ist der Auffassung,
dass durch den Gebrauch von Schusswaffen im Freien und der Lagerung von Munition
eine potenzielle Gefdhrdung von Biirgerinnen und Biirger bestiinde.

merken an, dass die Reaktionen von behinderten Menschen auf den von Schuss-
waffen ausgehenden Larm nicht vorhersehbar seien.

sind der Ansicht, dass die Stadt bislang Alternativen fiir die weitere Nutzung des
Biirgerzentrums nicht hinreichend untersucht habe.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a)

zu b)

Jedem Biirger der Stadt Bergisch Gladbach steht es offen, von seinem Recht nach § 24
Gemeindeordnung NRW Gebrauch zu machen und seine von ihm betroffenen Belange
im zustidndigen Ausschuss flir Anregungen und Bedenken vorzubringen und beraten zu
lassen. Was kommunale Gesetzgebungsverfahren betrifft — hier: die Aufstellung von
rechtsverbindlichen Bebauungspldnen als kommunale Ortssatzungen — ist der Pla-
nungsausschuss der eigentlich zustindige Fachausschuss. Dem Ausschuss fiir Anre-
gungen und Beschwerden steht es daher offen, Angelegenheiten, die einen Bebauungs-
plan im Anderungsverfahren betreffen, abzulehnen bzw. in den Planungsausschuss zu
iiberweisen. Der Biirgermeister verweist daher auf die fachlichen Diskussionen im Pla-
nungsausschuss.

Ein Erbbaurechtsvertrag wird in beiderseitigem Einvernehmen geschlossen. Die Schiit-
zenbruderschaft zeigte sich bislang nicht dazu bereit, im Erbbaupachtvertrag auf die
Errichtung eines AufBlenschiefistandes zu verzichten. Unabhdngig von einer vertragli-
chen Regelung kann das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 1161 —
Odenthaler Markweg — abgeschlossen werden, da tiber den Bebauungsplan nur die
Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfliche, innerhalb derer das Biirgerzentrum
Schildgen liegt, um ,,sportliche Zwecke* erweitert wird sowie flir den Anbau des Biir-
gerzentrums die liberbaubare Grundstiicksflache vergroBert wird. Der AuBlenschief3-
stand kann als mobile und temporir aufgestellte bauliche Anlage im Bebauungsplan
nicht gesteuert werden. Den Einwendern steht es offen, sich zu einem spéteren Zeit-
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Zu c)

zu d)

Zu e)

zu f)

punkt gegen die Genehmigung der von den Schiitzen organisierten Feste (Maikonigin-
nenfest, Schiitzenfest) incl. eines AuBBenschieBstandes unter Verweis auf die gesetzli-
chen Larmwerte zu wenden.

Nach Auffassung der Verwaltung kommt in der 6ffentlichen, von Schildgener Biirgern
angestoflene Diskussion um eine gerechte Abwiagung bei den geplanten Vorhaben der
St. Sebastianus Schiitzenbruderschaft — die Ubernahme und die bauliche Erweiterung
des Biirgerzentrums — der finanzielle Aspekt zu kurz. Angesichts einer angespannten
Haushaltslage muss die Stadt Bergisch Gladbach sdmtliche Ausgaben iiberpriifen und
auf Einsparungspotenziale untersuchen. Das Biirgerzentrum Schildgen wurde bislang
durch einen flinfstelligen Betrag in seiner Unterhaltung und seinem Betrieb aus stddti-
schen Mitteln teilfinanziert. Im Vordergrund der Anderung des Bebauungsplans stehen
nicht die Interessen der Schiitzenbruderschaft auf die Ausiibung ihres SchieBsportes,
sondern die Aufrechterhaltung des Biirgerzentrums als soziale Anlaufstelle, Veranstal-
tungsort und Treffpunkt fiir die Schildgener Biirger und damit vorrangigen 6ffentlichen
Interessen.

Es ist nicht erkennbar, dass der Bebauungsplan einen erheblichen Wertverlust der
Wohnimmobilien im Umfeld des Biirgerzentrums auslost. Der Verkehrswert einer
Wohnimmobilie bemisst sich vor allem nach der Lagequalitit und der Ausstattung ei-
nes Grundstiicks bzw. einer Wohnimmobilie (Lage in Bezug auf Einkaufsmdoglichkei-
ten, Griinflachen etc.), die sich durch die vorliegende Planung jedoch nicht verédndern.
Die Nachbarschaft der Wohngebdude zum Biirgerzentrum wurde durch die Planung
nicht neu geschaffen, sondern sie besteht bereits seit einigen Jahren (seit dem Neubau
des Wohngebietes Am Schild / Karl-Giesen-Strafle). Die Eigentumsgarantie des
Grundgesetzes wird durch die vorliegende Planung nicht beriihrt.

Grundsétzlich miissen Antragsteller bei Neubauvorhaben im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachweisen, dass auf einem Baugrundstiick ausreichend Stellplitze
zur Verfiigung stehen. Die Zahl der nachzuweisenden Stellplitze ist dabei abhéngig
von der Lage des Grundstiicks, der Art des Bauobjekts und der Wohnungsgrof3e. Eine
Ausnahme davon bilden einzelne Stadtteilzentren, in denen aufgrund des Mangels an
verfiigbarem Raum Stellplédtze abgelost werden konnen. Auch die Altenberger-Dom-
Stralle auf der Hohe des Plangebietes zihlt zu den Stellplatzablosebezirken (Gemeinde-
teil V) in Bergisch Gladbach. Zwar ist seit den 60er Jahren eine wachsende Motorisie-
rung (Kfz-Besitz pro Haushalt) zu verzeichnen. Die Stadt besitzt jedoch keine rechtli-
che Handhabe, bei einer einmal erteilten Baugenehmigung Stellpldtze nachzufordern.
Um einen Parkraummangel abzuhelfen, kann die Stadt im 6ffentlichen Raum Parkplat-
ze neu anlegen. Im Zentrum von Schildgen ist allerdings der zur Verfiigung stehende
Raum fiir die Neuanlage von offentlichen Parkplédtzen knapp. Die Parkplatzsituation
wird sich nach Umsetzung des Bebauungsplans nicht verschlechtern, da der zusétzliche
Bedarf des Biirgerzentrums und des Edeka-Marktes durch die Neuanlage von 19 Stell-
platzen auf der derzeitigen Rasenfliche vor dem Mehrfamilienhausgrundstiick Am
Schild 23 mehr als ausgeglichen wird. Verstde gegen die Straenverkehrsordnung wie
das von den Einwendern angesprochene Zuparken von privaten Garageneinfahrten
konnen durch ordnungsbehordliche Mafinahmen geahndet werden.

Die Stadt Bergisch Gladbach verfolgt fiir die Wohngebiete Schildgens grundsitzlich
die Zielsetzung, hochwertige, familiengerechte und hochwertige Wohnquartiere zu
schaffen bzw. zu erhalten. Allerdings muss jedes Wohngebiet einzeln fiir sich in Bezug
auf seine individuellen Standortqualititen und -defizite betrachtet und weiterentwickelt
werden. Das an das Plangebiet angrenzende Wohngebiet Am Schild / Karl-Giesen-
StraBe zeichnet sich vor allem durch eine zentrumsnahe Lage, eine rdumliche Nihe zu
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Zu g)

zu h)

den Geschiften auf der Altenberger-Dom-Strale und zugleich durch eine relative
Wohnruhe aus.

Neben den sektoralen Zielen zur Entwicklung von Wohnvierteln enthélt das ISEK auch
die Ziele der Bestandsorientierung, der Innenentwicklung und der Sicherung von gut
erreichbaren Infrastrukturangeboten (ISEK, S. 5 und 6). Der Bebauungsplanentwurf
schafft durch die Ausweitung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche die Voraussetzun-
gen fiir einen langfristigen Erhalt des zentral gelegenen und gut erreichbaren Biirger-
zentrums Schildgen. Auch die Vergroerung der Bauflache fiir das Grundstiick Alten-
berger-Dom-Straf3e 126, die dem Erhalt des dortigen Edeka-Lebensmittelmarktes dient,
stimmt als Maflnahme der Innenentwicklung mit der genannten Zielsetzung des ISEK
tiberein.

Es ist vorgesehen, die Sportwaffen der Schiitzenbruderschaft in einem Tresor in einem
der beiden Lagerrdume in dem neuen Vereinsheim unterzubringen. Die Lagerung der
Luftgewehre in einem Tresor erfolgt nach den einschldgigen und vielfach in der Praxis
bewidhrten technischen Sicherheitsbestimmungen. Die Sicherheitsbestimmungen
schlieen die Sicherung gegeniiber Brand und Explosion der Tresore mit ein. In der
jingeren Vergangenheit gab es in Deutschland mit den Amokldufen von Jugendlichen
an Schulen in Erfurt (Thiiringen) im Jahr 2002 und Winnenden (Baden-Wiirttemberg)
im Jahr 2009 Vorkommnisse, die eine O0ffentliche Diskussion iiber die Sicherheit der
Aufbewahrung von Waffen ausgelost haben. Diese Fille waren moglich, weil die Si-
cherheitsbestimmungen {iber die Aufbewahrung von Schiewaffen in privaten Woh-
nungen aufgrund von individuellen Nachldssigkeiten nicht eingehalten wurden, und Ju-
gendliche Zugang zu den Sportwaffen ihrer Eltern hatten. Nach den Erfahrungen der
Amokliufe ist vor allem die Forderung erhoben worden, das Waffengesetz zu édndern
und grundsétzlich eine zentrale Unterbringung von Waffen in einem gegen Einbruch
gesicherten Raum in rdumlicher Ndhe zu SchieBhallen verpflichtend vorzuschreiben,
da die groBte Missbrauchgefahr von Waffen ausgehe, die dezentral in den Wohnhéu-
sern der Sportschiitzen untergebracht wiirden (Bundesverwaltungsrichter Dorig,
Deutschlandradio, Beitrag vom 26.04.2012). Zugleich wird allerdings eine zentrale La-
gerung an Schiitzenheimen kritisch gesehen, da diese meistens im baulichen Aullenbe-
reich (an Sportplitzen, SchieBanlagen im Wald etc.) liegen und nur mit hohem Auf-
wand dauerhaft iiberwacht werden konnen. Diese Bedenken hegen auch die von dem
Einwender erwdhnten Innenministerien der Linder Sachsen-Anhalt und Bayern. Im
Gegensatz zur derzeit gesetzlich erlaubten dezentralen Unterbringung von Sportwaffen
in den Wohnungen der Waffenbesitzer ist das Risiko des Missbrauchs und des Dieb-
stahls von Waffen in zentralen Tresoren aus Sicht der Verwaltung als deutlich geringer
einzuschitzen. In Deutschland sind mehr als 1,4 Millionen Schiitzen in Vereinen orga-
nisiert. Im Anbetracht dieser Zahl sind Unfille mit Luftgewehren von Schiitzen tiber-
aus selten. Einen Zusammenhang herzustellen zwischen den SchieBsport von Schiitzen,
der Lagerung der Sportwaffen und Kriegen, Terrorismus und &hnlichen Begriffen, die
mit lebensbedrohlichen Situationen assoziiert werden, sind aus Sicht der Verwaltung
unangebracht, unangemessen und entbehren jeglicher sachlicher Grundlage. Der Ver-
waltung ist kein Fall aus letzter Zeit bekannt, in dem von Luftgewehren, die in Lager-
rdumen in Schiitzenheimen untergebracht werden, durch Diebstahl, Brand etc. eine Ge-
fahr fiir die Bevolkerung ausging.

Die Verwaltung bedauert, dass sich einzelne Bewohner des Heimes fiir Menschen mit
Behinderungen Am Schild 35 von dem Betrieb des Biirgerzentrums zeitweise gestort
fiihlen. Zugleich ist die Verwaltung der Auffassung, dass der Betrieb des Biirgerzen-
trums sozialaddquat ist und Storungen sich in einem Rahmen bewegen, der iiblicher-
weise von dem Betrieb eines Kommunikationszentrums ausgeht. Das Larmgutachten
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zu i)

der Firma ACCON (KolIn) hat ergeben, dass auch unter Berlicksichtigung des An- und
Abfahrtsverkehrs zu den Veranstaltungen im Biirgerzentrum unter den im Gutachten
genannten Voraussetzungen die Richtwerte der TA-Larm an allen Immissionspunkten
(IP) im Umfeld des Plangebietes einschlieBlich des Heimes fiir Menschen mit Behinde-
rungen (Am Schild 35, IP 5) eingehalten werden. Im Gutachten wurde der genannten
Einrichtung der hohe Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes (ein Durch-
schnittslirmpegel von max. 55 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts) zugeordnet. Der
Durchschnittslarmpegel von max. 40 dB(A) der TA-Larm wird bereits bei einer leisen
Unterhaltung erreicht; eine Unterschreitung garantiert in der Regel einen gesunden
Schlaf ohne Beeintridchtigungen der Gesundheit.

Die Schiitzenbruderschaft Schildgen suchte fiir den Bau eines neuen Vereinsheims
einen Standort, der zentral gelegen und gut erreichbar ist und mit der Veranstaltung des
jéhrlich stattfindenden Schiitzenfestes rdumlich und organisatorisch verbunden werden
kann. Fiir die Schiitzenbruderschaft stellt der Schildgener Dorfplatz ein optimaler
Standort dar. Aus Sicht der Stadt Bergisch Gladbach sichert die Ubernahme des Biir-
gerzentrums Schildgen durch die Schiitzenbruderschaft die langfristige Aufrechterhal-
tung des Biirgerzentrums als soziale Anlaufstelle und Treffpunkt fiir Schildgener Biir-
ger. Aus diesem Grund hat die Stadt keine Standortalternativen fiir den Neubau eines
Schiitzenvereinsheims oder eines Biirgerzentrums gepriift.

B 185 mit Schreiben vom 25.01.2013, Eingang am 28.01.2013 nach Fristende

Kurzfassung

Der Einwender

a)

b)
©)

d)
e)

hilt die Nutzung des Biirgerzentrums fiir gewerbliche, gewinnorientierte Zwecke flir
rechtswidrig. Sie sind der Ansicht, dass eine gewerbliche Nutzung des Biirgerzentrums
keine baurechtliche Genehmigung habe.

merkt an, dass der zusétzliche Parkraum nicht ausreichend sei.

ist der Auffassung, dass der geplante AuB3enschieBstand ein Verstof3 gegen das Jugend-
schutzgesetz und das Tierschutzgesetz darstelle. Zudem bestehe die Gefahr eines Knall-
traumas, der Art des Larms sei gesundheitsbedrohend. Unter den Schiissen miissten
auch Haustiere und Wildtiere leiden. Dies widerspreche § 1 des Tierschutzgesetzes. Die
Einwender sind der Auffassung, dass das AuBlenschieBen gemél § 7 des Jugendschutz-
gesetzes eine Gefahrdung fiir das korperliche, geistige und seelische Wohl von Kindern
und Jugendliche darstelle und nach § 8 Jugendschutzgesetz ein jugendgefdhrdender Ort
geschaffen werde. Die Gefidhrdung betreffe insbesondere die Kinder in der in Horweite
gelegenen Kindertagestitte Schneckenhaus und das an das Biirgerzentrum angrenzende
Jugendfreizeitheim FReSch.

befiirchtet einen Wertverlust von Immobilien.

ist der Auffassung, dass die Planung den Zielen des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zeptes zuwider laufe

wendet ein, dass ein Munitionslager in einem dicht besiedelten Wohngebiet ein Gefahr-
dungspotenzial darstelle durch Brand- und Explosionsgefahr und die Gefahr durch
Raub und Missbrauch von Munition durch Terroristen, Amokldufer und politische Ex-
tremisten. Die Innenminister von Bayern und Sachsen-Anhalt hétten erhebliche Beden-
ken gegen zentrale Munitionsdepots gedufert.

Stellungnahme des Biirgermeisters

38



Zu a)

zu b)

Zu C)

zu d)

Der Neubau des Biirgerzentrums im Jahr 1984 wurde durch die Stadt Bergisch Glad-
bach als ,,Festsaal mit Nebenrdumen / 1. Bauabschnitt des Kommunikationszentrums*
genehmigt. Insbesondere die Vermietung an Biirger fiir private Feiern ist damit bauge-
nehmigungsrechtlich abgedeckt. Auch von einer zur planungsrechtlichen Festsetzung
abweichenden Nutzung kann nicht gesprochen werden. Gemall Betreibervertrag zwi-
schen der Stadt Bergisch Gladbach und der St. Sebastianus Schiitzenbruderschaft ist
die Schiitzenbruderschaft dazu verpflichtet, das Biirgerzentrum der Offentlichkeit zur
Nutzung zur Verfiigung zu stellen. Dies entspricht planungsrechtlich dem Gemeinbe-
darf mit der im Bebauungsplan festgesetzten sozialen, kulturellen und sportlichen
Zweckbestimmung. Die Frage, ob die Vermietung von Raumlichkeiten fiir private Fes-
te im Biirgerzentrum Schildgen eine gewerbliche Nutzung darstellt oder nicht, bemisst
sich nicht nach der Anzahl der im Biirgerzentrum stattfindenden Feste, sondern daran,
ob ein Gewerbe ausgelibt wird. Laut laufender Rechtsprechung steht bei einem Gewer-
be eindeutig die Absicht der Gewinnerzielung im Vordergrund. Die St. Sebastianus
Schiitzenbruderschaft hat durch die Ubernahme des Biirgerzentrums bestimmte Auf-
wendungen fiir die Unterhaltung und Sanierung des Gebéudes, die zum Teil durch Ver-
mietungen gedeckt werden konnen. Es handelt sich also nicht um eine planungsrecht-
lich relevante gewerbliche Nutzung.

Grundsitzlich miissen Antragsteller bei Neubauvorhaben im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachweisen, dass auf einem Baugrundstiick ausreichend Stellplitze
zur Verfligung stehen. Die Zahl der nachzuweisenden Stellplédtze ist dabei abhingig
von der Lage des Grundstiicks, der Art des Bauobjekts und der Wohnungsgrofle. Eine
Ausnahme davon bilden einzelne Stadtteilzentren, in denen aufgrund des Mangels an
verfligbarem Raum Stellplitze abgelost werden konnen. Auch die Altenberger-Dom-
Straf3e auf der Hohe des Plangebietes zéhlt zu den Stellplatzablésebezirken (Gemeinde-
teil V) in Bergisch Gladbach. Zwar ist seit den 60er Jahren eine wachsende Motorisie-
rung (Kfz-Besitz pro Haushalt) zu verzeichnen. Die Stadt besitzt jedoch keine rechtli-
che Handhabe, bei einer einmal erteilten Baugenehmigung Stellpldtze nachzufordern.
Um einen Parkraummangel abzuhelfen, kann die Stadt im 6ffentlichen Raum Parkplét-
ze neu anlegen. Im Zentrum von Schildgen ist allerdings der zur Verfiigung stehende
Raum fiir die Neuanlage von Offentlichen Parkpldtzen knapp. Die Parkplatzsituation
wird sich nach Umsetzung des Bebauungsplans nicht verschlechtern, da der zusétzliche
Bedarf des Biirgerzentrums und des Edeka-Marktes durch die Neuanlage von 19 Stell-
plitzen auf der derzeitigen Rasenfliche vor dem Mehrfamilienhausgrundstiick Am
Schild 23 mehr als ausgeglichen wird. Verstof3e gegen die Stralenverkehrsordnung wie
das von den Einwendern angesprochene Zuparken von privaten Garageneinfahrten
konnen durch ordnungsbehdrdliche MaBBnahmen geahndet werden.

Der Bebauungsplanentwurf trifft keine Festsetzungen iiber einen AufBlenschieBstand,
weil es sich bei diesem aufgrund der besonderen Beschaffenheit der Anlage (mobil, nur
zeitweise aufgestellt) und dem Fehlen der bodenrechtlichen Relevanz um kein pla-
nungsrechtliches Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB (Zulidssigkeit von Vorhaben)
handelt und in einem Bebauungsplan daher nicht geregelt werden kann.

Es ist nicht erkennbar, dass der Bebauungsplan einen erheblichen Wertverlust der
Wohnimmobilien im Umfeld des Biirgerzentrums auslost. Der Verkehrswert einer
Wohnimmobilie bemisst sich vor allem nach der Lagequalitit und der Ausstattung ei-
nes Grundstiicks bzw. einer Wohnimmobilie (Lage in Bezug auf Einkaufsmdoglichkei-
ten, Griinflachen etc.), die sich durch die vorliegende Planung jedoch nicht verdndern.
Die Nachbarschaft der Wohngebdude zum Biirgerzentrum wurde durch die Planung
nicht neu geschaffen, sondern sie besteht bereits seit einigen Jahren (seit dem Neubau
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Zu e)

zu f)

des Wohngebietes Am Schild / Karl-Giesen-Strafle). Die Eigentumsgarantie des
Grundgesetzes wird durch die vorliegende Planung nicht beriihrt.

Die Stadt Bergisch Gladbach verfolgt fiir die Wohngebiete Schildgens grundsétzlich
die Zielsetzung, hochwertige, familiengerechte und hochwertige Wohnquartiere zu
schaffen bzw. zu erhalten. Allerdings muss jedes Wohngebiet einzeln fiir sich in Bezug
auf seine individuellen Standortqualitdten und -defizite betrachtet und weiterentwickelt
werden. Das an das Plangebiet angrenzende Wohngebiet Am Schild / Karl-Giesen-
Stra3e zeichnet sich vor allem durch eine zentrumsnahe Lage, eine rdumliche Nihe zu
den Geschiften auf der Altenberger-Dom-Strale und zugleich durch eine relative
Wohnruhe aus.

Neben den sektoralen Zielen zur Entwicklung von Wohnvierteln enthélt das ISEK auch
die Ziele der Bestandsorientierung, der Innenentwicklung und der Sicherung von gut
erreichbaren Infrastrukturangeboten (ISEK, S. 5 und 6). Der Bebauungsplanentwurf
schafft durch die Ausweitung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche die Voraussetzun-
gen fiir einen langfristigen Erhalt des zentral gelegenen und gut erreichbaren Biirger-
zentrums Schildgen. Auch die Vergroerung der Bauflache fiir das Grundstiick Alten-
berger-Dom-Straf3e 126, die dem Erhalt des dortigen Edeka-Lebensmittelmarktes dient,
stimmt als Maflnahme der Innenentwicklung mit der genannten Zielsetzung des ISEK
tiberein.

Es ist vorgesehen, die Sportwaffen der Schiitzenbruderschaft in einem Tresor in einem
der beiden Lagerrdume in dem neuen Vereinsheim unterzubringen. Die Lagerung der
Luftgewehre in einem Tresor erfolgt nach den einschldgigen und vielfach in der Praxis
bewidhrten technischen Sicherheitsbestimmungen. Die Sicherheitsbestimmungen
schlieen die Sicherung gegeniiber Brand und Explosion der Tresore mit ein. In der
jingeren Vergangenheit gab es in Deutschland mit den Amokldufen von Jugendlichen
an Schulen in Erfurt (Thiiringen) im Jahr 2002 und Winnenden (Baden-Wiirttemberg)
im Jahr 2009 Vorkommnisse, die eine Offentliche Diskussion iiber die Sicherheit der
Aufbewahrung von Waffen ausgelost haben. Diese Fille waren moglich, weil die Si-
cherheitsbestimmungen {iber die Aufbewahrung von Schiewaffen in privaten Woh-
nungen aufgrund von individuellen Nachldssigkeiten nicht eingehalten wurden, und Ju-
gendliche Zugang zu den Sportwaffen ihrer Eltern hatten. Nach den Erfahrungen der
Amokliufe ist vor allem die Forderung erhoben worden, das Waffengesetz zu édndern
und grundsétzlich eine zentrale Unterbringung von Waffen in einem gegen Einbruch
gesicherten Raum in rdumlicher Ndhe zu SchieBhallen verpflichtend vorzuschreiben,
da die groBte Missbrauchgefahr von Waffen ausgehe, die dezentral in den Wohnhéu-
sern der Sportschiitzen untergebracht wiirden (Bundesverwaltungsrichter Dorig,
Deutschlandradio, Beitrag vom 26.04.2012). Zugleich wird allerdings eine zentrale La-
gerung an Schiitzenheimen kritisch gesehen, da diese meistens im baulichen Aullenbe-
reich (an Sportpldtzen, SchieBanlagen im Wald etc.) liegen und nur mit hohem Auf-
wand dauerhaft iiberwacht werden konnen. Diese Bedenken hegen auch die von dem
Anwohner erwihnten Innenministerien der Lénder Sachsen-Anhalt und Bayern. Im
Gegensatz zur derzeit gesetzlich erlaubten dezentralen Unterbringung von Sportwaffen
in den Wohnungen der Waffenbesitzer ist das Risiko des Missbrauchs und des Dieb-
stahls von Waffen in zentralen Tresoren aus Sicht der Verwaltung als deutlich geringer
einzuschitzen. In Deutschland sind mehr als 1,4 Millionen Schiitzen in Vereinen orga-
nisiert. Im Anbetracht dieser Zahl sind Unfille mit Luftgewehren von Schiitzen iiber-
aus selten. Einen Zusammenhang herzustellen zwischen den SchieBBsport von Schiitzen,
der Lagerung der Sportwaffen und Kriegen, Terrorismus und &hnlichen Begriffen, die
mit lebensbedrohlichen Situationen assoziiert werden, sind aus Sicht der Verwaltung
unangebracht, unangemessen und entbehren jeglicher sachlicher Grundlage. Der Ver-
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waltung ist kein Fall aus letzter Zeit bekannt, in dem von Luftgewehren, die in Lager-
rdumen in Schiitzenheimen untergebracht werden, durch Diebstahl, Brand etc. eine Ge-
fahr fiir die Bevolkerung ausging.

Stellungnahmen von Behorden und Triigern éffentlicher Belange

T 1 Rheinische Netzgesellschaft (RNG) mit Schreiben vom 16.01.2013
Kurzfassung

Die Rheinische Netzgesellschaft
a) erhebt keine Bedenken gegen die Planung. Sie weist allerdings darauf hin, dass vorhan-
dene Energie- und Wasseranschliisse durch den geplanten Anbau an das Gebdude Am
Schild 31 iiberplant werden, sodass sie an anderer Stelle neu in das Gebdude gefiihrt
werden miissten.

Stellungnahme des Biirgermeisters

zua) Die Uberplanung vorhandener Energie- und Wasseranschliisse durch die Erweiterung
des Biirgerzentrums in Richtung Siiden (Platz) ist der Verwaltung durch die Rheinische
Netzgesellschaft (RNG) bereits im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung (§ 4
Abs. 1 BauGB) mit Schreiben vom 18.06.2012 mitgeteilt worden und der Verwaltung
daher bereits bekannt. Das mit der baulichen Erweiterung der Biirgerzentrums beauf-
tragte Architekturbiiro wurde informiert. Zudem wurde im Bebauungsplan ein entspre-
chender Hinweis aufgenommen. Die notwendige Verlegung eines Niederspannungska-
bels, einer Gasanschlussleitung und einer Wasseranschlussleitung erfolgt auf Kosten
des Bauherren.

T 2 Rheinischer Bergischer Kreis mit Schreiben vom 28.01.2013 (nach Fristende)
Kurzfassung

Die Untere Landschaftsbehdrde
a) regt an, die durch den baulichen Eingriff verloren gehenden Griinstrukturen zu erset-
zen.
b) teilt mit, dass die Stellungnahme des Artenschutzes nachgereicht werde.

Die Untere Umweltschutzbehdrde

c) weist auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Wasserschutzgebietsverordnung
Ko6In-H6henhaus hin. Sofern die geplanten baulichen Anlagen an die Schmutzwasser-
kanalisation angeschlossen wiirden, konne Sie der Planung zustimmen.

d) regt an, den nordlich des Dorfplatzes gelegenen Kindergarten innerhalb des Larmgut-
achtens der Firma ACCON (Ko6ln) mit den Schutzanspriichen eines Allgemeinen
Wohngebietes zu belegen. Das Gutachten weise dem Kindergarten gemd3 TA-Larm
Larmemissions-Richtwerte eines Mischgebietes zu.

Die Abteilung Kreisstralen und Verkehr
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h)

weist darauf hin, dass bislang Angaben iiber die erforderlichen Stellplitze fiir den EDE-
KA-Markt an der Altenberger-Dom-Strafle 126 im Bebauungsplan fehlen.

weist darauf hin, dass die Art der Abgrenzung der im Bebauungsplan dargestellten Fla-
chen fiir FuBBgidnger, Parken und verkehrsberuhigter Bereich nicht erkennbar sei und
auch nicht beschrieben wiirde. Es sei eine deutlich erkennbare bauliche Trennung der
unterschiedlichen Verkehrsflichen erforderlich.

verweist auf eine Differenz der Darstellung der wegfallenden und neu geschaffenen
Stellpldtze in der Begriindung hin. Nach Ziffer 6.1.5.2 auf S. 8/14 der Begriindung zum
Stand: Offenlage beabsichtige die Stadt im Rahmen der Umsetzung 20 im rechtskrifti-
gen Bebauungsplan Nr. 1161 — Odenthaler Markweg — ausgewiesene, jedoch nicht er-
richtete Stellpldtze neu anzulegen. Nach Ziffer 8.1.5 sei von einem Wegfall von 12 6f-
fentlichen Stellpldtzen und der Neuanlage von 19 6ffentlichen Stellplédtzen die Rede.
empfiehlt, ausreichende Abmessungen der neu angelegten Stellplédtze entsprechend der
EAR 05 und fiir Wendeflidchen fiir den Rettungsdienst, die Miillabfuhr und die Anliefe-
rung mit groBen LKWs sicher zu stellen.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a)

zu b)

Zu c)

zu d)

Zu e)

zu f)

Der Verlust von Griinstrukturen durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1161
ist lediglich geringfiigig. Durch die Errichtung des Anbaus am Biirgerzentrum fallen an
der riickwirtigen Grenze des Grundstiicks Altenberger-Dom-Strafle 126 sowie im Be-
reich der offentlichen Parkplétze einzelne Zierstraucher und junge Baumpflanzungen
weg, deren Bedeutung fiir das Stadtklima, das Wohnumfeld und die Naturerfahrung je-
doch als gering einzuschitzen ist.

Bis zum Stichtag 01.02.2013, eine Woche nach Ende der Offenlagefrist, wurde vom
Rheinisch-Bergischen Kreis keine Stellungnahme des Artenschutzes nachgereicht. Das
Baugesetzbuch schreibt vor, dass lediglich solche Stellungnahmen nach Fristende be-
riicksichtigt werden miissen, die vom Einwender nicht bereits im Rahmen der Offenla-
ge hitten geltend gemacht werden konnen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Anbau am Biirgerzentrum wird an die stddtische Schmutzwasserkanalisation ange-
schlossen.

Die Untere Umweltschutzbehorde stellt richtig dar, dass im Larmgutachten dem nord-
lich des Dorfplatzes gelegenen Kindergarten (Immissionspunkt (IP) 10) mit einem
Richtwert von max. 60 dB(A) tags Schutzanspriiche eines Mischgebietes zugewiesen
wurden. Eine Anderung im Lirmgutachten durch die Zuweisung von Schutzansprii-
chen eines Allgemeinen Wohngebietes hétte sich auf das Ergebnis der Larmberechnun-
gen nicht ausgewirkt, da der Kindergarten nicht zu den empfindlichsten Immissions-
punkten im Umfeld zédhlt und der fiir die Emissionsberechnung des Biirgerzentrums
malgebliche Zeitraum die Zeit von 22 Uhr bis 6 Uhr ist, in der der Kindergarten nicht
gedffnet ist. Das Gutachten wurde aus diesem Grund nicht gedndert.

Durch eine Uberdachung eines Leergutlagers auf der Riickseite des Grundstiicks Alten-
berger-Dom-Stral3e 126, Standort des EDEKA-Marktes, gingen insgesamt 6 Stellplitze
verloren. Dies hat keine baulichen Auswirkungen auf die Planung, da die baurechtlich
erforderlichen Stellpldtze entsprechend den Regelungen der stiddtischen Stellplatzablo-
sesatzung, Bezirk Schildgen / Katterbach, abgeldst werden.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1161 — Odenthaler Markweg —
tibernimmt in Bezug auf die Verkehrsflichen die bestehende Flachenaufteilung des ur-
spriinglichen Bebauungsplans, da eine Umgestaltung des Platzes vor dem Biirgerzen-
trum nicht erfolgt.
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zu g) Auf einer Griinfliche vor dem Mehrfamilienwohnhaus Am Schild 23 werden insge-
samt 19 Stellpldtze errichtet. Die in der Begriindung auf den Seiten 8 / 14 genannte
Zahl 20 wird entsprechend korrigiert.

zu h) Dem Hinweis wird gefolgt.

Zu 11.
Petitionen an den Landtag

Bereits in der Vorlage zum Beschluss iiber die Offenlage (Drucks.-Nr. 0525/2012) hatte die
Verwaltung dariiber informiert, dass die Biirgerinitiative Biirgerzentrum Schildgen und die
Wohnen fiir Menschen mit Behinderungen WMB GmbH als Betreiber des Behindertenwohn-
heims Am Schild 35 zum 30.06.2012 (1.3/16-P-2012-00745-00) bzw. zum 24.08.2012 (1.3/16-
P-2012-00943-00) zwei Petitionen an den Landtag NRW einbrachten. Beide Petitionen zielen
darauf ab, dass das Bebauungsplanverfahren eingestellt wird bzw. auf dem Grundstiick des
Biirgerzentrums kein temporérer Au3enschief3stand errichtet und betrieben wird.

Die Verwaltung hat zu den in den Petitionen vorgetragenen Inhalten schriftlich Stellung bezo-
gen. Bis heute ist das Petitionsverfahren nicht abgeschlossen. Konsequenzen fiir das Bebau-
ungsplanverfahren erwachsen daraus — unabhédngig davon, wie die Entscheidung des Petiti-
onsausschusses ausfallen wird — nach Einschitzung der Verwaltung jedoch nicht, da die Auf-
stellung von Bebauungspldnen in den Bereich der kommunalen Planungshoheit gehort. Die
Verwaltung geht weiterhin davon aus, dass der Petitionsausschuss des Landes NRW beide Pe-
titionen zuriickweist.

Beschluss des Bebauungsplans als Satzung

Nach Abwigung aller eingegangenen Anregungen und Bedenken kann die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1161 — Odenthaler Markweg — als Satzung beschlossen werden.

Eine Verkleinerung des Bebauungsplans, die textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung
gemal § 9 Abs. 8 BauGB sind der Vorlage beigefiigt.

Anlagen

Ubersichtsplan

Zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans
Larmpegelbereiche

Textliche Festsetzungen

Begriindung
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