Begriindung gemif § 9 Abs. 8 BauGB
zum Bebauungsplan

Nr. 89 — Strunder Delle - 1. vereinfachte Anderung

1. Planungsanlass und stidtebauliche Zielsetzung

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 89 — Strunder Delle — wurde 1974, der hier in Rede stehende
ostliche Teilbereich Bebauungsplan Nr. 89 — Strunder Delle — 1. Anderung 1991 rechtskriiftig. Der
Bebauungsplan wurde seinerzeit aufgestellt, um die Bebauung innerhalb des bevorzugten Naherho-
lungsgebietes Herrenstrunden sowie die Verkehrsverhiltnisse innerhalb der Ortslage zu verbessern.
Seitdem wurde der Bebauungsplan zweimal geindert. Die Inhalte der zweiten Anderung betreffen
den Geltungsbereich der vorliegenden 1. vereinfachten Anderung nicht.

Anlass fiir die 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 89 — Strunder Delle — 1. Ande-
rung ist ein Biirgerantrag vom 31.10.2011. Die Antragsteller regen in diesem Schreiben an, den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan derart zu dndern, dass Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1
BauNVO auf den gesamten Grundstiicken der Antragsteller planungsrechtlich zuléssig sind.

Nach der bisherigen textlichen Festsetzung 6.1 des Bebauungsplans Nr. 89 — Strunder Delle —
1. Anderung sind im Reinen Wohngebiet (WR) Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig. Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen des
WR sind zeichnerisch festgesetzt durch grundstiicksiibergreifende Baufenster, die iiberwiegend ei-
nen Abstand von fiinf Metern zur 6ffentlichen Verkehrsfldche aufweisen sowie von der riickwérti-
gen Grundstiicksgrenze in der Regel fiinf Meter abgeriickt sind. Die iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen auf den Grundstiicken der Antragsteller weichen von dieser Form ab, indem die Baufenster von
den siidlichen Grundstiicksgrenzen iiberwiegend auf 15 Meter zuriickgesetzt sind. Das Abriicken der
Baugrenze erklirt sich vermutlich durch den siidlich angrenzenden Wald; eine ausdriickliche Be-
griindung dafiir enthélt der Bebauungsplan nicht.

Die Antragsteller haben einen Teil dieser Waldflidchen als Eigentum erworben. Dabei handelt es sich
um die siidlich an ihre Grundstiicke angrenzenden Flurstiicke Nr. 1713, 1712, 1711, 1710 und 1709.
Diese Flurstiicke befinden sich nicht mehr im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Einige der An-
tragsteller haben auf diesen Flurstiicken Nebenanlagen (Gartengeritehduser, Abstellgebdude) errich-
tet, die zum Teil in den Geltungsbereich des Bebauungsplans hineinragen. Die Nebenanlagen wur-
den auf diesen Flurstiicken ohne Genehmigung der Bauaufsicht und ohne Einverstdndnis des zu-
standigen Forstamtes errichtet. Zwischenzeitlich wurden 6ffentlich-rechtliche Vertriage zwischen
dem Forstamt und den Grundstiickseigentiimern geschlossen, nach denen die unzuléssig errichteten
Nebenanlagen binnen eines Jahres abgerissen werden miissen. Gegen die beabsichtigte Verlagerung
der Nebenanlagen auf die nordlich angrenzenden Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans bestehen seitens des Forstamtes keine Bedenken.

Einer solchen Verlagerung der Nebenanlagen auf diese Grundstiicksbereiche steht allerdings — wie
zuvor dargelegt — die textliche Festsetzung 6.1 des Bebauungsplans entgegen. Durch die zuriickver-
setzten und damit relativ schmalen Baufenster verbleibt auf den Grundstiicken der Antragsteller we-
nig Fldche fiir Nebenanlagen. Die Antragsteller regen daher an, Nebenanlagen auch auflerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen (aber innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans) er-
richten zu diirfen und den Bebauungsplan entsprechend zu dndern.
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Der Anregung soll gefolgt werden. Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 89 — Strunder Delle
— 1. vereinfachte Anderung ist es, den Antragstellern und den iibrigen Bewohnern der Siedlung
(WR) eine vergleichbare Ausnutzbarkeit ihrer Grundstiicke hinsichtlich der Errichtung von Neben-
anlagen zu ermdglichen, ohne dabei die Grundziige der Planung zu beriihren.

2. Lage und riumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich in Bergisch Gladbach Herrenstrunden im 6stlichen Bereich des

Bebauungsplanes Nr. 89 — Strunder Delle — 1. Anderung und besteht aus zwei riumlichen Geltungs-

bereichen. Die raumlichen Geltungsbereiche umfassen jeweils die riickwirtigen Grundstiicksberei-

che

e der Grundstiicke Schifferberg 10, 10a, 12, 14, 16, 18, 20, 22 (Flurstiicksnummern 1675, 1653,
1373, 1550, 1503, 1379, 1382, 1536); dies sind die Grundstiicke der Antragsteller;

e der Grundstiicke Strunder Delle 10-36 (Flurstiicke: 1620, 1621, 1129-1140); diese Grundstiicke
werden aus Griinden planungsrechtlicher Gleichbehandlung mit einbezogen.

Die rdaumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplans Nr. 89 — Strunder Delle — 1. vereinfachte
Anderung sind durch die entsprechende Signatur im Plan eindeutig festgesetzt. Die Geltungsberei-
che orientieren sich an den festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen aus dem rechtskriftigen
Bebauungsplan Nr. 89 — Strunder Delle — 1. Anderung. Die Geltungsbereiche grenzen jeweils un-
mittelbar an die festgesetzten Baugrenzen an. Zu den siidlichen Grundstiicksgrenzen halten die Gel-
tungsbereiche jeweils einen Abstand von 5 Metern.

3. Stidtebauliche Konzeption

3.1 Allgemeine Planungsziele

Die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 89 — Strunder Delle — 1. Anderung werden durch die
1. vereinfachte Anderung nicht beriihrt. Insbesondere der sich aus den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen ergeben Planungsgrundzug, unbebaute Bereiche in einem Abstand von fiinf Metern
entlang der riickseitigen Grundstiicksgrenzen zu erhalten, wird nicht beriihrt. Mit der 1. vereinfach-
ten Anderung werden ausschlieBlich Regelungen beziiglich der Zulissigkeit von Nebenanlagen ge-
troffen, die iibrigen Festsetzungen bleiben unverindert.

Mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans dndert sich die anzuwendende BauNVO
nicht, da die BauNVO von 1990 bereits fiir den Bebauungsplan Nr. 89 — Strunder Delle — 1. Ande-
rung aus dem Jahr 1991 gilt.

3.2 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

3.2.1 Nebenanlagen

Durch die 1. vereinfachte Anderung wird der Regelungsinhalt des Bebauungsplanes Nr. 89 — Strun-
der Delle — 1. Anderung hinsichtlich der Zulissigkeit von Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO
durch die Erginzung folgender textlichen Festsetzung geédndert:
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,0.2: Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO allgemein zuléssig.*

Die Anderung ist aus Griinden der planungsrechtlichen Gleichbehandlung geboten. Sowohl im nrd-

lichen als auch im siidlichen Geltungsbereich weichen die Baufenster in ihrer Form von den im iib-

rigen Siedlungegebiet iiberbaubaren Grundstiicksflichen wie folgt ab:

¢ Im siidlichen Geltungsbereich wurden die Baufenster — wahrscheinlich aufgrund von forstlichen
Belangen — bereits im Ursprungsplan (1974) nach Norden zuriickversetzt.

¢ Im nordlichen Geltungsbereich wurden die Baufenster mit der 1. Bebauungsplandnderung nach
Norden verlegt, ohne jedoch eine stiddtebauliche Begriindung fiir die Form der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche zu geben.

Durch diese speziellen Zuschnitte der Baufenster sind die jeweiligen Grundstiickseigentiimer gegen-

tiber den tibrigen Grundstiickseigentiimern des WR in ihrer Nutzung eingeschriinkt, da sie ihre Ne-

benanlagen innerhalb dieser (relativ kleinen) tiberbaubaren Grundstiicksfldche realisieren miissen.

Eine solche planungsrechtliche Benachteiligung wurde in den bisherigen Bebauungspldnen nicht

begriindet und ist aus heutiger Sicht stddtebaulich (und forstrechtlich) nicht erforderlich.

Durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht
beriihrt. Nebenanlagen sind weiterhin nur in einem Abstand von 5 Metern zu den riickwértigen
Grundstiicksgrenzen zulédssig. Dadurch wird im nordlichen Geltungsbereich ein Freiraumkorridor
zwischen den riickwirtig aneinandergrenzenden Grundstiicken in ausreichender Breite erhalten. Im
stidlichen Bereich wird so ein Abstand zu dem siidlich angrenzenden Wald weiterhin gewéhrleistet.

Durch die Anderung wird heutigen Anforderungen an Wohnen in Einfamilien- und Doppelhaussied-
lungen entsprochen. Durch die Errichtung von Nebenanlagen im Geltungsbereich der 1. vereinfach-
ten Anderung werden die Belange des Landschaftsschutzes und des Forstes nicht erkennbar beriihrt.
Auch das stidtebauliche Erscheinungsbild der Wohnsiedlung verdndert sich dadurch nicht bzw. nur
geringfiigig, da sich die entsprechenden Flichen in den riickwértigen, vom offentlichen Raum
schwer einsehbaren Grundstiicksbereichen befinden. Zudem werden durch die 1. vereinfachte Ande-
rung im nordlichen Bereich zum Teil bestehende Nebenanlagen nachtréglich legalisiert.

Folgende Alternativen zur zeichnerischen und textlichen Anderung wurden gepriift und aus stidte-
baulichen Griinden verworfen: Eine Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche wiirde eine
rdumliche Verlagerung der Wohngebédude ermoglichen und somit dem homogenen Siedlungscharak-
ter entgegenstehen — dies wiirde die Grundziige der Planung beriihren. Ein ersatzloses Streichen der
textlichen Festsetzung 6.1 (Ausschluss der Nebenanlagen) fiir das gesamte WR wiirde ebenfalls die
Grundziige der Planung beriihren, da so von Bebauung freizuhaltende Fldchen (insb. vorder- und
riickseitige Grundstiicksstreifen) bebaut werden kdnnten.

4. Umweltbelange

Durch die Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine in der Abwiigung
zu beriicksichtigende Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Dementspre-
chend ist die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB).
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5. Artenschutzrechtliche Priifung

Die Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (SAP) zum Bebauungsplan Nr. 89 — Strunder Delle —
1. vereinfachte Anderung kommt zu dem Ergebnis, dass im Rahmen des Anderungsverfahrens die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG beachtet werden, insbesondere fiir FFH-Anhang IV-Arten oder
europdische Vogelarten. Es sind keine Vorkommen européisch geschiitzter Arten (planungsrelevante
Arten) bekannt und zu erwarten. Negative Wirkfaktoren sind durch das Anderungsverfahren nicht
zu erwarten. Es sprechen keine artenschutzrechtlichen Aspekte gegen das Vorhaben.

6. Verfahren

Die Anderung wird in einem vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) ohne eine friihzeitige Unter-
richtung und Erorterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die Voraussetzungen
fiir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind erfiillt: Erstens werden durch die Anderung
des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Zweitens begriindet die Anderung
des Bebauungsplanes keine Notwendigkeit einer Umweltvertriglichkeitspriifung bei der Zuléssig-
keitspriifung von Vorhaben (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Drittens bestehen keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrichtigung der Schutzgiiter im Sinne des § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 11.06.2012

S. Schmickler
Stadtbaurat



