ZuTOP A7

Satzung liber die Festlegung eines Gebietes fiir eine Immobilien-
und Standortgemeinschaft und iiber die Erhebung von Abgaben

nach dem Gesetz iiber Immobilien- und Standortgemeinschaften

(ISSG NRW)
(Fassung vom 20.04.2012)




Satzung
tiber die Festlegung des Gebietes der Inmobilien- und Standortgemeinschaft
HauptstraBBe e.V. und liber die Erhebung der Abgaben nach dem Gesetz {iber Im-
mobilien- und Standortgemeinschaften (ISGG NRW)

Praambel

Aufgrund von §§ 1, 3 und 4 des Gesetzes Uber Immobilien- und Standortgemein-
schaften (ISGG NRW) vom 10. Juni 2008 (GV. NRW 2008 S. 474), § 7 der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Art. | des Gesetzes
vom 13. Dezember 2011 (GV. NRW. S. 685) und § 1 Abs. 3 des Kommunalabgabenge-
setzes flr das Land Nordrhein-Westfalen (KAG) vom 21. Oktober 1969 (GV. NRW. S.
712), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2011 (GV. NRW. S. 687) hat der
Rat der Stadt Bergisch Gladbach in seiner Sitzung am ............ die folgende Satzung
erlassen:

§ 1

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir die Grundstiicke in der Innenstadt der Stadt Bergisch Gladbach
wie sie in der Anlage 1 kartographisch abgegrenzt und in der Anlage 2 entsprechend der
Bezeichnung im Liegenschaftskataster und der Strallen bzw. Hausnummern aufgelistet
sind. Beide Anlagen sind Bestandteil der Satzung.

§ 2

Ziele und MaRnahmen

(1) Ziele fur das Gebiet der Immobilien- und Standortgemeinschaft sind:
- Steigerung der Standortattraktivitat der Stadtmitte
- Verbesserung der Aullenwirkung und Ausstrahlungskraft des Standorts
- Sicherung bzw. Starkung der Werthaltigkeit der Immobilien im Gebiet
- Ausbau der Zusammenarbeit der Immobilieneigentiimer mit anderen Akteuren
der Stadtmitte.

(2) Zur Erreichung der Ziele sind folgende MaRnahmen vorgesehen:
- Aufwertung der FuRgéngerzone in gestalterischer und stadtebaulicher Hinsicht
- Ausbau der MarketingmaRnahmen fur die Bergisch Gladbacher Stadtmitte

Das MalRnahmen- und Finanzierungskonzept ist als Anlage 3 Bestandteil der Sat-
zung.

§3

Immobilien- und Standortgemeinschaft

Die Immobilien- und Standortgemeinschaft ,ISG Bergisch Gladbach Hauptstrale “ in der
Rechtsform eingetragener Verein (e.V.) oder ihr Rechtsnachfolger fiihrt die in § 2 Abs. 2
genannten MaRnahmen durch.




§4

Kosten und Mittelverwendung

(1) Die Kosten fir die standortbezogenen MafRhahmen betragen geméll dem Mal3-
nahmen- und Finanzierungskonzept der Immobilien- und Standortgemeinschaft (Anlage
3) 70.400,00 Euro/Jahr, insgesamt somit 352.000,00 Euro.

(2) Die Mittel werden abziiglich der Kostenpauschale zur Abgeltung des gemeindlichen
Aufwands nach § 5 ausschlieBlich fur die im MaRnahmen- und Finanzierungskonzept
aufgefiihrten Malinahmen verwandt.

§5

Kostenpauschale fiir den gemeindlichen Aufwand

Die Kostenpauschale zur Abgeltung des gemeindlichen Aufwandes betragt 3% der Maf3-
nahmensumme, somit 2.100,00 Euro/Jahr, insgesamt somit 10.500,00 Euro.

§ 6.

Verteilungsmafstab

VerteilungsmalBstab ist der Einheitswert der im Satzungsgebiet gelegenen Grundstiicke
und Gebdude.

§7
Abgabesatz

Der Abgabesatz betragt jahrlich 0,2 % vom Einheitswert der im Satzungsgebiet gelege-
nen Grundsticke und Gebéaude.

§8
Abgabenpflichtige

(1) Abgabenpflichtig sind diejenigen, die zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Abga-
benbescheides Eigentlimerinnen und Eigentiimer der Grundstiicke des in § 1 genannten
Gebietes sind. Sind Grundstiicke mit einem Erbbaurecht belastet, so sind die Erbbaube-
rechtigten anstelle der Eigentiimerinnen und Eigentiimer abgabepflichtig.

(2) Eine Abgabepflicht besteht nicht, wenn
a) Grundstiicke wirtschaftlich nicht genutzt werden kénnen
b) Die Nutzung der Grundstiicke ausschliellich zu Zwecken des Gemeinbedarfs
ausgelbt wird, oder
c) Abgabepflichtige erkennbar keinen Vorteil von den MalRnahmen haben kénnen.

§9
Entstehung der Abgabepflicht

Die Abgabepflicht entsteht mit Inkrafttreten der Satzung.




§10
Falligkeit der Abgabe

Die Abgabe wird einen Monat nach Bekanntgabe des Abgabenbescheids fallig.

§ 11
Riickzahlung

Die Gemeinde zahlt die nicht verwendeten Mittel nach Erhalt von der Immobilien- und
Standortgemeinschaft den Abgabepflichtigen, die zum Zeitpunkt der Riickerstattung
Grundstiickseigentiimerinnen, Grundstiickseigentiimer und Erbbauberechtigte der
Grundstiicke des in § 1 genannten Gebietes sind, entsprechend dem Verteilungsmaf-
stab zurick.

§12
Geltungsdauer

Diese Satzung tritt 5 Jahre nach Inkrafttreten auller Kraft.
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Anlage 2

zu der Satzung tiber die Festlegung eines Gebietes flir eine Immobilien- und
Standortgemeinschaft und tiber die Erhebung von Abgaben nach dem Gesetz iiber
Immobilien- und Standortgemeinschaften (ISGG NRW)

Auflistung der Grundstiicke entsprechend der Bezeichnung im Liegenschaftskataster

Gemarkung Gladbach, Flur 10, Flurstiicke Nr.

57,58, 59, 61, 62, 68, 73, 83, 84, 85, 86, 89, 90, 92, 93, 94, 95,97, 103, 130, 131, 132, 135,
136, 137, 138, 141, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157,
160, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 181, 182, 184, 185,
188, 189, 206, 207, 220, 222, 223, 226, 228, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 268, 280, 281, 282,
283,284, 285, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 293, 294, 295, 299, 300, 301, 302, 309, 310, 318,
320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 328, 341, 342, 347, 350, 352, 353, 354, 355, 358, 361, 362,
364, 368, 369, 370, 371, 372, 389 tlw., 393 tlw., 396, 397, 399, 409, 410, 411, 412,413, 414,
415,416,417, 418,419, 420, 421, 422, 423, 424, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, 433,
435,437,438, 439, 440, 441, 442, 443, 444, 445 tlw.,

Gemarkung Gladbach, Flur 11, Flursttick Nr. 188 tlw.

Gemarkung Gladbach, Flur 22, Flurstticke Nr.
99,108, 112, 123, 124, 125, 172, 174, 177, 192, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 339, 340,
341, 347, 380, 381, 382,

Gemarkung Gladbach, Flur 23, Flurstiicke Nr.

2,3,4,6,7,20,21, 22 tlw., 24, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 38, 39, 40, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
56,57,58,59,64,115,116,117, 118, 119, 121, 124, 125, 127, 128, 130, 131, 132, 136, 137,
138, 139, 140, 141, 142, 143, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 158 tlw., 159, 160,
161,162,171, 172,173, 174, 175, 176, 177, 182 tlw., 187 tlw., 195 tlw., 196, 197

Gemarkung Gladbach, Flur 24, Flurstiicke Nr.

1,4,5,7,8,10,12, 13, 14,15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43,
44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 62, 63, 64, 65, 66, 70, 71, 72,
73, 74,75, 76, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 95, 96, 98, 100, 111, 112, 120,
122,123, 124, 137, 150, 151, 162, 166, 173, 174, 176, 178, 180, 182, 184, 186, 188, 190, 192,
195, 199, 200, 201, 203, 204, 205, 206, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218,
220, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243,
244, 245

Gemarkung Gladbach, Flur 41, Flurstiicke Nr. 169, 194 tlw.
Gemarkung Gronau, Flur 1, Flurstiicke Nr.

549/33,2457/85, 4541, 4542 tlw., 4543 tlw., 4544 tlw., 4686 tlw., 4750 tlw., 4751, 4943,
4945, 4946, 4947, 4949, 4953 tlw., 4993, 4994, 4995 tlw., 4996, 5007, 5008, 5009, 5010,




Auflistung der Grundstiicke nach Straflenbezeichnungen und Hausnummern

Am Alten Pastorat
1,2,3,5,7,9,11,13,15,17, 19, 21, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 34, 34a, 36, 38, 40, 42,
44, 46, 48, 50, 52

An der Gohrsmiihle
6,8, 10, 10a, 18

Hauptstralle

118, 120, 122, 124, 126, 128, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 142, 143, 144,
145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 158, 157-171, 160, 162, 162a,
164, 164a, 164b, 166, 168, 170, 172, 174,176,177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185,
186, 188, 190, 192, 202, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 214, 215, 216, 217, 218,
219, 220, 221, 222, 223

Joh.-Wilh.-Lindlar-Str.
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11, 14

Konrad-Adenauer-Platz
3,4,5,6,7,8,9,12, 14

Maria-Zanders-Anlage
10

Paffrather Strafle
1,3,5,7, 9,11, 13,15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29,

PoststraBe
7,9,12, 14,16

Stationsstrafie
9,73
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In dem nachfolgenden Text verwenden wir eine geschlechtsneutrale Sprache. Bei
der konkreten Ansprache von Personen werden sowohl die weiblichen als auch die
mannlichen Personen genannt, z.B. ,Bewohnerinnen und Bewohner"”. Sollte aus
Versehen oder aus Griinden der besseren Lesbarkeit an einigen Stellen nur die
maénnliche Form, z.B. ,Akteure” gewahlt sein, meinen wir aber immer auch die
weiblichen Personen, namlich die Akteurinnen. Selbstverstandlich sind fir uns
immer Manner und Frauen gleichzeitig, gleichgestellt und chancengleich ange-
sprochen.

Dieses Gutachten unterliegt dem Urheberrecht. Vervielfaltigungen, Weitergabe
oder Veréffentlichung des Gutachtens in Teilen oder als Ganzes sind nur nach vor-
heriger Genehmigung und unter Angabe der Quelle erlaubt, soweit mit dem Auf-
traggeber nichts anderes vereinbart ist.




Rahmenbedingungen und Zielsetzung

1 Rahmenbedingungen und Zielsetzung

Die Bergisch Gladbacher Stadtmitte ist einerseits einem starken
Wettbewerb als Handels- und Dienstleistungsstandort ausgesetzt,
weist andererseits aber gute Voraussetzungen auf, die eigene Posi-
tion in den nichsten Jahren in dieser regionalen Konkurrenzsituati-
on zu verbessern.

Mit der Umsetzung der MaBnahmen der Regionale 2010 wird die
Bergisch Gladbacher Stadtmitte an Attraktivitdt und Ausstrahlungs-
kraft gewinnen und neue Standortqualitdten aufbauen. Dies betrifft
insbesondere die geplante Freilegung der Strunde und die Umges-
taltung des Buchmiihlenareals.

Auch der Einzelhandelsstandort Bergisch Gladbach Stadtmitte wird
von dieser Entwicklung profitieren. Durch die Aufwertung der Fuf3-
gingerzone mittels neuer Pflasterung und neuer Méblierung wird
die Verkniipfung zwischen dem S-Bahnhof und den neuen Einkaufs-
zentren RheinBergPassage und RheinBergGalerie, den bestehenden
Einzelhandelskonzentrationen um Lowencenter und Griine Haupt-
straRe, dem Wochenmarktstandort und Festplatz Konrad-Adenauer-
Platz sowie den im Osten der HauptstraRe gelegenen Kulturangebo-
ten sowie dem kiinftigen Griinraum sicher gestellt.

Mit dieser Angebotskombination in attraktiver Gestaltung kann den
konkurrierenden Einzelhandelslagen, insbesondere in Kéln und Le-
verkusen, offensiv begegnet werden. Davon profitieren nicht nur die
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe, sondern auch die Im-
mobilieneigentiimer und Erbbauberechtigtenkénnen einen Werter-
halt, wenn nicht gar einen Wertzuwachs erwarten. Bereits die An-
siedlungen von RheinBergPassage und RheinBergGalerie haben zu
einem Frequenzzuwachs gefiihrt, der den Einzelhandelsstandort
Bergisch Gladbacher Stadtmitte nachhaltig gestarkt hat.

Seit ihrer Griindung im Jahr 2006 engagiert sich die ISG Immobilien-
und Standortgemeinschaft Hauptstrale e.V. als Vertreterin der Im-
mobilieneigentiimer und Erbbauberechtigten in der Stadtmitte fiir
die Entwicklung und Vermarktung der Bergisch Gladbacher Stadt-
mitte. Die Vorstandsmitglieder der 1SG haben sich in den Planungs-
verfahren im Rahmen der Regionale 2010 beteiligt und die Wiinsche
und Vorstellungen der Immobilieneigentiimer und Erbbauberech-
tigten zur Umgestaltung in den Diskussionsprozess eingebracht.

Nun ist vorgesehen, den Aufwertungsprozess durch eine finanzielle
Beteiligung an geplanten Regionale 2010-Mafinahmen und ergan-
zende eigene Mafinahmen zu unterstitzen.




Gebietsabgrenzung

2 Gebietsabgrenzung

Es ist zu erwarten, dass alle Immobilieneigentiimer und Erbbaube-
rechtigten der Stadtmitte von den geplanten Manahmen profitie-
ren werden. Dabei wird die Stadtmitte abgegrenzt im Westen durch
die Einmiindung An der Gohrsmiihle/Stationsstrae und im Stden
durch den Verlauf An der Gohrsmiihle/Schnabelsmiihle bis auf Ho-
he der Villa Zanders und des Bergischen Lowen; hier orientiert sich
die Grenzziehung an den sudlichen Gebdudekanten der zur oberen
HauptstraRe ausgerichteten Gebdude. Auf Hohe der heutigen Ein-
miindung der Zufahrt zum Parkplatz Buchmiihle findet sich die ost-
liche Grenze. Im Norden orientiert sich die Grenzziehung an den
Gebiuden entlang der 6stlichen Hauptstrae bis hin zum Rathaus.
Von den Gebduden entlang der Paffrather Strafe zdhlen zum Gel-
tungsbereich diejenigen, die einen Geschaftsausgang zum Konrad-
Adenauer-Platz und zur Paffrather StraBe bis zur Einmiindung der
Doktor-Robert-Koch-StralRe aufweisen; des Weiteren umfasst er die
Immobilien mit Ausgang zur Griinen Ladenstrale, die RheinBerg-
Passage mit Anbindung an den S-Bahnhof und die siidgstlich der
Stationsstrae liegenden Immobilien.

Die exakte raumliche Abgrenzung des Gebiets der Immobilien- und
Standortgemeinschaft ist der eingefligten Karte zu entnehmen.

Das abgegrenzte Gebiet bildet rdumlich den wirtschaftlichen Kern
der Bergisch Gladbacher Stadtmitte im Bereich Einzelhandel und
Dienstleistungen ab. Hier findet sich eine weitgehend homogene
Nutzungsstruktur mit Einzelhandelsnutzungen im Erdgeschoss und
Dienstleistungs- oder Wohnnutzungen in den Obergeschossen. Die
leistungsstarken Agglomerationsstandorte nutzen auch Oberge-
schosse und teilweise die Untergeschosse fiir Einzelhandel. Die
Grenzziehung orientiert sich eng am vorhandenen Geschéftsbesatz.
Bei den Immobilien wurden jeweils vollstandige, raumlich zusam-
menhingende wirtschaftliche Einheiten beriicksichtigt.




Gebietsabgrenzung

Gebietsabgrenzung
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MafRnahmen-/Ausgabenkonzept

3 MafRnahmen-/Ausgabenkonzept

Die vorgesehenen MaBnahmen wurden in einem intensiven Diskus-
sionsprozess innerhalb der ISG Immobilien- und Standortgemein-
schaft Hauptstrasse e.V. festgelegt. Details wurden mit den Koope-
rationspartnern bei der Umsetzung der MaRnahmen, insbesondere
mit der Stadt Bergisch Gladbach und der |G Bergisch Gladbach
Stadtmitte e.V. abgestimmt. Die konkrete Beschreibung der MaR-
nahmen und Hinweise zur geplanten Umsetzung sind den folgen-
den Kurz-Beschreibungen zu entnehmen. Selbstverstandlich kénnen
sich Gewerbetreibende, freiberuflich Tatige und Dritte in diesem
Bereich an der Konzeption und Umsetzung gleichermaRen beteili-
gen wie an der Finanzierung ggf. ergdnzender Aktivitaten.

3.1 Umgestaltung der Ful3gangerzone

Zur Umgestaltung der FuRgangerzone soll die ISG Hauptstrae e.V.
durch die Unterstiitzung folgender MaBnahmen beitragen:

* Bauliche MalRnahmen zur Aufwertung der Neugestaltung der
FuBgangerzone

* Organisation/Steuerung des Kommunikationsprozesses mit den
Immobilieneigentliimern und Erbbauberechtigten der Stadtmitte
bei der Gestaltung und Umsetzung der Regionale 2010-
MaRnahmen

» Unterstlitzung des Baustellenmarketing

3.1.1 Bauliche Malnahmen zur Aufwertung der Neugestaltung
der Fullgangerzone

Die FuRRgangerzone in der Stadtmitte erhalt in der Haupt-, der Post-,
der Johann-Wilhelm-Lindlar-StraBe sowie dem Trotzenburgplatz
einen neuen Belag. Die Umgestaltung ist dem schlechten baulichen
Zustand sowie dem unbefriedigenden Erscheinungsbild in Teilberei-
chen geschuldet.

Ziel der Baumalinahme ist, neben der Gestaltung auch die Funktio-
nalitat der 6ffentlichen Raume zu erhdhen. Der Entwurf sieht vor,
die HauptstraRRe in éstlicher und westlicher Richtung als ,Riickgrat®
in einer einheitlichen Gestaltung auszubilden und die beiden Berei-
che westlich und &stlich des Konrad-Adenauer-Platzes zu verknUp-
fen. Der Strallenbelag wird aufen von einer umlaufenden Vorzone
entlang der Fassaden gerahmt. Das Prinzip wird in den angrenzen-
den Seitenstrafen fortgesetzt. StraRe und Vorzone bestehen aus
dem gleichen Steinmaterial, sind in ihrer Oberfldche aber unter-
schiedlich behandelt. Die Zonierung macht es méglich, AuRengas-
tronomie oder Aktionsflichen eindeutig von der Laufzone abzu-
grenzen.
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Vorgesehen ist ein Steinbelag aus Beton. Die Steinformate bestehen
aus unterschiedlichen GréRen (15 x 30, 20 x 40 und 30 x 60 cm). Wo
umsetzbar, sollen die Ladeneingénge barrierefrei angebunden wer-
den.

Der finanzielle Beitrag der ISG wird in die Qualitatsverbesserung des
gewihlten Steins flieBen. Das kostengilinstigste Angebot konnte
gestalterisch nicht gegeniiber dem zweitgiinstigsten Stein iiberzeu-
gen. Die Differenz von etwa 230.000,- EUR wird zu einem Teil von
der ISG, der Rest aus Landes- und Bundesforderung sowie einem
stadtischen Anteil finanziert.

Die Gestaltung mit Bdumen sowie die Ausstattung mit Banken etc.
ist nicht Gegenstand der ISG-Finanzierung.

3.1.2 Organisation und Steuerung des Kommunikations-
prozesses mit den Immobilieneigentiimern und
Erbbauberechtigten

Die ISG Hauptstrasse e.V. hat sich in der Vergangenheit bei der Pla-
nung und der Umsetzung der Regionale 2010-MaB8nahmen fiir die
Interessen der Immobilieneigentiimer und Erbbauberechtigten der
Stadtmitte eingesetzt und plant dies auch bei der Umsetzung der
MaRnahmen fortzusetzen. Hierbei geht es zum einen darum, Ge-
staltungslosungen und Nutzungskonzepte auszuwahlen, die die
Attraktivitit der Immobilien betonen und einen Wertzuwachs er-
warten lassen. Zum anderen sind auch bei der Umsetzung der Mal3-
nahmen, insbesondere der baulichen Umgestaltung der FuRgénger-
zone, die Interessen der Immobilieneigentiimer und Erbbauberech-
tigten sowie und ihrer Mieter, speziell der Handler im Erdgeschoss,
an einer moglichst geringen Beeintrachtigung der Geschaftstatig-
keit zu berticksichtigen.

Die im Ehrenamt tatigen Vorstandmitglieder der ISG Hauptstrasse
e.V. wurden hierbei durch das Biiro Stadt- und Regionalplanung Dr.
Jansen GmbH, Kdln, unterstiitzt. Das Buro Uibernahm organisatori-
sche Aufgaben und fachliche Priifungen mit einem Erfahrungshin-
tergrund aus einer mehr als 30 Jahre andauernden Beratungstatig-
keit im Bereich der Stadt- und Regionalentwicklung.

Die Stadt Bergisch Gladbach und das Land Nordrhein-Westfalen
beteiligen sich finanziell mit der Halfte des Gesamtbetrags an dem
Honorar fiir diese Unterstiitzung bei der Wahrnehmung der Interes-
sen der Immobilieneigentiimer und Erbbauberechtigten. Da der
Planungsprozess bereits seit dem Jahr 2010 durch diese beiden of-
fentlichen Férdergeber unterstiitzt wird, hat die I1SG Hauptstrasse
e.V. die privaten Komplementarmittel in den Jahren 2010 und 20m
mit jeweils 15.000 EUR vorfinanziert. Diese Betrage und den fiir das
Jahr 2012 benétigten Betrag von weiteren 15.000 EUR sollen durch
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die gesetzliche ISG finanziert und der ISG Hauptstrasse e.V. zuriick
erstattet werden.

3.1.3 (Baustellen-)Marketing

Der Prozess der Umgestaltung der Stadtmitte ist bereits in der Ver-
gangenheit durch vielfaltige Medien an die Burger der Stadt und
Anlieger der Stadtmitte herangetragen worden, um einerseits zu
informieren und einzubinden in Entscheidungsfindungen, anderer-
seits — und dies betrifft insbesondere die in den nidchsten Monaten
geplanten BaumaRnahmen - Verstiandnis zu wecken fir die durch
den Bau entstehenden Restriktionen. Auch wenn alle Beteiligten
daran interessiert sind, diese Reibungsverluste zu minimieren, wer-
den Abldufe in dieser Phase beeintrachtigt werden.

Die ISG Hauptstralle e.V. soll daher unterstiitzende MalRnahmen im
Rahmen des sog. Baustellenmarketings Gbernehmen. Dies sind fol-
gende MaRnahmen:

» Herstellung einer zusatzlichen Projektzeitung fiir die Regionale
2010 im Jahr 2012: Neben der fiir das Friihjahr 2012 geplanten
(voraussichtlich letzten) Projektzeitung, die Uberwiegend die
Themen Strunde-Freilegung und Umbau im Bereich Buchmdihle
thematisieren wird, soll eine weitere Projektzeitung im Winter
2012 die dann fertig gestellte Umgestaltung des Hauptge-
schaftsbereichs unterstiitzen. Es gilt die neue Attraktivitdt als
Einzelhandelsstandort in den Vordergrund zu riicken. Damit soll
die flr den Einzelhandel bedeutsame Vorweihnachtszeit durch
eine eigene MarketingmalRnahme der Immobilieneigentlimer
und Erbbauberechtigten unterstiitzt werden. Im Budget vorge-
sehen sind ca. 10.400 EUR fiir die Herstellung und ca. 2.500 EUR
fir die stadtweite Verteilung dieser Projektzeitung in die Haus-
halte.

* Noch offen ist, ob die Er6ffnung der ,neuen” Fullgéngerzone
Ende 2012 oder Anfang 2013 sinnvoll ist. Daher sind flir beide
Haushaltsjahre (2012: 4.300 EUR, 2013: 3.300 EUR) der ISG Haupt-
stralle e.V. Budgetposten fiir eine Veranstaltung vorgesehen, die
zur ,Inszenierung“ der neuen Fullgidngerzone genutzt werden
sollen. In Vorbereitung ist die Konzeptionierung einer neuen fur
alle Burger interessanten Veranstaltung, die nach dieser ersten
Durchflihrung fester Bestandteil des jahrlichen Veranstaltungs-
programms in Bergisch Gladbach werden soll, z.B. Bergische Kaf-
feetafel oder &ffentliches Picknick in der FuRgangerzone.
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3.2 Weihnachtsbeleuchtung

Die vorhandene Weihnachtsbeleuchtung der Stadtmitte wurde im
Jahr 1982 durch die I1G Bergisch Gladbach Stadtmitte e.V. ange-
schafft und wird seitdem eingesetzt. Die Erneuerung der Leuchtmit-
tel und sonstige Reparaturen erfolgen durch die 1G.

Es ist geplant, dass die flr eine IG kaum zu finanzierende Anschaf-
fung einer neuen Weihnachtsbeleuchtung durch die ISG Hauptstra-
Be e.V. unterstiitzt wird. Wenn moglich, soll bereits mit der Eroff-
nung der umgestalteten FuRgangerzone eine neue Weihnachtsbe-
leuchtung installiert werden. Hierdurch soll erreicht werden, dass
die durch die Umgestaltung moglicherweise veranderte Wahrneh-
mung der Blrger und Verbraucher durch eine emotional anspre-
chende Lichtinszenierung unterstiitzt wird. Gleichzeitig kann mit
der Erneuerung eine energiesparende Technik eingesetzt werden,
welche sich entlastend auf die Betriebskosten der IG in den Folge-
jahren auswirken kann.

Fir die Unterstiitzung der Anschaffung einer Weihnachtsbeleuch-
tung sind in den Haushaltsjahren 2012 und 2113 jeweils 25.000 EUR
vorgesehen. Die Betrage werden der ISG Bergisch Gladbach zur Ver-
fligung gestellt, die I1SG wird bei der Auswahl der Weihnachtsbe-
leuchtung beteiligt. Darliber hinausgehende Anschaffungskosten.
Montage und Bereitstellung der Leuchtmittel werden von der IG
oder Sponsoren libernommen.

3.3 Marketing

Bereits seit 2009 liegt der 1SG Hauptstrasse e.V. ein von ihr beauf-
tragtes und finanziertes Marketingkonzept vor mit Vorschlagen zur
Verbesserung des Marketing flr die Stadtmitte.

Ein Teil dieses Konzepts soll nun umgesetzt werden. Es handelt sich
dabei um eine Plakatkampagne, die insbesondere in den angren-
zenden Kommunen und Kolner Stadtteilen fiir einen Besuch der
Bergisch Gladbacher Stadtmitte werben soll. Dabei wird auf unter-
schiedliche Attraktionen und Zielgruppen der Stadtmitte abgeho-
ben. Neben dem Einzelhandelsstandort Stadtmitte sollen u. a. der
Wochenmarkt, das neue Stadtfest, Kulturveranstaltungen und der
Griin-/Kulturbereich der ostlichen Hauptstrasse durch Motive wer-
bewirksam nach aullen getragen werden.

Die Kalkulation geht davon aus, dass nach einer Konkretisierung des
Konzepts (ca. 5.500 EUR) im Jahr 2012 und einer ersten kleineren
Plakatierungsaktion in 2012 (ca. 16 Standorte a 10 Tage, Grof3flache
oder City-Lights, ca. 7.000 EUR) in den Jahren 2013 bis 2016 jeweils
2 Plakataktionen pro Jahr (jeweils ca. 32 Standorte a 10 Tage, Grof3-
flache oder City-Lights, ca. 12.500 EUR) durchgefiihrt werden. Eine
Aktualisierung der Motive und Konkretisierung der Standorte fiir
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Plakate ist dabei fiir das Jahr 2015 vorgesehen, hier sind noch einmal
5.000 EUR fiir Organisation und Steuerung eingeplant.

Es wird beabsichtigt, die Inhalte und Zeitplanung der Plakatkam-
pagne in enger Abstimmung mit anderen die Bergisch Gladbacher
Stadtmitte bewerbenden Unternehmen, Organisationen und Insti-
tutionen (z.B. Stadt Bergisch Gladbach, IG Stadtmitte Bergisch Glad-
bach e.V., RheinBergGalerie) vorzunehmen.,

3.4 Stadtische Kostenpauschale

Die stadtische Kostenpauschale fir die Einrichtung und Verwaltung
kann nach dem ISGG NRW mit maximal 3 % des Gesamtvolumens
angesetzt werden.

4 Finanzierungs-/Einnahmenkonzept

Die Gesamtkosten fuir die beschriebenen Maftnahmen kalkulieren
wir fur den Zeitraum von 5 Jahren mit 352.000 EUR. Die durch-
schnittlichen Kosten pro Jahr betragen 70.400 EUR. Sie verteilen sich
wie in der Ubersicht dargestellt auf die einzelnen Mainahmen, wei-
tere Untergliederungen sind den MaRnahmenbeschreibungen zu
entnehmen.

Ein auf den Zeitraum von 5 Jahren ausgelegtes Malnahmenkonzept
kann inhaltlich vorab nicht vollstandig festgelegt werden. Sowohl
auf Einnahmen- wie auf Ausgabenseite sind Veranderungen mog-
lich, die derzeit nicht eingeschatzt werden kénnen. Um flexibel auf
diese veranderten Bedingungen eingehen zu kénnen, sehen wir vor,
die dargestellten Ausgabenpositionen um maximal 10 % der Summe
verdndern zu kénnen. Mehrkosten einzelner Malnahmen (z.B. ver-
anderte Kosten der Plakatierung) kénnen zudem zu einer Kirzung
der Leistungsbreite fiihren.

Durch das ISG-Gesetz NRW ist jedoch sichergestellt, dass das aus-
gewiesene Budget die Maximalkosten darstellt. Damit liegen den
Abgabepflichtigen zum Zeitpunkt ihrer Entscheidung transparente
Informationen {iber die eigene finanzielle Belastung und die zu er-
wartenden MaRnahmen bzw. eigene Vorteile aus den MaBBhahmen
vor.

Sollten sich Gewerbetreibende, freiberuflich Tatige oder Dritte aus
diesem Gebiet an der Finanzierung beteiligen wollen, so sind ent-
weder fehlende Betrdge der Gesamtplanung auszugleichen oder
erganzende Aktivitaten zu konzipieren.
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Tabelle1 MaRnahmen- und Finanzierungskonzept ISG Hauptstrafie
e.V. Bergisch Gladbach

Ausgaben in EUR

MaBnahmenbereich 2012 2013 2014 2015 2016 Gesamt
Umgestaltung der FuBgén- 30.800 18.300 43.300 38.300 43.300 174.000
gerzone,
davon
- - 28.300 38.300 43.300 109.900
- bauliche MalBnahmen
15.000 15.000 15.000 - - 45.000
- Organisation/Steuerung
(Biiro Dr. Jansen
- (Baustellen-) Marketing 15800 3:300 ) i i 19100
Weihnachtsbeleuchtung 25.000 25.000 - - - 50.000
Marketing 12.500 25.000 25.000 30.000 25.000 117.500
davon
- Plakatkampagne Stadtmit-| 12:500 25.000 25.000 25.000 25.000 112.500
te - - - 5.000 - 5.000
- Organisation/ Steuerung
Stadtverwaltung GL 2100 2100 2100 2.100 2.100 10.500
GESAMT 70.400 70.400 70.400 70.400 70.400 352.000

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Die ordnungsgeméfe Verwendung der Mittel wird gemaf3 den Vor-
gaben des 1SG-Gesetzes jahrlich gegeniiber der Stadt Bergisch Glad-
bach nachgewiesen. Nicht verwendete Mittel werden nach Ablauf
der Laufzeit gemaR ISGG an die Stadt Bergisch Gladbach (ibertra-
gen, die diese wiederum an die Veranlagten zurtickzahlt.

Zur Finanzierung der Manahmen ist ein Investitionsbeitrag als
verbindliche Abgabe aller Immobilieneigentiimer und Erbbaube-
rechtigten des I1SG-Bereichs nach § 4 des ISG-Gesetzes NRW vorge-
sehen. Die Hohe bemisst sich nach dem Einheitswert der Grundsti-
cke. Die geplante ISG wird den gesetzlich moglichen Maximalbei-
trag von 10 % des Einheitswertes nicht aus, sondern setzt fir den
gesamten Zeitraum von 5 Jahren insgesamt 1 % des Einheitswertes
an, somit 0,2 % des Einheitswertes pro Jahr. Diese Umlage ist somit
in flnf gleichen Jahresraten zu entrichten.

5 Geltungsdauer

Die Laufzeit der ISG Immobilien- und Standortgemeinschaft Stadt-
mitte wird flinf Jahre betragen.




