Landschaftspflegerischer

Fachbeitrag

zum Bebauungsplan Nr. 5434
Kolner StraBe 61
Bergisch Gladbach - Bensberg



Auftraggeber:

AACHENER Siedlungs- und
Wohnungsgesellschaft mbH
MevissenstraBe 14, 50668 Koln

medecum GmbH
Kalker HauptstraBe 222, 51103 Kéln

Verfasser:

LILL + SPARLA
Landschaftsarchitekten - Ingenieure
Dillenburger StraBe 71, 51105 Koln

Bearbeiter:
Dipl.-Ing. M. Lill

Dipl.-Ing. B. Schaar

Stand: 09. September 2011



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5434
Koélner StraBe 61, Bergisch Gladbach - Bensberg

INHALTSVERZEICHNIS

1 EiNI@ItUNG ...
1.1 Anlass und Ziel der PIanUNQ .........coooioiieiiee e
1.2 Rechtliche Grundlagen.........c..eei i
1.3 Lage im RaUM ...
2 LT 3T | F= T 1= o
2.1 KUrzbesSChreibuNg .........eviiiiee e
2.2 Biotopstrukturen und NUTZUNG .........ouiiiiiiiii e
2.2.1 GEDEAUTE ...
222 Befestigte FIAChEN .........oe e
2.2.3 VegetationSHIAChEN. ...
224 Ortsbild und ErholungSNULZUNG .......oooeiiiiiiiieee e
3 Freiflachenplanung.......coiiicicccccseess e
3.1 Beschreibung der MaBnahme ............ooooiiii e
3.2 GestaltungsmaBnahmen ...........cooi e
3.3 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen ..........ccccccovviiiiiieeneeeennesccinneeen,
4 Flachenbilanz............ e
PLANVERZEICHNIS

Plan 211 038-1 Bestandsplan M1 :250
Plan 211 038-2 Freiflachenplan M1 : 250



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5434
Koélner StraBe 61, Bergisch Gladbach - Bensberg

1 Einleitung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Bei dem Grundstiick an der Kélner StraBe 61 in Bergisch Gladbach handelt es sich um eine
urspringlich vom Landschaftsverband Rheinland gewerblich genutzte Flache; die Nutzung
als StraBenmeisterei wurde 2004 stillgelegt.

Das Grundstiick wurde von der Aachener Siedlungs- und Wohnungsgesellschaft mbH und
der medecum GmbH erworben. Die mittlerweile brachgefallenen Flachen sollen wieder einer
innerstadtischen Nutzung zugefiihrt werden. Es ist die Errichtung von 20 Reihenh&usern,
einem Mehrfamilienhaus mit ca. 16 Wohneinheiten sowie einem Arztehaus geplant.

1.2 Rechtliche Grundlagen
Es wird geméaB § 13a BauGB ein beschleunigtes Verfahren fir Bebauungsplane der Innen-
entwicklung angewendet.

Naturschutzrechtliche Eingriffe missen nicht ausgeglichen werden.

1.3 Lage im Raum

Das Plangebiet liegt in Bergisch Gladbach - Bensberg, an der Kélner StraBe 61. Im Stdwes-
ten wird das Plangebiet durch die Eisenbahntrasse der S-Bahn Nr. 1 KéIn - Bensberg be-
grenzt; in Norden und Osten befinden sich Géarten der angrenzenden Wohnbebauung.
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2 Grundlagen

2.1 Kurzbeschreibung

Das ca. 11.500 m? groBe Plangebiet wird um einen Gehdlzstreifen im Bereich der stidéstlich
gelegenen Grenze zum Eisenbahngelande erweitert, sodaB sich ein Untersuchungsgebiet in
der GréBe von ca. 12.000 m? ergibt.

Ca. 6.000 m? sind bebaut bzw. befestigt. Bei den restlichen ca. 6.000 m2 handelt es sich um
Vegetationsflachen mit ca. 68 Solitargehdlzen.

2.2 Biotopstrukturen und Nutzung

Die Biotopstrukturen sind lagemaBig im Bestandsplan, Plannr. 211 038-1 dargestellt; bei den
Flachenangaben handelt es sich um Ca.-Angaben.

Mit Stilllegung der Nutzung durch den LVR wurde die Pflege sowohl der Geb&aude als auch
der Vegetation eingestellt; pflegende Eingriffe haben nur noch stattgefunden, um Gefahren
abzuwenden.

2.2.1 Gebaude

1.850 m? sind bebaut; es handelt sich dabei um ein Verwaltungs-/Wohnhaus sowie um meh-
rere Lagerhallen.

2.2.2 Befestigte Flachen

2.2.2.1 Asphaltflachen

2.450 m2 der Asphaltflachen sind mehr oder weniger intakt; lediglich in Randbereichen findet
sich Aufwuchs von Gehdlzen in Form von Spitz-Ahorn, Birken, Eschen, Brombeeren, Som-
merflieder, Sal- und Silberweiden.

Die restlichen 1.700 m?2 sind stark aufgebrochen und weisen neben den vorgenannten Ge-
hélzen Aufwuchs von Hochstauden und Wildkrautern auf.

An mehreren Stellen gibt es Ablagerungen von Schutt und Abbruchmaterial.

2.2.2.2 Sonstige befestigte Flachen
100 m2 sind durch Platten, Mauern, Stufen u. &. befestigt.

2.2.3 Vegetationsflachen

2.2.3.1 Gehdlzflachen

Bei den Vegetationsflachen entlang der Kélner StraBBe sowie der slidwestlich gelegenen
Plangebietsgrenze handelt es sich um eine geschlossene Gehdélzflache aus vorwiegend
heimischen Arten, wie Feldahorn, Birken, Eschen, Hainbuchen und Weiden.
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Innerhalb der 1.950 m2 Geholzflache befinden sich 52 Solitarbdume.

Die einzeln bzw. in Gruppen stehenden Solitdrbdume weisen einen Stammumfang von 1.00
bis 1.50 m auf. Dabei handelt es sich z. T. um géartnerisch gepragte Arten wie Zierkirschen,
rotlaubigen Spitzahorn und Fichten, aber auch um heimische Arten wie Birken und Eschen.

Im Bereich der stdwestlich gelegenen Gehdlzflache bilden die Solitdrbdume eine dichte
Baumhecke. Es handelt sich ab der Kélner StraBe in Richtung Endhaltestelle Bensberg zu-
nachst um eine Reihe aus ca. 20 Fichten, gefolgt von einer Reihe aus 8 Winterlinden mit
einem Stammumfang bis 2.50 m. Die Baume stehen im wesentlichen auBerhalb des aktuel-
len Plangebietes, z. T. sogar auBerhalb des Untersuchungsgebietes.

2.2.3.2 Brombeergebiisch

Im Bereich der nérdlichen und éstlichen Plangebietsgrenze hat sich auf einer Flache von
2.000 m? eine geschlossene Brombeerflache mit einzelnen Solitdrbdumen gebildet. Bei den
Baumen handelt es sich um Birken, Eschen, Hainbuchen und Kirschen; der Stammumfang
betragt ca. 1.00 m.

2.2.3.3 Bodendeckende Geholze, Efeu

Innerhalb einer 250 m2 groBen Efeuflache im Bereich der ndrdlichen Plangebietsgrenze ste-
hen zwei Hainbuchen und eine abgangige Esche; der Stammumfang der Baume betragt ca.
1.50 bis 1.80 m. Die Esche mit der Baum-Nr. 54 weist Baumhdéhlen auf.

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung der Esche erfolgte im Rahmen einer Arten-
schutzfachlichen Einschatzung in Bezug auf Flederm&use (Dipl.-Biol. Mechtild Héller, Stand
Juni 2011) und einer Avifaunistischen Einschatzung und Bewertung (Dipl.-Biol. Walter Hal-
fenberg, 27. Juni 2011).

2.2.34 Obstwiese / Brache

Die 1.300 m2 groBe, im Stdosten gelegene Flache weist hauptsachlich Obstgehdlze in Form
von Hoch- und Halbstdmmen auf. Bei dem Aufwuchs handelt es sich vorwiegend um Gréaser,
Krauter und Hochstauden mit einzelnen Brombeerstraduchern.

2.2.3.5 Gartenflache

Im Bereich des Wohn- und Verwaltungsgebaudes befindet sich eine 100 m? groBe Wiesen-
flache mit gartnerisch gepragten Gehdlzen wie Immergriner Kirschlorbeer, Forsythien, Pfei-
fenstrauch und Hartriegel.

2.2.3.6 Kraut- und Ruderalflur

Auf kleineren Teilbereichen, wie einem ca. 3.00 m breiten Streifen entlang der &stlichen
Plangebietsgrenze sowie im Bereich der zentral gelegenen Vegetationsflache dominieren auf
einer Gesamtflache von 300 m2 Graser, Krauter und Hochstauden.
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224 Ortsbild und Erholungsnutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine brachliegende Gewerbeflache, die z. Z. durch
eine Mauer sowie einen Zaun begrenzt wird. Da das Grundstick fiir die Offentlichkeit nicht
zuganglichen ist, spielt die Flache fir die Erholungsnutzung keine Rolle.

3 Freiflachenplanung

3.1 Beschreibung der MaBnahme

Mit der geplanten BaumaBnahme werden vorhandene stadtebauliche Strukturen aufgenom-
men. GréBere Gebaudekomplexe in Form eines Arzte- und Mehrfamilienhauses sind ledig-
lich an der Kélner StraBe bzw. straBennah geplant. Auf dem zurtickliegenden Gelénde sind
20 Reihenhauser vorgesehen. Die geplanten Grinflachen bilden mit den vorhandenen an-
grenzenden Garten eine Einheit.

Nach Beendigung der BaumaBnahme wird das Grundstick frei zuganglich sein; neben woh-
nungsbezogenen privaten und halbéffentlichen Grinflachen ist entlang der éstlichen Grund-
stlicksgrenze auch eine 6ffentliche Grinflache geplant.

3.2 GestaltungsmaBnahmen

Die in den Randbereichen vorhandenen Gehdlze werden z. T. erhalten bzw. durch neue Ge-
hoélzstrukturen erganzt. Die an der stddstlichen Plangebietsgrenze vorhandene Baumreihe
aus Winterlinden bleibt stehen und wird in Richtung der Kdlner StraBe verlangert. Weitere
Bestandsbdume kénnen an der nérdlichen Plangebietsgrenze erhalten und in die neuen
Grunstrukturen integriert werden.

Ein neues Grinelement in Form einer 6ffentlichen Flache entsteht entlang der éstlichen
Plangebietsgrenze. Geplant ist eine mit Baumen bestandene Rasenflache mit teilversiegel-
ten Wege-, Aufenthalts- und Spielflachen.

Bei den Freiflaichen vom Arztehaus mit Tiefgarage handelt es sich um eine befestigte Flache,
die den stadtischen Charakter der Kélner StraBe aufnimmt. Sowohl das Mehrfamilienhaus
als auch die z. T. mit Garagen ausgestatteten Reihenhduser erhalten Freiflachen in Form
von Garten und Vorgarten.

Innerhalb der PlanstraBe sind mit Baumen bestandene &ffentliche und private Stellplatze
geplant.

Bei den zuvor beschriebenen Baumpflanzungen in den halbdéffentlichen / éffentlichen Freifla-
chen sowie im StraBenraum handelt es sich um mind. 25 Solitdrbdume als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mind. 20/25 cm; Arten gemaB der nachfolgenden Liste:
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Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Walnuss Juglans regia
Vogel-Kirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde

Tilia platyphyllos

Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig
ZU ersetzen.

3.3 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Ca. 20 Bestandsbaume kdnnen erhalten werden. Es wird angestrebt, auch die abgangige
baumhdéhlentragende Esche an der nérdlichen Grundstlicksgrenze in die Planung zu integ-
rieren; hier ist jedoch zunachst eine Prifung betreffend Standsicherheit bzw. Bruchgefahr
durchzufihren.

Notwendige SchutzmaBnahmen fir die erhaltenswerten Badume wahrend der BaumaBnah-
men sind gemaB RAS-LG 4, Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von Baustellen,
sowie die DIN 18920, Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen durchzufihren.

Bei evtl. notwendigen RickschnittmaBnahmen ist die ZTV-Baumpflege, Zuséatzliche Techni-
sche Vertragsbedingungen und Richtlinie fur Baumpflege und Baumsanierung zu beachten.
Die SchnittmaBnahmen sollten auBerhalb der Brutzeiten, zwischen Anfang Oktober und En-
de Februar erfolgen.

4 Flachenbilanz

Grundlage fir die Bilanz ist der Bestandsplan, Plannr. 211 038-1 sowie der Freiflachenplan,
Plannr. 211 038-2.

GemaB nachfolgender Gegenlberstellung hat sich das Verhéltnis zwischen bebauten bzw.
befestigten Flachen und Vegetationsflachen kaum geéndert. Die Anzahl der Baume hat sich
insgesamt verringert, wobei der hohe Anteil an vorhandenen Fichten durch &kologisch
hochwertigere Laubb&ume ersetzt wird.
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Alle nachfolgenden Flachenangaben in m2.

Bestand

Bebaute und befestigte Flachen

Gebédude 1.850

Asphalt 4.150

Sonstiges (Platten, Stufen, Mauern) 100

Summe aller bebauten und befestigten Flachen 6.100
Vegetationsflachen

Geholzflachen 1.950

Brombeergebisch 2.000

Bodendeckende Gehdlze, Efeu 250

Obstwiese / Brache 1.300

Gartenflache 100

Kraut- und Ruderalflur 300

Summe aller Vegetationsflachen 5.900
Summe Untersuchungsgebiet 12.000
Solitdrbaume

Bestand 61 Stiick

Bestand, auBerhalb Untersuchungsgebiet 7 Stick

Summer aller Solitdrbdume 68 Stiick
Planung

Bebaute und befestigte Flachen

Gebaude, Dienstleistung 1.150

Gebaude, Wohnen 2.200

Verkehrsflachen 2.200

Platz-/Wegeflachen, Dienstleistung 800

Summe aller bebauten und befestigten Flachen 6.350
Vegetationsflachen

Freiflachen, privat 3.400

Freiflachen, halbdffentlich/6ffentlich 2.250

Summe aller Vegetationsflachen 5.650
Summe Untersuchungsgebiet 12.000
Solitarbdume

Bestand 15 Stiick

Bestand, auBerhalb Untersuchungsgebiet 7 Stiick

Neupflanzung 26 Stiick

Summer aller Solitdrbdume 48 Stiick




