Besitziiberlassungsvertraq Biirgerzentrum Schildgen/Katterbach

Zwischen dem

St. Sebastianus Schiitzenbruderschaft Schildgen 1907 e.V.
vertreten durch den Vorstand
Altenberger-Dom-Str. 278
51467 Bergisch Gladbach,
im folgenden Schiitzenbruderschaft genannt,

und

der Stadt Bergisch Gladbach
vertreten durch den Biirgermeister
Postfach 20 09 20
51439 Bergisch Gladbach,
im folgenden ,,Stadt“ genannt,

wird folgender Besitziiberlassungsvertrag geschlossen:

Prdaambel

Die Schiitzenbruderschaft beabsichtigt die Ubernahme des Biirgerzentrums Schildgen zur Nut-
zung als Vereinshaus, verbunden mit der weiteren Nutzung des Gebaudes als Biirgerzentrum.
Zur Regelung der gegenseitigen Rechte und Pflichten der Vertragsparteien sowie der Nutzung
und Belegung des Biirgerzentrums Schildgen vereinbaren die Parteien folgende Regelungen:

§1

Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages sind die Nutzung des Gebdudes als Vereinshaus fir die
Schitzenbruderschaft und die Nutzung als soziokulturelles Zentrum (Blrgerzentrum) sowie die
Vermietung und die Belegungsrechte. Hierzu stellt die Stadt Gebaude und AuBenflachen zur
Nutzung unentgeltlich zur Verfigung. Die Uberlassenen Flachen sind in dem als Anlage 1
beigefiigten Lageplan gekennzeichnet. Der Lageplan ist Bestandteil dieses Besitziiberlassungs-
vertrages.

Der Verein ist nach vorheriger Zustimmung der Stadt berechtigt, auBen an dem Blirgerzentrum
eine Beschilderung mit dem Hinweis darauf anzubringen, dass das Gebaude und die dazugeh6-
renden Grundflachen auch als Vereinsheim des Vereins genutzt werden.



§2
Durchfiihrungspflichten

Die Stadt stellt das Grundstiick Gemarkung Paffrath 054942, Flur 29, Flurstlick - Nr. 26 , grof3
1.339 m2, davon 463,09 m? bebaut mit dem Biirgerzentrum Schildgen ab dem 01. Januar 2012
zur Verfugung und Uberldsst der Schitzenbruderschaft den Besitz an diesem Geb&ude und den
dazu gehérenden Grundflachen.

§3

Zweck

1. Die Schiitzenbruderschaft betreibt und nutzt das Gebaude und die dazu gehérenden Grund-
flachen als Vereinsheim.
Neben den gesellschaftlichen und kulturellen Veranstaltungen soll es bevorzugt von Ver-
banden, Vereinen, Gruppen und Privatpersonen aus dem Stadtgebiet fir Kurse und Zu-
sammenkiinfte im Rahmen der Benutzungsordnung und der geltenden Sicherheitsvorschrif-
ten und des Immissionsschutzgesetzes zur Verfligung gestellt werden, steht aber auch far
Gewerbeschauen, Verkaufsveranstaltungen und Antikmérkte in vertretbarem Umfang zur
Verfagung.

1. Die Annahme von politischen Veranstaltungen bedarf der Genehmigung durch die Stadt. Auf
Wunsch der Stadt sind ihr die Mietvertréage in Kopie vorzulegen.

3. Eine Nutzung zu anderen Zwecken ist nur mit schriftlicher Zustimmung der Stadt zul&ssig.

4. Der Verein darf seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag oder deren Auslibung weder
ganz noch teilweise auf Dritte Ubertragen.

5. Eine Anderung der derzeit giiltigen Satzung des Vereins ist der Stadt unaufgefordert mitzu-
teilen.

§4

Nutzer

Der Verein raumt nach MaBgabe des geltenden Rechts, insbesondere der o. g. Benutzungs-
ordnung, den Bestimmungen dieses Vertrages und der vorhandenen Md&glichkeiten vorrangig
allen nattrlichen und juristischen Personen, die im Stadtteil Schildgen/Katterbach ihre Wohnung
oder ihren Arbeitsplatz bzw. ihren Sitz haben, einen Anspruch auf Benutzung der Einrichtung
ein.

Der Verein und die Stadt sind als Vertragspartner berechtigt und verpflichtet, das Hausrecht fiir
die jeweilige Veranstaltungen selbst auszulben.



§5

Personal

Der Verein stellt das fir die Erflllung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen
erforderliche persénlich und fachlich geeignete Personal und zahlt die Vergitung. Ein Arbeits-
bzw. Dienstverhaltnis besteht auf der Basis schriftlich abzuschlieBender Arbeits- und Dienstver-
trage ausschlieBlich mit dem Verein.

§6

Einrichtungs- und Gebrauchsgegenstédnde

1. Die Instandhaltung und Ersatzbeschaffung von Einrichtungsgegenstanden obliegt dem Ver-
ein.
Der Verlust oder die Beschadigung von Einrichtungsgegenstanden durch Mieter sind von
diesen zu ersetzen; der Verein haftet fir die Ersatzbeschaffung und macht seine Anspriche
gegenlber dem Mieter geltend.

2. Die Nutzungsubertragung erfolgt unentgeltlich und insbesondere ohne Anspruch auf Riick-
gabe eines vom Verein bei der Beschaffung geleisteten Eigenanteils.

3. Soweit die Schiitzenbruderschaft Einrichtungs- und Gebrauchsgegenstinde erwirbt, sind
diese in ein gesondertes Inventarverzeichnis aufzunehmen. Sie sind Eigentum des Vereins.
Sollte die Vertragsbeziehung enden, kann der Verein die Einrichtungs- und Gegenstande an
sich nehmen oder alternativ der Stadt gegen einen Wertausgleich zur Verfligung stellen; sie
gehen dann in das Eigentum der Stadt Gber.

§7
Unterhaltung

Die Stadt unterhalt die der Schitzenbruderschaft Uberlassenen Gebaude. Um den ordnungs-
gemaBen Zustand der Gebaude zu erhalten, ist der Verein verpflichtet, alle auftretenden Scha-
den und Mangel insbesondere an der Sanitar- und Heizungsanlage unverziglich anzuzeigen.
Der/die zustandige Sachbearbeiter/in wird dem Verein schriftlich mitgeteilt. Der Verein hat auch
die fur die bauliche Unterhaltung des Gebaudes erforderlichen Handlungen der Stadt zu dulden.
Bei Gefahr im Verzuge hat der Verein das Recht und die Pflicht, notwendige MaBnahmen sofort
ausfihren zu lassen und hierlber der Stadt zu berichten.

Eine Auftragserteilung Uber die unumganglichen SofortmaBnahmen hinaus bleibt der Stadt vor-
behalten.

Zu baulichen Veranderungen der ihm Uberlassenen R&aumlichkeiten ist der Verein auch in drin-
genden Féllen nicht berechtigt.

Das Recht der Stadt, BaumaBnahmen an der Einrichtung durchzufihren, bleibt unberihrt.
Bauliche MaBnahmen erfolgen in Absprache mit dem Verein.



§8

Schénheitsreparaturen/Renovierung

Die Veranlassung kleinerer Reparaturen im Einzelfall bis zu 500,00 € und von Schénheitsrepa-
raturen obliegt dem Verein. GréBere Reparaturen, die die vereinbarte Kostengrenze Uberschrei-
ten, werden erst nach vorheriger schriftlicher Absprache durch die Stadt veranlasst.

§9

Bewirtschaftung

Die laufenden Kosten fir Heizung, Strom, Wasser, Gas, Mullabfuhr und Schornsteinreinigung
und die Personalkosten sind vom Verein zu erwirtschaften und aus den erzielten Einnahmen zu
bestreiten. Sie sind unmittelbar vom Verein ab Vertragsbeginn an die Dienstleister zu zahlen.

§10
Miete

Der Verein ist berechtigt, fir die Nutzung des Blrgerzentrums ein Nutzungsentgeltfestzusetzen
und einzunehmen. Die H6he des Nutzungsentgeltes orientiert sich an den Grundséatzen der
Wirtschaftlichkeit und der Gemeinnitzigkeit. Als Richtlinie fiir die Berechnung des Nutzungsent-
geltes, die die Nutzer des Birgerzentrums zu zahlen haben, gilt die bisherige Entgeltordnung fir
das Blrgerzentrum Schildgen. Eine Steigerung des Nutzungsentgeltes um mehr als 20 % be-
darf der Genehmigung durch die Stadt.

Die Einnahmen dienen vorrangig zur Deckung der Kosten, die durch die Bewirtschaftung, Un-
terhaltung und den Personaleinsatz entstehen sowie zur Bildung von Ruicklagen.

Die Einnahmen und Ausgaben im Zusammenhang mit dem Blrgerzentrum werden getrennt von
der normalen Vereinsgeschaftstatigkeit im Rahmen eines Sonderhaushalts erfasst. Hierzu rich-
tet der Verein ein Sonderkonto ein. Uber dieses Sonderkonto werden alle Einnahmen aus der
Vermietung wie auch der gesamte sonstige Zahlungsverkehr in Angelegenheiten des Blrger-
zentrums abgewickelt.

§11
Recht zum Betreten

Die Vertreter der Stadt sind berechtigt, die Einrichtung nach Anmeldung zu betreten.



§12
Haftung

Die Schitzenbruderschaft ist bei einer eigenen Nutzung des Blrgerzentrums verpflichtet,
Gefahren far die Sicherheit und Ordnung entgegenzuwirken. Er haftet im Rahmen der ge-
setzlichen Bestimmungen fir alle Schaden, die der Stadt an dem Gebaude, der Einrichtung,
den Zugangswegen und den Ubrigen AuBenflachen durch die Nutzung im Rahmen dieses
Vertrages entstehen, es sei denn, er weist nach, dass die Schaden auBerhalb der vertrags-
gerechten Nutzung verursacht worden sind und die Bruderschaft bzw. ihre Mitglieder oder
sonstige Nutzungsberechtigte den Schadensfall nicht herbeigefiihrt haben. Schaden, die auf
normalem VerschleiB3 beruhen, fallen nicht unter diese Regelung. Unberlhrt bleibt auch die
Haftung der Stadt als Grundstlckseigentimerin fir den sicheren Bauzustand von Geb&uden
unter Ausschluss der Haftung der Bruderschaft nach § 837 BGB.

Die Schitzenbruderschaft ist verpflichtet, die Stadt unverziiglich von erkennbaren Méangeln
an Grundstick und Gebaude zu unterrichten, die zu einer Haftung der Stadt geméai § 836
BGB flihren kénnen.

Die Schitzenbruderschaft stellt die Stadt von etwaigen gesetzlichen Haftungsanspriichen
seiner Mitglieder, Bediensteten und Beauftragten, der Besucher seiner Veranstaltungen und
sonstiger Dritter, insbesondere auch der Ubrigen Nutzer, Mieter und Besucher des Blrger-
zentrums fir Schaden frei, die im Zusammenhang mit der Benutzung der Rdume, der Ein-
richtungs- und Gebrauchsgegenstédnde sowie der Zugange und der Gbrigen AuBenflachen
stehen. Diese Regelung entféllt, wenn der Schaden durch einen verkehrsunsicheren Bau-
zustand des Gebaudes oder ausschlieBlich durch die Stadt oder ihre Bediensteten verur-
sacht worden ist.

Der Schitzenbruderschaft obliegt die Verkehrssicherungspflicht fur die Innenrdume ein-
schlieBlich der Einrichtungs- und Gebrauchsgegenstéande, der Zugangswege und der Au-
Benflachen (insbesondere Wegereinigung und Winterdienst).

. Schaden am Gebé&ude oder Einrichtungsgegenstanden, die von Mietern verursacht wurden,
sind seitens des Vereins gegenlber den jeweiligen Nutzern geltend zu machen.

Die Schitzenbruderschaft hat auf seine Kosten eine ausreichende Haftpflichtversicherung
zu unterhalten, die die vorstehend genannten Haftpflichtfélle einschlieBlich der Freistel-
lungsverpflichtung abdeckt. Der Verein hat der Stadt Gber den Abschluss einer solchen Ver-
sicherung sowie die fristgerecht gezahlten jahrlichen Versicherungspramien jeweils geeigne-
te Nachweise zu erbringen.

Die Gebaudeversicherung und die Grundsteuer tragt die Stadt.



§13
Vertragsbeginn, Kiindigung

Der Vertrag beginnt mit dem 01.01.2012 und endet mit dem rechtsgultigen Abschluss des
Erbbaurechtsvertrages der Schitzenbruderschaft mit der Stadt. Die bei Vertragsabschluss
bestehenden vertraglichen Verpflichtungen des TuS Schildgen mit Mietern des Blirgerzent-
rums werden von der Schitzenbruderschaft Gbernommen.

Der Vertrag kann jeweils mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende des Kalenderjahres
gekindigt werden.

Die Stadt ist berechtigt, den Vertrag fristlos zu kiindigen, wenn der Verein nicht mehr die
Gewabhr far die ordnungsgemaBe Erflillung der vertraglichen Aufgaben gibt.

. Jeder Vertragspartner ist zu einer auBerordentlichen fristiosen Kindigung des Vertrages
berechtigt, wenn der andere Vertragspartner in erheblicher Weise gegen Bestimmungen
dieses Vertrages verstdBt. Dem Vertragspartner ist vorher die Méglichkeit zu geben, Abhilfe
zu schaffen.

Die Kindigung des Vertrages bedarf der Schriftform.

§ 14
Schlussbestimmungen

. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein oder
werden, so wird dadurch die Gltigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berOhrt. Die Partei-
en verpflichten sich, die rechtsunwirksame Bestimmung durch eine andere, ihr mdglichst
gleichkommende rechtswirksame Regelung zu ersetzen. Entsprechendes gilt flr etwaige
Licken des Vertrages.

. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Miindliche Abre-
den sind gegenstandslos. Nebenabreden wurden nicht getroffen.

. Gerichtsstand fir alle sich aus diesem Vertrag ergebenden Streitigkeiten ist Bergisch Glad-
bach.

Der Vertrag wird in zwei Ausfertigungen erstellt. Jede Partei erhalt eine Ausfertigung.



Bergisch Gladbach, den

Stadt Bergisch Gladbach
Der Blrgermeister

In Vertretung Im Auftrag vertretungsberechtigter Vorstand

Jirgen Mumdey Dr. Lothar Speer



