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Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bauleitplidne aufzustellen, sobald und
soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der zurzeit rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 4121 - Asselborner Weg - 1. Anderung setzte fiir
das Plangebiet eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Schule' bzw. ,sozialen
Zwecken dienende Gebdude / Kindertagesstitte’ fest. Da die Plane zur Verwirklichung eines
Schulkomplexes bisher nicht umgesetzt wurden und ein weiterer Bedarf an dieser Stelle nicht zu
erkennen ist, besteht die Absicht den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4121 -
Asselborner Weg - einer Wohnnutzung zuzufiihren. Die von dem Kindergarten auch weiterhin
in Anspruch genommene Fliche wird ebenfalls in den Anderungsbereich einbezogen, um im
Verfahren einen Einfluss auf die Gestaltung des Ubergangs zu der zu iiberplanenden Fliche zu
gewdhrleisten.

Die Bebauungsplanénderung verfolgt das Ziel, eine brachgefallene Siedlungsfldche wieder nutz-
bar zu machen. Aus diesem Grund wird der Bebauungsplan Nr. 4121 - Asselborner Weg -
2. Anderung im beschleunigten Verfahren gemiB § 13a BauGB aufgestellt.

Voraussetzung fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf3 § 13a BauGB ist, dass
der Bebauungsplan der Innenentwicklung der Stdadte dient und im Gegenzug einer Zersiedlung
durch Inanspruchnahme von Freiraum entgegenwirkt. Dies ist im vorliegenden Fall durch die
Widernutzbarmachung einer im Siedlungszusammenhang gelegenen Brachfldche gegeben. Auch
wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach UVPG oder Landesrecht unterliegen. Es bestehen ebenso keine
Anbhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter (FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete). Das beschleunigte Verfahren
kann ohne Priifung des Einzelfalles auf Bebauungspldne angewandt werden, deren Festsetzungen
eine bebaubare Grundfldche 1.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m? zulassen. Da
die Gesamtfliche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4121 — Asselborner Weg —
2. Anderung bei ca. 16.920 m? liegt, steht der Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nicht
entgegen.

2. Riumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Ortsteil Herkenrath zwischen den StraBen
Asselborner Weg im Westen und Heinrich-Boll-Strafle im Osten. Wihrend sich westlich und
oOstlich des Plangebietes Wohnbebauung anschliet, befindet sich siidlich der vom Asselborner
Weg ausgehenden Stichstralle eine gewerbliche Nutzung (GroBhandel) und nordlich des Plange-
bietes ein Waldgebiet.

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung ist durch entsprechende Signatur im
Plan eindeutig gekennzeichnet.

3. Planungsrechtliche Situation / Vorgaben iibergeordneter Planungen

3.1 Regionalplan
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Der Regionalplan stellt fiir das Plangebiet Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

3.2 Flichennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet ,Fliche fiir Gemeinbedarf' mit
der Zweckbestimmung ,Schule’ und ,Kindergarten’ dar.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird fiir die geplante
Wohnbaufliche der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.

4. Stidtebauliche Konzeption

4.1 Allgemeine Planungsziele / Beschreibung der Planinhalte

Der zurzeit rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 4121 — Asselborner Weg — 1. Anderung setzte fiir
das Plangebiet eine Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schule’ bzw. sozialen
Zwecken dienende Gebdude / Kindertagesstitte fest. Da die Plane zur Verwirklichung eines
Schulkomplexes bisher nicht umgesetzt wurden und ein weiterer Bedarf an dieser Stelle nicht zu
erkennen ist, besteht die Absicht den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4121
- Asselborner Weg - einer Wohnnutzung zuzufiihren. Die von dem Kindergarten auch weiterhin
in Anspruch genommene Fliche wird ebenfalls in den Anderungsbereich einbezogen, um im
Verfahren einen Einfluss auf die Gestaltung des Ubergangs zu der zu iiberplanenden Fliche zu
gewihrleisten. Die Wohnzwecken dienende Bebauung soll iiberwiegend in Form von Einfamili-
enhdusern in Einzel- und Doppelhausbauweise erfolgen. Die vorgesehene Bebauung fiigt sich als
,Liickenschluss’ in die vorhandene bauliche Struktur der Wohngebiete westlich des Asselborner
Weges und um die Heinrich-Boll-Stra3e ein. Die vorhandene Eingriinung des ehemaligen Schul-
gebiudes soll entlang der Stralle Asselborner Weg in Form einer griinen Raumkante aufgegriftfen
werden.

4.2  Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

4.2.1 Artder baulichen Nutzung

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung und zur Sicherung gewachsener Strukturen wird
im Bebauungsplan Nr. 4121 - Asselborner Weg - 2. Anderung fiir den Bereich zwischen dem
Asselborner Weg und der Heinrich-Boll-Stral3e ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) festgesetzt.

In dem festgesetzten 'Allgemeinen Wohngebiet' erfolgt der Ausschluss von Tankstellen und
Gartenbaubetrieben vor allem aus stidtebaulichen Griinden. GroBmaRstébliche, eingeschossige
Flachenbebauungen, wie sie die o. g. Nutzungen erfordern, wiirden die stddtebaulich beabsichtig-
te Bebauungsstruktur bzw. das wiinschenswerte Erscheinungsbild (mehrgeschossige, raumbil-
dende, strallenbegleitende Bebauung) negativ beeintrachtigen.

4.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das im Bebauungsplan festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung berticksichtigt 6ffentliche und
private Belange im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB, insbesondere die Anforderungen an gesunde
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Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, Gestaltung des Orts- bzw. des Landschaftsbildes sowie den
Bodenschutz. Durch die ausgewiesenen Baugrenzen werden die moglichen Auswirkungen auf
Grund und Boden auf ein notwendiges Maf} beschréinkt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen einer Grundfldchenzahl (GRZ),
einer Geschossflichenzahl (GFZ) und einer Gebdudehohe eindeutig bestimmt. Die festgesetzte
Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,8 bleibt unterhalb der in § 17 BauNVO genannten Obergren-
ze. Sie orientiert sich an der umgebenden Bebauung entlang der Heinrich-Bol1-Straf3e.

Bezugnehmend auf die vorhandene Bebauungsstruktur entlang der Heinrich-Boll-Straf3e setzt
der Bebauungsplan fiir die 'Allgemeinen Wohngebiete' WA 1, WA 3 und WA 4 zwei Vollge-
schosse fest. Zur Begrenzung des MaB3es der baulichen Nutzung und um die stddtebauliche Do-
minanz der zukiinftigen Bebauung weiter zu konkretisieren, sieht der Bebauungsplanzusétzlich
in Anlehnung an die Topographie und aufgrund der GréB8e der {iberbaubaren Flachen fiir das
Allgemeine Wohngebiet WA 2 (Einzelhduser) eine Eingeschossigkeit fest.

Aufgrund der eng bemessenen iiberbaubaren Flachen fiir Doppelhduser unter Berticksichtigung
der nach Norden abfallenden und nach Siiden ansteigenden Topographie ist eine Festsetzung
von zwei Vollgeschossen fiir die 'Allgemeinen Wohngebiete' WA 1, 3 und 4 stadtebaulich ver-
tretbar.

In Anlehnung an die Nachbarbebauung und im Hinblick auf das topographisch bewegte Geliande
werden Gebdaudehohen tiber Stralenniveau festgesetzt. Die Hohe der angrenzenden Verkehrsfla-
che ist fiir die Einordnung in den Bebauungszusammenhang das geeignete Mal3, das auch im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eindeutig und ohne gro3eren Aufwand nachgewiesen
werden kann.

Um auch die Wandhdhe und somit auch das Erscheinungsbildes in Bezug auf die Geschossigkeit
einzugrenzen, wurden zusétzlich fiir Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - 3 Trauthohen festge-
setzt. Somit wird auch gleichzeitig sichergestellt, dass die Gebdude nicht drei- bis viergeschossig
in Erscheinung treten. Gleichzeitig wird durch die Festsetzung einer Trauthohe (im Zusammen-
hang mit der Festsetzung der Gebdudehdhe, Geschossigkeit und der iiberbaubaren Fldche) das
Ziel einer grofleren Harmonisierung von Doppelhaushélften erreicht. Zugleich wird das Ortsbild
der Einfamilienhausbebauung im Bebauungsplangebiet gewahrt.

Aufgrund der Topographie (abfallend Richtung Norden) und einer maximalen Gebdudehdhe von
nur 8§ m iiber Stralenniveau wird von einer Traufthohenfestsetzung im WA 4 abgesehen.

Die beiden 0stlichen, im Bebauungsplan vorgeschlagene Grundstiicke des Allgemeinen Wohn-
gebietes' WA 3 weisen eine besonders stark - sich auf die geplanten Gebédude - auswirkende
Topographie auf. Diesbeziiglich setzt der Bebauungsplan zusétzlich zur Trauthdhe noch eine
'Aullenwandhohe' (AWH) fest. Aufgrund der nach Siiden ansteigenden Topographie ist eine nach
Stiden ausgerichtete Aulenwandh6he von 7m stidtebaulich vertretbar.

4.2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliichen / Bauweise

Unter Zugrundelegung der vom Planungsausschuss beschlossenen Vorentwurfsplanung wurde
das Konzept mit einer Einfamilienhausbebauung (Einzel- und Doppelhéuser) in die Planung
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iibernommen. Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen dienen der Gestaltung des Orts- und Stra-
Benbildes. Zur Erhdhung der Gestaltungsfreiheit sind geringfiigige Uberschreitungsmoglichkei-
ten durch untergeordnete Bauteile in Form von textlichen Nebenbestimmungen eingefiihrt wor-
den. Um eine aufgelockerte Baustruktur zu gewihrleisten, wurden die Baufenster ausschlie8lich
baukorperbezogen und nicht bandartig festgesetzt. Diesem Ziel dient ebenfalls die Begrenzung
der Bauweise auf Einzel- und Doppelhduser.

4.2.4  Fliachen fiir Stellplitze und Garagen

In den 'Allgemeinen Wohngebieten' sind die liberbaubaren Flichen so bemessen, dass bei der
Erstellung der Gebaude die notwendigen Stellplédtze in Form von Garagen und Carports inner-
halb der tiberbaubaren Fldchen und innerhalb der seitlichen Grenzabstinde zwischen der vorde-
ren und hinteren Baugrenze errichtet werden kdnnen. Der Abstand zur ErschlieBungsstrae muss
dabei mindestens Sm betragen. Diese Festsetzung ordnet die Garagen und iiberdachten Stellplétze als
Baukdrper auch rdumlich deutlich dem eigentlichen Wohngebéude zu. Es soll einer unkontrollierten
Bebauung mit Garagenanlagen entgegen gewirkt werden.

Auf den der StraBe zugewandten Grundstiicksbereichen sind lediglich nicht tiberdachte Stellplitze,
die nicht storend wirken, zuldssig, um eine ausreichende Anzahl von notwendigen Stellpldtzen zu
gewdhrleisten.

4.2.5 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Der rechtskriiftige Bebauungsplan Nr. 4121 — Asselborner Weg — 1. Anderung setzt eine Ge-
meinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Schule’ bzw. ,Kindertagesstitte’ fest. Da die
Pléne zur Verwirklichung eines Schulkomplexes bisher nicht umgesetzt wurden und ein weiterer
Bedarf an dieser Stelle nicht zu erkennen ist, besteht die Absicht den Bereich der Schulflache
durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4121 — Asselborner Weg — einer Wohnnutzung
zuzufiihren. Die von der Kindertagesstétte auch zukiinftig in Anspruch genommene Flidche wird
weiterhin durch die Festsetzung als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
'Kindertagesstitte' gesichert.

4.2.6 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen

Durch die Beschriankung auf maximal zwei Wohnungen pro Gebéude (z.B. eine Haupt- und eine
Einliegerwohnung) wird eine zu hohe bauliche Dichte vermieden. Eine hohere Zahl an Wohn-
einheiten ist zudem aufgrund des damit verbundenen Verkehrsaufkommens und der notwendigen
Stellplatzzahl nicht gebietsvertraglich.

4.2.7 Verkehrsflichen

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber den Asselborner Weg mit Anbindung an die Hein-
rich-Boll-Strale. Die Planstra3en werden mit einer Breite von 5,50 m und 6,00 m ausgebaut und
sind damit fiir die Zahl der dariiber angebundenen Wohneinheiten ausreichend bemessen. Die
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geplanten Stra3en sind reine Anliegerstralen mit ausschlieBlicher ErschlieBungsfunktion. Inner-
halb der Planstra3en ist die Anlage von weiteren Stellplidtzen zusétzlich moglich.

Im Norden des Plangebiets besteht zusitzlich eine Anbindung des Wohngebietes an den Assel-
borner Weg iiber eine Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung. Hierdurch werden
kurze Wege fiir FuBginger und Radfahrer gewahrleistet.

Die festgesetzten Breiten der Verkehrsflichen beriicksichtigen die verkehrstechnischen Erfor-
dernisse bei gleichzeitig geringst moglicher Inanspruchnahme von Grund und Boden.

4.2.8 Private Griinflachen

Zur Sicherung 6kologisch wertvoller Vegetationsflachen und zur Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes setzt der Bebauungsplan private Griinflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fest.
Die Festsetzung sichert den im Norden des Plangebietes bestehenden, alten Laubwaldbestand,
welcher fiir das Orts- und Landschaftsbild stark prigend ist. Gleichzeitig wird ein sanfter Uber-
gang zwischen Siedlungsbereich und Wald geschaffen. Eine Errichtung von Nebenanlagen ist
nicht zuldssig.

4.2.9 Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Der als private Griinfldche ausgewiesene Geholzbestand im Norden des Plangebietes wird durch
eine zusatzliche Ausweisung als 'Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen' gesichert. Im Waldbestand ist eine ord-
nungsgemaile forstwirtschaftliche Nutzung weiterhin zuldssig. Bei Konflikten kénnen dort die
vorhandenen Baume entnommen werden. Diese Liicken sind mit heimischen Baumen (Geholzlis-
te A) oder Strauchern (Geholzliste B) zu schlie3en.

Die Baum- und Strauchpflanzungen entlang des Asselborner Weges sind dauerhaft zu erhalten
und bei Verlust mit heimischen, standortgerechten Geholzen (Geholzliste A und B) zu ersetzen.

4.3 Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 86 BauONW

Zur Umsetzung baugestalterischer Absichten enthilt der Bebauungsplan ortliche Bauvorschriften
gemal § 86 BauONW. Alle hier behandelten Festsetzungen dienen der Vermeidung von Ent-
wicklungen, die fiir das Zusammenwirken der geplanten Wohngebéude storend wirken. Sie ge-
wihrleisten zugleich die fiir die Realisierung von Bauvorhaben nétigen Gestaltungsspielrdume.

Der Bebauungsplan setzt fiir das geplante Wohngebiet das geneigte Dach fest, da das vorherr-
schende Erscheinungsbild der Dachlandschaft in der Umgebung tiberwiegend durch Sattelddcher
gepriagt wird. Aneinandergrenzende Hauseinheiten eines Doppelhauses sind mit der gleichen
Dachneigung auszufiihren, um eine groffitmogliche Harmonisierung beider Doppelhaushilften zu
gewahrleisten. Weiterhin ist zur Wahrung und Herstellung eines einheitlichen und homogenen
Erscheinungsbildes eine maximale Firsthohe in Abhédngigkeit von der Topographie festgesetzt.
Dem gleichen Ziel dienen die Beschrinkungen der Dachaufbauten / Dacheinschnitte. Dariiber
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hinaus sollen die Dachflachen moglichst zusammenhédngend als Abschluss des Gebaudes ables-
bar sein.

Die Firstrichtung wird geregelt, um eine Traufstédndigkeit der zuldssigen Gebdude zu erreichen
und eine ,,Sdgezahnbebauung™ in Folge einer Giebelstindigkeit zu verhindern. Nebengebiude,
Garagen und untergeordnete Gebaudeteile von Hauptgebauden sind von der Festsetzung ausge-
nommen, da dies die Gestaltungsfreiheit zu stark einschrinken wiirde.

5. Umweltvertraglichkeit des Bebauungsplanes

5.1 Belange von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 4121 — Asselborner Weg — 2. Anderung wird im beschleunigten Verfah-
ren gemif § 13a BauGB aufgestellt. Voraussetzung fiir die Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens gemiB § 13a BauGB ist, dass der Bebauungsplan der Innenentwicklung der Stédte dient
und im Gegenzug einer Zersiedlung durch Inanspruchnahme von Freiraum entgegenwirkt. Dies
ist im vorliegenden Fall durch die Widernutzbarmachung einer im Siedlungszusammenhang
gelegenen Brachfliche gegeben.

Die Erforderlichkeit eines Ausgleiches im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz entfillt bei Pldnen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1, bei denen die Grundfldache von
20000 gm nicht tiberschritten wird. Die umweltrelevanten Belange sind gleichwohl in der Abwé-
gung zu beriicksichtigen. Daher wurde von Seiten der Stadt Bergisch Gladbach ein Fachbeitrag
"Umwelt' erstellt in dem die umweltrelevanten Belange dargestellt und im Rechtsplanentwurf
beriicksichtigt wurden. Allerdings besteht aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes noch eine
Ausgleichsverpflichtung welche durch eine Erhaltungsfestsetzung des Waldbestandes im Norden
des Plangebietes und der Geholze auf der Stralenbdschung des Asselborner Weges Beriicksich-
tigung findet.

Pflanzen

Das Plangebiet stellt sich iiberwiegend als eine erst kiirzlich brachgefallene Wiese dar. Diese
Flachen sind sparlich bewachsen. Die Eingriinung der Schulfldche ist erhalten geblieben. Es
handelt sich zum Teil um Ziergeholze; es sind aber auch einheimische Baumarten zu finden, wie
Hainbuchen, Espen, Weiden oder Kirschen. Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes grenzt ein
alter Laubwald (Buchen, Eichen, Kirschen, Erlen) an, der auf topographisch bewegtem Geldnde
steht. Dadurch bedingt ist die Standsicherheit der Baume eingeschriankt. Dieser Buchenwald ist
als Biotop kartiert und als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Der Waldbestand wird als zu
erhaltend festgesetzt. Der vorhandene Bewuchs auf der StraBenbdschung zum Asselborner Weg
wird zur Einbindung des neuen Baugebietes ebenfalls als zu erhaltend festgesetzt. Hierin befin-
det sich auch eine der drei Silberahorne.

Tiere

Bei Ortsbegehungen wurden keinerlei Hinweise auf ein Vorkommen von geschiitzten Arten
vorgefunden. Bei der Messtischblattabfrage der geschiitzten Arten in NRW fiir die im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen Laubwailder (mittlerer Standorte), Kleingeholze (sowie Al-
leen, Bdume, Gebiische, Hecken), Fettwiesen und -weiden wurden iiber 30 Tierarten genannt
(siehe beiliegende Auflistung). Die Artenanzahl ist recht hoch, da in diesem Messtischblatt auch
die FFH-Gebiete Grube Weill und Konigsforst liegen. Bei einigen der genannten Tierarten ist
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bekannt, dass sie nur in den beiden Schutzgebieten vorkommen. Dies ist zum Beispiel bei der
Gelbbauchunke oder dem Wespenbussard der Fall. Bei den meisten der genannten Tierarten
handelt es sich um waldbewohnende Flederméuse oder Vogel, die von der BaumaB3nahme nicht
direkt betroffen sein diirften. Fiir das Vorhandensein der offenen Landschaften bewohnenden
Arten, wie Kiebitz, Neuntoter, Schwarzkehlchen, Feldschwirl und Turteltaube, gab es keine
Hinweise. Bekannt ist allerdings, dass im ndheren und weiteren Umfeld von Herkenrath, insbe-
sondere in den umliegenden, teils als Naturschutzgebiete ausgewiesenen Télern, wie Hombach-
tal, Asselborner Tal und Volbachtal, eine Vielzahl von seltenen und schiitzenswerten Tierarten
einen Lebensraum besitzen. Daher konnten sie als Nahrungsgast auch im Plangebiet unterwegs
sein. Aufgrund der GroB3e dieses Gebietes ist bei einer Bebauung, der Bestand dieser Tierarten
allerdings nicht gefdhrdet.

Wasser/Grundwasser

Im Planbereich sind keine offenen Gewésser vorhanden. Die anstehenden Bodenarten neigen, je
nach Untergrund, zu schwacher Staunédsse. Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers ist
daher vor Ort nicht mdglich.

Eingriff / Ausgleich

Die Erforderlichkeit eines Ausgleiches im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz entfillt bei Planen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1, bei denen die Grundflache von
20000 gm - wie im vorliegenden Fall - nicht tiberschritten wird. Die umweltrelevanten Belange
sind gleichwohl in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Fiir die Bebauungsplandnderung besteht nach § 13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 rechtlich gesehen kein
Eingriff bzw. Ausgleichsbedarf. Allerdings besteht aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes
noch eine Ausgleichsverpflichtung. Diese sieht vor, 20 Biaume der freien Wahl auf den Flachen
fiir Gemeinbedarf anzupflanzen, wobei Bidume, die erhalten werden, auf die Anzahl anrechenbar
sind. Weiterhin waren im Bebauungsplan Nr. 4121 - Asselborner Weg - 1. Anderung bisher auch
Nebenanlagen bzw. Nebengebdude auf der Gemeinbedarfsfldche und somit auch im Waldbereich
nicht ausgeschlossen, so dass diese Baume diesbeziiglich gefillt werden durften. Mit der Festset-
zung einer privaten Griinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und der Sicherung des bestehen-
den alten Laubwaldbestandes durch die Festsetzung als 'Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen' und dem Aus-
schluss Nebenanlagen innerhalb der Griinfliche findet dieser Ausgleichsbedarf im Bebauungs-
planes Nr. 4121 - Asselborner Weg - 2. Anderung Beriicksichtigung .

5.2 Larmimmissionen

Zur Beurteilung der derzeitigen und durch die Planung zu erwartenden Gerduschsituation /
Larmbelastung wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 4121 —
Asselborner Weg — 2. Anderung eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

Im Plangebiet und der umliegenden Nachbarschaft liegt eine Vorbelastung aus dem 6ffentlichen
Strallenverkehr, Flugverkehr und Gewerbeldrm vor.
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StraBenverkehr

Der Larm aus dem Stralenverkehr generell stellt keine tiberhohte Vorbelastung dar. Die Larm-
karten aus dem Schallimmissionsplan (2003) zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
am Tag und in der Nacht unterschritten werden. Fiir die Neuplanung bedeutet das, dass die {ibli-
che Bauausfiihrung unter Beachtung der baurechtlichen Vorschriften bereits zu einem ausrei-
chenden Schallschutz fiihrt.

Gewerbeldrm

Auf das Plangebiet und die umliegende Nachbarschaft wirkt Gewerbeldrm aus dem Gewerbege-
biet Herkenrath ein. Die Gewerbestandorte befinden sich siidlich und 6stlich des Plangebietes. Es
existieren bereits sensiblere Immissionsorte in direkter Nachbarschaft, so dass aus immissions-
schutzrechtlicher Hinsicht keine Uberschreitungen der geltenden Immissionsrichtwerte der TA
Lirm zu erwarten sind.

Flugverkehr
Das Plangebiet liegt innerhalb der Toleranzbereiche der derzeit geltenden Abflugroute 32 R. Zur

Fluglarmbelastung im Plangebiet kann die Untersuchung (Fluglarm-Bericht Stadt Bergisch Glad-
bach, Jahresbericht April 2002 —Mirz 2003, ADU Bericht P0010084, Juni 2003) herangezogen
werden, die u.a. auf Dauermessungen des Fluglarms am Standort Vinzenz-Pallotti-Hospital be-
ruhen. Im Plangebiet sind Fluglarmbeurteilungspegel von 50 dB(A) tags und 47 dB(A) zu erwar-
ten.

Bei Aulenldrmpegeln nachts von > 45 dB(A) miissen Fenster grundsitzlich geschlossen bleiben,
um die Einhaltung der empfohlenen Innenpegel zu gewéhrleisten. Daher wird von Seiten der
Gutachter empfohlen, dass unter solchen Gegebenheiten passiver Larmschutz angezeigt ist. Da-
bei muss gewihrleistet sein, dass die Beliiftung von Ruherdumen (Schlaf- und Kinderzimmer)
durch schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen oder durch gleichwertige Mafinahmen sicher ge-
stellt ist.

Da das Plangebiet nicht innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Schutzzonen liegt und Flug-
lirm keine kontinuierliche Lirmquelle (Anderungen von Flugrouten / Flughdhen etc) darstellt,
werden konkrete Festsetzungen von LirmschutzmaBBnahmen als unverhéltnismiBig erachtet.
Dennoch weist der Bebauungsplan auf eine nichtliche Vorbelastung durch Flugldrm hin und
dass durch LarmschutzmaBnahmen, durch schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen oder durch
gleichwertige Mallnahmen die Ruhe und eine Beliiftung von Ruherdumen (Schlaf- und Kinder-
zimmer) sichergestellt werden kann.

5.3 Lichtimmissionen

Auf das Plangebiet wirkt derzeit nur die StraBenbeleuchtung als kiinstliche Lichtquelle ein.
Kiinftig kann sich aufgrund zusétzlicher bzw. neuer gewerblicher Bebauung die Lichtimmission
z. B. durch Reklameschilder verdndern. Es ist sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte der
Lichtimmissionsrichtlinie NRW eingehalten werden.

Durch die Planung wird keine wesentliche Verdnderung in Bezug auf die Immissionsbelastung
der Luftschadstoff-, Larm- oder Lichtsituation erwartet.

5.4 Luftschadstoffimmissionen



BP Nr. 4121 - Asselborner Weg - 2. Anderung Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Stand: erneute 6ff. Auslegung) Seite 10

Die Luftqualitit der Stadt Bergisch Gladbach entspricht der lufthygienischen Situation einer
Ballungsrandzone. Aufgrund der vorliegenden Daten hinsichtlich der Luftschadstoffimmission in
Bergisch Gladbach und unter Beriicksichtigung der Bebauung im Bestand und der Planung kann
davon ausgegangen werden, dass es im Untersuchungsgebiet zu keiner Uberschreitung der der-
zeit geltenden Grenzen fiir Luftschadstoffimmissionen kommt.

5.5 Altlasten

Der zur 6ffentlichen Auslegung zu beschlieBende Bebauungsplanentwurf' Nr. 4121 — Asselborner
Weg — 2. Anderung - beriicksichtigt die Ergebnisse eines seitens der Verwaltung in Auftrag
gegebenen Bodengutachtens der GEOS H&P Umwelt-Service GmbH. Der zur Uberplanung
anstehende Anderungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet keine im Altlastenkataster regist-
rierte Verdachtsfldche. Auf einem Teilbereich der Flache stand ein alter zum Schulzentrum Her-
kenrath genutzter Pavillonbau, der zwischenzeitlich abgebrochen wurde. Auf Grund er Anfang
der 90 er Jahre durchgefiihrten vorsorglichen Bodenuntersuchung fiir den Bau der im Plangebiet
vorhandenen Kindertagesstitte und der dabei festgestellten leichten Schwermetallbelastungen im
Oberboden wurde fiir das restliche Plangebiet eine zusétzliche orientierende Bodenuntersuchung
veranlasst.

Aus umweltgeologischer Sicht bestehen grundsitzlich keine Bedenken fiir die geplante Wohn-
nutzung. Da fiir den Bereich der Kindertagesstitte im Baugenehmigungsverfahren mit Bezug auf
das seinerseits eingeholte Bodengutachten entsprechende Auflagen zur Nutzung formuliert und
umgesetzt wurden, besteht fiir den Anderungsbereich insgesamt keine Notwendigkeit einer
Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB.

6. Ver- und Entsorgung

Die im Planbereich anstehenden Bodenarten neigen, je nach Untergrund, zu schwacher Staunés-
se. Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers ist daher vor Ort nicht moglich. Somit
erfolgt die Ver- und Entsorgung des Bebauungsplangebietes durch den Anschluss an das stidti-
sche Versorgungsnetz. Geméal einer hydraulischen Berechnung wird fiir die Menge des anfallen-
den Regenwassers eine Riickhaltung notwendig, z.B. in Form eines Stauraumkanales im Straflen-
raum.

7. Bodenordnende Maflnahmen

Die neu zu bebauenden Flichen des Bebauungsplanes Nr. 4121 - Asselborner Weg - 2. Anderung
sind im Besitz der Kath. Kirchengemeinde St. Antonius Abbas, Herkenrath. Auf der Grundlage
des Bebauungsplanes werden Grundstiicke parzelliert und durch die Kirchengemeinde in Erb-
baupacht verduBert.
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Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 20.04.2011

S. Schmickler
Stadtbaurat
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