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Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan Nr. 4121 - Asselborner Weg - 2. Anderung
- Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

I.  Den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes

Nr. 4121 - Asselborner Weg - 2. Anderung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingereichten Anregungen von

B1 wird teilweise entsprochen

B2 wird teilweise entsprochen

B3 wird teilweise entsprochen

B4 wird teilweise entsprochen

T1 Bergischer Naturschutzverein wird teilweise entsprochen
T2 Rheinisch-Bergischer-Kreis wird teilweise entsprochen

T3 LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege wird entsprochen

II. Der Entwurf des Bebauungsplans

Nr. 4121 - Asselborner Weg - 2. Anderung

ist unter Beifligung seiner Begriindung und den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen erneut gem. § 4a Abs. 3 BauGB auszulegen.

Die Dauer der Auslegung ist auf 14 Tage zu verkiirzen.






Sachdarstellung / Begriindung:

Zul.

Der Bebauungsplan (BP) Nr. 4121 - Asselborner Weg - 2. Anderung hat gemif
Planungsausschussbeschluss vom 25.11.2010 in der Zeit vom 13.12.10 bis einschl. 14.01.11
offentlich ausgelegen.

Im Zeitraum der Offenlage gingen vier Stellungnahmen von Biirgern ein. Alle Anregungen
und Stellungnahmen sind als Kopie den Fraktionen zugegangen.

Wihrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurden von Biirgern
folgende Anregungen vorgebracht:

B1 mit Schreiben vom 03.01.11

Kurzfassung

a)  Festsetzen einer eingeschossigen Bauweise

b)  Bauhohen festsetzen wie am Asselborner Weg

c) Festsetzung einer GFZ von 0,5 mit maximal einem zuldssigen Vollgeschoss und
Angabe der Dachneigung und einer Firsthohe

d)  Keine Uberschreitung der Baugrenzen

Stellungnahme des Biirgermeisters

a)

b)

Die Anregungen wurden bereits im Rahmen der frithzeitigen Biirgerbeteiligung
vorgebracht. Entsprechend dem Diskussionsergebnis (Beratung des Ergebnisses der
Biirgerbeteiligung in der Planungsausschusssitzung am 25.01.2011) wurde im
Bebauungsplanentwurf an den Hohenfestsetzungen - in Anlehnung an die Bebauung an
der Heinrich-Boll-Stral3e - bzw. des Asselborner Weges festgehalten.

Zur Begrenzung des Malles der baulichen Nutzung und um die stidtebauliche
Dominanz der zukiinftigen Bebauung weiter zu konkretisieren, setzt der Bebauungsplan
nunmehr zusétzlich in Anlehnung an die Topographie und aufgrund der Grofe der
iiberbaubaren Flachen fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 (Einzelhduser) eine
Eingeschossigkeit fest. Aufgrund der sehr eng bemessenen iiberbaubaren Flichen fiir
Doppelhduser unter Beriicksichtigung der nach Norden abfallenden und nach Siiden
ansteigenden Topographie ist eine Festsetzung von zwei Vollgeschossen fiir die
'Allgemeinen Wohngebiete' WA 1, 3 und 4 stadtebaulich vertretbar.

In Anlehnung an die Nachbarbebauung und im Hinblick auf das topographisch bewegte
Gelidnde wird an den Festsetzungen der Bauhdhen fiir die Allgemeinen Wohngebiete
WA 1, 3und 4 weiterhin festgehalten. Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 wird die
Gebidudehohe auf 8 m reduziert.

Weiterhin wurde die Bezeichnung 'Firsthohe' redaktionell in 'Gebidudehdhe' geéndert.
Hierdurch wird die Moglichkeit gegeben, auer dem Satteldach auch weitere geneigte
Dachformen zuzulassen. Die Hohe der angrenzenden Verkehrsflache ist fiir die



d)

Einordnung in den Bebauungszusammenhang das geeignete Mal}, das auch im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens eindeutig und ohne groferen Aufwand nachgewiesen
werden kann.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen einer Grundflichenzahl
(GRZ) und einer Geschosszahl eindeutig bestimmt. Als Grundfldchenzahl (GRZ) wird
die Obergrenze flr ‘Allgemeine Wohngebiete’ gemall § 17 BauNVO gewahlt. Hiermit
wird dem Planungsziel einer ortszentrennahen Innenverdichtung durch Wohnungsbau
Rechnung getragen. Die festgesetzte Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,8 bleibt
unterhalb der in § 17 BauNVO genannten Obergrenze. Sie orientiert sich an der
umgebenden Bebauung entlang der Heinrich-Boll-Straf3e.

Um das Erscheinungsbild in Bezug auf die Geschossigkeit einzugrenzen, wurden
zusétzlich zur Gebdudehohe in Anlehnung an die Topographie fiir die Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 - 3 Traufhohen festgesetzt. Hiermit wird sichergestellt, dass die
Gebdude nicht drei- bis viergeschossig in Erscheinung treten. Im Zusammenhang mit
der Festsetzung der Gebdudehdhe, Geschossigkeit und der iiberbaubaren Flache wird so
eine grofere Harmonisierung von Doppelhaushélften erreicht. Zugleich wird das
Ortsbild der Einfamilienhausbebauung im Bebauungsplangebiet gewahrt.

Aufgrund der Topographie (abfallend Richtung Norden) und einer maximalen
Gebdudehodhe von nur 8 m tiber Stralenniveau wird von einer Trauthéhenfestsetzung im
Allgemeinen Wohngebiet WA 4 abgesehen.

Zur Umsetzung weiterer baugestalterischer Absichten enthdlt der Bebauungsplan
ortliche Bauvorschriften gemifl § 86 BauONW. Alle hier behandelten Festsetzungen
dienen der Vermeidung von Entwicklungen, die fiir das Zusammenwirken der geplanten
Wohngebéude storend wirken. Sie gewihrleisten zugleich die fiir die Realisierung von
Bauvorhaben nétigen Gestaltungsspielrdume.

So setzt der Bebauungsplan fiir das geplante Wohngebiet das geneigte Dach fest, da das
vorherrschende Erscheinungsbild der Dachlandschaft in der Umgebung iiberwiegend
durch Sattelddcher geprdgt wird. Aneinandergrenzende Hauseinheiten eines
Doppelhauses sind mit der gleichen Dachneigung auszufiihren, um eine grofftmogliche
Harmonisierung beider Doppelhaushélften zu gewéhrleisten. Durch die Festsetzung
einer Gebdudehohe im Zusammenhang mit der Traufhohe wird gewissermallen eine
Dachneigung mit einem begrenzten Spielraum vorgegeben.

Zur Erhohung der Gestaltungsfreiheit sind geringfiigige Uberschreitungen der
iiberbaubaren Fldchen durch untergeordnete Bauteile in Form von textlichen
Nebenbestimmungen zuldssig und stiddtebaulich vertretbar. Die {iberbaubaren
Grundstiicksflichen werden, abgeleitet aus dem stddtebaulichen Konzept, durch
Baugrenzen bestimmt.

B 2 mit Schreiben vom 03.01.2011

Kurzfassung

a)
b)

Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise mit Satteldichern und Dachneigung in
Prozent wie die bestehenden Gebdude der Heinrich-B6ll-Strafe
Keine Uberschreitung der Baugrenzen



¢)

d)

Firsthohenfestsetzung wie die bestehende Bebauung
Fir die siidlichen Gebidude der PlanstraBe B sollte ein Abstand zwischen
Straflenbegrenzungslinie und Baugrenze 5m betragen

Stellungnahme des Biirgermeisters

a)

Die Anregungen wurden bereits im Rahmen der frithzeitigen Biirgerbeteiligung
vorgebracht. Entsprechend dem Diskussionsergebnis (Beratung des Ergebnisses der
Biirgerbeteiligung in der Planungsausschusssitzung am 25.01.2011) wurde im
Bebauungsplanentwurf an den Hohenfestsetzungen - in Anlehnung an die Bebauung an
der Heinrich-Boll-Strale - bzw. des Asselborner Weges festgehalten. Lediglich wurde
die Bezeichnung 'Firsthohe' redaktionell in 'Gebiudehdhe' gedndert. Hierdurch wird die
Moglichkeit gegeben, auBler dem Satteldach auch weitere geneigte Dachformen
zuzulassen. Die Hohe der angrenzenden Verkehrsfliache ist fiir die Einordnung in den
Bebauungszusammenhang das geeignete MalB, das auch im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens eindeutig und ohne groBeren Aufwand nachgewiesen
werden kann.

Zur Begrenzung des Males der baulichen Nutzung und um die stidtebauliche
Dominanz der zukiinftigen Bebauung weiter zu konkretisieren, setzt der Bebauungsplan
nunmehr zusitzlich in Anlehnung an die Topographie und aufgrund der GroBe der
iiberbaubaren Fldchen fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 (Einzelhduser) eine
Eingeschossigkeit fest. Gleichzeitig wird die Gebaudehohe auf 8 m reduziert. Aufgrund
der sehr eng bemessenen iiberbaubaren Flidchen fiir Doppelhduser unter
Beriicksichtigung der nach Norden abfallenden und nach Siiden ansteigenden
Topographie ist eine Festsetzung von zwei Vollgeschossen fiir die 'Allgemeinen
Wohngebiete' WA 1, 3 und 4 stidtebaulich vertretbar.

Um das Erscheinungsbild in Bezug auf die Geschossigkeit einzugrenzen, wurden
zusétzlich zur Gebdudehdhe in Anlehnung an die Topographie, fiir die Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 - 3 Traufhohen festgesetzt. Hiermit wir sichergestellt, dass die
Gebdude nicht drei- bis viergeschossig in Erscheinung treten. Im Zusammenhang mit
der Festsetzung der Gebdudehdhe, Geschossigkeit und der iiberbaubaren Flache wird so
eine grofere Harmonisierung von Doppelhaushélften erreicht. Zugleich wird das
Ortsbild der Einfamilienhausbebauung im Bebauungsplangebiet gewahrt.

Aufgrund der Topographie (abfallend Richtung Norden) und einer maximalen
Gebdudehohe von nur 8 m tiber Stralenniveau wird von einer Trauthéhenfestsetzung im
Allgemeinen Wohngebiet WA 4 abgesehen.

Zur Umsetzung weiterer baugestalterischer Absichten enthdlt der Bebauungsplan
ortliche Bauvorschriften gemidfl § 86 BauONW. Alle hier behandelten Festsetzungen
dienen der Vermeidung von Entwicklungen, die fiir das Zusammenwirken der geplanten
Wohngebéude storend wirken. Sie gewihrleisten zugleich die fiir die Realisierung von
Bauvorhaben nétigen Gestaltungsspielrdume.

So setzt der Bebauungsplan fiir das geplante Wohngebiet das geneigte Dach fest, da das
vorherrschende Erscheinungsbild der Dachlandschaft in der Umgebung iiberwiegend
durch Sattelddcher geprdgt wird. Aneinandergrenzende Hauseinheiten eines
Doppelhauses sind mit der gleichen Dachneigung auszufiihren, um eine grofftmogliche
Harmonisierung beider Doppelhaushélften zu gewéhrleisten. Durch die Festsetzung



b)

d)

einer Gebdudehdhe im Zusammenhang mit der Trauthohe wird gewissermallen eine
Dachneigung mit einem begrenzten Spielraum vorgegeben.

Zur Erhéhung der Gestaltungsfreiheit sind geringfiigige Uberschreitungen der
iiberbaubaren Flachen durch untergeordnete Bauteile in Form von textlichen
Nebenbestimmungen zuldssig und stddtebaulich vertretbar. Die iiberbaubaren
Grundstiicksflichen werden, abgeleitet aus dem stiddtebaulichen Konzept, durch
Baugrenzen bestimmt.

Siehe Stellungnahme unter Punkt a)

Da sich die bestehende Bebauung mit Fensteroffnungen und Terrassen zur neu
geplanten Bebauung ausrichtet, sieht der nach der Offenlage {iberarbeitete
Bebauungsplanentwurf eine Verschiebung der liberbaubaren Flidchen der 'Allgemeinen
Wohngebiete' WA 2 und 3 Richtung Westen vor. Mit der damit gegebenen Erweiterung
des Abstandes zur Bestandsbebauung kann eine Einsichtnahme bzw. Verschattung
dieser Gebdude vermieden werden.

Eine Zuriicknahme der siidlichen Gebdude entlang der Planstrale B auf einen Abstand
von 5 m kann nicht Rechnung getragen werden, um die Erstellung von Stellplidtzen vor
den Gebiduden auf den privaten Grundstiicken weiterhin zu ermoglichen.

B3 mit Schreiben vom 28.12.2011

Kurzfassung

a)  Keine Ausnahmen fiir die Uberschreitung von Baugrenzen

b)  Festsetzung einer GFZ von 0,5

c)  Festsetzen einer maximal eingeschossigen Bauweise

d)  Beibehaltung der Heinrich-Boll-Stral3e als 'Sackgasse' sowie Darstellung der Planstraf3e

B als 'Sackgasse'

Stellungnahme des Biirgermeisters

a)

b)

Zur Erhohung der Gestaltungsfreiheit sind geringfiigige Uberschreitungen der
iiberbaubaren Fldchen durch untergeordnete Bauteile in Form von textlichen
Nebenbestimmungen zuldssig und stiddtebaulich vertretbar. Die {iberbaubaren
Grundstiicksflichen werden, abgeleitet aus dem stddtebaulichen Konzept, durch
Baugrenzen bestimmt.

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen einer Grundflichenzahl
(GRZ) und einer Geschosszahl eindeutig bestimmt. Als Grundflichenzahl (GRZ) wird
die Obergrenze fiir ‘Allgemeine Wohngebiete’ gemiBl § 17 BauNVO gewahlt. Hiermit
wird dem Planungsziel einer ortszentrennahen Innenverdichtung durch Wohnungsbau
Rechnung getragen. Die festgesetzte Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,8 bleibt
unterhalb der in § 17 BauNVO genannten Obergrenze. Sie orientiert sich an der
umgebenden Bebauung entlang der Heinrich-Boll-Stral3e.

In Anlehnung an die Nachbarbebauung und im Hinblick auf das topographisch bewegte
Geldnde wird an den Festsetzungen der Bauhohen fiir die Allgemeinen Wohngebiete
WA 1, 3und 4 weiterhin festgehalten. Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 wird die



d)

Gebidudehohe auf 8 m reduziert.

Weiterhin wurde die Bezeichnung 'Firsthohe' redaktionell in 'Gebiudehdhe' geéndert.
Hierdurch wird die Moglichkeit gegeben, auller dem Satteldach auch weitere geneigte
Dachformen zuzulassen. Die Hohe der angrenzenden Verkehrsfliche ist flir die
Einordnung in den Bebauungszusammenhang das geeignete Mal}, das auch im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens eindeutig und ohne groBBeren Aufwand nachgewiesen
werden kann.

Zur Begrenzung des Malles der baulichen Nutzung und um die stiddtebauliche
Dominanz der zukiinftigen Bebauung weiter zu konkretisieren, setzt der Bebauungsplan
nunmehr zusétzlich in Anlehnung an die Topographie und aufgrund der Grofe der
iiberbaubaren Flichen fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 (Einzelhduser) eine
Eingeschossigkeit fest. Gleichzeitig wird die Gebdudehohe auf 8 m reduziert. Aufgrund
der sehr eng bemessenen iiberbaubaren Flachen fiir Doppelhduser unter
Beriicksichtigung der nach Norden abfallenden und nach Siiden ansteigenden
Topographie ist eine Festsetzung von zwei Vollgeschossen fiir die 'Allgemeinen
Wohngebiete' WA 1, 3 und 4 stidtebaulich vertretbar.

Um das Erscheinungsbild in Bezug auf die Geschossigkeit einzugrenzen, wurden
zusétzlich zur Gebdudehdhe in Anlehnung an die Topographie, fiir die Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 - 3 Traufhéhen festgesetzt. Hiermit wir sichergestellt, dass die
Gebdude nicht drei- bis viergeschossig in Erscheinung treten. Im Zusammenhang mit
der Festsetzung der Gebdudehohe, Geschossigkeit und der iiberbaubaren Fliche wird so
eine groflere Harmonisierung von Doppelhaushélften erreicht. Zugleich wird das
Ortsbild der Einfamilienhausbebauung im Bebauungsplangebiet gewahrt.

Aufgrund der Topographie (abfallend Richtung Norden) und einer maximalen
Gebdudehohe von nur 8§ m iiber Stralenniveau wird von einer Trauth6henfestsetzung im
Allgemeinen Wohngebiet WA 4 abgesehen.

Die Anregung zur 'Beibehaltung der 'Sackgasse' wurde bereits im Rahmen der
frithzeitigen Biirgerbeteiligung vorgebracht. Entsprechend dem Diskussionsergebnis
(Beratung des Ergebnisses der Biirgerbeteiligung in der Planungsausschusssitzung am
25.01.2011) wurde im Bebauungsplanentwurf an der ErschlieBung des Plangebietes
festgehalten. Die zurzeit bestehende Wohnbebauung der Heinrich-Boll-Stralle wird {iber
einen ErschlieBungsstich des Asselborner Weges erschlossen. Die Beflirchtung, durch
Offnung  der  Heinrich-Boll-StraBe  zur  RingerschlieBung  koénne  zuviel
Durchgangsverkehr einziehen, kann nicht geteilt werden. Der ErschlieBungsstich
Asselborner Weg dient lediglich dem Anliegerverkehr der Wohnbebauung der
'Heinrich-Boll-StraBBe'. Auch durch die geplante RingerschlieBung der Heinrich-Boll-
Strale bleibt es weiterhin beim Anliegerverkehr des Wohngebietes und verhindert - im
Gegensatz zur StichstraBBenerschlieBung - vermehrte Verkehrsbewegung (Ein- und
Ausfahrt) durch den direkten Abfluss wieder zuriick auf den Asselborner Weg.

B4 mit Schreiben vom 28.12.2011

Kurzfassung

a)  Keine Ausnahmen fiir die Uberschreitung von Baugrenzen
b)  Festsetzung einer GFZ von 0,5

c)  Festsetzen einer maximal eingeschossigen Bauweise



d)
e)

Beibehaltung der Heinrich-Boll-Stra3e als 'Sackgasse'
Festsetzung einer Firsthohe im Allgemeines Wohngebiet 2 auf 8 m

Stellungnahme des Biirgermeisters

a-e) Zur Erhohung der Gestaltungsfreiheit sind geringfiigige Uberschreitungen der

iiberbaubaren Fldchen durch untergeordnete Bauteile in Form von textlichen
Nebenbestimmungen zuldssig und stiddtebaulich vertretbar. Die {iberbaubaren
Grundstiicksflichen werden, abgeleitet aus dem stddtebaulichen Konzept, durch
Baugrenzen bestimmt.

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen einer Grundflichenzahl
(GRZ) und einer Geschosszahl eindeutig bestimmt. Als Grundflichenzahl (GRZ) wird
die Obergrenze fiir ‘Allgemeine Wohngebiete’ gemiBl § 17 BauNVO gewahlt. Hiermit
wird dem Planungsziel einer ortszentrennahen Innenverdichtung durch Wohnungsbau
Rechnung getragen. Die festgesetzte Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,8 bleibt
unterhalb der in § 17 BauNVO genannten Obergrenze. Sie orientiert sich an der
umgebenden Bebauung entlang der Heinrich-Boll-Straf3e.

In Anlehnung an die Nachbarbebauung und im Hinblick auf das topographisch bewegte
Geldande wird an den Festsetzungen der Bauhohen fiir die Allgemeinen Wohngebiete
WA 1, 3und 4 weiterhin festgehalten. Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 wird die
Gebiudehohe auf 8 m reduziert.

Weiterhin wurde die Bezeichnung 'Firsthohe' redaktionell in 'Gebiudehdhe' geéndert.
Hierdurch wird die Moglichkeit gegeben, auler dem Satteldach auch weitere geneigte
Dachformen zuzulassen. Die Hohe der angrenzenden Verkehrsfliche ist filir die
Einordnung in den Bebauungszusammenhang das geeignete Maf}, das auch im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens eindeutig und ohne grofBeren Aufwand nachgewiesen
werden kann.

Zur Begrenzung des Malles der baulichen Nutzung und um die stidtebauliche
Dominanz der zukiinftigen Bebauung weiter zu konkretisieren, setzt der Bebauungsplan
nunmehr zusétzlich in Anlehnung an die Topographie und aufgrund der Grofe der
iiberbaubaren Flachen fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 (Einzelhduser) eine
Eingeschossigkeit fest. Gleichzeitig wird die Gebdudehohe auf 8 m reduziert. Aufgrund
der sehr eng bemessenen iiberbaubaren Flachen fiir Doppelhduser unter
Beriicksichtigung der nach Norden abfallenden und nach Siiden ansteigenden
Topographie ist eine Festsetzung von zwei Vollgeschossen fiir die 'Allgemeinen
Wohngebiete' WA 1, 3 und 4 stidtebaulich vertretbar.

Um das Erscheinungsbild in Bezug auf die Geschossigkeit einzugrenzen, wurden
zusétzlich zur Gebdudehdhe in Anlehnung an die Topographie, fiir die Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 - 3 Traufhéhen festgesetzt. Hiermit wir sichergestellt, dass die
Gebdude nicht drei- bis viergeschossig in Erscheinung treten. Im Zusammenhang mit
der Festsetzung der Gebdudehohe, Geschossigkeit und der iiberbaubaren Fliche wird so
eine groflere Harmonisierung von Doppelhaushélften erreicht. Zugleich wird das
Ortsbild der Einfamilienhausbebauung im Bebauungsplangebiet gewahrt.



Aufgrund der Topographie (abfallend Richtung Norden) und einer maximalen
Gebdudehohe von nur 8 m iiber Stralenniveau wird von einer Traufhéhenfestsetzung im
Allgemeinen Wohngebiet WA 4 abgesehen.

Die Anregung zur 'Beibehaltung der 'Sackgasse' wurde bereits im Rahmen der friithzeitigen
Biirgerbeteiligung vorgebracht. Entsprechend dem Diskussionsergebnis (Beratung des
Ergebnisses der Biirgerbeteiligung in der Planungsausschusssitzung am 25.01.2011) wurde
im Bebauungsplanentwurf an der ErschlieBung des Plangebietes festgehalten. Die zurzeit
bestehende Wohnbebauung der Heinrich-Boll-Strale wird iiber einen ErschlieBungsstich
des Asselborner Weges erschlossen. Die Befiirchtung, durch Offaung der Heinrich-Boll-
Stralle zur RingerschlieBung konne zuviel Durchgangsverkehr einziehen, kann nicht geteilt
werden. Der ErschlieBungsstich Asselborner Weg dient lediglich dem Anliegerverkehr der
Wohnbebauung der 'Heinrich-Boll-Strafle’. Auch durch die geplante RingerschlieBung der
Heinrich-Boll-Stra3e bleibt es weiterhin beim Anliegerverkehr des Wohngebietes und
verhindert - im Gegensatz zur StichstralenerschlieBung - vermehrte Verkehrsbewegung
(Ein- und Ausfahrt) durch den direkten Abfluss wieder zuriick auf den Asselborner Weg.

Die Behorden, sonstigen Trigern Offentlicher Belange und die Fachbereiche innerhalb der
Verwaltung wurden mit Schreiben vom 13.12.10 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
Von ihnen gingen innerhalb der Frist 4 fiir die Planung relevante Stellungnahmen ein.
Nachfolgend werden die Stellungnahmen in einer Kurzfassung aufgefiihrt und abgewogen. Alle
Stellungnahmen sind den Fraktionen in Kopie zugegangen.

T1 Bergischer Naturschutzverein RBN, Schmitzbiichel 2, 51491 Overath

mit Schreiben vom 26.12.2010

Kurzfassung

a)
b)

Private Griinfliche im Ubergangsbereich zum Waldrand i.S. eines stufigen Waldsaumes
sollten klarer definiert und mit bestimmten Pflanzauflagen versehen werden.

Im Ubergangsbereich sollten Hiitten, Schuppen, Unterstiinde oder Kompostkisten sowie
Zaunanlagen mit Tor zum Wald konsequent ausgeschlossen werden.

Stellungnahme des Biirgermeisters

a)

Zur Sicherung okologisch wertvoller Vegetationsflichen und zur Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes setzt der Bebauungsplan private Griinflichen nach § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB fest. Die Festsetzung sichert den im Norden des Plangebietes bestehenden,
alten Laubwaldbestand, welcher fiir das Orts- und Landschaftsbild stark prigend ist.
Gleichzeitig wird ein sanfter Ubergang zwischen Siedlungsbereich und Wald
geschaffen.

Zusitzlich wird dieser Geholzbestand als 'Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen' gesichert. Im
Waldbestand ist eine ordnungsgeméle forstwirtschaftliche Nutzung weiterhin zuldssig.
Bei Konflikten konnen dort die vorhandenen Bdume entnommen werden. Diese Liicken
sind mit heimischen Bdumen (Geholzliste A) oder Strduchern (Gehdlzliste B) zu
schlieBen.



b)

T2

Eine redaktionelle Erginzung des Bebauungsplanes durch die Bestimmung des
Waldrandes erachtet die Verwaltung als sinnvoll und wird im Rechtsplan
aufgenommen.

Ein Ausschluss von Nebengebiduden innerhalb der privaten Griinfliche wurde in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen. Eine Nichtzulassung von Toren an den
Hausgrundstiicken wiirde der Erreichbarkeit der angrenzenden Waldflichen
widersprechen, welche u.a. auch der Erholung dienen. Die Vermeidung des Eintrages
von Miill ist nicht iiber einen Bebauungsplan regelbar, jedoch sieht das
Landschaftsgesetz NW Regelungen (Verbote) vor.

Rheinisch Bergische Kreis, Der Landrat, Abt.67 Planung und Landschaftsschutz, Am
Riibezahlwald 7, 51469 Bergisch Gladbach ,
mit Schreiben vom 13.01.2011

Kurzfassung
Stellungnahme aus Sicht der Unteren Landschaftsbehorde:

a)
b)

Die Stellungnahme zu umweltrelevanten Aspekten entspricht nicht den Anforderungen
eines landschaftspflegerischen Begleitplanes oder einem Umweltbereicht

Die Verrechnung von bestandserhaltenden Festsetzungen mit noch offenen
Kompensationserfordernissen wird nicht mitgetragen

Stellungnahme aus Sicht der Unteren Umweltschutzbehorde

Keine Bedenken

Stellungnahme aus Sicht der KreisstraBBen und Verkehr:

¢)

d)

Wendeflachen miissen den Vorgaben der 'Sicherheitstechnischen Anforderungen an
Stralen und Fahrwege fiir Sammlung von Abfillen' nach BG-Information 5104 vom
Mai 2008 entsprechen. Nach Ziffer 4 sind Wendekreise geeignet, wenn sie einen
Mindestdurchmesser von 22,00m - einschl. Der erforderlichen Freirdume - aufweisen.
Bei Wendeschleifen ist ein Mindestdurchmesser von 25,00m erforderlich

Sollte keine ausreichend grofle Wendefliche vorgesehen werden, ist ein Sammelplatz
fiir Miillbehélter an einer geeigneten Stelle anzulegen. - Einhaltung von Sichtdreiecken
Der Ubergang von den ErschlieBungsstrae zum geplanten FuB-/Radweg sollte baulich
so gestaltet werden, dass dieser nicht von Kraftfahrzeugen genutzt werden kann

Die Sichtfelder in den Einmiindungsbereichen sind nach RASt 06, Ziffer 6.3.9.3 zu
gestalten

Stellungnahme des Biirgermeisters

a)

b)

Fir die Forderung nach einem landschaftspflegerische Fachbeitrag gibt es in
Bebauungsplanverfahren keine rechtliche Grundlage.

Die Erforderlichkeit eines Ausgleiches im Sinne der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz entfillt bei Planen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1, bei denen
die Grundfliche von 20.000 gm - wie im vorliegenden Fall - nicht iiberschritten wird.
Die umweltrelevanten Belange sind gleichwohl in der Abwigung zu beriicksichtigen.

Fiir die Bebauungsplanidnderung besteht nach § 13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 rechtlich
gesehen kein Eingriff bzw. Ausgleichsbedarf. Allerdings besteht aus der 1. Anderung
des Bebauungsplanes noch eine Ausgleichsverpflichtung. Diese sieht vor, 20 Bdume der
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d)

freien Wahl auf den Flichen fiir Gemeinbedarf anzupflanzen, wobei Bédume, die
erhalten werden, auf die Anzahl anrechenbar sind.

Durch eine Erhaltungsfestsetzung des Waldbestandes im Norden des Plangebietes und
der Geholze auf der Stralenbdschung des Asselborner Weges findet dieser
Ausgleichsbedarf im Bebauungsplanes Nr. 4121 - Asselborner Weg - 2. Anderung
Beriicksichtigung, das Dbisher Nebenanlagen bzw. Nebengebdude auf der
Gemeinbedarfsfliche und somit auch im Waldbereich nicht ausgeschlossen waren,
hitten diese Bdume ebenfalls gefillt werden diirfen. Mit der Festsetzung einer privaten
Griinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und der Sicherung des bestehenden alten
Laubwaldbestandes durch die Festsetzung als 'Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen' kommt
der Bebauungsplan der Ausgleichsverpflichtung aus dem Bebauungsplan Nr. 4121 -
Asselborner Weg - 1. Anderung nach.

Die Planung der verkehrlichen ErschlieBung des Bebauungsplangebietes beruht auf den
Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraflen (RASt). Sie bauen nicht nur auf den
fritheren Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE 85/95) und
HauptverkehrsstraBen (EAHV 93) auf, sondern beziehen auch die neuesten
Erkenntnisse und Regelwerke zum FuBgingerverkehr, Radverkehr, Offentlichen
Verkehr etc. mit ein.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber den Asselborner Weg mit Anbindung an
die Heinrich-Boll-Stral3e. Die Planstral3en werden mit einer Breite von 5,50 m und 6,00
m ausgebaut und sind damit fiir die Zahl der dariiber angebundenen Wohneinheiten
ausreichend bemessen. Die geplanten StraBlen sind reine AnliegerstraBen mit
ausschlieBlicher ErschlieBungsfunktion.

Lediglich die Planstrae C verfiigt iiber einen Wendehammer, der jedoch keine
Wendemdglichkeit fiir Miillfahrzeuge vorsieht. Da dieser ErschlieBungsstich jedoch
ausschlieBlich ErschlieBungsfunktion fiir Anlieger von vier Gebduden und seine Léinge
lediglich 30 m betrdagt, wird von einer groBeren Wendeanlage abgesehen. Die
vorgebrachte Anregung eine Sammelstelle fiir Miilltonnen vorzusehen, ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Kennzeichnung ist Aufgabe der
Ausflihrungsplanung. Die Anregung wurde an die zustindige Fachaufgabe
weitergeleitet.

Im Norden des Plangebiets besteht zusitzlich eine Anbindung des Wohngebietes an den
Asselborner Weg iiber eine Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung.
Hierdurch werden kurze Wege fiir FuBlgidnger und Radfahrer gewihrleistet. Die
Unterscheidung zwischen dem Ful3- und Radweg und der ErschlieBungsstralle kann in
der Umsetzung des Bebauungsplanes durch die Verwendung unterschiedlicher
Baumaterialien und einer unterschiedlichen Farbgestaltung erzielt werden. Da diese
Anregung die Umsetzung des Bebauungsplans betrifft und zu den Aufgaben der
Ausflihrungsplanung gehort, wurde diese Anregung ebenfalls an die zustdndige
Fachaufgabe weitergeleitet.

Die Planung der verkehrlichen ErschlieBung des Bebauungsplangebietes beruht auf den
Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraflen (RASt). Sie bauen nicht nur auf den
fritheren Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE 85/95) und
HauptverkehrsstraBen (EAHV 93) auf, sondern beziehen auch die neuesten
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Erkenntnisse und Regelwerke zum FuBgingerverkehr, Radverkehr, Offentlichen
Verkehr etc. mit ein.

T 3 Landschaftsverband Rheinland, Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Endenicher Strafle 133, 53115 Bonn, mit Schreiben vom 17.01.2011

Kurzfassung
Bitte um Hinweise auf die Bestimmung der §§ 15 und 16 DSchG NW (Meldepflicht und
Verianderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmélern)

Stellungnahme des Biirgermeisters

Die Anregung ist bereits in der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemacht worden, so
dass sie in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan bereits aufgenommen wurde.

Zu 11.

Nach der Abwigung der in der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen haben
sich Anderungen und Erginzungen im Bebauungsplan Nr. 4121 - Asselborner Weg - 2.
Anderung ergeben.

Eingehend auf die Belange der Anwohner, werden die bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes konkretisiert. Diese dienen der Vermeidung von Entwicklungen, die fiir das
Zusammenwirken der geplanten Wohngebdude storend wirken. Nachfolgend sind die
Anderungen und Erginzungen dargestellt.

In der Planzeichnung:

e Die Baufldchen des WA 2 wurden Richtung Westen und. Siiden verschoben.
Die Baufldchen des WA 3 wurden Richtung Westen verschoben

e Festsetzung von Geschossigkeiten:
WA 1,3 und 4 : II Geschosse
WA 2: 1 Geschoss

e Definition des Waldrandes

Im Textteil unter:
Textliche Festsetzungen
3. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs. 3 BauGB)
Es wurde gedndert:
o Firsthohe in Gebdudehohe
e Gebdudehohe in WA 2 von 11m auf 8 m iiber Stra3enniveau
Es wurde erginzt:
e In dem 'Allgemeinen Wohngebiet' WA 1 ist fiir Gebdude
eine Traufhohe von max. 6m Stralenniveau (Planstralle A) zuléssig.
e In dem 'Allgemeinen Wohngebiet' WA 2 ist fiir Gebdude
eine Traufthohe von max. 6, 50 m StraBBenniveau (Planstrale A) zuldssig.
¢ In dem 'Allgemeinen Wohngebiet' WA 3 ist fiir Gebdude

-12 -



eine Trauthohe von max. 6, 50 m Straflenniveau (Planstral3e B) zuldssig.

e Fiir die mit * gekennzeichneten Gebédude gilt beim Ausbau von Pultdichern oder
Staffelgeschossen zusitzlich:
Fiir nach Siiden ausgerichtete Gebdaudeaullenwinde ist eine 'Aulenwandhohe' (AWH)
von maximal 7 m {iber Straenniveau (Planstraf3e B) zuldssig.

6. Griinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15)
Innerhalb der privaten Griinfliche sind Nebengebiude nicht zuléssig.

Aufgrund der Anderungen und Erginzungen empfiehlt die Verwaltung dem Planungsausschuss
eine erneute Offentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 4121 - Asselborner Weg - 2.
Anderung. Bei einer erneuten 6ffentlichen Auslegung kann gem. §4a Abs.3 BauGB die Dauer der
Auslegung und die Frist zur Stellungnahme verkiirzt werden.

Zur Verfahrensverkiirzung wird fiir den Bebauungsplan Nr. 4121 - Asselborner Weg - 2.
Anderung eine 6ffentliche Auslegung von 14 Tagen als angemessen angesehen.

Eine Verkleinerung des Bebauungsplanes Nr. 4121 - Asselborner Weg - 2. Anderung die
Textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung geméll § 3 Abs. 2 BauGB sind der Vorlage
beigefiigt.

Anlagen

e  Ubersichtplan

Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 4121 - Asselborner Weg - 2. Anderung
Textliche Festsetzungen

Begriindung zum Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB
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