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durch Boten
Stadt Bergisch Gladbach
- Ausschuf fir Anregungen und Beschwerden -
¢/o Herrn Blirgermeister Lutz Urbach
Rathaus / Konrad-Adenauer-Platz
51465 Bergisch Gladbach
Donnerstag, den 17. Juni 2010

Betreff: Anregung semill §24 Cemeindeordnung (GO NW), Mutzer Feld 11 - NORD

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Urbach,
sehr geehrte Damen und Herren

namens und im Auftrag der Grundstickseigentiimer der in der Gemarkung Combiichen, Flur 1 liegenden Parzellen
972/72, 2383, 3775, 25, 2385, 3975, 3770, 3758, 3798, 3801, 3302, 448/46, 71/1, 3856, 3887, 3882, 2134,
3889,2375, 2130 und 2131,

Frau Dorothee Flesche geb. Lautz, wohnhaft in 84367 Tann, Hiltraching 13,

und

Herrn Hans Hermann Lautz, wohnhaft in 65193 Wieshaden, Kapellenstrasse 48,
sowie

namens und im Auftrag des Grundstiickseigentiimers der in der Gemarkung Combichen, Flur 1, liegenden Parzel-
len 70/1, 2127 und 2128

Herrn Karl Kock, wohnhaft in 563773 Hennef, Unterdorfstralle 6

hierzu siehe die Darstellung der Eigentumsverhiltnisse in

gebe ich als Bevollméchtigter der o.a. Antragstelter folgende Anregung zum in den beigeftgten Anlagen 1-4 mar-
kierten ca. 91.500m? groRen Plangebietes, mit der Bezeichnung Abschnitt NORD.

Es wird angeregt, die vorbezeichneten im Flichennutzungsplan als Flichen fiir die Landwirtschaftlich darge-
stellten Flachen, im Rahmen eines Anderungsverfahrens als Wohnbauflichen darzustellen, mit dem Ziel hier-
aus einen verbindlichen Bauleitplan zu entwickeln.
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In der Stadt Bergisch Gladbach sind keinerlei vergleichbare stadtebautiche Emwicklungsflachen anzutreffen, Die To-
pographie der Flachen, deren Lage an zwei bislang nur einseitig angebauten Hauptverkehrsadern (B506 und L270)
mit Anbindung an den OPNV und allen dort bereits vorhandenen Medien, sind ebenso einzigartig, wie die Eigen-
tumsverhaitnisse! Dies, in Verbindung mit der GréRe der zur Verfigung stehenden Areale, bietet alle Chancen zu
einer zeitgemalen Stadtentwicklung, u.a. auch durch z.B. Umsetzungen von MaRnahmen im Rahmen von Férder-
programmen von Land und Bund. Eine Entwicklung gerade an dieser Stelle trigt zur Starkung weniger privilegierter
Stadtteile bei und sichert den Bestand der vorhandenen sozialen Infrastruktur (Schulen, Kindergirten etc.pp.) in
unmittetbarer Nachbarschaft nachhaltig.

Die Erweiterung der Bauflichen um die landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen der gewachsenen
Siedlungsstruktur entlang der Mutzer Strasse, Am Urnenfeld, Keltenweg und Am Heidetor bis zum Wildchen Am
Bohlen verbessert und stirkt diesen hochwertigen Wohnstandort ohne thn zu belasten, da die verkehrliche Anbin-
dung ausschlieBlich tber die Odenthaler Strasse erfolgen kann. Analoge Entwicklungen in der Nachbargemeinde
Odenthal im unmittelbar angrenzenden Siedlungsbereich Voiswinkel unterstreichen die Notwendigkeit zur Rege-
lung in diesem Stadtquartier; zumal fraglich ist, ob und wie lange die landwirtschaftliche Nutzung auf recht kargen
Boden noch wirtschaftlich betrieben werden kann.

Weitere positive Effekte sind zu erwarten, von der Erweiterung der in toto erhaltenen Waldflichen und der 6kologi-
schen Entwicklung der auch auBerhalb der vorgeschlagenen Planbereiche liegenden, zugehérigen Ausgleichs- und
Griinfldchen, und die Erganzung des Fulwegenetzes, und dessen Gbergreifende Anbindung an die benachbarten
Siedlungshereiche.

Am Rande liefRe sich noch der im éstlichen Kreuzungsbereich Odenthaler Strae/Am Heidetor vorhandene Arron-
dierungsbedarf, aufgrund der Eigentumsverhiltnisse, an der Trassenfithrung der StraRe nach Oberborsbach, Risch,
Ober- und Unterholz endgiltig kldren und regein.

GemaR des in Anlage 4] dargestellten ErschlieBungskonzeptes sofl der Bereich iiber einen Ausbau des Knotenpunk-
tes Odenthaler Stralle/Am Heidetor angebunden werden und mit einer Trasse nordlich des Wildchens Am Bohlen
entlang des Waldsaums nach Westen gefiihrt werden, um noch vor der vorhandenen Ausgleichsfliche aus dem VEP
2224 in einer Wendeanlage zu enden. Die interne ErschlieBung der Bauflichen soll von dieser Trasse aus, kammar-
tig in AnliegerstraRen gen Norden vorgenommen werden, um ebenfalls jeweils in einer Wendeanlage zu enden. Die
Wohnbauflichen sollen mit Griinkulissen eingefafit und durch neue FuBwegeverbindungen durchzogen werden.
Alternativ bestlinde auch die Mdoglichkeit, das Gebiet tiber einen neuen Knotenpunkt weiter nérdlich anzubinden.

Die Bebauung soll im Westen, analog zur Bebauung Am Heidetor mit hochwertigen, freistehenden Einfa-
milienhdusern erfolgen. Der Randbereich zu Odenthaler StraRe/Mutzer StraBe hin soll mit kieineren Einheiten
hochwertiger Mehrfamilienhduser bebaut werden. Im Bereich dazwischen konnen z.B. Doppelhduser durch Bautra-
ger errichtet werden.

Die vorhandene Infrastruktur weist bereits heute die notwendigen Versorgungseinrichtungen wie Schulen, Kinder-
girten, Einkaufsmoglichkeiten etc. pp. auf, und kann durch zusatzliche Erginzungsangebote im Planbereich Sid
weiter verbessert werden.

AusgleichsmaRnahmen lassen sich innerhalb des Planbereichs und dariiber hinaus in unmittelbarer Nahe, funktions-
bezogen durchfiihren, da die hierzu geeigneten dkologischen Voraussetzungen anzutreffen sind.

Der Ratsbeschiufs vom 17.3.2005 zum Baulandmanagement ist bekannt und ausdriicklich akzeptiert.

Far die Durchfihrung der Malnahmen steht ein namhaftes, sehr erfahrenes Unternehmen zur Verfligung, welches
nach intensiver Prifung der Rahmenbedingungen, eingehender Marktanalyse und Wirtschaftlichkeitsberechnungen
seine Interesse an der Investorenschaft bekundet hat, und das die Planung gemeinsam mit der Verwaltung entwic-
keln méchte.



ich bitte unseren Antrag den zustindigen Ratsgremien zur Beratung und Entscheidung vorzulegen.

Fiir Auskiinfte und Riickfragen stehe ich selbstverstandlich gerne - nach dem 2. Juli - auch den einzelnen Fraktionen
und/oder Mitgliedern des Rates sowie den Vertretern der Verwaltung zur Verfligung. Sollten fiir die Beratungen gré-
Rere oder auch mafstibliche Formate der hier verkleinerten Anlagen bendtigt werden, bitte ich um Nachricht.

Ich verbleibe mit freyndlichem GruR

erwahnt

Kopien

z2.d.A

z.b.V.

bi

Frau Flesche/Tann
Herr Lautz/Wiesbaden
terr Kock/Hennef
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