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Bebauungsplan Nr. 6129 - Alte Marktstralle -

- Beschluss zur Aufstellung

Beschlussvorschlag:

Gemail § 2 in Verbindung mit §§ 8 ff Baugesetzbuch ist der Bebauungsplan

Nr. 6129 — Alte Marktstrafle —

als verbindlicher Bauleitplan im Sinne von § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (qualifizierter Bebau-

ungsplan) aufzustellen.

Der Bebauungsplan setzt die genauen Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs fest (§ 9

Abs. 7 Baugesetzbuch).




Sachdarstellung / Begriindung:

Durch das Bauleitplanverfahren soll im Stadtteil Refrath, zwischen der Stralle ,,Alte Markt-
straBe* und der Strafe ,Im Holz“, ein Wohngebiet entwickelt werden. Der Bebauungsplan
soll dafiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, da das Plangebiet als Aullenbe-
reich einzustufen ist. Das Wohngebiet soll sich im groBeren nordlichen bzw. dstlichen Teil
des Plangebiets entwickeln. Der heute als Reitplatz genutzte siidwestliche Teil des Plangebie-
tes soll in seiner heutigen Nutzung planungsrechtlich lediglich gesichert werden.

Der fiir das Wohnen vorgesehene Teilbereich hat eine Fldche von ca. 9.700 qm. Er wird zur-
zeit als Wiese genutzt. Im nordlichen Abschnitt ist eine Flache, auf der sich bis vor wenigen
Jahren eine kleine Waldinsel befand, heute noch als gerodete Fliche erkennbar. An der siidli-
chen Gebietsgrenze des Plangebietes befindet sich ein kleiner Wasserlauf, welcher von eini-
gen grofleren Bdumen gesdumt wird.

An das Plangebiet schlieen sich im Norden, Osten und Stiden Wohngebiete an, sowohl un-
beplante Innenbereiche als auch Gebiete mit rechtskraftigen Bebauungspldnen (reine und all-
gemeine Wohngebiete, WR und WA). Die zumeist offene oder in Hausgruppen angeordnete
Bebauung dort ist kleinteilig und in der Regel ein- bis zweigeschossig. Westlich des Plange-
bietes befindet sich eine Waldfldche, die gleichzeitig Landschaftsschutzgebiet ist.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den grofiten Teil des Plangebietes Wohnbauflache dar,
womit er der Darstellung des Regionalplans folgt. Fiir den siidwestlichen Teil des Plangebie-
tes (Reitplatz) ist im Flichennutzungsplan eine Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Mit der Entwicklung des Gebietes soll der Ortsrand von Refrath baulich abgerundet und die
Flache einer attraktiven Wohnbebauung zugefiihrt werden, um der Nachfrage an Wohnbau-
land im Stadtgebiet nachzukommen. Die Bebauung soll entsprechend der Umgebung mit Ein-
zelhdusern, Hausgruppen oder kleinen Mehrfamilienhdusern erfolgen, in ihrer Dichte der
Umgebung angepasst sein und nicht mehr als zwei Vollgeschosse aufweisen.

Es sollen zwei unabhingig erschlossene Gebietsteile entwickelt werden. Der nordliche Teil
wird an die Alte Marktstral3e, der slidostliche an die StraBBe Im Holz angebunden. Durch die
Entwicklung werden die beiden bestehenden ErschlieBungsanlagen Alte Marktstrale und Im
Holz sinnfillig abgeschlossen (Wendeanlagen).

Eine Durchfahrbarkeit fir den Motorisierten Individualverkehr zwischen den Strallen ,,Alte
MarktstraBe* und ,,Im Holz* soll durch die bauliche Entwicklung ausgeschlossen bleiben,
eine FuBwegeverbindung zwischen den Gebietsteilen wird jedoch als wesentlich erachtet,
genauso die Einbindung des Gebietes in das Fulwegenetz der Umgebung (Erreichbarkeit der
Waldspazierwege fiir das neue und die angrenzenden bestehenden Wohngebiete). Weiterhin
besteht die Absicht, einen Spielplatz in dem Gebiet unterzubringen.
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