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Bebauungsplan Nr. 4121 - Asselborner Weg - 2. Anderung

- Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussvorschlag:

I.  Gemal § 2 in Verbindung mit den §§ 8 ff und dem § 13a Baugesetzbuch ist der

Bebauungsplan Nr. 4121 — Asselborner Weg — 2. Anderung

als verbindlicher Bauleitplan im Sinne von § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (qualifizierter
Bebauungsplan) im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Der Bebauungsplan setzt die genauen Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest

(§ 9 Abs. 7 Baugesetzbuch).

II. Der Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung fiir den

Bebauungsplan Nr. 4121 — Asselborner Weg — 2. Anderung

die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB mittels Aushang

durchzufiihren.




Sachdarstellung / Begriindung:

Zul

Anlass und Planungsgeschichte

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Herkenrath zwischen den StraBlen Asselborner Weg im
Westen und Heinrich-B6l1l-Strale im Osten. Wéhrend sich westlich und 06stlich des
Plangebietes Wohnbebauung anschlieft, befindet sich siidlich der vom Asselborner Weg
ausgehenden StichstraBe eine gewerbliche Nutzung (GroBhandel) und nérdlich des
Plangebietes ein Waldgebiet.

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 4121 — Asselborner Weg —, in Kraft getreten am
23.01.1980, setzte fiir das Plangebiet zwei durch eine ErschlieBungsstrale getrennte
Gemeinbedarfsflichen mit den Zweckbestimmungen Schule und Kindergarten (nordlich)
bzw. Schule (stidlich) fest. Das Geldnde wurde daraufhin mit einem Pavillon der Grundschule
Herkenrath sowie einem Kindergarten bebaut. Der iiberwiegende Teil des Bebauungsplanes
Nr. 4121 wurde im Jahr 1996 gedndert (1. Anderung), um der Ansiedlung eines groBeren
Schulkomplexes Platz zu bieten. Hierflir wurde auf die trennende ErschlieBung verzichtet, die
beiden separierten Gemeinbedarfsflichen vereinigt und mit der Zweckbestimmung ,Schule’
versehen. Fiir den bereits mit einem Kindergarten bebauten Bereich wurde die
Zweckbestimmung ,Kindergarten’ festgesetzt.

Wihrend dieser Teil der Fliche heute durch die Katholische Kindertagesstitte St. Antonius
Abbas genutzt wird und auch in Zukunft genutzt werden wird, wurden die Pldne zur
Verwirklichung eines Schulkomplexes verworfen. Auch der vorhandene Pavillon, der seit
einigen Jahren leer stand, wurde schlieBlich 2009 abgerissen. Ein erneuter Bedarf fiir eine
offentliche Nutzung ist an dieser Stelle nicht zu erkennen.

Aus diesem Grund verfolgt die Verwaltung die Absicht, die bislang im Wege der Erbpacht
von der Eigentiimerin, Kath. Kirchengemeinde St. Antonius Abbas, Herkenrath, gepachtete
Flache einer Wohnnutzung zuzufiihren. Wie die Eigentiimerin der Verwaltung bereits im
Jahre 2006 in Threm Schreiben vom 23.02.2006 mitgeteilt und in einem Gespriach im Januar
2010 noch einmal bestétigt hat, befiirwortet sie diese Absicht. Die von dem Kindergarten auch
weiterhin in Anspruch genommene Fliche wird ebenfalls in den Anderungsbereich
einbezogen, um im Verfahren auch einen Einfluss auf die Gestaltung des Ubergangs zu der zu
tiberplanenden Flache zu gewahrleisten.

Verfahren

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4121 — Asselborner Weg — 1. Anderung wird
keine erstmalige Inanspruchnahme von Freiflichen zu Siedlungszwecken ausgeldst. Vielmehr
verfolgt die Anderung das Ziel, eine brachgefallene Siedlungsfliche wieder nutzbar zu
machen. Aus diesem Grund wird der Bebauungsplan Nr. 4121 — Asselborner Weg — 2.
Anderung im beschleunigten Verfahren gemi § 13a BauGB aufgestellt. Hierdurch ergeben
sich folgende Konsequenzen fiir das Aufstellungsverfahren:
e Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
finden Anwendung. Insbesondere wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht
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abgesehen. Ungeachtet dessen werden die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie
auf die schiitzenswerten Arten im Verfahren betrachtet.

e Da die Flache bereits Bestandteil der Siedlungsfliache ist, gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als 1.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Eine Bilanzierung der Eingriffe in
Natur und Landschaft entféllt somit.

e In Fillen, in denen die Festsetzungen des Bebauungsplanes von den Darstellungen des
Flidchennutzungsplanes abweichen, ist statt der Durchfiihrung eines Anderungsverfahrens
der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen. Die in diesem Fall notige
Berichtigung der Darstellung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bergisch Gladbach von
einer Gemeinbedarfsfliche zu einer Wohnbauflache wird im Zuge der Bekanntmachung
des Bebauungsplanes Nr. 4121 — Asselborner Weg — 2. Anderung erfolgen.

Voraussetzung fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemal3 § 13a BauGB ist,
dass der Bebauungsplan der Innenentwicklung der Stiddte dient und im Gegenzug einer
Zersiedlung durch Inanspruchnahme von Freiraum entgegenwirkt. Dies ist im vorliegenden
Fall durch die Wiedernutzbarmachung einer im Siedlungszusammenhang gelegenen
Brachfliche gegeben. Auch wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG oder Landesrecht
unterliegen. Es bestehen ebenso keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (FFH-Gebiete und Europdische
Vogelschutzgebiete). Das beschleunigte Verfahren kann ohne Priifung des Einzelfalles auf
Bebauungspldne angewandt werden, deren Festsetzungen eine bebaubare Grundfliche 1.S.d. §
19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m? zulassen. Da die Gesamtfliche des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4121 — Asselborner Weg — 2. Anderung bei ca.
16.920 m? liegt, steht der Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nicht entgegen.

Zu Il

Im beschleunigten Verfahren kann gemdfB3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von einer friithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von dieser
Moglichkeit wird jedoch kein Gebrauch gemacht, um bereits zu Beginn des Verfahrens
Anregungen fiir die weitere Planung zu sammeln. In der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung werden die stidtebaulichen Ziele, die der Anderung des
Bebauungsplanes zugrunde liegen, vorgestellt. Ausgehend von den Entwicklungszielen
wurden zwei Vorentwiirfe als Varianten erstellt. Im Folgenden werden zunéchst die
grundsitzlichen stddtebaulichen Ziele erldutert. Anschlieend werden die beiden Varianten in
Bezug auf die Hauptunterschiede dargelegt.

Stadtebauliche Zielsetzung

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes Nr. 4121 — Asselborner Weg — 2. Anderung ist die
Wiedernutzung brachgefallener Fliachen, verbunden mit der Schaffung von Wohnraum im
Stadtteil Herkenrath. Eine Innenentwicklung schont nicht nur den Freiraum und mindert die
Flacheninanspruchnahme im AuBlenbereich. Dariiber hinaus ist die fiir die bauliche Nutzung
benoétigte Infrastruktur (verkehrliche ErschlieBung, Kanalnetz) in dieser stddtebaulich
integrierten Lage bereits zu grof3en Teilen vorhanden.

Die Wohnzwecken dienende Bebauung soll iiberwiegend in Form von Einfamilienhdusern in
Einzel- und Doppelhausbauweise erfolgen. Die vorgesehene Bebauung fiigt sich als
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,Lickenschluss’ in die vorhandene bauliche Struktur der Wohngebiete westlich des
Asselborner Weges und um die Heinrich-Boll-Strale ein. Die vorhandene Eingriinung des
ehemaligen Schulgebdudes soll entlang der Strale Asselborner Weg in Form einer griinen
Raumkante aufgegriffen werden.

Vorentwurf — Varianten

Beide Varianten basieren auf der beschriebenen stddtebaulichen Zielsetzung. Der
Hauptunterschied liegt in der Ausgestaltung der inneren verkehrlichen ErschlieBung des
Gebietes.

Variante 1

Die Heinrich-Boll-Strale wird als ErschlieBungsstrae gespiegelt und als Wohnstral3e
abgeschlossen. Um die dann U-férmige ErschlieBung wird ein Wohngebiet aus Einzel- und
Doppelhédusern entwickelt. Der Kindergarten wird iiber einen FuBBweg, der die vorhandene
Kanaltrasse aufgreift, mit dem Wohngebiet verbunden.

Variante 2

Die Heinrich-Boll-Strae wird in gerade Linie bis zum Asselborner Weg verldngert. Die
Bebauung in der nordlichen Hélfte des Plangebietes orientiert sich an dieser Erschliefung.
Im siidlichen Bereich ergibt sich eine variabel nutzbare, zusammenhéngende Flache. Im
Vorentwurf ist dort eine gemischte Bebauung aus Einfamilienhdusern und einer
Sonderwohnform dargestellt. Hierfiir kidme die Unterbringung von
Mehrgenerationenwohnen oder @hnlichen, auf die Erfordernisse des demografischen
Wandels ausgerichteten Konzepten in Betracht. Fiir den Fall, dass sich im Stadtteil
Herkenrath ein mangelnder Bedarf abzeichnet, ist jedoch auch hier eine rein aus Ein- und
Zweifamilienhdusern bestehende Bebauung vorstellbar.

Der ruhende Verkehr ist in beiden Varianten auf den privaten Grundstiicken unterzubringen,
bzw. die Besucherstellplidtze im Straenraum. Im Rahmen der Planung ist auch eine
Verbesserung der Parkplatzsituation des Kindergartens anzustreben. Eine mogliche Losung ist
in der Entwurfsvariante 1 dargestellt. Wie diese genau ausgestaltet wird, ist im weiteren
Verfahren zu kléren.

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Landschaft
wurde bereits frithzeitig ein Scoping durchgefiihrt und hierfiir die innerhalb der Verwaltung
beriihrten Fachbereiche bzw. Abteilungen, der Landkreis (in seiner Funktion als Untere
Landschaftsbehorde samt Untere Umweltschutzbehorde) sowie der Landesbetrieb Wald und
Holz NRW beteiligt. Es wurden keine der oben skizzierten stddtebaulichen Zielsetzung
entgegen stehenden Belange erkennbar. Einige Hinweise, ndmlich auf erhaltenswerte Badume
als Teil der Eingriinung des ehemaligen Schulgebiudes und auf die Belange des Waldes, sind
bereits in die Entwiirfe eingeflossen. Immissionen aus Stralenverkehrs- und Gewerbeldrm
stehen der Planung nicht entgegen.

Voraussetzung fiir die Umsetzung der beschriebenen Ziele ist die Anderung des rechtkriftigen
Bebauungsplanes Nr. 4121 — Asselborner Weg — 1. Anderung. Die Verwaltung schligt
deshalb vor, den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4121 — Asselborner
Weg — 2. Anderung zu fassen sowie die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs.
1 BauGB durch Aushang durchzufiihren.



Anlagen

e Ubersichtsplan
e  Vorentwurf — Variante |
e  Vorentwurf — Variante 11
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