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Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan Nr. 6197 - Am Eichenkamp -
- Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussvorschlag:

I.  Der Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung flir den Bebauungsplan

Nr. 6197 — Am Eichenkamp —

die erneute frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) mittels Aushang durchzufiihren.



Sachdarstellung / Begriindung:

Planungshistorie

Die Flachen des ehemaligen Klarwerks “Am Eichenkamp” stehen seit Anfang der 90er Jahre
fiir eine anderweitige Nutzung zur Verfiigung. Das Kldrwerk selbst wurde im Zeitraum 1956
bis 1975 betrieben. Bis etwa zum Jahr 1989 wurde es zu Riickhaltezwecken fiir
Niederschlagswasser genutzt. Derzeit werden die Flichen vom Produktbereich Stadtgriin
iibergangsweise als Lagerflichen fiir Bodenmaterial und Griinabfdlle der Stadt Bergisch
Gladbach genutzt. Ein Teil des brachliegenden stadteigenen Gelédndes soll nun in Anlehnung
an die vorhandene Umgebung einer Wohnnutzung zugefiihrt werden. Aufgrund der noch zu
erliuternden Altlastenproblematik und der GroBe der beplanten Fliche von insgesamt etwa
6.000 gm ist hierfiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes notig.

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 03.02.2009 das Ergebnis der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung ~ beraten und vor dem Hintergrund der Schaffung weiterer
Baumoglichkeiten und um der Forderung auf Erweiterung bereits bestehender riickwirtiger
Grundstiicksbereiche 'Am Eichenkamp' nachkommen zu konnen, die Verwaltung beauftragt
zu priifen, ob das Bebauungsplangebiet nach Westen hin erweitert werden kann.

Nach Riicksprache mit der Bezirksregierung Kdln steht einer Bebauung der Flidchen des
ehem. Klarwerkes aus Sicht des Regionalplanes nichts im Wege, da dieser in diesem Bereich
'Allgemeiner Siedlungsbereich' ausweist.

Eine schriftliche Anpassungsbestétigung liegt jedoch noch nicht vor.

Planinhalte

Stidtebauliches Ziel der Planung ist es, die Fldche der brachgefallenen Kldranlage einer neuen
Nutzung zuzufilhren und die Altlasten der urspriinglichen Nutzung als Klér- bzw.
Regenriickhalteanlage zu sanieren.

Geplant ist weiterhin eine lockere, durchgriinte Wohnbebauung, die den Ortsteil Refrath zum
sich anschlieBenden Landschaftsraum harmonisch abrundet. Die ErschlieBung erfolgt iiber die
derzeit vorhandene behelfsméfBige Zuwegung zur ehemaligen Kliranlage im Siiden des
Gebietes.

Der bisherige Vorentwurf sah einen ErschlieBungsstich mit 8 Einzelhdusern vor. Um der
Aufforderung des Planungsausschusses - zur Schaffung weiterer Bebauungsmoglichkeiten -
Folge zu leisten, sieht der iiberarbeitete Vorentwurf eine Ringstrale zur ErschlieBung des
Plangebietes vor. Beiderseits dieser lassen sich etwa 12 Grundstiicke fiir Einfamilienhduser
sowie ein Gebdude mit einer Sonderwohnform parzellieren.

Die Zufahrt fiir das auBerhalb des Planbereiches gelegene Bauwerk des Zweckverbandes des
Rechtsrheinischen Randkanals soll iiber ein Wegerecht gewihrleistet bleiben. Die bestehende
Liicke zwischen den Gebduden Am Eichenkamp 13a und 15 soll als Gehweg ausgebaut
werden und fiir FuBgénger eine leichtere Erreichbarkeit des neuen Wohngebietes sowie den
Ubergang in den dahinter liegenden Landschaftsraum ermoglichen.



Das derzeitige Plankonzept entspricht den Darstellungen des Flichennutzungsplans, der fiir
den betreffenden Bereich der ehemaligen Kldranlage ,,Wohnbaufldche* darstellt, flir den
westlichen, nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereich dagegen ,,Griinflache®. Die bereits im
Oktober 2006 durch den Fachbereich 7 - Umwelt- und Technik - vorgelegte Untersuchung
iiber Umfang und Detaillierungsgrad der gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihrende
Umweltpriifung ergab, dass voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet.

Da durch die Anderung des Entwurfes die Grundziige der Planung betroffen sind, schligt die
Verwaltung vor, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6197 - Am
Eichenkamp - auf der Grundlage des vorliegenden Vorentwurfes eine erneute frithzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mittels Aushang durchzufiihren.

Anlagen
e Ubersichtsplan
e Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 6197 - Am Eichenkamp - (Planungsausschuss

03.02.2009)
e Ubersichtsplan iiberarbeiteter Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 6197 - Am Eichenkamp -
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