Schreiben der Stadt Bergisch Gladbach vom 21,10.2009
Anlagen: - SR B
- Bauvoranfrage ~ Antrag vom 17,09.2009 _
- 2 Planentwirfe - Bauabsicht vomn 17.09.2009
- Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bergisch Gladbach
-~ Anhérung zur Bauvoranfrage - Schreiben vom 21.10.2009

Sehr geehrier Herr Urbagh,

3 ,'ic:h w__endehidh_ pers__éniich_ mit dem Anliegen an Sie, den nachstehenden _S_ach,\kerljai_f -

- aufzugreifen und in den Ausschiuss fir Anrég_ung'en und Be'SChwerdéh 'einzu'btin'g_eri. |

N Sachverhalt;

Mit der Bauvoranfrage vom 17.09,2009 habe ich den Genehmigungswunsch zur Ep-
rishtung eines Ein-Familienhauses an die Bauaufsicht der Stacit Bergisch Gladbach
herangétragen. Mit dem Schreiben vom 21.10.2009 wird mir die Ab__sii:ht der Bauauf.
~ sicht mitgeteilt, den Antrag auf der Grundlage des § 35 Abs, 2 BauGB wegen Beein-
tréchtigung' Sffentlicher Belange 'a_bzu_fehneh- o ' s
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Ich will diese rechﬂiche W_i]rdigung nicht angreifen, méchte'abér deutiich inachen;
 dass ich sie beim basten Willen nicht nachvoliziehen kann, o
Zum einen ist das Grundstiick mit _e_ine}n Me_hrfa_milignhau_s bereits bebaut und nimmt
C mit d:e'r -éx;f_'dér-hér'df_ichén gnd 'si]'d_li_cheh St}.éﬁen_séi_ié' 'des L.O'd'eh_thaiéar Mark@egas'_ '
B aﬁzutréﬁehdeh "Wohnbebauu'ng an einem Be_baul_jﬁgs'zusa'mmen'hang: teil. ,
' "Zum anderen ist das Grdndsﬁ.‘rck im Flé‘céhennutzuhgspian' der Stad_t Bergisch Glad-
- bach als Wohnbaufiache dargestell o
Diese Darstellung impliziert meiner Ansiohs hach, dass der Rat der Stadt Bergisch
Gladbach diesen Bereioh einer Bebauung zufiihren will. . _
" Dadas Grundstlick auch nicht vom Landschaftsschutz erfagst wird, sehe ich wirklich

keine Belange, die aus stadtebaulichen Grinden einer Bebauung en‘tgegenstehen._ '

- Fir den Fall, dass eine_Ei_nzelfal'Ientsche_idung auf der Grundlage des § 34 BauGB
~bzw, des § 35 BauGB tatsachlich ausscheiden solite, bitie. ich Sle den Vorgang In

~den Ausschuss firr Ahfeg@m’géh_'dnd Beschwerden mit der Bitte eihz;ibringeh, dem-

'Planungsausschus's des Rates g_égenﬁbfer anzuregen, den Grundstiicksherejch ent-
lang des Odenthaler Markweges, der im Fléchennutzungspfan als Wohnbauflaehe
dargestellt ist, in sine Satzung nach § 34 Abs 4 Nr.3 BauGB einzubsziehen.

Da wir als junge Familie keine andare Méglichkeit haben, als unseren Wunsch von
einem Ein-Familienhaus auf unSerem elterfichen Grundstiick 'zu. yemir_kliche:}, bitte

. ioh Sie um lbre Unterstitzung,

Mt fréudd!icheh.éruﬁé_n
L
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Dr. Hartmut Kahmen
Jens Beiner

AT On

Lilbeckerstrafle 4
50668 Kitn

Kahmen s Beiner rcidtie Libeckorstrd, 50068 Koln L : tel. 022?. ;7276964
- : ; o - ; _ ‘ C ot 0221 7220969
Stadt Bergisch-Gladbach | RPN o, Mmebi0179 /1066178,
. Unter Bauaufsichtshehsrde : L SR . BeineridL4-Architekten . de
Rathaus Bensberg ‘ S R e .
Wilhelm-Wagener-Platz o B RS SR oo IR o

51439 Bergisch-Gladbach

OMé1 | o T K8In,17. September 2009
Bauvoranfrage zum Neubau eines Wohnhauses o ' ' ‘ B
Odenthaler Markweg 61, 51447 Bergisch-Gladbach

Sehr geehrte Damen und Herren, S e
in der Anlage erhalten Sie die Bauvoranfrage,zu‘q.g. Bauvorhaben. . * -

. Der Wunsch der Ba‘uh.err\enschaf,t st es, auf dem Grundstiick ihrer Eltern neben dem von
ihren Eltern und GroBeltern bewohnten Gebiude ein familiengerechtes Wohnhaus zu
errichten. - : S o

Stadiebauliches Ziel ist es, die heterogene lose Bebauung der nordlichen Straflenseite durch
eine geschlossene, hofdhnliche Anlage gegen Wiese und Wald zum AbschluB zu bringen.

~ Die Grundform des Neubaus reagiert auf den elterlichen Altbau mit einer vergleichbaren ..
-regpiegelten Winketform. Zwischen den beiden Baukdrpern bildet sich ein gemeinsamer

.enhafl Hofanlage |. Uber diesen sind die Zugsnge zu den jeweiligen Gebsudeteilen zu .~ - .
- erreichen. Nach aufien gegen die Felder bildet sich ein geschlossener Gesamibaukdrper, .
Der straflenseitige Teil des Neubaus soll in seiner Gewichtung mit dem bestehenden Bau = .~
korrespondieren, um ein einheittiches Bild zu gewshrleisten, Der eingeschossige riickwartige -
Teil bildet zur Landschaft eine abfaliende Linie. e ERTRT AT IR

Eingereichte Unterlagen:

1. Bauvoranfrage, amtl. Formutar
Auszug aus der Flurkarte e
Stadtebaulicher Lageplan, M 1/1800, DIN A3
Luftbild, M 1/1000, DIN A3 :
Bauzeichnung, M 1/500, DIN A3
Fotodokumentation des Umfeldes
Berechnung des umbauten Raums

WO U Lo

it freu ndlichen GriBen

[Jens Beiner}
Architekt

SA°



Ecﬁxmf;ﬂom% anu wmﬁ Jalyt ut b_.:mh - + ) anpeabissbulin L_my@vcommn H opITRgeY) .

o Emmm 945¢H -

%“_Em - \ i

i _ \/
. R RHE

am .ma o::nco.ég cmco_m_mcm 1D

—sauu 0z uabunvgren pun usBud; A3 GowtwoueBstE "srenelsneisy ¢

Buniiwsny i 4nu auuG UE 0Ged:eu sro uaburuaiRuRyeIeA TVSBUNd BN

“UBBURBHZIDIAOA "(AN DIEMILLSA 2'50Y <63 173508 Younesah is: Brizsny :ASOK]
m_x:m cﬁo& AN mcxo st ds umsmmm mo:.nomms &3} m:~%< EQ

aonwb@o %n%ﬁ wnz vao

$LS/6L VY xuﬁﬂs_w
2 inj4 ‘uiBigeg Bunyrwen
- yoEGpPEIE) YosiBieg spuswisy

%ﬂ.zsrssés wo

- eieIsEIRy pun -sBunssauleA -
mm&x Eco@@am yosiuteyy

mmo\iom E “IN-Brity) 6002'60°60 Eemo
Q00L I-1 qEisge seiygebun
prizsnepiepuels -
- suBMaIn|d / suBdsyeYyosushstT -
mm%@ﬂﬁxmﬁqumZm@mj ﬁmo SNy GDN@D«/

2]

Ol L ’ P |
»N I G\ . p7447423
PLBEIH piEhest

e

ELs

H 56563 644 m

L oA Uy

Wy 8490y _



«

der

isch Gladbach
5.000

. 2009

11

Auszug aus dem
hennutzungsplan

ac

Fi
Stadt Berg

PSR Y TR

Mafistab 1
Stand 20

9 G

y




:m_a.umm..._ ‘[negsipers

abeyueionneg

n_ - mSNnmgo>Uw:m \ ﬂ.—l_ QQO—. <>m
, Xapur el Jeyulue|d 2yryssBunveld
€V QoGL /L 600C260°LL . .
il hidas i Sp’ UBHIANLAN-H T YaWYeY :
‘ spuadpRlIY-pI@ruRe 1 @
. 6-860224/1¢C0 2 d .

: ggeozzalec - L weqpeio Wosifiag Joylg
: ) Bawpeyy J2[eyUap0

PRRUMY Uiy 88905
p SSERSMI2A0T sesNeyuyoM

’ ainawsty wordia 1

ou0g « uBUKIER sauie NEgNaN
1usyneg Upugad xapu ‘yeyosusLayneg WePISGosY pafoid

2
3

2

e

I
.

«WA
o
55 =

e

N

z
e
=

22

2
2
A




(¢}
0
5.7
a8 |8
<
8
g:
=8 g
E g g |
2 P 81 &
2 s ER 5
m < x|
O« |0
g
3
o
5
§\
&
; 3
7]
9 i
11 e
2 g <K
2 SR
@ T M
Y
. o
35
X
F
s5
£<
daky |- @
« 22381 &
52 g RNR@z | £
§§ s EEGE 8
z T B NE LS
§ 0% sne 8882 |u48
% 5 x| Z2
g 2 23 .gg
£ ES aw s
9 §o 28 8 =
< ¥ I8 Fu® o od
£ Q
o = )
c 0 o o]
= E@ w
¢ 3 i5 g s
32 =2 2p
SC &5 4 0
§ 3% £0 £ 3
T 09 §% &
E 22 3: o 8




Stadt Bergisch Gladbach
Der Blrgermeister

Stadu Bergisch Gladbach » 51439 Bergisch Gladbach o _ . Fachbereich 6
: : ' ' ~ Untere Bnuﬁufswhtsbehorde
Rathaus Bensberg =~ -~
) L Co C Wilhelm- Waoener-f’latz ;
e : - B R Augkunft er’zellt :
_ - . T R S . ... Peter Hubbig, Zimmer 222
e _ woe o e e U Telofon: 02202/141421
VLT : S L T Telefax: 02202/141405
e-maif: P. Hubblgostadz -gl.de
Offnun<rs7etten B _
T DI u, Do §. 30 bis 12,30 Uhr

21.10.2009

. Anhodrung
Bauvorhaben: Wohnhaus
Bauherrin/Bauherr:
Bauort: : Odenthaltr Markweg 51467 Bexgxsch Gladbach
o ' Paffrath, Flurnr, 2—01419/5‘7400 01423/57400

‘ Aktenzeich_cn: 63 18021~B]—2009—1421~VB (lmtc ummrarmcbu;) : o

Sehr geehrter .

mit Bauvoranﬁ age vom 22. 09 2009 beantr ctgen Sie d;e Lrtetlung, eines Vorbeschmdes figr daq
oben genannte Vorhaben., ‘

Die planungsrechtliche Pruf ung ergab, dass das von lhncn bcam;a,g,te Vorhabcn mcht Gench-

migungsfihig ist. , :

Ich beabsichtige daher, Ihre Bauvm anfz age abschiag,lg zu bcschc:dcn _

: Bcgrundung

ﬁ GcmaB 71 in Verbmdunw mit § 75 Abs 1 der Bauoxdmmg ful das L'md NordthumWesﬁalen '
(BauO NRW) vom 09.11,1999 ist der Vorbesc,held zu cﬁealen wcnn dem Vorhaben offenthch—' o
rcchtlxche V01 schriften mcht entgegenstehen o '

: Rcchtsgiundlagc fur die Beultellung Ihres Vo:habens bxldet § 35 Baugesaizbuch (BauGB) vom =

© 23.09.2004 (BGBL. I S.2414) in der zur Zeit gc]tcnden Fassung, da das zur Bebauung bcab~-
sichtigte Grundstiick weder im Gcltungﬁbereich emnes 1echtsverbmdh(.hcn Bcbauung,splanes R
noch innerhalb eines im 7usammenhdng bebauten Ortstules heg’s und somit da,m AuBenbel elch. :
7uzureclmen ist, - ~ : SR

Wo die (xrenze eines im Ve usammenhang bebauien Ori‘;tells und ddn’lli dm Grenze zwischen
Innen- und AuBenbereich verlduft, lasst sich mchi under Anwendung von gcograpmsch«
mathematischen MaBstiben bestimmen, sondern bedari einer Beurteilung aufgrund-einer Wer-
tung und Bws, ertung des-konkreten Sachver haltcs Bei die‘scr chunﬁ und Bewertung kann nur

Internet: | Bankverbindung: “Allgemeine i mi;,w‘exim
www.bergischgladbach.de - Kreissparkasse Koin ©iMontag bis Freltag 8:30 - 12:30 Uhr
o Banklcitzahl 37050299 . Donnerstag 1400 - 18:00 Uhr,
" Konto 312000015 - Abweichende Ofﬁzunusmztcn

whasd Abam famvmas ba N
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gine komplexe, dic gesamten drtlichen Gegebenheiten erschopfend wiirdigende Betrachtungs-
weise im Einzelfall zu einer sachgerechten Entscheidung fithren. Ob ein unbebautes Grund-
stiick oder ein unbebauter Grundstiicksteil sich einem Bebauungszusammenhang anschliefit,
diesen Zusammenhang fortsetzt oder ihn unterbricht, héngt davon ab, inwieweit nach der maf3-
geblichen Betrachtungsweise der ,,Ver kchrsdut{dssung“ die aufeinanderfolgende Bebauung |
trotz vorhandener Bauliicken noch den Bindruck der (1es<,hiosecnhext bzw. dc1 Lusammcnou
horigkeit vermittelt,

- Grundsitzlich endet nach stindiger Rechtsprechung der-im Zueammcnhang bebautc Ortsteil -
mit der letzten Bebauung, Unter Berticksichtigung der Rechtspx echung sowie der im Rahmen
der Oitsbesmhtlgung vorgenommenen Wertung und Bewertung der vorgelundenen drtlichen
Gegebenheiten ist der fiir die Bebauung vorgesehene Gr undqtuoksteii dem AuBenbexelch nach
- § 35 BauGB zuzuordnen. = : :

Da Sie keine der Land- oder Forstwirtschaft dienende Bubauung beantragen sc,hmdet eine Be-
urteilung Threr Bauvoranfrage nach § 35 Abs. 1 BauGB aus.,

Eine (Jcnehnng,ung,sfahlgkcn Ihres Vorhabms crgxbt smh auch nicht aus é; 35 Abs. 2 BauGB,
‘wonach sonstige Vorhaben, d.h. nicht nach Abs. | privilegierte Vorhaben, im Einzelfall Zuge-
- lassen werden kénnen, wenn ihre Ausﬁxhrung oder Benutzung 6f femhche Belange nicht bcem~ :
tréchtigt. - ~

Gemil § 35 Abs. 3 BduGB ltcgt eine Bcemtrachtlgung Sffentlicher Bulang,c u.a. msbusondcxc
dann vor, wena das Vorhaben die P,nistehuno Verteshguug odu I—*rwmtcrung cmcx Sp itter- -
siedlung bciurchtcn ldsst : -

- Zu bctulchten ist'das Lntstehen einer Qphttcrswdiung dann wentl dab Vorhaan peel g,nci 1st;
einen unerwiinschten Vorgang der Zersiedelung zu bcgrundcn Ein derartiger Vorgang wird .
vor allem dann begriindet, wenn das Vorhaben Vorbildwirkung im Hinblick auf die angren-
zenden Grundstiicke fiir zukiinftige weitere Bauten hat. Dies wire in Threm Fall gegeben, da
das geplante Vorhaben eine Fortfithrung der Bebauung in dic AuBcnberuchslandschdit mit
sich fiihren wiirde und das betroffene Grundstiick in dstlicher Richtung von F reiflichen umge-
ben ist, die grundsétzlich geeignet sind, Nachfolgebebauungen nach sich zu zichen. Das von
Thnen beantragte Vorhaben besitzt somit Vorbildwirkung fiir Zukunltlg,e weitere. Bauten, da
unter Berficksichtigung des Glexohhmtqol undsatzes aus Artikel 3 (xrundgescu nach Genehmi-

ten. : : L : o
Eine derar foae hmwmhlungD ist JLGOCh unveremmr mit emcx ggommtw %‘wa nnbwa \h\.ux, du :
‘ sm ZUu einer "Ausu!elung” 'd<:1 Bebauung, 1n dle b1slang unbebdutcn Gc‘metc iuhﬂ

_ Aus den Opncmntm (xmnden sche 1ch keme Moghchl\elt Ihrc Bauvm anfmge p051tw zu bo»
' schudcn : : = -

~ Bevor ich jedoch cinen rcchmmtteliahlgen Abichnungsbeqchesd elteﬁ(, haben 51@ (xeiq,en-
heit, sich gemih § 28 des Verwaltungsverfahrensgesetzes fiir das Land Nordlhun Westtalen
(VWVIG NW) vom 21,12.1976 (GV.NW S. 438) innerbalb. emcs Momts Z0 dcn 1u1 meine, Ent~

o _schcldung Leicvantcn (rrunden Zu auﬂern -

Sofern Sie Ihre Bauvoranﬁage mcht aufrechtex halten mochten bitte mh um emc kuue schz ift-
: hche Mlttulung ' s : R - .

Mit freundlichen Griflen -
Im Aufigag '

‘ gung Thres Vorhabens wcmre Vorhaben m AuBenboreidl mcht mehr vuhmdu“r wclden konm__' g :
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