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Protokollierung

A Offentlicher Teil

1 Eroffnung, Bekanntgabe nicht anwesender Stadtverordneter, Feststellung der ord-
nungsgemiflen und rechtzeiticen Einberufung und der Beschlussfihigkeit

Der Ausschussvorsitzende, Herr Buchholz, eréffnet die Sitzung und stellt die ordnungsge-
mafe und rechtzeitige Einladung und die Beschlussfahigkeit des Planungsausschusses fest.

2 Genehmigung der Niederschrift - 6ffentlicher Teil

Der Ausschuss fasst folgenden
Beschluss: (einstimmig)

Die Niederschriften werden genehmigt.

3 Bericht iiber die Durchfiihrung der Beschliisse aus den Sitzungen des Planungsaus-
schusses am 26.03.2003 und am 08.04.2003

Der Ausschuss nimmt die Mitteilungsvorlage zustimmend zur Kenntnis.

4 Mitteilungen des Vorsitzenden

Herr Buchholz berichtet iiber ein Fax mit einem weiteren Bauwunsch im Bereich Siefen (s.
TOP 20).

5 Mitteilungen der Biirgermeisterin

Auf Anfrage von Herrn Buchholz teilt Frau Miiller-Veit mit, dass der CDU Antrag auf
Fassung eines Aufstellungsbeschlusses zur Anderung des bestehenden Bebauungsplanes
im Bereich Rommerscheid bis zum Versand der Einladung fiir diese Sitzung in der Kiirze
der Zeit nicht bearbeitet werden konnte. Aus diesem Grunde erklért Frau Miiller-Veit kurz
den Sachstand.

Es gibt 5 weitere Antrage auf Schaffung von Baurecht im Bereich von Rommerscheid. Der
tiberwiegende Teil der Grundstiicke, fiir die Bauwiinsche geduflert wurden, liegt im Be-
reich des Landschaftsschutzes. Eine Biirgerinitiative wendet sich gegen die gewiinschten
Bebauungen. Aufgrund des hohen Konfliktpotentials im Bereich Rommerscheid ist beab-
sichtigt, vor Beginn einer Bauleitplanung eine Strukturuntersuchung/Rahmenplanung fiir
Rommerscheid zu erstellen. Die Beratung der Strukturuntersuchung/Rahmenplanung ist
fiir die Sitzung des Hauptausschusses am 09.12.2003 vorgesehen, die Antragsteller wurden
iber die Verzogerung informiert.



Auf Anfrage von Herrn Albrecht und Herrn Dr. Kassner erklirt Frau Miiller-Veit, dass die
beantragten 5 Bebauungen ohne Bauleitplanung derzeit nicht moglich sind; weitere — even-
tuell derzeit realisierbare — Bauwlinsche sind der Verwaltung nicht bekannt.

Herr Buchholz méchte das Thema im nichtéffentlichen Teil der Sitzung nochmals aufgrei-
fen (s. TOP B2).

Frau Miiller-Veit berichtet liber ein Schreiben der Interessengemeinschaft Bensberg zum
geplanten Gewerbegebiet Obereschbach. Die Interessengemeinschaft Bensberg begriisst
die vorgesehene Ansiedlung von kleinteiligen Gewerbeflachen fiir Handwerk und Handel.
Die Ansiedlung von grof3flichigen Einzelhandelsbetrieben am Bensberger Stadtrand wird
demgegeniiber abgelehnt.

Bericht "Lebenssituation von Familien in Bergisch Gladbach
hier: SPD Antrag vom 18.04.2002

Herr Schmickler informiert anhand von Schaubildern tiber

- die Entwicklung der Bevolkerung speziell in Bergisch Gladbach

- die Fort- und Zuwanderungsstrome von und nach Bergisch Gladbach

- die Geburten- und Sterbefallentwicklung in Bergisch Gladbach

- die Pendlerstruktur innerhalb und auflerhalb des Stadtgebietes

- die Bevolkerungsprognose hinsichtlich des Lebensalters und Prognose hinsichtlich des
daraus resultierenden Wohnungsbedarfs

- die Ursachen der o.g. Entwicklungen und

- die Ziele und Plidne zur Umsetzung dieser Ziele.

Die Schaubilder werden der Niederschrift als Anlage beigefiigt.

Herr Dr. Kassner bedankt sich fiir die Ausfithrungen und stimmt der Verwaltung zu, dass
in ndherer Zukunft iiber den Zielekatalog zu diskutieren sei und entsprechende Handlungs-
strategien entwickelt werden miissen. Er macht bereits jetzt deutlich, dass es wahrschein-
lich nicht reichen wird, zukiinftig die Gewerbestandorte zu sichern. Er hélt es fiir unver-
meidlich, dass neue Gewerbestandorte geschaffen werden. Des Weiteren miisse die zu-
kiinftige Infrastruktur der Stadt der Altersentwicklung der Bevdlkerung angepasst werden.

Auch Frau Hammelrath bedankt sich fiir die gute Arbeitsgrundlage, die die Broschiire ,,Le-
benssituation von Familien in Berg. Gladbach* und der heutige Vortrag bietet.

Sie gibt zu bedenken, dass auch die Einkommensverhéltnisse der Bevolkerung bei der zu-
kiinftigen Stadtentwicklung mit berticksichtigt werden miisse.

Frau Hammelrath bittet die Verwaltung, einen Leitfaden (Konzept) als Arbeitsgrundlage
fiir alle zukiinftigen Planungen zu erarbeiten, in dem alle derzeit bereits beriicksichtigten
und die zukiinftig zu beachtenden Aspekte einflieBen.

Herr Kloep gibt zu bedenken, dass es derzeit ein mangelndes Angebot an preiswerten
Mietwohnungen gibt.

Auch Herr Alef begriifit, dass man sich nun verstirkt perspektivisch Gedanken {iber famili-
enfreundliches Wohnen, zusitzliche Gewerbegebiete und eine den Anforderungen gerechte
Infrastruktur macht.



Bebauungsplan Nr. 1243 - Eichen -
- Antag von Frau Doris Kotz

Herr Albrecht beantragt, die beiden im Norden der gestrichelten Bebauungsplangrenze (BP
1243) gelegenen Grundstiicke mit in das Bebauungsplangebiet einzubeziehen.

Frau Schneider, begriifit die geplante stadtebauliche Ordnung und insbesondere den Schutz
des Griinstreifens und der Bachldufe im Bereich Eichen.

Herr Kierspel ist der Auffassung, dass sich das in der Stidtebaulichen Voruntersuchung
gekennzeichnete Gebiet ,,Eichen® sehr gut fiir eine ausgedehnte Bebauung eignet. Er bittet
darum, ausreichend FuBBwegverbindungen vorzusehen.

Rahmenplanung Bensberg
- Handlungsraum Arbeiten / Gewerbe

Zur Einfiihrung erlautert Herr Krause die Gewerbeflachenpotentiale und die Vorgaben
(Topographie, Landschaftsschutz, Wasserschutzzone, Waldfldchen) anhand von Plénen.

Sodann erldutert Herr Plattner von Biiro Coersmeier das Entwicklungskonzept fiir den Be-
reich Bockenberg anhand von Plénen.

Frau Hammelrath bittet darum, bereits jetzt die langfristig angestrebte Verkniipfung von
OPNV und Individualverkehr (Stadtbahnverlingerung/P + R Nutzung) in der weiteren
Planung mit zu berticksichtigen.

Frau Hammelrath wiirde alternativ zur Wohnbebauung (Siedlungssplitter) in unmittelbarer
Naihe des Knotenpunktes Friedrich-Ebert-Stra3e/ Overather Stral3e in Moitzfeld ein be-
griintes Entree der Stadt begriiflen.

Herr Alef teilt mit, dass die KIDitiative der Planung zwar zustimmt, es jedoch begriilen
wiirde, wenn die vorgesehenen Gewerbegebietpotenziale noch weiter ausgeweitet wiirden.

Auch Herr Albrecht stimmt der Forderung von Frau Hammelrath zu, die angedachte Halte-
stelle fiir die Verldngerung der Stadtbahnlinie 1 bereits jetzt mit in die weiteren Planungen
einzubeziehen. Er spricht sich libereinstimmend mit Herrn Kloep dafiir aus, die alte Stra-
Benbahntrasse entsprechend zu sichern.

Zusétzlich zur vorgesehenen Nutzung als Park + Ride Platz bietet sich nach Ausfiihrungen
von Herrn Albrecht der Bereich vom Haus Bockenberg entlang der Overather Stral3e Rich-
tung Bensberg bis zur Vinzenz-Palotti-Strae insbesondere aufgrund der guten Verkehrs-
anbindung fiir eine erweiterte gewerbliche Nutzung an.

Sodann fasst der Ausschuss folgende
Beschliisse: (einstimmig)

L. Die im Ubersichtsplan in der Anlage 7 der Vorlage dargestellten Bereiche sind
iiber Bauleitplanverfahren zu Gewerbefldchen zu entwickeln. Die Verwaltung
wird beauftragt die erforderlichen Gutachten und hier insbesondere das Verkehrs-
gutachten zur Auslastung des Autobahnanschlusses Moitzfeld in Auftrag zu ge-
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ben.

II. Planungsziel fiir den Bebauungsplan Nr.5539 -Obereschbach- ist die Schaffung
kleinteiliger Gewerbeflidchen fiir Handwerk und Biironutzungen.

III.  Grundlage fiir die ErschlieBung des Bockenbergs ist das in der Anlage 8 der Vor-
lage dargestellte Rahmenkonzept. Planungsziel fiir den Bockenberg ist die Schaf-
fung von Gewerbeflachen fiir innovative Unternehmen der Branchen High Tech,
Medi Tech, Bio Tech und Medien. In Ergédnzung zum Technologiepark ist ein
Gewerbegebiet mit Park dhnlichem Charakter anzustreben.

Bebauungsplan Nr. 47 - Im Plackenbruch - 1. Anderung
- Beschluss zur Aufstellung
- Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung

Herr Albrecht beantragt, den geplanten Weg im Bebauungsplan als 6ffentlichen Weg (Verke
fliche) auszuweisen, damit ein direkter Zugang zum angrenzenden Wald und dessen Bewirt
schaftung gewahrleistet ist.

Frau Hammelrath hélt eine Darstellung dieses Weges als 6ffentlichen Weg nicht fiir erfordes
Sie verweist dariiber hinaus auf die daraus resultierende Wertminderung des stiadtischen Gru
stiicks.

Frau Hammelrath beantragt demgegeniiber, bei allen GrundstiicksverduBBerungen Regelun-
gen zu treffen, die die Zugéinglichkeit zur Bewirtschaftung des Baches z.B. durch grund-
buchméBige Absicherung bzw. Baulasteintragung von Zuwegungen sicherstellen.

Herr Kierspel spricht sich ebenfalls fiir einen 6ffentlichen Weg aus, da sich alle tibrigen We;
zum Wald in Privatbesitz befinden und somit z.Zt. keine direkte Zuwegung zum Wald gesic
st.

Herr Alef befiirchtet, dass ein fiir die Offentlichkeit gesicherter Weg spiter als ErschlieBung
stra3e ausgebaut und fiir eine mogliche Erweiterung des Bebauungsplangebietes in den Wal

hinein genutzt wird; er lehnt daher einen 6ffentlichen Weg ab.

Frau Schmidt-Bolzmann stimmt dem Antrag der CDU Fraktion hinsichtlich einer Darstellun
offentlichen Weg zu, da sie dies fiir sinnvoll hélt.

Sodann ldsst Herr Buchholz iiber den Antrag der CDU Fraktion abstimmen.
Der Ausschuss fasst folgenden

Beschluss: (mehrheitlich gegen die Stimmen der SPD Fraktion und der Fraktion Biindnis 90
DIE GRUNEN)

Der geplante FuBweg innerhalb des Plangebietes wird im Bebauungsplan als 6ffentlicher W
(Verkehrsflache) festgesetzt.
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Sodann lasst Herr Buchholz iiber den Antrag der SPD Fraktion abstimmen.
Der Ausschuss fasst folgenden
Beschluss: (mehrheitlich gegen die Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN)

Im Rahmen der Grundstiicksverduferungen sind durch geeignete Mafinahmen (Bau-
last/Grundbuch) die erschlieBungsméBigen Voraussetzungen fiir eine Bewirtschaftung der B
aue sicherzustellen.

Herr Buchholz ldsst sodann iiber die Beschlussvorschldge der Verwaltung abstimmen.
Der Ausschuss fasst folgende

Beschliisse: (einstimmig)

L. Gemil § 2 in Verbindung mit den §§ 8ff Baugesetzbuch ist der Bebauungsplan
Nr. 47 - Im Plackenbruch -, 1. Anderung als verbindlicher Bauleitplan aufzu -
stellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch die Wohnbebauung
entlang der Strafle 'Tm Plackenbruch' im Norden, den Bachlauf im Siiden, Wiesen -
flachen im Westen und Waldfldchen im Osten.

Der Bebauungsplan setzt die genauen Grenzen seines raumlichen Geltungsberei-
ches fest (§ 9 Abs. 7 Baugesetzbuch).

II. Der Bebauungsplan Nr. 47 - Im Plackenbruch - 1. Anderung ist unter Beifligung
der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch fiir die Dauer eines Monats offent-
lich auszulegen.

Genehmigung nach § 33 BauGB
- Errichtung eines Doppelhauses im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 47 - Im Pla-
ckenbruch - 1. Anderung

Der Ausschuss fasst folgenden
Beschluss: (mehrheitlich gegen die Stimme der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN)

Der Erteilung der Baugenehmigung fiir die Errichtung eines Doppelhauses auf der Grund-
lage des § 33 Abs. 2 BauGB wird zugestimmt.

Yorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1224 - Seelsheide -
- Beschliisse zu Anregungen

- Durchfiihrungsvertrag

- Beschluss als Satzung

Herr Albrecht beantragt, dass der Vorhabentrager einen Nachweis der Waldeigentiimerin an
dert und bis zur Ratssitzung vorlegt, in dem diese ihre Unterhaltungs- und Sicherungspflicht
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besondere im Bereich des Waldrandes zur zukiinftigen Bebauung anerkennt.

Frau Schmidt-Bolzmann lehnt die gesamte Planung aufgrund der vorgesehenen Bebauungsd
ab.

Sodann ldsst Herr Buchholz iiber den CDU Antrag abstimmen:
Der Ausschuss fasst folgenden

Beschluss: (mehrheitlich gegen die Stimme der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN bei
Enthaltung der SPD Fraktion und der KIDitiative)

Noch vor dem Satzungsbeschluss im Rat fordert der Vorhabentridger vom Waldeigentiimer ¢
schriftliche Bestitigung, in der dieser die Unterhaltungs- und Sicherungspflicht fiir seine W«
flichen am Waldrand zur geplanten Bebauung anerkennt.

Sodann fasst der Ausschuss folgende

Beschliisse: (mehrheitlich gegen die Stimme der FDP und der Fraktion Biindnis 90/DIE
GRUNEN)

I.  Denim Rahmen der 2. Offentlichen Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 1224 — Seelsheide — vorgetragenen Anregungen der Einwender

B 1 Dr. Helge Jirgen und Christa Dargel wird teilweise entsprochen,
B 2 Herr Peter Dettmar wird nicht entsprochen,

T1 GEW RheinEnergie AG wird entsprochen,

T2 Staatliches Forstamt wird teilweise entsprochen,

T3 Rhein.-Berg. Kreis Der Landrat wird teilweise entsprochen,

T4 Deutsche Telekom wird entsprochen.

II. Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach beschlieBt, den Durchfiihrungsvertrag in der
vorliegenden Fassung abzuschlief3en.

III. Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach beschlieBBt gemal3 § 10 BauGB und der §§ 7 und
41 GO NW den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 1224 — Seelsheide — als Satzung und dazu die Begriindung gemal § 9
Abs. 8 BauGB.

Klarstellungs- und Erginzungssatzung Nr. 1312 - Am Griinen Weiher -
- Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung

Der Ausschuss fasst folgenden
Beschluss: (einstimmig)

Die Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung Nr. 1312 - Am Griinen Weiher - ist unter Bei-
fiigung der Begriindung gem. § 3 Abs.2 des Baugesetzbuches fiir die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2194 - Gladium -
- Ergebnis der friihzeitigen Biirgerbeteilicung

Herr Alef beantragt, den Beschlussvorschlag wie folgt zu erweitern:

,JFalls die Uberpriifungen der bestehenden Baurechte eine Reduzierung der gutachtlich emp:
lenen max. 21.000 gqm Verkaufsflache fiir die Stadtmitte zur Folge haben, sind die Reduzien
gen zu Lasten der dem Projekt ,,Gladium* zugeteilten Kontingentes von 14.000 gm Verkauf
che vorzunehmen.*

Frau Hammelrath wiirde es beflirworten, alle Cityprojekte (Lowencenter, Gladium und
Kaskade II) gemeinsam zu beraten. Auch im Hinblick auf die noch abzuschlieBenden
Griindstiicksnachverhandlungen mit dem Investor Hahn wére es vorteilhafter, wenn noch
keine Fakten geschaffen werden, die evtl. die Verhandlungsposition der Stadt schwichen.
Frau Hammelrath hilt es fiir bedenklich, dass die Verwaltung in der Biirgerversammlung
dargestellt hat, dass die Stadtmitte gem. Gutachten von Prof. Falk iiber die bestehenden
Baurechte hinaus noch bis zu 21.000 gqm Verkaufsflache ,,vertragt®.

Herr Schmickler macht deutlich, dass der Verwaltung noch keine priif- und beschlussféhi
gen Planunterlagen zum Projekt Kaskade II bzw. Lowencenter vorliegen und somit eine
(gemeinsame) Beratung in dieser Sitzung nicht moglich war.

Herr Schmickler widerspricht den Ausfithrungen von Frau Hammelrath hinsichtlich der
Aussagen der Verwaltung in der Biirgerversammlung. Es wurde lediglich erklart, dass zu-
satzlich zu den beiden GroBprojekten Gladium und Kaskade II die Erweiterung bestehen-
der Betriebe unter Beibehaltung des Verkaufssortiments unschédlich sei.

Dartiiber hinaus fiihrt Herr Schmickler aus, dass erst mit der Offenlage des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Fakten geschaffen werden, die Einfluss auf dem Grundstiickspreis
haben.

Es sei Ziel, die Grundstiicksverhandlungen mit dem Investor Hahn noch vor der Offenlage
abzuschliefen. Die Grundstiickspreisnachverhandlungen werden z.Zt. auf der Grundlage
der vorliegenden Planung gefiihrt. Im Ubrigen seien seridse Grundstiicksverhandlungen
grds. nur moglich, wenn das Nutzungskonzept und die Ausnutzungsdimensionen des
betreffenden Grundstiickes bekannt sind.

Herr Ziffus ist der Auffassung, man konne einen Grundstiicksvorvertrag schlieBen (und dari
einen neuen Kaufpreis vereinbaren), der erst mit der Schaffung des entsprechenden Planung
rechts in Kraft tritt.

Besonders im Hinblick auf die einzubeziehenden bestehenden Baurechte bemingelt auch
Herr Ziffus, dass nicht zweifelsfrei deutlich gemacht wurde, wie das Gutachten von Prof.
Falk hinsichtlich der Verkaufsflichenbeschrankung auf zusétzliche, maximal 21.000 gm zu
verstehen sei.

Herr Dr. Kassner ist der Auffassung, man diirfe ein entscheidungsreifes Projekt, nicht ver-
zogern, nur weil andere City-Projekte noch nicht beschlussreif sind.

Zum Vorwurf von Herrn Ziffus erklart Herr Schmickler beispielhaft, dass beim Projekt
Kaskade II auch 6ffentliche Verkehrsflichen in das Bebauungskonzept einbezogen sind,
die zusitzlich zu den dort bestehenden Baurechten hinzugerechnet und bei der Verkaufs-
flichenzuteilung beriicksichtigt werden miissen.
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Herr Schmickler sagt zu, dass - nach Riicksprache mit dem Gutachter - bis zum Beschluss
der Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Gladium* alle noch offenen Fra-
gen hinsichtlich der eventuell notwendigen Verkaufsflichenbeschrankungen aller anste-
henden Projekte geklért werden.

Auf Anfrage von Herrn Kloep teilt Herr Schmickler mit, dass das Projekt Gladium seiner
Ansicht nach die Attraktivitdt und Urbanitdt der Gladbacher Innenstadt steigern wird.

Sodann lasst Herr Buchholz iiber den Antrag der Fraktion KIDitiative abstimmen.
Der Ausschuss fasst folgenden

Beschluss: (mehrheitlich gegen die Stimme der KIDitiative, der Fraktion Biindnis 90/DIE
GRUNEN bei Enthaltung der SPD Fraktion)

Die geforderte Verkaufsflichenreduzierung fiir das geplante Einkaufszentrum ,,Gladium*
fiir den Fall einer vom Gutachter empfohlenen Reduzierung der maximalen Obergrenze
zusdtzlicher Verkaufsfldchen fiir die Stadtmitte von 21.000 gqm wird abgelehnt.

Sodann fasst der Ausschuss folgenden

Beschluss: (mehrheitlich gegen die Stimmen der SPD Fraktion, der KIDitiative und der
Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN)

Der Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung, das Aufstellungsverfahren zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 2194 - Gladium - auf der Grundlage des Vorentwurfes
und unter Beriicksichtigung des Beratungsergebnisses fortzusetzen.

Yorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2385 - Erweiterung Gewerbegebiet Zinkhiit-
te - 1. Anderung

- Ergebnis der friihzeitigen Biirgerbeteiligcung

- Beschluss zur Aufstellung

- Beschluss zur offentlichen Auslegung

Der Ausschuss fasst folgende
Beschliisse: (einstimmig)

I. Gemadl § 2 in Verbindung mit den §§ 8 ff Baugesetzbuch ist der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 2385 — Erweiterung Gewerbegebiet Zinkhiitte — 1. Anderung
als verbindlicher Bauleitplan im Sinne von § 30 Abs. 2 Baugesetzbuch aufzustellen.
Der Bebauungsplan setzt die genauen Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches
fest (§ 9 Abs. 7 Baugesetzbuch).

II. Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 2385 — Erweiterung Gewerbegebiet Zinkhiitte — 1. Ande-
rung auf der Grundlage des Vorentwurfs und unter Beriicksichtigung des Beratungs-
ergebnisses fortzusetzen.
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III. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2385 — Erweiterung Gewerbegebiet
Zinkhiitte — 1. Anderung ist unter Beifiigung der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 Bau -
gesetzbuch fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Bebauungsplan Nr. 2418 - Britanniahiitte - 1. Anderung
- Beschluss zur Aufstellung

Der Ausschuss fasst folgenden
Beschluss: (einstimmig)

Gemadl § 2 in Verbindung mit den §§ 8 ff Baugesetzbuch ist der Bebauungsplan Nr. 2418
— Britanniahiitte — 1. Anderung als verbindlicher Bauleitplan im Sinne von § 30 Abs. 1
Baugesetzbuch (qualifizierter Bebauungsplan) aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den ostlichen Teil des Bebauungsplans
Nr. 2418 — Britanniahiitte —. Der Bebauungsplan setzt die genauen Grenzen seines raumli-
chen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7 Baugesetzbuch).

Bebauungsplan Nr. 3342 - Lohhecke -
- Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung

Der Ausschuss fasst folgende
Beschliisse: (einstimmig)

I.  Den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 3342 — Lohhe-
cke — gemiB § 3 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen von

B 1 Herr Herbert Selbach wird nicht entsprochen,

B 2 Eheleute Bosbach wird nicht entsprochen,

B 3 Frau Silke Heidkamp wird nicht entsprochen,

B 4 Herr Ralf Heidkamp wird nicht entsprochen,

B 5 Eheleute Adolf und Elke Heidkamp wird nicht entsprochen,

B 6 Frau Anette Niedermeier wird nicht entsprochen,

B 7 Frau Hertha Homberg-Feil wird entsprochen,

B 8 Frau Maria Reuter wird nicht entsprochen,

B 9 Eheleute Seidenbiedel wird nicht entsprochen,

B 10 Eheleute Katzemich wird nicht entsprochen,

B 11 Eheleute Werner und Helga Beilke wird nicht entsprochen,

B 12 Eheleute Rausch wird nicht entsprochen,

B 13 Frau Gerda Keller, Frau Anja Keller sowie Frau Heike Ommer wird nicht ent-
sprochen,

B 14 Herr Heinz Schifer wird nicht entsprochen,

B 15 Herr Heppner wird teilweise entsprochen,
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B 16 Frau M. Schonhagen wird teilweise entsprochen,
B 17 Herr Wolfgang Engber wird nicht entsprochen,
B 18 Herr Horst Miiller wird teilweise entsprochen,

B 19 Frau Andrea Bertram wird teilweise entsprochen,
T1 GEW RheinEnergie wird entsprochen,

T2 Rhein.-Berg. Kreis wird nicht entsprochen.

II.  Der Bebauungsplan Nr. 3342 — Lohhecke — ist unter Beifligung der Begriindung gem.
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch fiir die Dauer eines Monats erneut 6ffentlich auszulegen.

Bebauungsplan Nr. 5121 - Berzeliusstrafie - 1. Anderung

- Beschluss als Satzung

Der Ausschuss fasst folgende

Beschliisse: (einstimmig)

L. Den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 5121 -
BerzeliusstraBe -, 1. Anderung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB vorgebrachten
Anregungen der Einwender

T 1 Landesbetrieb Stralenbau NRW wird entsprochen,

T2 RWE Net AG wird teilweise entsprochen,

T 3 Bezirksregierung Ko6ln, Kampfmittelrdumdienst wird entsprochen,
T 4 Landschaftsverband Rheinland, Amt fiir Bodendenkmalpflege wird
entsprochen,

T 5 Rheinisch Bergischer Kreis wird teilweise entsprochen.

II. Der Bebauungsplan Nr. 5121 - BerzeliusstraBe -, 1. Anderung wird gemiB § 10
BauGB und der §§ 7 und 41 Gemeindeordnung NW als Satzung beschlossen und
die Begriindung gemal3 § 9 Abs. 8 BauGB dazu.

Bebauungsplan Nr. 5267 - Progymnasium -

Bebauungsplan Nr. 54b (Aufhebungsverfahren)

- Beschluss der Anregungen

- Beschluss zur Aufhebung, Bebauungsplan Nr. 54b

- Beschluss als Satzung, Bebauungsplan Nr. 5267 - Progymnasium -

Der Ausschuss fasst folgende
Beschliisse: (einstimmig)
L. Den im Rahmen der Offentlichen Auslegung der Bebauungspline Nr. 5267 —

Progymnasium-, Aufstellung und Nr. 54b, Authebung gem. §3 Abs.2 BauGB vor-
getragenen Anregungen der Einwender

B 1 H. Imlau, D. Imlau, Prof.Dr.M. Imlau wird nicht stattgegeben,
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T 1 GEW RheinEnergie teilweise stattgegeben,

T 2 Deutsche Telekom AG wird stattgegeben,

T 3 Rheinisch Bergischer Kreis wird teilweise stattgegeben,
F 1 Feuerwehr wird stattgegeben.

II. Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 54b wird gem. §10 BauGB und §§7 und
41Gemeindeordnung NW als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebau-
ungsplans Nr. 5267 -Progymnasium- ist fiir die Authebung des BP Nr. 54b maB-
geblich.

II.  Der Bebauungsplan Nr. 5267 -Progymnasium- wird gem. §10 BauGB und §§7 und
41 Gemeindeordnung NW als Satzung beschlossen und die Begriindung nach §9
Abs.8 BauGB dazu.

Bebauungsplan Nr. 5539 - Obereschbach -
- Beschluss zur friithzeitigen Biirgerbeteilisung

Herr Dipl. Ing. Fassbinder vom Stadtplanungsbiiro Zimmermann erldutert den Vorentwurf d
Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Obereschbach® anhand von Pldnen und stellt die verschie
nen Varianten der Anbindung an die L136 vor.

Herr Albrecht begriifit den Bebauungsplanentwurf; er bekréftigt dariiber hinaus, dass der
Forderung der Interessengemeinschaft Bensberg hinsichtlich der Ablehnung einer zentren-
schddigenden Ansiedlung von groffldchigem Einzelhandel unbedingt Rechnung getragen
wird.

Frau Hammelrath teilt mit, dass unter dieser Primisse (Ansiedlung kleinerer Handwerksbe-
triebe) auch die SPD Fraktion der weiteren Planung zustimmen werde.

Der Ausschuss fasst folgenden
Beschluss: (einstimmig)

Der Planungsausschuss erklart sich mit den grundsétzlichen Zielen der Planung fiir den
Bebauungsplan Nr. 5539 -Obereschbach- einverstanden.

Er beauftragt die Verwaltung, die Biirgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB mittels Aus-
hang durchzufiihren.

Anregung, fiir das Grundstiick Horst, Gem. Herkenrath, Fl. 3 Flstck. 354/123
Baurecht zu schaffen
Antragsteller: Peter Hofer, Voislohe 12a, 51429 Bergisch Gladbach

Herr Sacher teilt mit, dass die CDU Fraktion es begrii3t, dass dem Biirgerantrag stattgege-
ben werden soll.
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Sodann fasst der Ausschuss folgenden
Beschluss: (einstimmig)
Dem Biirgerantrag wird stattgegeben.

Fiir den Bereich "Horst" wird eine Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB.
Die Satzung ist gem. § 3 Abs.2 BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Anregung, im Bereich Siefen den Flichennutzungsplan zu indern (Wohnbaufliche)
Antragsteller: Werner Fuchs, Siefen 16, 51467 Bergisch Gladbach

Herr Buchholz teilt mit, dass ihm ein Fax mit einem Bauwunsch eines weiteren Grund-
stiickseigentlimers im Bereich Siefen vorliegt.

Nach Auffassung von Frau Hammelrath sollten nochmals Gespriache mit der Bezirksregie-
rung aufgenommen werden. Es sollten alle Moglichkeiten auf Umwandlung in Baulandfli-

che ausgeschopft werden.

Herr Albrecht ist der Meinung, dass die erforderliche UVP vom Antragsteller beizubringen
sei, bevor der Antrag weiterverfolgt wird.

Herr Ziffus lehnt den Bauwunsch aufgrund der zu erwartenden Splittersiedlung im Aullen-
bereich ab.

Frau Schmidt-Bolzmann begriifit die ablehnende Haltung der Verwaltung und wird dem Be-
schlussvorschlag zustimmen.

Der Ausschuss fasst folgenden

Beschluss: (mehrheitlich gegen die Stimmen der SPD Fraktion)

Dem Antrag auf Anderung des Flichennutzungsplans kann nicht stattgegeben werden.
Anregung, fiir den Bereich Breite 9-16 / Herkenrather Strafie 243 - 253 eine Aufien-

bereichssatzung zu erlassen
Antragsteller: Bjorn Benner, Am Viershiuschen 7, 51469 Bergisch Gladbach

Aufgrund weiteren Beratungsbedarfs beantragt Herr Neu Vertagung dieses Punktes.

Herr Albrecht regt an, der Antragsteller moge eine Bauvoranfrage stellen. Das Ergebnis
der Priifung dieser Voranfrage sollte dann Grundlage der Beschlussfassung in einer der
kommenden Sitzungen des Planungsausschusses sein.

Der Ausschuss ist sich einig, unter Beriicksichtigung der o.g. Anregung die Beratungen zu

vertagen.

Antrag der FDP-Fraktion vom 07.04.2003, die Umgestaltung des Kahnweihers als
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Ausgleichsmafinahme zuriickzunehmen

Nach Auffassung von Frau Schmidt-Bolzmann sollten die geplanten Ausgleichsmafnah-
men am Kahnweiher nochmals iiberdacht werden, da es grof3e Widerstéinde der Refrather
Bevolkerung gegen die UmgestaltungsmafBnahmen gibt. Desweiteren sei die dkologische
Bedeutung der UmgestaltungsmafBnahmen zumindest fraglich.

Herr Dr. Kassner stimmt der Forderung der FDP Fraktion zu. Er bittet um Priifung, ob

- fiir den Bebauungsplan Nr. 6245 — Steinbreche — eine andere alternative Ausgleichs-
moglichkeit in Frage kommt,

- es erforderlich ist, den Bebauungsplan Nr. 6245 — Steinbreche — zu dndern, falls andere
AusgleichsmafBinahmen beschlossen werden sollten,

- mit einer Aufthebung des (bereits realisierten) Bebauungsplanes Nr. 6245 — Steinbreche -
Ausgleichspflicht entfallt.

Frau Schneider hilt die vorgesehenen AusgleichsmaBBnahmen fiir sinnvoll und duBert ihr
Unverstidndnis zum Beitrag von Herrn Dr. Kassner, sich der Ausgleichsverpflichtung durch
Authebung des Bebauungsplanes entledigen zu wollen. Sie bekriftigt, dass die Aus-
gleichsmaBnahme als Projekt in die Agenda 21 aufgenommen wurde und dass die Offent-
lichkeit in diesem Rahmen umfassend informiert und eingebunden wurde.

Herr Ziffus erldutert eingehend den 6kologischen Sinn des Umlaufgrabens Kahnweiher.

Herr Jung bittet die Verwaltung um Priifung, inwieweit eine Fraktion mehr Mitglieder am
Beratungstisch haben darf, als ihr zusteht.

Frau Miiller-Veit nimmt Stellung zu den Anfragen von Herrn Dr. Kassner. Eine andere
AusgleichsmafBinahme wére nur moglich, wenn diese im Wege einer Befreiung im gleichen
Bebauungsplangebiet vorgenommen wird. Dies ist jedoch im B-Plan Nr. 6245 — Steinbre-
che — nicht méglich. Die einzige Moglichkeit zur Anderung der festgelegten
AusgleichsmaBnahme ist somit die Anderung des Bebauungsplanes. Eine Aufhebung des
Bebauungsplanes mit dem Ziel, dann auf AusgleichsmafBinahmen verzichten zu koénnen,
scheitert an der dafiir erforderlichen Begriindung.

Auf Antrag von Herrn Dr. Kassner einigt sich der Planungsausschuss auf eine Vertagung de
Beschlusses iiber den Antrag der FDP Fraktion, damit sich die Fraktionen hinsichtlich einer
ventuellen Bebauungsplandnderung abstimmen konnen.

Herr Buchholz bittet die Verwaltung, den Punkt auf die Tagesordnung der nichsten Pla-
nungsausschusssitzung zu setzen und in der Vorlage die Ausfiithrungen von Frau Miiller-
Veit nochmals ausfiihrlich zu dokumentieren. Dariiber hinaus sollten in der Vorlage die
Zusammenhdnge zwischen bebauungsplanmiBig festgesetzter Ausgleichsverpflichtung
und Agendaprojekt dargestellt werden.

Antrag der CDU-Fraktion vom 25.03.2003 auf Kosteniibernahme des stidtischen
Aufwands bei Grundstiicksiiberplanung in eigener Regie

Der Ausschuss nimmt die Stellungnahme der Verwaltung zur Kenntnis.
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24 Anfragen der Ausschussmitglieder

Keine
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