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Niederschrift

Planungsausschuss Sitzung am Dienstag, dem 12. Dezember
2006

Sitzungsort Sitzungsdauer (Uhrzeit von / bis)

Rathaus Bensberg, Ratssaal, Wilhelm-
Wagener-Platz, 51429 Bergisch Gladbach

17:00 Uhr - 18:00 Uhr

Unterbrechungen (Uhrzeit von / bis)
Keine

Sitzungsteilnehmer
Siehe beigefiigtes Teilnehmerverzeichnis

Tagesordnung

A Offentlicher Teil

1. Eroffnung, Bekanntgabe nicht anwesender Ausschussmitglieder, Feststellung
der ordnungsgemiflien und rechtzeitigen Einberufung und der
Beschlussfihigkeit

2. Genehmigung der Niederschrift - 6ffentlicher Teil

3. Bericht iiber die Durchfiihrung der Beschliisse aus der Sitzung des
Planungsausschusses am 24. und 31.10.2006
566/2006

4. Mitteilungen des Vorsitzenden

5. Mitteilungen des Biirgermeisters

6. Regionale 2010

hier: Expertenwerkstatt Wachendorff

603/2006

7. Strategische Zielsteuerung
567/2006




8. Anderung Nr. 162/2135 - Buchmiihle - des Fliichennutzungsplanes
- Beschluss zur Aufstellung
- Beschluss zur offentlichen Auslegung
568/2006
9. Klarstellungs- und Erginzungssatzung Nr. 4121 - Asselborn -
- Beschluss zu Stellungnahmen
- Stiidtebaulicher Vertrag
- Beschluss als Satzung
569/2006
10. Bebauungsplan Nr. 76 - Im Bungert - 1. Anderung
- Beschluss als Satzung
570/2006
11. Bebauungsplan Nr. 121 - Alt Frankenforst - 2. Vereinfachte Anderung
- Beschluss zur Aufstellung
- Beschluss zur Beteiligung
586/2006
12. Anfragen der Ausschussmitglieder
B Nichtoffentlicher Teil
1. Genehmigung der Niederschrift - nichtoffentlicher Teil
2. Mitteilungen des Vorsitzenden
3. Mitteilungen des Biirgermeisters
4. Anfragen der Ausschussmitglieder



Protokollierung

A Offentlicher Teil

1 Eroffnung, Bekanntgabe nicht anwesender Ausschussmitglieder, Feststellung
der ordnungsgemiiflen und rechtzeiticen Einberufung und der
Beschlussfiahigkeit

@->  Die stellvertretende Ausschussvorsitzende, Frau Hammelrath, teilt mit, dass sie fiir
den erkrankten Herrn Albrecht den Sitzungsvorsitz ibernimmt.
Sie eroffnet sodann die Sitzung und stellt die ordnungsgemaille und rechtzeitige
Einladung und die Beschlussfahigkeit des Planungsausschusses fest.

<@

2 Genehmigung der Niederschrift - 6ffentlicher Teil

@->  Der Ausschuss fasst folgenden
Beschluss: (einstimmig)

Die Niederschrift wird genehmigt.
<_(@

3 Bericht iiber die Durchfiihrung der Beschliisse aus der Sitzung des
Planungsausschusses am 24. und 31.10.2006

@->  Der Ausschuss nimmt die Mitteilungsvorlage zustimmend zur Kenntnis.

~@

4 Mitteilungen des Vorsitzenden

@->  Auf Vorschlag von Frau Hammelrath einigt sich der Ausschuss dahingehend, den
TOP 7 ,,Strategische Zielsteuerung* (entsprechend der Vorgehensweise im
Hauptausschuss) zu vertagen. Ergdnzend zu den in der Vorlage bereits enthaltenen
Zielvorschligen der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN verteilt Herr Dr. Baeumle-
Courth fiir zukiinftige Beratungen weitere Zielvorschlidge seiner Fraktion zum Thema
»Stadtplanung®.

=@

5 Mitteilungen des Biirgermeisters

@->  Herr Schmickler teilt mit, dass hinsichtlich der Anerkennung des dringenden Bedarfs
an einem Ausbau des Knotenpunktes L.195 / L136 / A4 Kontakt mit dem
Landesbetrieb Stralen NRW und dem Ministerium fiir Bauen und Verkehr NRW
aufgenommen wurde. Der entsprechende Schriftverkehr ist der Niederschrift
beigefligt. Zusammenfassend sei festzuhalten, dass der Bedarf an einem
leistungsfahigen Umbau dieses Verkehrsknotens grundsétzlich akzeptiert werde und
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dem ,,Programm fiir den Um- und Ausbau von Landesstra3en bis 3 Mio €
zuzurechnen sei. Zur Aufnahme dieser Mallnahme in den Forderungszeitplan dieses
Programms sei nun eine Priorisierung durch den zustdndigen Regionalrat der
Bezirksregierung erforderlich. Die entsprechenden Antrége wurden gestellt.

=@

Regionale 2010
hier: Expertenwerkstatt Wachendorff

Herr Klostermann berichtet iiber die Arbeit der Expertenwerkstatt anhand einer
Powerpoint-Prasentation, die der Niederschrift als Anlage beigefiigt ist.

=@

Strategische Zielsteuerung

Die Diskussion und Beschlussfassung dieses Punktes wird vertagt (siche TOP 4).
=@

<@

Anderung Nr. 162/2135 - Buchmiihle - des Fliichennutzungsplanes

- Beschluss zur Aufstellung

- Beschluss zur offentlichen Auslegung

Nach Auffassung von Herrn Dr. Baeumle-Courth sollte die Stellungnahme des
Biirgermeisters auf Seite 15 der Vorlage um die Stellplédtze des Evangelischen
Krankenhauses erweitert werden. Die Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN werde den
Beschlussvorschldgen zustimmen.

Frau Neuheuser-Konigs sieht aufgrund des derzeitigen unkonkreten Planungsstandes
keine Notwendigkeit zur Anderung des Flichennutzungsplanes und wird dieser nicht
zustimmen.

Herr Sprenger teilt mit, dass die CDU Fraktion sich mehr gestalterischen Freiraum
zur Schaffung weiterer Bautiefen im Ostlichen Plangebiet wiinsche.

Entsprechend einer Diskussion in anderem Zusammenhang stellen sich hier fiir Herrn
Lang die Fragen,

- ob die Anderung eines Flichennutzungsplanes vor oder nach der
entsprechenden Bebauungsplandnderung erfolgen miisse,

- ob durch die Anderung dieses Flichennutzungsplanes die Heilung des
Bebauungsplanes erreicht werden solle,

- ob sich durch eine Herabstufung von Flachen im Fldchennutzungsplan eine
Entschidigungsverpflichtung an die betreffenden Grundstiickseigentiimer
ergebe und

- ob die Uberplanung der Stellplitze im Bereich Buchmiihle durch
Ratsbeschluss aus dem Jahr 2002 (Stellungnahme des Biirgermeisters auf
Seite 15 der Vorlage) auch fiir den heutigen Rat bindend sei.

Herr Schmickler weist darauf hin, dass Flichennutzungsplédne nicht parzellenscharf
seien und hinreichend Spielraum fiir Abweichungen lassen. In
Flachennutzungsplidnen seien lediglich Ziele zu formulieren, die in darauf folgenden
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Bebauungsplinen konkretisiert werden.

Im konkreten Fall ,,Buchmiihle* wurden zuletzt rechtliche Méngel des
Bebauungsplans auf der Grundlage der alten Fassung des Flachennutzungsplanes
geheilt. Unabhingig davon soll nun mit der Anderung des Flichennutzungsplanes
eine Einschrankung der Kerngebietsflachen erreicht werden.

Dariiber hinaus sei festzuhalten, dass die Anderung eines Flichennutzungsplanes
keinerlei Entschdadigungsanspriiche ausldse.

Frau Graner teilt mit, dass die FDP Fraktion die vorgesehene Umwidmung von
Kerngebietsflichen in Mischgebiet stidtebaulich fiir sinnvoll hilt und der Anderung
des Flichennutzungsplanes zustimmen werde.

Auf Anfrage von Frau Schneider bestétigt Herr Schmickler, dass die
Flachennutzungsplanédnderung den Zielen der Regionale 2010 nicht entgegenstehe.

Herr Lang bemingelt, dass nicht alle seiner Anfragen hinreichend beantwortet
wurden.

Anmerkung:

- Der Bebauungsplan Nr. 2135 - Buchmiihle - 1. Anderung wurde mit Ratsbe-
schluss vom 26.10.2006 geheilt. Der Plan wird noch in 2006 rechtskrdftig.

- Die Flichennutzungsplandinderung ist Voraussetzung fiir eine weitere Anderung
des Bebauungsplans - Buchmiihle -, die in 2007 auf der Grundlage eines stddte-
baulichen Wettbewerbs im Rahmen des Regionale-Prozesses erfolgen soll.

- Die Frage nach den Entschddigungsanspriichen wurde von Herrn Schmickler

bereits in der Sitzung beanwortet.

- Es ist dem Rat frei gestellt, alte Entscheidungen zu revidieren und neue Be-
schliisse zu fassen.

Grundsdtzlich gilt jedoch, dass Ratsbeschliisse unabhdngig von der jeweiligen
Besetzung des Rates iiber Kommunalwahlen hinaus gelten.

Sodann fasst der Ausschuss folgende

Beschliisse: (mehrheitlich gegen die Stimme der BfBB bei einer Enthaltung der
KIDitiative)

I.  GemiB § 2 in Verbindung mit § 5 des Baugesetzbuches ist die Anderung Nr.
165 / 2135 — Buchmiihle — des Flichennutzungsplans aufzustellen.

Die Anderung umfasst im Wesentlichen den Bereich zwischen Hauptstrafe,
VHS Gebdude und Odenthaler Strafe

II. GemiB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches ist die Anderung Nr. 165 /2135 —
Buchmiihle — des Flachennutzungsplanes mit dem Erlduterungsbericht auf die
Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.



@->

~@
Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung Nr. 4121 - Asselborn -
- Beschluss zu Stellungnahmen

- Stiidtebaulicher Vertrag

- Beschluss als Satzung

Herr Lohlein weist darauf hin, dass die Ausgleichsmallnahmen entgegen der
urspriinglichen Darstellung in der Vorlage entsprechend einer Absprache mit dem
Eigentiimer neu geregelt wurden. Er bittet dementsprechend darum, den Plan (Seite
28 der Vorlage) gegen den neuen Ausgleichsflichenplan auszutauschen, der soeben
an alle Mitglieder verteilt wurde.

Des Weiteren bittet Herr Lohlein darum, im Beschlussvorschlag I bei der Anregung

B7 das Wort ,,nicht zu streichen.

Herr Sacher teilt mit, dass die CDU Fraktion dem Satzungsbeschluss zustimmen
werde, weist aber darauf hin, dass iiber die Frage der Erhebung von Anliegerbeitrigen
im AUIV zu diskutieren sei.

Fiir Herrn Lang stellt sich die Frage, inwieweit hier eine beitragsmifig abrechenbare
,Verbesserung® der Straf3e vorliegt.

Herr Dr. Baeumle-Courth teilt mit, dass die Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN einer
Verdichtung im Auflenbereich und somit der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
nicht zustimmen werde. Es sei fraglich, ob die Ortslage Asselborn tatsichlich ein ,,im
Zusammenhang bebauter Ortsteil” gemél § 34 BauGB sei und ob die
Straflenbaukosten entgegen urspriinglich anders lautender Aussagen der Verwaltung
auf die Anlieger umgelegt werden konne. Seiner Ansicht nach sei es rechtlich
bedenklich, dass vorhandene, aber nicht genehmigte Objekte nun als Argument fiir
eine Beurteilung nach § 34 BauGB herhalten.

Auf Anfrage von Herrn Dr. Bacumle-Courth erkldrt Herr Lohlein, dass seitens der
Bezirksregierung in diesem Fall die Herausnahme aus dem Landschaftsschutz in
Aussicht gestellt wurde und darauthin die Offenlage erfolgte.

Auch Frau Neuheuser-Konigs kann die Beurteilung des Gebietes nach § 34 BauGB
nicht nachvollziehen und lehnt die Klarstellungs- und Erginzungssatzung ebenfalls
ab.

Sodann fasst der Ausschuss folgende

Beschliisse: (mehrheitlich gegen die Stimmen der FDP Fraktion, der KIDitiative, der
BfBB
und der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN)

I.  Den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung Nr. 4212 — Asselborn — gemal} § 3 Abs. 2 BauGB
eingereichten Anregungen von

B 1 Karl-Heinz Miiller und weitere Anlieger wird nicht entsprochen,
B 2 Rosa Roth wird nicht entsprochen,
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B 3 Eheleute Axel und Marion Kansy wird nicht entsprochen,

B 4 Dr. Rudolf Krause wird nicht entsprochen,

B5 RA Neui.V.von 13 Anliegern wird nicht entsprochen,

B 6 Dieter Karrasch wird nicht entsprochen,

B 7 Heinz Kriener wird entsprochen,

T 1 Rhein.-Berg. Kreis Der Landrat wird teilweise entsprochen.

II. Der Planungsausschuss beschlief8t, den Stddtebaulichen Vertrag in der
vorliegenden
Fassung abzuschlief3en.

II1. Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach beschlie3t gemdl § 34 Abs. 4-6 BauGB
und der
§§ 7und 41 GO NW die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Nr. 4212
— Asselborn — als Satzung und dazu die Begriindung gemil3 § 34 Abs. 5 BauGB.
<@
~@
Bebauungsplan Nr. 76 - Im Bungert - 1. Anderung
- Beschluss als Satzung

Der Ausschuss fasst folgenden
Beschluss: (einstimmig bei einer Enthaltung der BfBB)

Der Bebauungsplan Nr. 76 - Im Bungert - 1. Anderung wird gemiB § 10 BauGB und
der §§ 7 und 41 Gemeindeordnung NW als Satzung beschlossen und die Begriindung
gemil § 9Abs. 8 BauGB dazu.

=@

<@

Bebauungsplan Nr. 121 - Alt Frankenforst - 2. Vereinfachte Anderung

- Beschluss zur Aufstellung

- Beschluss zur Beteiligung

Auf Wunsch erldutert Herr Lohlein die schriftliche Vorlage anhand von Plénen.

Herr Lang bittet um Erlduterung, inwieweit eine unzuldssige Nutzung rechtlich
einwandfrei legitimiert werden konne und bittet um Stellungnahme zum Schreiben
der Biirgergemeinschaft Alt-Frankenforst zu dieser Vorgehensweise.

Herr Dr. Baeumle-Courth kann die inhaltlichen Argumente der Biirgergemeinschaft
nachvollziehen und hilt es zumindest fiir problematisch, in einem reinen Wohngebiet
eine gewerbliche Nutzung zu gestatten. Dariiber hinaus sei nicht sichergestellt, dass
nach einer Aufstockung des Biirogebdudes tatsidchlich die Schaffung von 10 weiteren
Arbeitspldtzen erfolge.

Frau Graner wird der beabsichtigten Bebauungsplandnderung nicht zustimmen, da
mit der Genehmigung zur Aufstockung des Biirogebédudes eine unzuldssige Nutzung
toleriert werden wiirde. Des Weiteren sei der durch eine Biironutzung zu erwartende
zusitzliche flieBende und ruhende Verkehr im reinen Wohngebiet nicht akzeptabel.
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Herr Lohlein teilt mit, dass seit 1990 geméll § 1 Abs. 10 der Baunutzungsverordnung
die Moglichkeit bestehe, die vorhandene Nutzung eines konkreten Objektes rechtlich
zu sichern. Die RechtméBigkeit der von der Verwaltung vorgeschlagenen
Vorgehensweise sei daher nicht zu beanstanden. Es sei allerdings eine politische
Entscheidung, inwieweit den Interessen der Anwohner in einem reinen Wohngebiet
oder den Aufstockungswiinschen einer bestehenden Firma gefolgt werde.

Auf weitere Anfragen von Herrn Dr. Baeumle-Courth und Frau Graner erklért Herr
Lohlein, dass der erforderliche Stellplatznachweis spétestens bei Genehmigung des
Bauantrages erbracht sein miisse.

Der Ausschuss fasst sodann folgende

Beschliisse: (mehrheitlich gegen die Stimmen der FDP Fraktion und der BfBB bei
Enthaltung der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN)

L Gemal § 2 in Verbindung mit den §§ 8 ff BauGB ist der Bebauungsplan Nr.
121 - Alt - Frankenforst - 2. vereinfachte Anderung aufzustellen.
Die Anderung betrifft die Flurstiicke Nr. 3156, 3157 und 3160, Gemarkung
Refrath, Flur 5
Der Bebauungsplan setzt die genauen Grenzen seines rdumlichen
Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7 BauGB).

II. GemiB § 13 Abs. 2 ist zum Bebauungsplan Nr. 121 - Alt - Frankenforst - 2.
vereinfachte Anderung ein Beteiligungsverfahren durchzufiihren.
=@
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Anfragen der Ausschussmitglieder

Auf Anfrage von Herrn Dr. Bacumle-Couth zum weiteren Verfahren in Bezug auf
die ,,Strategische Zielsteuerung* (vertagter TOP 7) macht Frau Miiller-Veit deutlich,
dass eine Beschlussfassung im Planungsausschuss erfolgen konne, sobald die grof3en
Fraktionen ihre Zielvorstellungen formuliert haben.

Auf eine weitere Anfrage von Herrn Dr. Bacumle-Courth teilt Frau Miiller-Veit mit,
dass der Verwaltung bisher keine Antrige bzw. Absichtserklarungen tiber die
zukiinftige Nutzung des ehemaligen Carparkgeldndes an der Bensberger Straf3e
vorliegen.

Auf Anfrage von Herrn Schwamborn zu den Verkehrsbehinderungen auf der
Bensberger Stra3e klart Herr Schmickler dariiber auf, dass die Bauarbeiten zur
Verlegung des Scheidtbaches im unmittelbaren Bereich der Strale wie vorgesehen in
den Herbstferien abgeschlossen wurden. Nunmehr werden die einzelnen Fahrspuren
sukzessive wiederhergestellt. Dabei werde die Fahrspur, deren Wiederherstellung
gerade erfolgt, gesperrt und der Fahrzeugverkehr umgeleitet.

=@



Vorsitzender Schriftfiihrer
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