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FFH-Gebiet: Schutzgebiet entsprechend der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. 05. 1992 zur Erhaltung der natdrlichen Lebensrdume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Merkblatt BWK M 3: Bund der Ingenieure fir Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Kul-
turbau e.V., Merkblatt 3: Ableitung von emissionsorientierten Anforderungen an Misch-
und Niederschlagswassereinleitung unter Berlcksichtigung o6rtlicher Verhaltnisse, April
2001

Abstandserlass MURL (SMBI. NRW 283): Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 2. 4. 1998: Abstédnde zwischen Industrie bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir
den Immissionsschutz bedeutsamen Abstédnde (Abstandserlass)

DIN-Entwurf 45691: Gerauschkontingentierung, Dezember 2006

PM10 (Particulate Matter < 10 um): Feinstaubfraktion mit einem oberen Partikeldurch-
messer bis zu 10 um verstanden.

12.3 Schwierigkeiten bei der Erhebung

Die

Erfassung und Bewertung der vielschichtigen Probleme gestaltete sich nicht einfach.

Durch die umfangreichen Gutachten konnten jedoch alle Umweltbelange abgedeckt werden.

Anlage: 2 Ubersichtspline zur Biotopbewertung

Aufgestellt:

Bergisch Gladbach, 17. Marz 2008

gez.

Stephan Schmickler

Stadtbaurat
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bietes erhalten bleiben. Auch die Vorgaben hinsichtlich des Larms sind so ausgelegt, dass
keine zusétzlichen Belastigungen zu erwarten sind - sie stellen sogar eine Verbesserung dar.
Die heute zum Teil erheblichen Larmpegelliberschreitungen - aufgrund der Nutzung der
SchieBanlagen - werden mittels organisatorischer Veranderungen und baulicher MaBnahmen
beseitigt. Die Entwasserung ist mit Riickhaltung und Vorklarung so geplant, dass keine gravie-
renden Auswirkungen auf den Boéttcher Bach und dass angrenzende Schutzgebiet zu erwar-
ten sind.

Der geringfigige Wegfall von Waldflachen soll im Plangebiet durch Neuaufforstung an der
Vinzenz-Pallotti-StraBe ausgeglichen werden. Der Verlust der CGbrigen vegetations-
bestandenen Flachen soll Gber das stédtische Okokonto im Ausgleichsgebiet Oberhombach
abgerechnet werden, so dass der Eingriff als rechnerisch ausgeglichen angesehen werden
kann.

12. Zusétzliche Angaben
12.1  Verwendete Quellen

- Rheinisch-Bergischer Kreis: Stellungnahme aus der Sicht der Unteren Landschaftsbe-
hérde und der Wasser- und Abfallwirtschaft und des Bodenschutzes zum Bebauungsplan
Vinzenz-Pallotti-StraBe und Bebauungsplan 5583 ,Vinzenz-Pallotti-Str./Bockenberg®, Ok-
tober 2005

- Forstamt Bergisch Gladbach -Kénigsforst-: Stellungnahme zum Bebauungsplan Vinzenz-
Pallotti-StraBe und Nr. 5583 -Bockenberg-, Oktober 2005

- Staatliches Umweltamt Kéln: Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 5583 Bockenberg,
Okotober 2005

- Bergischer Naturschutzverein e.V.(RBN): Stellungnahme zum Bebauungsplan Vinzenz-
Pallotti-StraBe/Bockenberg, Oktober 2005

- Stadt Bergisch Gladbach: interne Stellungnahmen aus den Produktbereichen Umwelt-
schutz, Stadtgriin und Abwasserwerk

- Rheinisch-Bergischer Kreis: Landschaftsplan ,Stdkreis®, Bergisch Gladbach, Overath,
Rdésrath; Entwurf zur friihzeitigen Beteiligung, Marz 2006

- Dipl. Biologe Michael Stevens/Dipl.-Geogr. Rainer Galunder: Untersuchungen der Ge-
wassergite und Wasserqualitat der Bache auf dem Gebiet der Stadt Bergisch Gladbach
im Herbst/Winter 2006, im Auftrag der Stadt Bergisch Gladbach, Januar 2007

- Bremer Umwelt Institut e.V.: Okologische Zustandserfassung der FlieBgewasser und
Bachauen in Bergisch Gladbach, Mai 1988

- Gewasserentwicklungskonzept fir das Gewassersystem Saaler Mihlenbach, Franken-
forstbach, Boéttcher Bach fir den Zeitraum 2001-2005, Stadt Bergisch Gladbach -
Abwasserwerk-, Dezember 2000

- Ingenieurbiiro fir Geologie und Umwelt: Gutachten zur orientierenden Bodenuntersu-
chung im Bereich des Bebauungsplan-Gebietes Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-StraBe-, Beate
Wittler, Kéln Oktober 2006

- GEOS GmbH: Bericht zu Bodenuntersuchungenauf einem Grundstiick an der Vinzenz-
Pallotti-StraBe in Bergisch Gladbach-Bensberg vom 20. 06. 1995

- iMA cologne GmbH : Projekt-Nr. P0660007 Luftschadstoffprognose ,Dezember 2006

- ADU cologne GmbH: Projekt-Nr. P0610052 schalltechnische Untersuchung, Méarz 2008.

- Gesellschaft fir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung: Umweltvertraglichkeits-
studie und Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 5582 -
Bockenberg 1, Bonn, Dezember 2002

12.2 Verwendete Abkiirzungen

- BauGB: Baugesetzbuch vom 8. 12. 1986 i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. 9. 2004

- BBodSchV: Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. 07. 1999

- BBodschG: Gesetz zum Schutzes des Bodens vom 17. 03. 1998

- LWG NW: Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 25. 6. 1995
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9.

10.

11.

Geplante MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffes

Die Berechnung des Eingriffwertes hat ergeben, dass nach der Umsetzung des Bebauungs-
planes eine Differenz von knapp 111.000 Punkten zur heutigen Situation besteht, die ausge-
glichen werden muss. Diese sollen vom stadtischen Okokonto abgebucht und den Aus-
gleichsmaBnahmen zur Schaffung von extensiven Grinlandflichen in Oberhombach (Fréh-
lingsdorf) zugeordnet werden.

Durch die Gegenlberstellung des Ist-Zustandes dem des geplanten Zustandes sind die MaB-
nahmen, die vor Ort umgesetzt werden kénnen, wie beispielsweise die Begriinung der bishe-
rigen Zufahrt zum Haus Bockenberg bereits berlicksichtigt. Auch die Inanspruchnahme von
Waldflachen (insgesamt 1.810 m?) kann durch die Aufforstung an der Vinzenz-Pallotti-StraB3e
(2.519 m?2) im Bebauungsplangebiet ausgeglichen werden.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Die aufgrund der Durchfihrung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf Na-
tur und Umwelt wurden in den vorangegangenen Kapiteln bereits beschrieben. Sie sind zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermit-
teln zu kénnen und um nétigenfalls Abhilfe zu schaffen. RegelmaBige Untersuchungen bei-
spielsweise der Gewasser, wie sie vom Unterhaltungstrager geleistet werden, kénnten Aus-
schluss dariber geben, ob das Gewasser - in diesem Falle der Béttcher Bach- aufgrund der
Regenwassereinleitungen eine Anderung erfahrt. Beispielsweise kénnten durch Hochwasser-
ereignisse Erosionsschaden auftreten oder Schadstoffkonzentrationen festgestellt werden.

Auch mégliche Auswirkungen auf das angrenzende FFH-Gebiet Kénigsforst sind neu zu er-
fassen.

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen in Oberhombach werden durch das Okokonto
abgedeckt und daher regelméaBig begutachtet.

Die Luftschadstoffprognose wurde insbesondere auf Grundlage der Hintergrundbelastung
erstellt. Diese wurde auf Grundlage der Prognosewerte aus dem Luftschadstoff-Screening
NRW des Landesumweltamtes NRR (LUA NRW) ermittelt und im Sinne der ,Worst-Case"-
Abschatzung auf das Bezugsjahr 2010 extrapoliert. Weiterhin wurde anhand der prognostizier-
ten Verkehrszuwachse die Zusatzbelastung ermittelt. Die Hintergrundbelastungen und die
Verkehrszuwéachse sollten nach dem Jahr 2010 mittels Messungen und Z&ahlungen Uberprift
werden.

Hinsichtlich der Larmprognosen sollte die Wirksamkeit der SanierungsmaBnahmen der
SchieBanlagen sollte Gberprift werden.

Auch die Verkehrsprognose sollte nach dem Jahr 2010 mittels Zahlungen Gberprift werden.
Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ostlich des Ortszentrums Bensberg soll in unmittelbarer Nahe der Autobahnanschlussstelle
Bensberg/Moitzfeld ein neues Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Hiermit soll dem Gewer-
bedefizit der Stadt Bergisch Gladbach entgegen gewirkt werden. Die Lage am ,Ortseingang”
erfordert besondere Anspriiche an die Planung. Die notwendige neue ErschlieBung und Be-
bauung des Areals bedingen einen erheblichen Eingriff in die heute wertvollen Wiesenflachen.
Weitere Probleme entstehen durch die vorhanden Larmsituation, durch ehemalige Bergbauté-
tigkeiten und Altlasten sowie die Lage am Bdéttcher Bach mit feuchten Quellmulden und die
Nahe zum FFH-Schutzgebiet Kdnigsforst, in dessen 300m-Schutzradius da Plangebiet liegt
und Uber den Béttcher Bach direkt verbunden ist.

Die bei der Bebauung des Gebietes zu erwartenden Auswirkungen sollen durch eine intensive
Nutzung (hinsichtlich Uberbaubarkeit und Baukdrper) auf ein notwendiges MaB reduziert wer-
den. Durch Umplanungen konnten die wertvollen feuchten Bereiche im Zentrum des Plange-
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Umweltbericht
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Tabelle 1: Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-StraBe-

| A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6

Biotoptyp Flache | Grundwert A Gesamt- | Gesamtwert Einzelflachenwert

(It. Biotop- (It. Biotop- Korrektur-

typenwertliste) | (m?) typenwertliste) | Faktor (Sp.3xSp.4) | (Sp.2xSp.5)

Waldflachen 9 1 9 323.460

(standort- 35.940

heim.)

Béschungs- 4 1 4 18.800

bepflanzung 4.700

Geholzstreifen 7 1 7 15.085
2.155

Brache 6 1 6 5.520
920

Wiese 10 0,75° 75 119.288
15.905

Bebau- 2 1 2 18.432

ung/Garten 9.216

Bebauung 1 1 1 5.188

Bockenberg 5.188

StraBe 0 1 0 0
395

SchieBstand 7 1 7 10.871
1.553

Gesamtflachenwert A 516.644

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemanB des Festsetzungen des Bebauungsplanes ‘

1 2 3 4 5 6

Biotoptyp Flache | Grundwert P Gesamt- | Gesamiwert Einzelflachenwert

(It. Biotop- (It. Biotop- Korrektur-

typenwertliste) | (m?) typenwertliste) | Faktor (Sp.3xSp.4) | (Sp.2x Sp. 5)

Waldflachen 9 1 9 315.243

(vorhanden) 35.027

Bdschungs- 4 1 4 18.800

bepflanzung 4.700

(vorhanden)

Aufforstung 7 1 7 17.633
2.519

Gehdlzstreifen 6 1 6 15.246

(Griinflachen) | 2.541

Brache 6 1 6 2.400
400

Bebauung 0.5 1 0,5 9.263

(Gewerbe) 18.525

Bebauung 2 1 2 16.438

(Wohnbebau- | 8.219

ung)

StraBe 0 1 1 2.488
2.488

Sondergebiet 7 0.75 5,25 8.153

(SchieBstand) | 1.553

Gesamtflachenwert B 405.664

| C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A) |  110.980
Abzug wegen atypischer Auspragung (u.a. auf Aufschittungsbéden)
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Die teilweise stérenden Larmimmissionen im benachbarten Wohngebiet - aufgrund der Nut-
zung der SchieBanlage Weierhardt- wurde im Rahmen der Planung erkannt und kann im
Rahmen des Verfahrens mittels baulicher SchallschutzmaBnahmen beseitigt werden.

7. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffes

Die Eingriffsvermeidung far die Umweltbereiche Boden, Relief, Klima, Pflanzen und Tiere
bezieht sich aufgrund der hangigen Lage auf eine konzentrierte Ausnutzung (hinsichtlich U-
berbaubarkeit und Baukérper) unter Schonung der Rand- oder weiterer Bereiche. Auch wurde
die Uberbaubare Grundflache entgegen der ersten Entwirfe anders abgegrenzt, um einen
nach § 62 Landschaftsgesetz schiitzenswerten Quellsumpf im Zentrum des Gebietes sowie
feuchte Bereiche am Waldrand und am Béttcher Bach nicht zu gefahrden. Gleiches gilt fur die
Bauabstande zum Béttcher Bach, die mit 15 Metern im Westen recht ansprechend bemessen
ist.

Entlang der AuBengrenzen (zur Overather StraBe und zur Vinzenz-Pallotti-StraBBe) des neuen
Gewerbegebietes werden Grinflachen festgesetzt. Die vorhandenen Geblische kénnen hierin
erhalten und durch zusatzliche Pflanzungen als Sichtschutz ergénzt werden. Zur bestehenden
Siedlung Vinzenz-Pallotti-StraBe 16-18 soll der verbleibende Wiesenstreifen als Waldaus-
gleich und zum Sichtschutz aufgeforstet werden. Dies soll nicht als geschlossene Aufforstung
geschehen sondern eher mit einzelnen Gehélzgruppen als Initialziindung und sich gréBten-
teils selbst zum Wald entwickeln lassen. Entsprechend des bestehenden Boden- und Pflan-
zenpotentials dirfte sich langfristig eine Waldgesellschaft der potentiellen natiirlichen Vegeta-
tion entwickeln.

Durch die getrennte Niederschlags- und Schmutzwasserentwasserung wird versucht, den
nattrlichen Regenabfluss aus dem Plangebiet zu erhalten. Dies soll durch MaBnahmen zur
Abflussverzdgerung, Férderung der Verdunstung, Versickerung und Retention mit gedrossel-
ter Ableitung in den Béticher Bach vorgenommen werden. Die notwendig werdende zweite
Bachquerung des Béttcher Baches durch die neue ErschlieBung des Gewerbegebietes soll
mit einer luftigen Brilcke erfolgen, sodass Schattierung im Bach auf ein notwendiges Min-
destmaB reduziert werden kdénnen. Die bisherige Zufahrt (parallel zur Overather StraBe) kann
zumindest von der Overather StraBe bis zur Bachquerung entfernt werden. Diese Flachen
kénnen, wie es fiur den gesamten StraBenrandbereich geplant ist, mit standortgerechten
Pflanzen begriint werden.

Zum Schutz der Vogelwelt und auch wegen der optischen Fernwirkung sind bereits im Bebau-
ungsplan Festsetzungen zu den Werbeanlagen und Lichtemissionen formuliert worden.

Insgesamt stellt die Planung aus Sicht der La&rmimmission eine Verbesserung dar. Die zum
Teil erheblichen LarmpegelUberschreitungen - aufgrund der Nutzung der SchieBanlagen -
wurden im Rahmen der Planung erkannt und werden mittels organisatorischer Verédnderungen
und baulicher MaBnahmen beseitigt.

8. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die im Plangebiet beanspruchten Biotope werden in Tabelle 1 (unter Anwendung der Arbeits-
hilfe der Landesregierung: Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft) in ihrer kologi-
schen Wertigkeit erfasst. Zur Bewertung des Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes
ist der Grundwert A der vorgegebenen Biotoptypenwertliste zugrundezulegen. Bei atypischer
Auspragung eines Biotopes, Stéreinfliissen oder besonderer Bedeutung flir den Biotopver-
bund kann ein Korrekturfaktor angewendet werden. Hieraus errechnet sich der Ausgangswert
des Untersuchungsgebietes. Ahnlich verfahrt man mit den Flachen, die sich aus den Festset-
zungen des Bebauungsplanes ergeben. Aus der Gegenlberstellung der beiden Flachenwerte
(vorher und nachher) ergibt sich die Gesamtbilanz mit einer abstrakten Punktzahl. Zur Veran-
schaulichung entsprechen beispielsweise 1000 Punkte einer 50m langen und 5m breiten He-
ckenpflanzung auf einem Acker.
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6.1.7.3

6.1.10

6.2

FB 7-36

chen bei verbleibenden Beeintrachtigungen (z.B. im AuBenwohnbereich) kann die Richtlinie
VLarmSchR97 herangezogen werden.

SchieBlarm

Mittels gesteuerter Immissionsmessungen des SchieBlarm stellte der Gutachter fest, dass
Plangebiet und seine Umgebung aufgrund der SchieBanlage Weierhardt deutlich vorbelastet
ist. Die Immissionskontingente werden deutlich Gberschritten.

Nach entsprechenden SanierungsmaBnahmen (Hangeabsorbern in Verbindung mit einer
Wandverkleidung aus hochabsorbierenden und witterungsbestéandigen Larmschutzplatten)
und/oder organisatorischen MaBnahmen an der betreffenden SchieBanlage ist eine gewerbli-
che Entwicklung méglich.

Lichtimmissionen

Durch die zusatzliche Bebauung wird sich auch die Lichtimmission durch neue StraBenbe-
leuchtung zusétzliche Ampelanlagen sowie Reklameschilder erhéhen. Fir die zu erwartenden
Auswirkungen gilt insbesondere das unter 6.1.5 gesagte.

Landschaftsbild/Erholung

Die erheblichen Veréanderungen der Oberflachengestalt fiihren wéhrend der Bauzeit und auch
spater zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Landschaftscharakteristik.
Durch die geplante Bebauung unmittelbar an der Autobahnabfahrt wird das ,Ortseingangsbild®
deutlich verandert und weckt sicher manche Begehrlichkeiten hinsichtlich der Werbemdglich-
keiten an einer solchen Stelle.

Insbesondere fir die Bebauung entlang der Vinzenz-Pallotti-StraBe kann durch die geplante
Bebauung die asthetisch bedeutsame Blickrichtung in den Kénigsforst beeintrachtigt werden.

Denkmalschutz

Hier sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Energie

Die neuen Gewerbebauten benétigen zusétzliche Energie, die vielleicht an anderer Stelle
eingespart werden kann. Die neuen Bauten kdénnten energiesparend ausgerichtet und errich-
tet werden.

bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Far die derzeit land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen wirde sich vorerst gegeniber
der heutigen Situation keine Veranderung ergeben, wenn die derzeitige Nutzung unverandert
bliebe. Doch schon eine intensivere landwirtschaftliche Nutzung mit entsprechender Dingung
kénnte zur Verschiebung der Pflanzenartenzusammensetzung beitragen. Hiervon kdnnten
auch die Waldrander oder die Gehdélzstreifen negativ betroffen sein. Auch eine Nutzungsauf-
gabe ware zum Erhalt der heute mageren Wiesen langfristig nicht férderlich, da sie verbu-
schen wirden. Diese Biotope benétigen gewisse ,Pflege”, wie eine Mahd auBerhalb der Blih-
zeiten. Nichtsdestotrotz wirden diese Flachen bei Nichtdurchfiihrung der Planung als Standort
fir Flora und Fauna bestehen bleiben und ihren Boden-, Wasser- und klimatischen Aufgaben
nachkommen.

Hinsichtlich der Luftschadstoffbelastung blieben bei Nichtrealisierung der Planung die Stro-
mungsverhaltnisse im StraBenabschnitt unverandert und der Verkehrszuwachs fiele vermut-
lich geringer aus. Es kann davon ausgegangen werden, dass die lufthygienische Schadstoffsi-
tuation dadurch voraussichtlich unverandert im giinstigsten Fall sogar besser wirde.

Insgesamt stellt die Planung aus Sicht der LArmimmission eine Verbesserung dar.
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6.1.7.2 Larm
Gewerbeldrm
Bei der Emissionskontingentierung an Immissionsorten auBerhalb des Plangebietes wurden
die entsprechenden gewerblichen Immissionsanteile berlcksichtigt. Eine viel gréBere Bedeu-
tung auf die Emissionskontigentierung hat die Vorbelastung aus den ansdssigen SchieBanla-

gen.

Gerauschkontingentierung

Far das Gebiet wurde folgende Kontingentierung fiir Gewerbelarm festgesetzt (§ 1 Ab.4 Nr.2
BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB).
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Am 10 1 (Overather Str. 74) wird der Planwert tags/nachts um 6 dB unterschritten. Daher
empfiehlt der Gutachter, flir diese Richtung (Sektor A) ein Zusatzkontingent von 6 dB
tags/nachts zu vergeben.

Larmpegelbereich

GemaB DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) sind zum Schutz gegen AuBenlarm fir AuBen-
bauteile von Aufenthaltsrdumen —unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
oder Raumnutzungen- der Larmpegelbereiche, entsprechend des Abschnittes 5 der DIN 4109,
zuzuordnen.

Die Baugrenzen innerhalb des ausgewiesenen Gebiets liegen in den Larmpegelbereichen Il
bis VI. Der Gutachter weist darauf hin, dass Ruherdume mit einem AuBenlarmpegel von
nachts > 45 dB(A) mit schallgedammten Liftungseinrichtungen zu versehen sind.

Die Untersuchung zeigte, dass die Grenzwerte der 16. BImSchV am 10 3 (Overather StraBe
63) fur Mischgebiete nachts um 2 dB Uberschritten werden. Fiir den Fall, dass das vorhande-
ne Gebaude nach Planrealisierung bestehen bleibt, sind vor Durchfiihrung der StraBenbau-
mafBnahme daher ggf. fir das bestehende Geb&aude Overather StraBe 63 LarmschutzmaB-
nahmen zu treffen bzw. Entschadigungen zu regeln. Bei der Wahl der MaBnahmen ist auf die
VerhaltnismaBigkeit abzustellen. Bei der Durchfihrung passiver SchallschutzmaBnahmen an
Gebéauden ist die 24. BImSchV heranzuziehen, bei der Ermittlung von Entschadigungsanspri-
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6.1.7 Immissionen
6.1.7.1 Luftschadstoffe

Das Gutachterbiro iMA cologne GmbH erstellte im Dezember 2006 unter der Projekt-Nr.
P0660007 eine Luftschadstoffprognose mit der Aufgabe, eine Abschatzung der Immissionssi-
tuation Uber Kfz-bedingte Luftschadstoffe flr das Plangebiet und dessen unmittelbare Umge-
bung zu erstellen. Die Immissionssituation wurde fiir das Bezugsjahr 2010 fir den Nullfall und
Planfall berechnet. Grundlage der Immissionsprognose ist die Hintergrundbelastung (Indust-
rie, Gewerbe, Hausbrand, weiter entfernte StraBen), die Zusatzbelastung (die Kfz-bedingten
Emissionen im Untersuchungsgebiet), die meteorologischen Verhéltnisse sowie die Bebauung
in vereinfachter Form.

Zur Ermittlung der Hintergrundbelastung wurden auf Prognosewerte aus dem Luftschadstoff-
Screening NRW des Landesumweltamtes NRR (LUA NRW) zuriickgegriffen und im Sinne der
~Worst-Case“-Abschatzung auf das Bezugsjahr 2010 extrapoliert.

Die Zusatzbelastung wurde auf Grundlage von Verkehrszéhlungen der Stadt Bergisch Glad-
bach und des Verkehrsgutachtens des Planungsbiros (VIA eG; Sep, 2006) im Sinne einer
Abschatzung zum unglnstigen Fall berechnet. Die Auswirkungen der Planung auf die lufthy-
gienische Situation im Untersuchungsgebiet betragen durchweg weniger als 2 % des jeweili-
gen Grenzwertes. Dies gilt nicht fir PM 10 im Bereich der Plangebaude (Strdmungshindernis)
dort wird die zusatzliche Belastung etwas hdher prognostiziert.

Prognostizierte Inmissionen in den repréasentativen StraBenbereichen A01-A03,
Zusatzbelastung durch die BAB 4, die jeweils angesetzten Hintergrundbelastungen
sowie die Beurteilungswerte (Grenzwerte) fiir das Bezugsjahr 2010 gemaB 22. BImSchV
Werte in pg/ms.

Zusatz-

belas- | Hinter- | BoUrtei-
AD1 AD2 AD3 lungs-
tung grund e
BAB 4
NO; - Jahresmittelwert
Null
2010 38,0 a7.9 ar.a 11,2 23,6 40,0
Plan
2010 38,5 38,3 37,5 11,2 23,6 40,0
NO, Uberschreitungshiufigkeit
MNull )
2010 5 5 5 1 2 18
Plan ’
2010 5 5 5 1 2 18
PM10 Jahresmittelwert
Null
2010 226 224 223 1,4 19,3 40,0
Plan
2010 228 235 22 4 1,4 19,3 40,0
PM10 Uberschreitungshiufigkeit
Null
2010 22 21 21 2 15 35
Plan
2010 22 24 21 2 15 35
Benzol Jahresmittelwert
Null )
2010 1,49 1,47 1,45 0,03 1,30 5,00
Plan ;
2010 1,50 1,55 1,46 0,03 1,30 5,00

Die Grenzwerte der 22. BImSchV werden von den Jahresmittelwerten von PM10 und Benzol
in den Prognosefallen 2010 voraussichtlich eingehalten. Dies gilt auch flr die Uberschreitun-
gen der 50 pg/m3-Schwelle durch die Tagesmittelwerte von PM10 und die Uberschreitungen
der 200 pg/m3-Schwelle durch die Stundenwerte von NO..
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ken. Mit der groBflachigen Versiegelung der Baugrundstiicke geht eine Verminderung der
Grundwasserneubildungsrate einher.

Die Schmutzwasserentsorgung aus dem Bebauungsplanbereich erfolgt Gber den vorhande-
nen Kanal in der Overather StraBe zur Klaranlage. Die bei der Produktion anfallenden Schad-
stoffe oder Abwésser sind umweltgerecht zu entsorgen.

Storfélle oder Unfélle mit wassergefahrdenden Stoffen sind nirgends auszuschlieBen. Da aber
Uber den Wirkpfad Wasser eine Verbindung zum FFH-Gebiet Kdnigsforst besteht, sind die
Auflagen an Regenklarung und Regenrickhaltung (auch im Schadensfall) so zu bemessen,
dass eine Veranderung des Schutzgebietes ausgeschlossen werden kann.

Flora und Fauna

Das geplante Gewerbegebiet beschréankt sich im Wesentlichen auf die siidlichen Wiesenbe-
reiche, daher bleibt der Norden und Osten ohne wesentliche Verdnderung. Insbesondere soll
der geschitzte Landschaftsbestandteil erhalten bleiben. Doch mit dem Verlust der offenen
Wiesenflachen und der dort wachsenden Einzelbdume oder Gehdlzstreifen wird die Biotop-
vielfalt, die heute das Gebiet pragt, deutlich reduziert. Zudem geht mit dem Verlust der Pflan-
zenvielfalt auch ein Verlust der Tierwelt einher.

Far angrenzende Gehdlze, wie z.B. am StraBengraben der Overather StraBe oder entlang des
Bottcher Baches oder der Waldgrenze, sind Beschadigungen wéhrend der Bauzeit durch Bo-
denverdichtungen, AbreiBen von Wurzeln oder Beschadigungen des Stammes, méglich, was
langfristig zu einem Verlust auch dieser Baume fiihren kann.Randliche Flachen kénnen indi-
rekt durch erhéhten Nutzungsdruck oder Schadstoffan-reicherung beeintrachtigt werden.

Werbeschilder und Leuchtreklamen gehen in der Regel mit einer Gewerbebebauung einher.
Far viele Insekten sind die Lichtquellen direkt (Verbrennen, Aufprall) oder indirekt (Verhun-
gern, Erschépfung, leichte Beute) Todesfallen. Auch Vdgel sind in unterschiedlicher Weise
von Beleuchtungsanlagen betroffen. Sowohl fir den Lebensrhythmus wie auch fir die Orien-
tierung spielen Lichtquellen fir Vigel eine groBe Rolle. Sie kénnen z.B. Einfluss auf die rAum-
liche Orientierung und das Bewegungsverhalten nachtziehender Vigel haben (Kollission, Ver-
anderung des Zugkurses). Bei einigen Vogelarten kann es durch die kinstliche Beleuchtung
zu einer Vorverlegung der Brutzeit kommen, wobei haufig ein Verlust der Brut gegeben ist.
Andererseits nutzen manche Vogelarten die durch die Lichtquelle angelockten und somit leicht
zu erbeutenden Insekten als zusatzliches Futterangebot.

Die FFH-Vorprifung kommt zusammengefasst zu dem Ergebnis, dass die Erhaltungsziele und
die Schutzzwecke des FFH-Gebietes Koénigsforst, in dessen 300m-Radius das Bebauungs-
plangebiet Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-StraBe- liegt, durch die geplanten baulichen Tatigkeiten
nicht erheblich beeintrachtigt werden. Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen werden
das heutige MaB nicht wesentlich Uberschreiten. Durch die Anlage des Gewerbegebietes ge-
hen zwar floristisch interessante Magerwiesen verloren, die eventl. einen Teillebensraum der
genannten Vogelarten des Schutzgebietes darstellen kénnen, doch ist der Anteil auf die Ge-
samtigroBe des Schutzgebietes Kdnigsforst gesehen prozentual recht klein. Inwieweit dies al-
lerdings in Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten noch Bestand hat, kann der-
zeit nicht abgeschatzt werden.

Klima

Durch den hohen Versiegelungsgrad im neuen Gewerbegebiet kann es zu einer Temperatur-
erh6hung und zur Verminderung der Luftfeuchte kommen. Zudem wird das bestehende
Frischluftentstehungsgebiet durch die Bebauung wesentlich verkleinert und durch die groB-
formatigen Geb&ude kann es zu einer Beeinflussung der Luftzirkulation kommen.

Aufgrund der Uberbauung ist eine abnehmende bzw. veranderte Luftzirkulation und damit eine
Veranderung des Transportes der Luftschadstoffe méglich. Eine erhebliche Beeintrachtigung
der Schutzgiter ist aber nicht zu erwarten.

5

Landesumweltamt Nordrhein-Westfalen: Schutz vor Lichtimmissionen, LUA INFO 18, 2004
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5.9

5.10

6.1

6.1.1

Denkmalschutz
Denkmalwirdige bzw. -geschiitzte Gebaude sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Energie

Derzeit ist das Gebiet an die 6ffentliche Strom- und Gasversorgung angeschlossen. Ob rege-
nerative Energien privat genutzt werden, ist nicht bekannt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfithrung der Planung

Geologie und Boden

Es ist hinsichtlich der Inanspruchnahme neuer Flachen fir eine Gewerbebebauung festzustel-
len, dass insgesamt im stidlichen Plangebiet eine Verschlechterung der Situation fir die vor-
handenen Bdden entstehen wird. Dies auch unter dem Gesichtspunkt der in Gewerbegebieten
zu erwartenden weitgehenden Versiegelungen der nicht Giberbauten AuBenbereiche als Fahr-,
Parkplatz- und/oder Lagerflachen sowie den damit verbundenen Anforderungen an die um-
weltgerechte Ableitung von Regenwasser (oftmals keine Versickerung mdéglich!) zu sehen.
Eine Versiegelung, wie auch in vielen Fallen zu einer Umschichtung des Bodens, fiihrt zu Ver-
lust bzw. Verminderung der Filter- und Pufferfunktionen des Bodens.

Altlasten

Auf Grund der vorliegenden Ergebnisse fiir den siidlichen Planbereich werden zur Umsetzung
der vorgesehenen Nutzungen als Gewerbegebiet sowie zur eventuellen Beibehaltung/Fest-
schreibung bestehender Wohnbereiche keine besonderen MaBnahmen notwendig. Eine
Kennzeichnung der Flache nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist daher nicht erforderlich.

Far die bestehende Bebauung im nérdlichen Plangebiet ist aufgrund der vorliegenden Daten
und der durchgefiihrten MaBnahmen im Rahmen der Bearbeitung kiinftiger Bauvorhaben dar-
auf zu achten, dass keine Vermischung von aufgebrachtem Bodenmaterial mit dem unterlie-
genden belasteten Haldenmaterial erfolgen darf. Ebenso sind bei tieferen Eingriffen in den Un-
tergrund (> 0,50 m) entsprechende Auflagen in den Bauscheinen notwendig. Aus den darge-
legten Grlinden ist eine Kennzeichnung der Altlastflache im B-Plan gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 2
und 3 erforderlich.

Relief
Eine Bebauung mit groBflachigen Baukdrpern bedingt eine Verédnderung in der Topographie
mit neuen zum Teil recht steilen Béschungen. Diese kénnen in ungiinstigen Féllen Rutschun-

gen begulnstigen.

Wasser/Grundwasser

Die Planung wurde nach ersten Entwirfen weitestgehend so verandert, dass heutige Quell-
horizonte unberlhrt bleiben. Doch im unglnstigen Fallen kénnte die geplante Bebauung die
Zulaufe des geschltzten Teiches tangieren, sodass der bereits heute stark schwankende
Wasserstand weiter abfallen kénnte.

Die PlanstraBe muss mit einem Briickenbauwerk den Béttcher Bach queren (slidwestlich des
Hauses Overather StraBe 75a), was neben Befestigung der Uferstreifen (Wegfall typischer
Vegetation) auch eine Beschattung fir das Gewasser darstellt.

Far die Wasser der Vinzenz-Pallotti-StraBe und das neue Gewerbegebiet ist ein Regenrick-
haltebecken geplant. Dariiber soll eine gedrosselte Ableitung in den Béticher Bach erfolgen.
Das zusatzliche Wasser im Béttcher Bach kann eventl. andere Strémungsverhéltnisse bewir-
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5.7.2

5.7.3

5.8

Larm

Im Plangebiet und der umliegenden Nachbarschaft liegt eine Vorbelastung aus dem o&ffentli-
chen StraBenverkehr, Flugverkehr, Gewerbeldrm und SchieBlarm vor. Das Gutachterbiro
ADU cologne GmbH erstellte im Marz 2008 unter der Projekt-Nr. P0610052 eine schalltechni-
sche Untersuchung. Die Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:

StraBenverkehr

Die Larmvorbelastung im Plangebiet und der umliegenden Nachbarschaft ist am Tag und in
der Nacht erheblich und erreicht teilweise die Larmsanierungsswerte geman Richtlinie fir den
Verkehrslarmschutz an Bundesfernstrassen in der Baulast des Bundes (VLarmSchR 97).
Durch die Planung des Gewerbegebietes tritt zum Teil eine merkliche Anderung der beste-
henden Larmsituation aus dem &ffentlichen StraBenverkehr ein.

Die kiinftige ErschlieBung des Gewerbegebietes erfordert den Neubau einer PlanstraBBe. Ge-
m&B 16. BImSchV i.V.m. der VL&rmSchR97 i.S. der geltenden gesetzlichen Bestimmungen
handelt es sich bei der geplanten MaBBnahme um einen erheblichen baulichen Eingriff.

Die Untersuchung zeigte, dass die Grenzwerte der 16. BImSchV am 10 3 (Overather StraBe
63) fur Mischgebiete nachts um 2 dB Uberschritten werden.

Flugverehr

Zur Beurteilung der Fluglarmbelastung im Plangebiet wurde auf die Ergebnisse und Untersu-
chung der Dauermessungen am Standort Vinzenz-Pallotti-Hospital zurlickgegriffen. In der Un-
tersuchung sind Fluglarmbeurteilungspegel von 50 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts ermittelt
worden.

Gewerbeldrm

Die gewerbliche Vorbelastung der umliegenden Gewerbestandorte spielt im Plangebiet eine
untergeordnete Bedeutung.

SchieBlarm
Mittels gesteuerter Immissionsmessungen des SchieBlarm stellte der Gutachter fest, dass
Plangebiet und seine Umgebung aufgrund der SchieBanlage Weierhardt deutlich vorbelastet

ist. Die Immissionskontingente werden deutlich Uberschritten.

Lichtimmissionen

AuBer der Ampelanlage an der Autobahnauffahrt, der StraBenbeleuchtung an Overather Stra-
Be und Vinzenz-Pallotti-StraBe sowie kleinflachiger Reklameschilder am Haus Bockenberg
sind derzeit keine auffallenden Beleuchtungen vorhanden.

Landschaftsbild/Erholung

Das Landschaftsbild der Umgebung ist durch den kleinrdumigen Wechsel zwischen Wald,
Grinland und Siedlungsflachen gepragt, wobei die visuelle Vielfalt zusatzlich noch durch den
Siefen des Béttcherbaches gegliedert und belebt wird. Auch die Waldbesténde bieten einen
relativ kleinflachigen Wechsel in der Baumartenzusammenstellung mit einem hohen Laub-
holzanteil. Diese ,Natirlichkeit®, zusammen mit der Vielfalt, machen den Reiz des Gebietes
aus. Allerdings ist das Gelande flir Erholungssuchende nicht gut erschlossen. So fehlen infra-
strukturelle Erholungseinrichtungen wie Bénke, Schutzhltten oder durchgehende Wegever-
bindungen.

Die Gebaude, insbesondere an der Overather StraBe, sind nicht eingegrint und weithin sicht-
bar.
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5.6

5.7

5.7.1

Auffallig ist im Plangebiet die Vielfalt der Pflanzenarten, die vielfaltige Vegetationsstrukturie-
rung von Wiesen Uber Geblsche und Einzelbdume bis hin zu Wéldern und die unterschiedli-
chen Standortbedingungen von trocken-armen bis hin zu feuchten Standorten.

Als Ergebnis hieraus wurde im Entwurf des Landschaftsplanes der Teich westlich des Schief3-
standes als Geschiitzter Landschaftsbestandteil mit der Festsetzung ,Erhaltung und Entwick-
lung des in unmittelbarer Nachbarschaft zu feuchem Griinland gelegenen Kleingewassers"
ausgewiesen und die Wiesenbereiche mit einer PflegemaBnahme bedacht worden zur Erhal-
tung oder Wiederherstellung des teilweise feuchten Grinlandes.

Tierwelt

Uber die Tierwelt des Plangebietes liegen keine neueren detaillierten Untersuchungen vor.
Aussagen zur Fauna lassen sich nur indirekt aus den vorgefundenen Biotopen ableiten, die
durch eigene Beobachtungen zum Teil untermauert werden.

Die stehenden Gewasser dienen als Laichbiotop flir Grasfrosche und Kréten. Die vor 20 Jah-
ren noch vorgefundenen Amphibienarten®, wie Berg-, Teich- und Fadenmolch, konnten jetzt
nicht nachgewiesen werden. Potentiell ware das Gebiet aber nach wie vor flir Amphibien ge-
eignet. So erfolgt die Schutzausweisung des Geschitzten Landschaftsbestandteiles auch zur
Erhaltung und Entwicklung eines stehenden Kleingewéssers insbesondere als Lebensraum
fir Amphibien.

Die vorgefundenen Biotoptypen kénnen Tierarten der offenen Landschaften, der Walder, wie
auch der Gewasser beherbergen. Die Vielfalt der Vegetationsstrukturen unterstiitzt das Vor-
handensein einer Vielfalt von Tierarten. Zumal bei dieser Lage mit angrenzenden zusammen-
hédngenden Waldgebieten oder groBem Parkgelédnde es sich nicht um ein isoliertes Biotop
handelt. Zu nennen sind hier insbesondere Insekten, Schmetterlinge, Kleinsduger aber auch
Reptilien und Amphibien. So ist bei sommerlichen Begehungen die Zahl der Hautfliigler und
Spinnen auffallend.

Klima

Detaillierte klimatische Aussagen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Die nachfolgenden Wer-
te wurden dem Landschaftsrahmenplan Bergisches Land entnommen und sind auf Natur-
raumeinheiten bezogen. Das in Rede stehende Bebauungsplangebiet liegt im Bensberg-
Forsbacher-Gebirgsrand. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9°C und die mittlere Jahres-
schwankung der Temperatur bei 16°. 165 Tage pro Jahr besitzen eine Temperatur von mehr
als 10°C. Der mittlere Jahresniederschlag betragt 850 mm. Hiernach ist das Gebiet relativ be-
gunstigt.

Immissionen
Luftschadstoffe

Die Luftqualitdt der Stadt Bergisch Gladbach entspricht der lufthygienischen Situation einer
Ballungsrandzone. Der Einfluss der Schadstoffeintradge aus industriellen Anlagen und dem pri-
vaten Hausbrand ist deutlich erkennbar und gut vergleichbar mit anderen Randzonen benach-
barter Ballungsgebiete. Der Einfluss des Individualverkehrs ist in Abhangigkeit der Verkehrs-
stréme und der Anteile des Schwerlastverkehrs deutlich erkennbar.

Bislang durchgefuhrte Messungen des Rheinisch- Bergischen Kreises und des Landesum-
weltamtes NRW (LUA) stellten keine unzuldssig hohe Belastung im Stadtgebiet der Stadt Ber-
gisch Gladbach fest.

Okologische Zustandserfassung der FlieBgewasser und Bachauen in Bergisch Gladbach, Bremer Umwelt Institut e.V., Mai

1988
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5.5

Besonders die westlichen Wiesenbereiche und auch der sidwestliche Waldrand sind sehr
naB. Auf den wiesen handelt es sich wahrscheinlich um eine Vernassung tber stauenden Un-
tergrund (siehe Boden/Altlasten), wéhrend in den nérdlich angrenzenden Flachen Wasse zu
Tage tritt.

Flora und Fauna

Potentielle natirliche Vegetation

Diese Vegetation wirde sich einstellen, wenn der menschliche Einfluss aufhérte. In dieser
Pflanzengesellschaft spiegeln sich die aktuellen biotischen und abiotischen Standortbedin-
gungen und somit das biotische Potential eines Standortes wider. Die Angaben zur potentiel-
len natlrlichen Vegetation sind wichtig bspw. fir die Auswahl von Pflanzen zur Begriinung des
Gelandes. Als Schlussgesellschaft bilden sich in hiesigen Breiten fast ausschlieBlich Waldge-
sellschaften. Im Plangebiet wirde sich ein Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald einstellen, der
fir den Ubergang von der rheinischen Mittelterrasse zum Bergland typisch ist. Prégende Arten
sind natlrlich die namensgebende Rotbuche (Fagus sylvatica) sowie beigemischte Trauben-
eiche (Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus betulus) und Eberesche (Sorbus aucuparia).
Die Strauchschicht bilden Faulbaum (Frangula alnus) und Stechpalme (llex aquifolium).

Heutige Vegetation

Das Plangebiet ist derzeit Gberwiegend bewaldet, nur zur Vinzenz-Pallotti-StraBe erstreckt
sich eine groBere Wiese, die durch verschiedene Gehdlze gegliedert ist. Hierbei handelt es
sich um eine 1-2 schirige Glatthafer-Wiese. Aufféllig ist der hohe Krautanteil in der Wiese.
Wegen der nicht intensiven Nutzung konnten sich auch Waldrander und Gehélzstreifen an
den StraBenbdschungen oder ehemaligen Grenzverlaufen ausbilden. Uberwiegend handelt es
sich um Birken, Vogelkirschen und Eichen. Es gesellen sich auch Hainbuchen, Weiden und
Haselnuss hinzu. Auch die Altersstruktur ist nicht einheitlich.

Die Waldbestande im Osten des Plangebietes sind ebenfalls recht vielfaltig gegliedert und
aufgebaut. Neben Buchen und Eichen unterschiedlichen Alters sind auch Kirschen, Birken,
Fichten, Stechpalmen sowie Erlen und Eschen zu finden. Auf den bewaldeten StraBenbd-
schungen sind neben diesen Gehélzarten auch Bergahorn und Hainbuche gepflanzt worden.

Abb. 1: BiotopUbersicht
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5.4

Wasser/Grundwasser

Der Béticherbach durchflieBt das Plangebiet von Nord nach Sid. Er entspringt im Ortsteil
Moitzfeld (Im Erlhof/Am Rabenschlag), wird von dort verrohrt abgeleitet und tritt erst im Be-
reich Habichtweg/Bergmannsweg zu Tage. Bis zum Plangebiet verlduft er ca. 500 m durch
Wiesen und Waldgelande. Unterhalb der Overather StraBe durchflieBt er Wiesen bis er in Ho-
he Broichen die Autobahn unterquert und kurz vor der Stadtgrenze in den Flehbach miindet.
Uber die Strunde flieBt das Wasser dem Rhein zu.

Nach der Untersuchung der Gewassergiite' ist der Béttcherbach im Plangebiet als gering
belastet (Giteklasse I-11) einzustufen. Die Fauna ist relativ artenarm. Die chemischen Kennda-
ten sind unauffallig. Neben dieser physikalisch-chemischen Bestimmung der Gewassergute ist
der Natirlichkeitsgrad der Gewasser (Untergrund, Ufer, Verlauf) von besonderer Aussage-
kraft. Hierin ist der Béttcherbach nur als bedingt naturnah anzusehen. Aufgrund von Versiege-
lungen im Einzugsbereich des Baches und Einleitungen weist der Bottcherbach eine stark
schwankende Wasserflihrung auf, die teilweise zu starken Erosionsschaden fihrte. Durch U-
fer- und Sohlverbau sowie teilweiser Verlegung versucht man diesem Problem zu begegnen,
was allerdings zu einer anthropogenen Uberpragung des Gewassers flihrte.

Nordlich der Bebauung Haus Bockenberg/Overather StraBBe besteht ein offener Timpel, der
jedoch starke Anzeichen einer Verlandung zeigt. Westlich des SchieBstandes befindet sich ein
weiterer Teich, der als geschitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen wurde. Hierbei han-
delt es sich um einen kleinen, zwischen Feuchtgrinland und dem waldbestockten Hang gele-
genen, naturnahem Teich, der allerdings in trockenen Sommern so wenig Wasser enthalt,
dass er mit Grasern zuwachst. Gespeist wird dieser Teich vermutlich aus den nordwestlich
angrenzenden Brach- und Waldflachen (Erlen).

Aus einem geologischen Gutachten zum geplanten Bebauungsplan Bockenberg2 ist zu ent-
nehmen, dass entsprechend den geologischen und bodenkundlichen Gegebenheiten kein zu-
sammenhangender flachig ausgebildeter Grundwasserhorizont anzutreffen ist. Auf das jetzige
Plangebiet missten die Aussagen auch zu treffen. Allerdings tritt das Grundwasser natlrlich
zum Béttcherbach an die Nahe der Oberflache. Die hier vorgefundenen Gleybéden sind
grundwasserbeeinflusste Béden; im Mittel steht hier das Grundwasser ca. 8 - 13 dm unter Flur
an. Die GrundwasserflieBrichtung verlauft in siidéstliche Richtung.

Das gesamte Gelénde ist derzeit mit Ausnahme der bebauten Bereiche nicht im Generalent-
wasserungsplan enthalten. Somit sind nicht alle Geb&ude an einen Kanal angeschlossen. In
der Vinzenz-Pallotti-StraBe und der Overather StraBe liegen Regen- wie auch Schmutzwas-
serkandle. Im Gebiet selbst versickert das anfallende Regenwasser vor Ort.

Die Folgen der Trennkanalisation im Einzugsgebiet des Béttcher Baches macht sich am Ge-
wasser deutlich bemerkbar. So entsteht selbst bei einem Niederschlag von geringer Intensitat
und mit nur kurzer Dauer durch die direkte Einleitung des Wassers in die Gewassser eine
Hochwasserwelle, die natlrlicherweise nur bei einem Starkregen auftreten wirde. Der Nied-
rig- und Mittelwasserabfluss des Baches hat sich in den letzten 100 Jahren nicht verandert
(Niedrigwasser 1895 und 2000: 2 I/s, Mittelwasser 1895 und 2000: 30 I/s), wahrend der Hoch-
wasserabfluss durch die wesentlich ausgedehntere Bebauung (Anstieg von 5 auf ~ 20%) und
die damit einhergehende Kanalisierung deutlich gestiegen ist ( Hochwasser 1895 3.600 I/s
und 2000 4.472 I/s)3. Der Bachabschnitt im Bebauungsplangebiet wurde 1999 umgestaltet.
Jetzt sind als EntwicklungsmaBnahmen fiir den Béticher Bach in diesem Bereich lediglich ei-
nige Leitsteine im Retentionsbereich sowie das regelmaBige Entfernen der Neophyten unter
Schonung der (brigen Vegetation angedacht.
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5.3

Quecksilberwerte auftreten, die nicht unbedingt zur bekannten Hintergrundbelastung an
Schwermetallen in Bergisch Gladbach zahlen.

Auf Grund der vorliegenden Ergebnisse fiir den siidlichen Planbereich werden zur Umsetzung
der vorgesehenen Nutzungen als Gewerbegebiet sowie zur eventuellen Beibehaltung/ Fest-
schreibung bestehender Wohnbereiche keine besonderen MaBnahmen notwendig. Eine
Kennzeichnung der Flache nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist daher nicht erforderlich. Es ist je-
doch hinsichtlich der Inanspruchnahme neuer Fléchen flr eine Gewerbebebauung festzustel-
len, dass insgesamt im s(dlichen Plangebiet eine Verschlechterung der Situation fir die vor-
handenen Bdden entstehen wird. Dies auch unter dem Gesichtspunkt der in Gewerbe-
gebieten zu erwartenden weitgehenden Versiegelungen der nicht berbauten AuBenbereiche
als Fahr-, Parkplatz- und/oder Lagerflachen sowie den damit verbundenen Anforderungen an
die umweltgerechte Ableitung von Regenwasser (oftmals keine Versickerung méglich!).

ndrdliches Plangebiet

Im nordwestlichen Plangebiet ist die Altlastenverdachtsflache Nr. 117-,Grube Huberthéhe* im
stadtischen Altlastenkataster registriert. Es handelt sich um eine ehemalige Bergbauhalde, die
auch unter der Bezeichnung ,Schacht Bockenberg“ geflihrt wird. Hierzu liegen Boden-
untersuchungen aus den Jahren 1990, 1995 und 2002 vor, die im Rahmen der Umnutzung
der ehemals gewerblich genutzten Flache fir eine jetzt vorhandene Wohnbebauung erstellt
wurden. In den Bodengutachten von 1990 und 1995 wurden auf der Flache Einzelbohrungen
vorgenommen, die jeweils Aufflllungen aus Erdmaterialien mit Bauschutt und Ziegel-
bruchanteilen von bis zu 4,30 m Machtigkeit aufweisen. Die durchgefiihrte chemische Analytik
zeigte auch in oberflachennahen Bereichen erhéhte Schwermetallgehalte, die im Rahmen der
erfolgten Wohnbebauung zu Auflagen in den Bauscheinen fihrte. Danach ist im Bereich der
nicht versiegelten AuBenflachen ein Bodenaustausch bis zu 0,50 m Ma&chtigkeit erfolgt. Der
Nachweis der Unbedenklichkeit des eingebauten Bodens gemaB BBodSchV erfolgte mittels
einer weiteren Bodenuntersuchung aus dem Jahre 2002.

mittleres/dstliches Plangebiet

Fir den mittleren und o&stlichen Bereich des B-Planes (geplante Grin- und Waldbereiche)
liegen keine weiteren Erkenntnisse hinsichtlich Bodenbelastungen vor. Auf Grund der vorge-
sehenen Nutzungen erscheint hier eine Vertiefung durch Untersuchungen - auch im Hinblick
auf die Ergebnisse des siidlichen Planbereiches - nicht verhaltnismaBig.Fir den Bereich des
innerhalb des vorhandenen Waldes befindlichen SchieBstandes sind auf Grund der Nutzung
Bodenbelastungen in Form erhdhter Schwermetallgehalte (z. B. Blei, Arsen) im oberflachen-
nahen Bereich zu vermuten. Eine Nutzungsanderung ist fir die Flache nicht vorgesehen, so
dass eine Bodenuntersuchung zum derzeitigen Zeitpunkt keine relevanten Ergebnisse erwar-
ten lasst.

Relief

Das Plangebiet liegt an einem Berghang und wird vom Bottcherbach durchflossen. Dieser
bildet im Siden den tiefsten Punkt mit 155m GNN und steigt nach Norden hin auf 170m an.
Vom Bach aus steigt das Gelande nach Westen wie auch nach Osten hin an. Am westlichen
Plangebietsrand haben wir Hohen von 165m UNN (Kreuzung Overather StraBe/Vinzenz-
Pallotti-StraBe) bzw. 186m (ndérdliche Plangebietsgrenze). Im Osten steigt das Gelande auf
dber 190m UNN an um allein innerhalb der StraBenb&schung um Uber 20m abzufallen. Die
StraBenkreuzung liegt dann auf 162m.

Insgesamt verlaufen die Héhenlinien recht gleichmé&Big, wobei die (im Verhaltnis) flachsten
Bereiche im Sidwesten des Plangebietes liegen. Nach Norden wird das Gefalle gréBer. Am
héchsten ist es dstlich des Bottcherbaches zum Bockenberg hin.

Durch bauliche Tatigkeiten, wie dem StraBen- und auch dem Bergbau, sind teilweise extreme
Bdschungen entstanden. Beispielsweise liegen diese Béschungen im Wald hinter der Bebau-
ung Overather StraBe 75 (SchieBstand), aber auch &stlich der Gebaude Vinzenz-Pallotti-
StraBe 16a-h. Der Bau der Friedrich-Ebert-StraBe hat eine Béschung von tiber 20m entstehen
lassen, mit einem gleichméaBigen Gefélle von 1:1,5.
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5.1

5.2

des Bebauungsplangebietes erfasst. Die Lage in diesem Schutzstreifen erfordert eine FFH-
Voruntersuchung, die im Marz 2007 erarbeitet wurde. Danach werden die Erhaltungs- und
Schutzzwecke des FFH-Gebietes durch die geplanten baulichen Tétigkeiten nicht erheblich
beeintrachtigt.

Das gesamte Gebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Il b des Wasserwerkes ,Erker
Muhle®, das ca. 7 km stddstlich, nérdlich der Ortschaft KéIn-Rath, liegt.

Bei dem betroffenen Bereich handelt es sich um einen Kernbereich mit diversen Kleinstruktu-
ren innerhalb der Biotopverbundkartierung der Stadt Bergisch Gladbach (GRP). In unmittel-
barer Nahe befinden sich weitere Kernbereiche, somit auch das Naturschutzgebiet ,Kénigs-
forst”, als groBflachiger Kernbereich.

In der Waldfunktionskarte NRW (1975) sind die Waldflachen als Erholungswald der Stufe 2
ausgewiesen, die fir die Naherholung interessant sind. Zudem wurden die Waldflachen &stlich
des Bottcherbaches als Larmschutzwald der Stufe 1 kartiert. Diese Kategorie wird ausgewie-
sen, wenn die Larmbelastung zu hoch ist (Autobahn) und gleichzeitig schitzenswerte Berei-
che (Wohnbebauung, Krankenhduser ...) vorkommen.

Die Walder des Plangebietes sind Teil eines Grlinzuges, der sich vom Kardinal-Schulte-Haus
Uber das Vinzenz-Pallotti-Krankenhaus bis zum ,Meisheider Wald“ erstreckt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Geologie und Boden

Der groBte Teil des Plangebietes wird von einer Braunerde dominiert, die sich aus Sandstein
gebildet hat. Hierbei handelt es sich um steinigen, lehmigen Sand, mit einer M&chtigkeit von 4
- 10 dm. Die Wertzahlen der Bodenschéatzung liegen zwischen 35 - 50, was einem mittleren
Ertrag entspricht. Die Bdden sind jederzeit bearbeitbar, besitzen eine geringe Sorptionsféhig-
keit fir Nahrstoffe, eine geringe nutzbare Wasserkapazitat und hohe Wasserdurchlassigkeit.

Entlang des Boéticherbaches finden sich Gleybdden (z.T. Braunerde-Gley, stellenweise Au-
engley oder Anmoorgley) aus lehmig-sandigen Bachablagerungen. Diese Grundwasserbéden
besitzen geringe Ertragswerte. Das Grundwasser steht hier 8-13 dm unter Flur.

Kleinflachig schlieBen sich noch westlich des Baches eine Pseudogley-Braunerde im Slden
und eine Podsol-Braunerde im Norden an. Auch hierbei handelt es sich um (lehmige) Sand-
béden.

Da im nérdlichen Teil des Plangebietes bergbauliche Tatigkeiten vorgenommen wurden (siehe
Punkt 5.2), ist zumindest in diesen Bereichen von Veranderungen des Bodenaufbaues auszu-
gehen.

Altlasten

sUdlicher Planbereich

Far den sadlichen Planbereich, in dem grundlegende Nutzungsénderungen vorgesehen sind,
wurden auf Grund der Hinweise von Fachbehérden (hier: Bezirksregierung Arnsberg: Berg-
bau/RBK: Bodenbelastungskarte) Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Neben exemplari-
schen Rammkernsondierungen im gesamten stdlichen Plangebiet wurden auBerdem oberfla-
chennahe Mischproben im Bereich der kiinftigen gewerblichen Nutzung gemaB BBodSchV
entnommen. Die Ergebnisse der Geldndeaufnahmen zeigten lediglich im stdwestlichen (der-
zeit Wiese) und suddstlichen Plangebiet (derzeit Wohnbebauung) Auffillhorizonte von bis zu
1,00 m Méchtigkeit. Die Auffillungen sind in der Regel umgelagerte Bodenmaterialien ohne
Auffalligkeiten. Die chemischen Analysen an ausgewdahlten Proben aus oberflachennahen Be-
reichen wie auch tieferen Horizonten ergaben grundsétzlich keine auffalligen Werte. Die Prif-
werte der BBodSchV fir Gewerbegebiete werden nicht Gberschritten, wenn auch vereinzelt

FB 7-36 -Umweltschutz- Seite 2
der Stadt Bergisch Gladbach



Bebauungsplan Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-StraBe - Umweltbericht
Stand: Offenlage 11/03/2008

1.

Plangebiet / Aufgabenstellung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-StraBe- liegt Ostlich des
Bensberger Stadtzentrums unmittelbar an der Anschlussstelle Bensberg-Moitzfeld der Auto-
bahn A 4. Begrenzt wird das Gebiet von der Vinzenz-Pallotti-StraBBe im Westen, der Overather
StraBe (L 136) im Sitiden und der Friedrich-Ebert-StraBe (L195) im Siidosten. Im Norden ver-
lauft die Grenze nordlich der Grundstlicke Vinzenz-Pallotti-Str. 18, 18a, 16f und 16 g und in
deren Verlangerung bis zum Béttcher Bach sowie nérdlich Overather Str. 83 durch den Wald
am Bockenberg zur Friedrich-Ebert-StraBe.

Insgesamt besitzt das Bebauungsplangebiet eine GrdBe von knapp 76.000 m2.
Vorhabensbeschreibung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-StraBe- sollen kurzfris-
tig gewerbliche Bauflachen zur Verfligung gestellt werden. Diese erstrecken sich entlang der
Overather StraBe auf derzeitigen Wiesenflachen wie auch auf vorhandenem bebauten Be-
reich. Erschlossen wird das neue Gewerbegebiet mit einer GréBe von ca. 18.500 m2 von der
Overather StraBBe aus (ca. 60 Meter 6stlich der Kreuzung Overather StraBe/Vinzenz-Pallotti-
StraBBe). Die bisherige ErschlieBung der Grundstliicke Overather StraBe 75 - 83 entfallt. Sie
erfolgt Gber die neue PlanstraBBe, die tiber eine neu zu errichtende Briicke den Béttcher Bach
zwischen den Hauser Nr.75 und 75a quert.

Die vorhandene Wohnbebauung an der Vinzenz-Pallotti-StraBe bleibt bestehen, ebenso wie
der SchieBstand im Zentrum des Bebauungsplangebietes.

Planungsalternativen

Derzeit stehen im Stadtgebiet Bergisch Gladbach keine neu zu entwickelnden Gewerbestand-
orte zur Verfligung, von daher gibt es keine Alternative zu diesem Standort mit unmittelbarem
Autobahnanschluss.

Innerhalb des Bebauungsplanverfahrens hat es aber mehrere Alternativplanungen in diesem
Bereich gegeben, die insbesondere wegen Umweltbedenken verworfen wurden. So konnte
der geschitzte Landschaftsbestandteil wie auch die angrenzenden feuchten Brach- und Wald-
flachen im Zentrum des Gebietes ,umplant* und somit gesichert werden. Auch ein quelliger
Bereich westlich des Béttcher Baches wird durch einen Schwenk der PlanstraBe erhalten.

Planungsrelevante Vorgaben und Umweltschutzziele

Far den Bereich des Bebauungsplangebietes sieht der Regionalplan allgemeinen Siedlungs-
bereich vor. Die mittlerweile rechtskraftige Anderung des Flachennutzungsplanes stellt ge-
werbliche Bauflachen bzw. fir den nérdlichen bebauten Bereich Wohnbauflachen dar. Ein
Bebauungsplan besteht derzeit fiir das Plangebiet nicht.

Mit Ausnahme der bebauten Bereiche an der Vinzenz-Pallotti-StraBe (und nach Osten dariber
hinaus) und der Overather StraBe steht der gesamte Bereich unter Landschaftsschutz. Der
Entwurf des Landschaftsplans ,,Siidkreis“ vom Juli 2007 bestétigt diese Schutzausweisung.
Hierin wird sogar die Festsetzung eines Geschitzten Landschaftsbestandteiles (LB 13:
Amphibienteich am Bockenberg) geplant. Da mit der Verdffentlichung eine Verédnderungssper-
re eingetreten ist, steht der Bereich dieses Teiches bereits heute unter besonderem Schutz.

Aufgrund der Bebauungsplanerarbeitung wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung Be-
denken gegen die Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes vorgebracht, dem der Kreistag
nachgekommen ist. Der Landschaftsplan, der wahrscheinlich im Sommer 2008 rechtsverbind-
lich werden wird, hat den gesamten Bereich des Bebauungsplangebietes vorab zum Innenbe-
reich geschlagen.

Sadlich der Autobahn liegt das Naturschutzgebiet, Vogelschutzgebiet und Natura 2000-
FFH-Gebiet DE-5008-302 ,,K6nigsforst“, dessen 300m Schutzstreifen den siiddstlichen Teil

FB 7-36 -Umweltschutz- Seite 1
der Stadt Bergisch Gladbach



Bebauungsplan Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-StraBe - Umweltbericht

Stand: Offenlage 11/03/2008
L] T= 11 PP OPP PP PPPRPTON Seite
B Umweltbericht

1. Plangebiet / AUfgabenStEIIUNG .....ccoouriii e 1
2. VorhabensbesSChreibUNG .......oo i e 1
3. PlanungSalternativen ..........ooo e 1
4. Planungsrelevante Vorgaben und Umweltschutzziele ...........ocooeiiiiiiiiiiiiie e 1
5. Bestandsaufnahme des derzeitigen UmweltlZustandes...........oocveeiiiiiiiiiiiiiei e 2
5.1 (CT=To)[ole LN g Te I =ToTo =] o LU PR RRR 2
5.2 11 = (= o SRR 2
53 R T= 1T SRR RUPRRRPN 3
5.4 W aSSEI/GIUNOWEASSET .....uvveieiiieieeeetiieeeetteeeeaateeeessseeesassaeaeasseeesaassaeeeaassaeeeaansseeeaanseeeesanssenesnnnes 4
5.5 [ To) = U [ oo [N ot~ T0 | - PSRRI 5
5.6 L1100 PRSP PP PT TR 6
5.7 T a a1 XY o] g 1= o F PSPPSR 6
B5.7.1  LURSCRAASTIONE ... e 6
LI I - o o PSP PP P OPRPOPRO: 7
5.7.3  LIChHMMISSIONEN ...ttt e e s e e ne e e ssn e e sne e e anneenneeens 7
5.8 Landschaftsbild/ErNOIUNG ......ooiiiiiiei e e 7
59 D=7 0] g 0 F= L= T] 1V 2O PUTRRN 8
LT O = 0T (o 1= T PSP PRPPP P 8
6 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes ...........ccoooiiiieiiiiiiiec e 8
6.1 bei Durchfihrung der PIanUNG.........ooo i 8
L 2% I B C T=To] (oo L= o = To 1= o ISR 8
L O N 4= T =T o PSP PPPTOPPPUPR: 8
Lo O T o (=11 PSR PPRTOPRROPR: 8
B.1.4  WaSSEI/GIUNAWESSEY ....eeeiuieeiieieiree ettt e ree st ss e e st e s e e e an et e sar e e s re e e smre e s ane e e snneesreeeanneenneeenns 8
B.1.5  FlOra UNA FAUNE ...cceeiieiie ettt e e ene e ssn e sn e e e anneenneeenns 9
Lo LG 4 o = PSP PPRTOPRPOPR: 9
L 20 I 1401 4 0173 (o] =T o PSRRI 10
6.1.7.1 LURSCRAASTOE ... e e e et e e e e e e eeeeaas 10
L A I - o o DU 11
6.1.7.3 LiChtimMMISSIONEN ..ottt et e e e e e et e e e e e e e e e aannreeeeeae e e e e annnneeeeaas 12
6.1.8  LandschaftShild/ErNOIUNG ......cooiiiiie e e 12
(o2 I I D 1= T o (g g P T 11 | 2SR 12
L0 I O =TT (o SR RP 12
6.2 bei Nichtdurchflhrung der Planung .........ooo oo 12
7. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffes.........cccccvvinennnn. 13
8. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ... 13
9. Geplante MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffes ... 15
10 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ..... 15

(Monitoring)

11 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung .........ocuveiiiiiiie e 15
12 ZUSELZIICNE ANQGADEN ...t e e e e e e aareeeeeae 16
12,1 verwendete QUEIIBN .........oi e 16
12.2  verwendete ADKIIZUNGEN ....oouiiiii ettt e e st e e st e e e e anb e e e e s snreeeeenes 16
12.3  Schwierigkeiten bei der ErNEDUNG ........oiiiiiii e 17
FB 7-36 -Umweltschutz- Seite |

der Stadt Bergisch Gladbach



Bebauungsplan Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-StraBe - Umweltbericht
Stand: Offenlage 11/03/2008

Bebauungsplan Nr. 5342 ,Vinzenz-Pallotti-StraBe” in Bergisch Gladbach

Teil |l
Umweltbericht

FB 7-36 -Umweltschutz-
der Stadt Bergisch Gladbach



Bebauungsplan Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-StraBe - Begriindung
Stand: Offenlage 12/03/2008

verdndert. Insbesondere fir die Wohnbebauung entlang der Vinzenz-Pallotti-StraBe kann
durch die vorgesehene Bebauung die Blickrichtung in den Kénigsforst beeintrachtigt werden.
Grinstreifen mit Gehdélzpflanzungen entlang der Vinzenz-Pallotti-StraBe sowie der Overather
StraBe wirken dem jedoch zum Teil entgegen.

Insgesamt ist teilweise eine Beeintrachtigung der Schutzglter zu erwarten. Daher muss fir die
Eingriffe in Natur und Landschaft ein Ausgleich geschaffen werden. Die Berechnung des Ein-
griffswertes hat ergeben, dass nach Umsetzung des Bebauungsplanes eine Differenz von
knapp 111.000 Punkten zur heutigen Situation besteht, die ausgeglichen werden muss. Diese
sollen vom stadtischen Okokonto abgebucht und den AusgleichsmaBnahmen zur Schaffung
von extensiven Grinlandflachen in Oberhombach (Fréhlingsdorf) zugeordnet werden. Ein
Ausgleich der beschriebenen Umweltauswirkungen ist demnach gegeben.

6. Planverwirklichung
6.1 Grundstiicksverkehr, Bodenordnung
Zur Umsetzung der Planung, und hier insbesondere einer gesicherten ErschlieBung, wird eine
Umlegung erforderlich.
6.2 Kosten fiir die Stadt Bergisch Gladbach
Far die Stadt Bergisch Gladbach entstehen folgende Kosten:
- Kosten fir die ErschlieBungsmaBnahmen (StraBenbau inklusive Bricke, Entwasserung)
In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass mit der ErschlieBung das
Wohnhaus 77a abgerissen werden muss, wodurch weitere Kosten entstehen.
- Kosten flr die Ertlichtigung des SchieBstandes Weierhardt
- Vor Durchfihrung der StraBenbaumafBnahme sind ggf. fir das Bestandsgeb&dude Ove-
rather StraBe 63 LarmschutzmaBnahmen zu treffen bzw. Entschadigungen zu regeln.
Dadurch entstehen weitere Kosten fir die Stadt.
Die ErschlieBungskosten werden von der Stadt satzungsgemaB nach dem Kommunalabga-
bengesetz weitergegeben, so dass bei der Stadt nur ein Anteil von 10 % der Kosten verbleibt.
Professor Ulrich Coersmeier GmbH, Hochbau- und Stadtplanung Seite 18
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5.2.5

5.2.6

Eine erhebliche Verschlechterung der Luftschadstoffimmissionen durch den Verkehrszuwachs
muss daher nicht beflrchtet werden.

Auswirkungen auf das benachbarte FFH- Gebiet Kénigsforst (DE-5008-302)

Suadlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet DE-5008-302 (K&nigsforst). Teile des Untersu-
chungsraumes liegen in dem 300 m Schutzstreifen dieses FFH-Gebietes. Die Hohere Land-
schaftsbehérde hat deshalb im Rahmen der Anfrage nach § 32 LPIG zur Anderung Nr.
162/5342 des Flachennutzungsplanes der Stadt Bergisch Gladbach im Bereich der Vinzenz-
Pallotti-StraBe angeregt, die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen auf das Schutz-
gebiet in einer Vorprifung nach § 48 d LG NW festzustellen.

Bei dem Schutzgebiet handelt es sich um ein bedeutendes geschlossenes Waldgebiet von
insgesamt 2.377 ha zwischen der Rheinischen Heideterrasse auf der einen und dem bergi-
schen Land auf der anderen Seite. Es umfasst Teile der Stadte KéIn, Bergisch Gladbach und
Overath sowie der Gemeinde Résrath. Die Bedeutung des Gebietes resultiert, neben ihrem
Alter, der FlachengrdBe und ihrer Geschlossenheit, aus der naturraumtypischen Vielfalt mit
ausgedehnten Eichenmischwaldern auf Sand im Wechsel mit sauren Buchenwéldern sowie
z.T. auch gréBeren Kiefern- und Fichtenanteilen. Das Gebiet besitzt darliber hinaus ein in wei-
ten Teilen naturnahes FlieBgewassersystem mit Sandbachen, die streckenweise von Bacher-
lenwaldern begeleitet werden.

Die durchgefihrte Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Erhaltungsziele und die
Schutzzwecke des FFH-Gebietes Konigsforst nicht zuletzt wegen der Barrierewirkung der Au-
tobahn durch die geplanten baulichen Tatigkeiten nicht erheblich beeintrachtigt werden. Uber
den Béttcher Bach besteht zwar eine direkte Verbindung Uber den Wirkungspfad Wasser mit
dem Schutzgebiet, doch sind die Auflagen an Regenklarung und Rickhaltung so bemessen,
dass eine Veranderung ausgeschlossen werden kann.

Auswirkungen auf die Umwelt/ Landschaftsbild

Im sldlichen Plangebiet wird durch die Versiegelung des Bodens eine Verschlechterung in
diesem Bereich eintreten. Dies ist besonders unter dem Gesichtspunkt der in Gewerbegebie-
ten zu erwartenden weitgehenden Versiegelungen der nicht Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen als Fahr-/ Parkplatz- und Lagerflachen zu betrachten. Des Weiteren flhrt die Versiege-
lung zu einer Verkleinerung des bestehenden Frischluftentstehungsgebietes.

Bei Umsetzung der Planung wird weiterhin in die Topographie eingriffen. Insbesondere im
nérdlichen Bereich des Gewerbegebietes GE* 3 kdnnen dabei recht steile Béschungen ent-
stehen.

Die Planung wurde nach ersten Entwirfen weitestgehend so Uiberarbeitet, dass heutige Quell-
horizonte des Wassers unberihrt bleiben. Im unglnstigen Fall kdnnte die geplante Bebauung
jedoch die Zulaufe des geschitzten Landschaftsbestandteiles tangieren. Eine gedrosselte Ab-
leitung in den Béttcher Bach kann eventuell andere Strémungsverhéltnisse bewirken. Da (ber
den Wirkungspfad Wasser eine Verbindung mit dem FFH-Gebiet Kdnigsforst besteht, sind die
Auflagen an Regenklarung und Regenriickhalten so zu bemessen, dass eine Veranderung
des Schutzgebietes ausgeschlossen werden kann.

Far den Bereich Flora/Fauna treten im Norden und Osten des Plangebietes keine wesentli-
chen Anderungen auf. Mit dem Verlust der offenen Wiesenflachen und der bestehenden Ein-
zelbdume oder Gehdlzstreifen im sidlichen Plangebiet wird die Biotopvielfalt, die heute das
Gebiet pragt, deutlich reduziert. Zudem geht mit dem Verlust der Pflanzenvielfalt auch ein Ver-
lust der Tierwelt einher. Mit der Uberplanung der Magerwiesen geht zwar eine Reduzierung
der Teillebensrdume der im FFH-Schutzgebiet genannten Vogelarten einher, doch ist der An-
teil auf die GesamtgréBe des Schutzgebietes Kdnigsfort gesehen prozentual sehr klein.

Die Veranderungen der Oberflachengestalt fihren wéhrend der Bauzeit und auch spater zu
einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Landschaftscharakteristik. Durch die
geplante Bebauung unmittelbar an der Autobahnabfahrt wird das Ortseingangsbild deutlich
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5.2.3

5.2.4

tingent ausgestattet. Insgesamt ergibt sich damit wie oben geschrieben eine Verbesserung
der Beeintrachtigung durch SchieBlarm der benachbarten Wohnnutzungen.

Die bei Hochauslastung des SchieBstandes Jan Wellem mit genehmigten Waffenarten resul-
tierenden Teilbeurteilungspegel liegen deutlich unter den Immissionskontingenten. Hier sind
bei Beibehaltung der genehmigten Waffenarten keine baulichen MaBnahmen notwenig.

Zunahme des StraBenverkehrs, Zunahme des Verkehrslarms

Das Plangebiet sowie die angrenzend bebauten Gebiete sind erheblich durch StraBenver-
kehrslarm von der Bundesautobahn A4, der Friedrich-Ebert-StraBe und der Overather StraBe
vorbelastet. Bereits heute treten deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte nach
DIN 18005 auf. Am Immissionsort 4 (IO 4 Overather StraBe 74) der schalltechnischen Unter-
suchung vom Marz 2008 (ADU cologne) wird beispielsweise der Orientierungswert im Tagzeit-
raum um 14,1 dB(A) Uberschritten.

Mit der Ansiedlung der Gewerbebetriebe geht eine Zunahme des StraBenverkehrs im Unter-
suchungsgebiet einher. Die zusatzliche Verkehrsbelastung im Planfall fir den Prognosehori-
zont 2010 wird pro StraBenbereich gemaB der Verkehrsuntersuchung zum B-Plan Nr. 5342
»Vinzenz-Pallotti-StraBe” (Planungsbiro VIA eG) im Sinne einer Abschatzung zum unginsti-
gen Fall pauschal mit einem DTV von 1.400 Fahrzeugen und einem Uber 24h gemittelten
LKW-Anteil von 9 % veranschlagt. Fiir die Verkehrsbelastung der PlanstraBe wird als Ab-
schatzung zum unginstigen Fall einen DTV von 1.500 Fahrzeugen und einem LKW-Anteil von
10 % angenommen.

An einigen Immissionsorten tritt durch die beschriebene Zunahme des StraBenverkehrs nur
eine irrelevante Verédnderung des Beurteilungspegels durch die Planung auf. Fir die Wohnbe-
bauung Overather StraBe 63, 74 und 75a treten merkliche Erhéhungen des Beurteilungspe-
gels auf, wobei auch hier bereits heute deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte
vorliegen. Bei Betrachtung der Teilbeurteilungspegel der PlanstraBe zusammen mit den Im-
missionsgrenzwerten nach der 16. BImSchV zeigt sich, dass der Grenzwert fir Mischgebiete
der 16. BImSchV am Immssionsort IO 3 (Overather StraBe 63) nachts um 2 dB Uberschritten
werden. Fir den Fall, dass das vorhandene Gebaude nach Planrealisierung bestehen bleibt,
wird das Gebaude die Immissionsempfindlichkeit analog eines Mischgebietes zugeordnet,
auch wenn der Bebauungsplan ein Gewerbegebiet festsetzt. Vor Durchfiihrung der StraBen-
baumaBnahme sind daher ggf. fir das bestehende Gebdude Overather StraBe 63 Larm-
schutzmaBnahmen zu treffen bzw. Entsch&digungen zu regeln. Bei der Durchfiihrung passiver
SchallschutzmaBnahmen an Gebé&uden ist dabei die 24. BImSchV heranzuziehen. Bei der
Ermittlung von Entschadigungsanspriichen bei verbleibenden Beeintrachtigungen kann die
Richtlinie VLa&rmSchR97 herangezogen werden.

An allen anderen potenziell betroffenen Immissionsorten werden die Richtwerte der 16.
BImSchV eingehalten.

Zunahme der KFZ-bedingten Luftschadstoffbelastung

Die Schadstoffbelastung im Bereich des Plangebietes wird maBgeblich durch die Overather
StraBe und die Friedrich-Ebert-StraBe verursacht. Dariiber hinaus werden die Immissionen
erheblich durch die ca. 200 m sudlich des Plangebietes verlaufende Trasse der Bundesauto-
bahn A 4 beaufschlagt.

Nach Realisierung der Planung nimmt gemaRB der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 5342 ,Vinzenz-Pallotti-StraBe” (Planungsbiro VIA eG) die Verkehrsbelastung zu. Trotz
dieser Zunahme werden die Grenzwerte der 22. BImSchV von den Jahresmittelwerten von
PM10 (Staub), Benzol und NO, voraussichtlich eingehalten. Dies gilt auch fir die Zahl der
Uberschreitungen der 50 ug/m3-Schwelle durch die Tagesmittelwerte von PM 10 (Staub) und
die Uberschreitung der 200 pg/m3-Schwelle durch die Stundenmittelwerte von NO, (Luft-
schadstoffprognose zu den KFZ-bedingten Immissionen im Bereich des nahegelegenen Be-
bauungsplanes Nr. 5342 ,Vinzenz-Pallotti-StraBe”; IMA Cologne, Dezember 2006).
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5.1.15 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

5.2

5.2.1

5.2.2

textliche Hinweise 1 - 7; Die textlichen Hinweise gehen in der Regel auf Empfehlungen der
Gutachter oder auf Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
zuriick und sind in den nachgeordneten Genehmigungsverfahren zu beachten.
Stadtebauliche Auswirkungen

Beeintrachtigung der benachbarten Wohnnutzungen durch gewerbliche Emissionen

Im Zuge der Bauleitplanung wurde eine Schalltechnische Untersuchung erarbeitet, die zu dem
Ergebnis kommt, dass die einschlagigen Orientierungswerte der TA Larm an allen Immissi-
onsorten (Overather StraBBe 63, 74, 75, 75a, 75b, Vinzenz-Pallotti-StraBe 3, 14f, 14g und Vin-
zenz-Pallotti-Krankenhaus) mittels der Emissionskontingente (immissionswirksame flachenbe-
zogene Schallleistungspegel) eingehalten werden. Solange die Wohnbebauung im GE* 2 und
GE* 3 Bestandschutz genieBt, muss bei der Genehmigung gewerblicher Aktivitdten zusatzlich
zur Einhaltung der Emissionskontingente der Nachweis erbracht werden, dass an dieser
Wohnbebauung die Imissionsrichtwerte fir Mischgebiete nicht Gberschritten werden.

Die aus den Festsetzungen resultierenden Emissionskontingente sind zum Teil niedriger als
sie fur allgemeine gewerblich bedingte Larmquellen typisch sind. Sie schranken daher die
maoglichen Gewerbeaktivitaten ein. Konkrete Aussagen, ob eine bestimmte gewerbliche Aktivi-
tat mit den Emissionskontingenten vertréglich ist, lassen sich im Rahmen einer Untersuchung
zu konkreten Planungen von bekannten Larmquellen und ggf. unter Beriicksichtung von Larm-
minderungsmaBnahmen treffen.

Die festgesetzten Emissionskontingente bedeuten selbstverstéandlich nicht, dass die gewerbli-
chen Aktivitdten im Plangebiet nicht in den angrenzenden Wohngebieten wahrgenommen
werden kdénnten. Die wahrnehmbaren Gerdusche halten die Orientierungswerte der TA L&rm
jedoch ein. Eine unzumutbare Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnnutzungen durch den
zu erwartenden Gewerbelarm ist damit ausgeschlossen.

Beeintrachtigung der benachbarten Wohnnutzungen durch SchieBlarm

Das Plangebiet und die angrenzenden (Wohn-)Bebauungen sind heute durch die vorhande-
nen SchieBstande stark vorbelastet. Die bei Hochauslastung der beiden SchieBstéande (vgl.
Kapitel 2.2) resultierenden Teilbeurteilungspegel Uberschreiten die Immissionskontingente
zum Teil deutlich um bis zu 10 dB bzw. 7 dB.

Mit der Emissionskontingentierung fiir das Sondergebiet SchieBstand und das Gewerbegebiet
GE* 3 werden die Emissionen auf ein vertragliches MaB eingeschréankt und Entwicklungspo-
tenzial fir das geplante Gewerbe geschaffen. Damit verbessert sich die Beeintrachtigung der
benachbarten Wohnnutzungen durch SchieBlarm erheblich.

Um die Beurteilungspegel deutlich zu senken missen beim SchieBstand Weierhardt (Sonder-
gebiet) entweder erhebliche bauliche Veranderungen durchgefiihrt werden, und/oder es
missten die Schusszahlen der lauteren Waffen erheblich geschrankt werden. Nachdem im
Verfahren deutlich wurde, dass fiir die Betreiber eine Anderung ihrer Nutzungsgenehmigung
nicht in Frage kommt, wurden auf dem Markt befindliche bauliche MaBnahmen untersucht.
Nach Aussage eines namhaften Herstellers sind mit Hadngeabsorbern in Verbindung mit einer
Wandverkleidung aus hochabsorbierenden und witterungsbestandigen Larmschutzplatten
Larmpegelminderungen an der betroffenen Wohnbebauung von bis zu 20 dB(A) méglich. Die
Hangeabsorber werden reihenweise oder wabenférmig an bauseitigen Holzbalken oder sons-
tigen Tragern aufgehangt. Der Abstand variiert je nach erforderlicher L&rmminderung. In der
Regel werden Absténde von 25-50 cm zwischen den Absorbern gewahlt.

Die Betreiber haben sich in Gesprachen bereit erklart, den Bau eines solchen auf ihrem
Grundstiick zu dulden. Im weiteren Verfahren werden vertragliche Regelungen angestrebt. Im
Bebauungsplan wird die SchieBanlage als Sondergebiet mit einem entsprechenden Larmkon-
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5.1.13

5.1.14

Externe AusgleichsmaBnahmen

Aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft
nach § 21 BNatSchG zu erwarten (vgl. Kapitel 5.2.6), die durch geeignete Festsetzungen auf
ihr unvermeidliches MaB zu beschrénken, bzw. auszugleichen sind. Die Eingriffsfolgen kén-
nen durch MaBnahmen im Plangebiet nur zu einem geringen Teil ausgeglichen werden. Die
erforderlichen externen AusgleichsmaBnahmen erfolgen in Oberhombach (Fréhlingsdorf) mit
der Schaffung von extensiven Griinlandflachen. Nach der Bewertungsmethode des Landes
NW werden ca. 111.000 Punkte festgesetzt (Okokonto).

Festsetzungen nach Landesrecht, Ortliche Bauvorschrift

Die Festsetzungen zur Gestaltung und Anordnung der Werbeanlagen dienen dem Schutz des
Landschaftsbildes und der Bewohner der Vinzenz-Pallotti-StraBe. Um die Anforderungen an
ruhiges Wohnen in der Vinzenz-Pallotti-StraBe nicht zu gefédhrden sind Werbeschilder oder
Leuchtwerbeanlagen nur in einem Abstand von mindestens 25 m von der Vinzenz-Pallotti-
StraBe zulassig.

Die Festsetzungen fir die Dacher von Hauptbauk&rpern in den Gewerbegebieten GE* 1 bis
GE* 3 dienen einem einheitlichen Erscheinungsbild des Gewerbegebietes sowie dem Schutz
des Landschaftsbildes.

Entwésserung einschlieBlich Niederschlagswasserbeseitigung

Parallel zum Bebauungsplan Nr. 5342 wird eine Entwasserungsplanung durch das Ingenieur-
biro Dobelmann + Kroke in Zusammenarbeit mit dem Abwasserwerk der Stadt Bergisch
Gladbach fiir den Bereich Vinzenz-Pallotti-StraBe erstellt. Diese beinhaltet die Entwasserung
aus dem Plangebiet, einschlieBlich der Niederschlagswasserbeseitigung.

Die Entwésserung des Bebauungsplangebietes wird in einem Trennsystem erfolgen mit Re-
genklarung, Regenriickhaltung und anschlieBender gedrosselter Einleitung in einen Vorfluter.
Dabei sind folgende Parameter vorgegeben:

- Regenklarbecken: 35 m3
- Regenrickhaltevolumen: 1.200 m3
- Drosseleinleitung: 121/s

Die Daten beinhalten nicht nur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5342, sondern auch die
oberhalb liegende vorhandene Bebauung in der Vinzenz-Pallotti-StraBe. Hiermit wird ein der-
zeit bestehender Mangel der Entwéasserung behoben.

Die bevorzugte Variante sieht ein Trennkanalsystem mit einem offenen Regenklarbecken und
gekoppeltem offenen Regenrlckhaltebecken (Erdbecken) auf der Freiflache stidlich der Ove-
rather StraBe vor. Die Einleitung in den Vorfluter erfolgt mit einem Drosselbauwerk. Die Ove-
rather StraBe wiirde durch einen neuen Kanal unterirdisch gequert.

Grundsatzlich ist in der weiteren Planung zu klaren, ob die Flache sidlich der Overather Stra-
Be als Betriebspunkt zur Verfigung steht. Kommt die Nutzung dieser Flache nicht in Betracht,
so ist die Regenwasserbehandlung oberhalb der Overather StraBBe anzuordnen. Hier wére ein
Trennkanalsystem mit einem geschlossenen Regenklarbecken und geschlossenem Regen-
rickhaltebecken parallel zur Overather StraBe vorgesehen. Die Einleitung in den Vorfluter
kann durch einen Pumpenbetrieb oder durch eine Querung der Overather StraBe erfolgen.

Die Entwasserung des Plangebietes einschlieBlich Niederschlagswasserbeseitigung ist somit
ohne Bedenken mdglich.

Die Schmutzwasserentwasserung wird als paralleler Kanal zum Regenwasserkanal verlegt.
Zur Ableitung in die bestehende Schmutzwasserkanalisation ist auf Grund der Héhenlage ein
Pumpwerk erforderlich.
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5.1.11

5.1.12

Fir die als Sondergebiet SchieBstand festgesetzte Flache sind aufgrund der Nutzung Boden-
belastungen in Form erhéhter Schwermetalle (z.B. Blei, Arsen) in oberflachennahen Berei-
chen zu vermuten. Eine Bodenuntersuchung ist zum derzeitigen Zeitpunkt entbehrlich, da sich
keine Nutzungsanderung ergibt. Sollten im Rahmen kinftiger Anderungen der Festsetzungen
andere Nutzungen vorgesehen werden, ergibt sich daraus der Bedarf einer Untersuchung des
Bereiches gemal BBodSchV.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Bereich des Gewerbegebietes GE* 3 wird fir die mit GFL 1 und GFL 2 gekennzeichneten
Flachen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der in den textlichen Festsetzungen un-
ter Punkt 1.6 genannten Berechtigten festgesetzt, um die derzeitige Befahrbarkeit und Wege-
erschlieBung sowie Leitungstrassen auch nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu sichern
(ErschlieBung der Gemengelage Bockenberg, des SchieBstandes Weierhardt und der drei
Wohnhauser im Wald).

Das GFL 2 fuhrt dabei nur bis zur nérdlichen Grenze des Gewerbegebiete GE* 3. Die heute
bestehenden privat-rechtlichen Regelungen zur ErschlieBung (z.B. SchieBstand Weierhardt)
regeln auch in Zukunft die ErschlieBung der Uber den Waldweg erschlossenen Nutzungen.
Diese missen nicht in den Bebauungsplan Gbernommen werden.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes wird fir die mit GFL 3 gekennzeichneten Flachen
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der in den textlichen Festsetzungen unter Punkt
1.6 genannten Berechtigten festgesetzt, um die derzeitige Befahrbarkeit und Wegeerschlie-
Bung sowie Leitungstrassen auch nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu sichern.

Bepflanzung und Naturschutz

Grinflachen

Entlang der Overather StraBe und der Vinzenz-Pallotti-StraBe werden &ffentliche bzw. private
Grinstreifen festgesetzt. Die zwei 6ffentlichen Grinflachen entlang der Overather StraBe er-
halten beide die Zweckbestimmung StraBenverkehrsgriin. Die Flachen des Landesbetriebes
StraBen NRW werden somit nicht fir die Gewerbegebiete in Anspruch genommen. Entlang
der Overather StraBe in Richtung Bensberg entsteht somit ein kleiner Grinpuffer zwischen der
StraBe und dem neuen Gewerbegebiet. Ebenfalls wird zum Schutz der Bewohner der Vin-
zenz-Pallotti-StraBe ein Grlnstreifen festgesetzt.

Der vorhandene Gehélzbestand in den festgesetzten Griinflachen ist aufgrund des Natur-
schutzes und dem Schutz der angrenzenden Wohnbebauung zu erhalten und zu ergénzen.

Mit den Festsetzungen zu den Grinflachen soll der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
entgegengewirkt werden und der Eingriff ins Planungsbiet verringert bzw. zu kleinen Teilen
ausgeglichen werden.

Waldflachen

Der verbleibende Wiesenstreifen entlang der Vinzenz-Pallotti-StraBe soll als Waldausgleich
und zum Sichtschutz aufgeforstet werden. Die Bepflanzung dieser Flache soll nicht als ge-
schlossene Aufforstung vorgenommen, sondern eher mit einzelnen Gehdélzgruppen als Initial-
zindung versehen werden. So kann sie sich langfristig selbst zum Wald entwickeln, der ent-
sprechend des bestehenden Boden- und Pflanzenpotentials der Waldgesellschaft der poten-
ziellen natirlichen Vegetation entsprechen dirfte. Mit der Flache zur Aufforstung des Waldes
kann so der Eingriff in den bestehenden Wald ausgeglichen werden.

Durch die Inanspruchnahme von heutigen Waldflachen entféllt ein kleiner Teil des Jagrevieres
fir Greifvdogel und eventuell derzeitige Ansitzwarten. Um den Verlust des Jagdreviers aus-
zugleichen missen in der Waldflache fir Aufforstung mindestens zwei Ansitzwarten fir Greif-
végel in einer Héhe von mindestens 5 m errichtet werden.
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5.1.10

nicht fir Stellplatze entlang der Vinzenz-Pallotti-StraBe genutzt werden soll, derzeit nicht vor-
gesehen ist, soll mit dieser Festsetzung die Mdglichkeit der StraBenverbreitungen auch Uber
die Bautatigkeiten in den geplanten Gewerbegebieten hinaus gesichert werden.

Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

Die Festsetzungen zum Larmschutz (passiver Schallschutz, besondere Anforderungen an den
baulichen Larmschutz entsprechend der Larmpegelbereiche) dienen dem Schutz der Mitarbei-
ter der jeweiligen Gewerbebetriebe bzw. den Bewohnern des allgemeinen Wohngebietes vor
Larm.

Die Festsetzung der Larmemissionskontingente auf den jeweiligen Teilflachen dient der Ver-
meidung von kinftigen Konflikten bzw. zur Behebung des derzeitigen SchieBlarmkonfliktes.
Einerseits wird eine vertragliche Nutzung ermdglicht und andererseits der derzeitige Bestand
gesichert. Die Planwerte der Emissionskontingentierung werden durch die Beurteilung der
Wohngebaude entlang der Vinzenz-Pallotti-StraBe als allgemeines Wohngebiet gedrosselt.
Am Immissionsort IO 1 der Schalltechnischen Untersuchung (Overather StraBe 74), der
Mischgebietswerte dulden muss, werden bei der Zuordnung der Emissionskontingente zu den
Teilflachen die Planwerte tags wie nachts um 6 dB unterschritten. Es werden daher fir die
Richtung des gekennzeichneten Sektors A Zusatzkontingente von 6 dB tags und nachts ver-
geben, um die Gewerbetreibenden nicht zu stark in ihren Entwicklungsmdglichkeiten einzu-
grenzen.

Mit der Larmemissionskontingentierung fir das Sondergebiet SchieBstand (Weierhardt) sowie
der damit verbundenen Festsetzung der SchieBlarm-Hangeabsorbern und das Vorsehen von
Wandverkleidungen aus hochabsorbierenden und witterungsbestéandigen Larmschutzplatten
nach MaBgabe der ordnungsbehérdlichen Genehmigung wird der Uberschreitung der Immis-
sionskontingente von bis zu 10 dB (siehe Kapitel 2.2) entgegen gewirkt. Durch die Festset-
zung wird demnach die derzeit vorhandene Belastung der angrenzenden Wohnbebauung
durch den SchieBlarm deutlich gemindert.

Altlastenverdachtsflache

Im Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich die registrierte Altlastenverdachtsflache
Nr. 117 ,Grube Huberthdhe“. Es handelt sich um eine ehemalige Bergbauhalde mit offiziell
verfilltem und gesichertem Schacht. Im Rahmen eines Neubauvorhabens auf der Flache
wurden bereits 1995 umweltgeologische Untersuchungen durchgefuhrt. Danach ist von Ver-
fllltiefen von bis zu 4,30 m auszugehen. Die Auffilimaterialien weisen, auch im Oberbodenbe-
reich, erh6hte Schwermetallgehalte auf.

Nach den Aussagen und Bewertungen des Gutachters ist eine Wohnnutzung grundséatzlich
maoglich. Aus Vorsorgegrinden sind jedoch die sensibel genutzten, nicht versiegelten AuBen-
bereiche (Wohn- und Nutzgérten) so herzustellen, dass ein Kontakt mit mdglicherweise be-
lasteten Bodenmaterialien soweit als méglich vermieden wird. Aus diesem Grund wurden ent-
sprechende MaBnahmen und Hinweise erarbeitet. Insofern sind die festgestellten Bodenbe-
lastungen als erheblich im Sinne von § 9 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB anzusehen.

Far den Planbereich der Gewerbegebiete wurden aufgrund der Hinweise von Fachbehérden
(Bezirksregierung Arnsberg: Bergbau/ RBK: Bodenbelastungskarte) Bodenuntersuchungen
durchgeflihrt. Die Ergebnisse der Gelandeaufnahmen zeigen lediglich im siidwestlichen und
sudostlichen Bereich Auffillhorizonte von bis zu einem Meter Mé&chtigkeit. Die Auffiillungen
sind in der Regel umgelagerte Bodenmaterialien ohne Auffélligkeiten. Die chemischen Analy-
sen an ausgewahlten Proben aus oberflachennahen Bereichen wie auch tieferen Horizonten
ergaben grundsatzlich keine auffalligen Werte. Die Prifwerte der BBodSchV fir Gewerbege-
biete werden nicht Uberschritten, wenn auch vereinzelt Quecksilberwerte auftreten, die nicht
unbedingt zur bekannten Hintergrundbelastung an Schwermetallen in Bergisch Gladbach z&h-
len. Aufgrund der Ergebnisse der durchgefihrten Bodenuntersuchungen im Bereich der Ge-
werbegebiete ist eine Kennzeichnung im Sinne von § 9 Abs. 5 Nr. 3 nicht erforderlich.
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Die Priufung der Leistungsfahigkeit der Anbindung ergab, wegen langer Wartezeiten, ein Prob-
lem fir den ausfahrenden Linksabbiegeverkehr. Nachdem der Landesbetrieb StraBen NRW
als Baulasttrager eine Verflechtungsspur (innen liegende Beschleunigungsspur) auf der Ove-
rather StraBe als Lésung des Problems ablehnte, wurden in einer Kosten Nutzenanalyse zwei
weitere Lésungen des Problems, der Kreisverkehr und die Lichtsignalanlage untersucht. Auf-
grund der Machbarkeitsstudie vom Februar 2007 (Planungsbuiro VIA eG) préaferiert die Verwal-
tung und der Ausschuss flr die Anbindung des Plangebietes die Lésung mit einer Lichtsignal-
anlage. Weiterhin sind nach der Machbarkeitsstudie fir den Knoten ,Overather StraBe/ Plan-
straBe“ Abbiegespuren auf der Overather StraBe vorgesehen. Diese kénnen eventuell durch
Anderungen der bestehenden Fahrbahnmarkierungen realisiert werden. Die Fihrung der Ein-
und Abbieger erfolgt in Abweichung von der RAS-K mit einem Hauptbogenradius von min. 8 m
statt 12 m. Dieser Radius ist zur Erhaltung des Carports auf dem Privatgrundstiick der Ove-
rather StraBe 63 notwenig.

Problematisch und in stédtischer Baulast ist im Planbereich die in unmittelbarer Ndhe zum
Verkehrsknoten liegende Zufahrt zum Bereich Haus Bockenberg. Auch die Feuerwehr hat die
Zufahrt in ihrer Stellungnahme als unbefriedigend dargestellt. Der Landesbetrieb StraBen
NRW machte eine neue Anbindung an die Overather Str. von der SchlieBung dieser Einfahrt
abhangig. Solange die neue PlanstraBe nicht in Betrieb ist, kann die PrivaterschlieBung noch
genutzt werden. Mit der Inbetriebnahme der PlanstraBe erlischt diese Mdglichkeit (siehe auch
Kapitel 5.1.11). Die Planung sieht nunmehr eine ErschlieBung des Bereichs Uber die Plan-
straBe vor. Hierzu ist eine Querung des Bottcher-Baches erforderlich. In Abstimmungsgespréa-
chen hat die Untere Wasserbehdrde eine Genehmigung hierfir nur mit einer Briicke in Aus-
sicht gestellt (zum Schutz des Béticher Baches/ Siefen) und damit die kostenginstigere
Dammlésung verworfen.

Die zahlreichen Bindungen machten es erforderlich, bereits im Bebauungsplanverfahren eine
konkrete StraBenplanung zu erstellen. Die PlanstraBe hat eine Gesamtlange von ca. 225 m.
Sie schlieBt westlich vom Grundstlick Overather Str. Nr. 63 wie oben geschrieben mit einer
Lichtsignalanlage (gekoppelt mit einer Lichtsignalanlage am Knoten Overather StraBe/ Vin-
zenz-Pallotti-StraBe) an die Overather StraBe an und verlauft im Weiteren entlang der Grenze
dieses Grundstiickes in Richtung Norden. Nach 50 m knickt sie nach Osten ab und wird paral-
lel zur Overather StraBe mit einem Briickenbauwerk (Spannweite 7,00 m) (ber den Béttcher
Bach gefuhrt. Sie endet jenseits des Baches in einer Wendeanlage (Radius 23,00 m). Bei 0-
berlangen Fahrzeugen wird ein rangieren erforderlich. Die Regelfahrbahnbreite betragt 6,0 m.
Im Bereich der geplanten Briicke wird zur Kosteneinsparung sowie Berlicksichtigung des vor-
handenen Sumpfgebietes die Fahrbahnbreite auf 4,0 m reduziert. Im Kurvenbereich weitete
sich die Fahrbahn bis auf 9,6 m auf. Im nérdlichen Bereich der 6ffentlichen StraBenverkehrs-
flache ist ein Gehweg mit einer Breite von 1,5 m vorgesehen. Aufgrund des im Verhéltnis zu
den angrenzenden Gewerbegebieten groBen ErschlieBungsaufwandes wurde auf Flachen fir
den ruhenden Verkehr innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache verzichtet. Die Ge-
werbetreibenden missen die benétigten Stellplatze auf eigenen Flachen sicherstellen.

Von der Wendeanlage aus nehmen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte die bisherige Erschlie-
Bung auf. Damit ist auch weiterhin die ErschlieBung der Kellergaragen des Wohnhauses Ove-
rather Str. Nr. 75a und 75b sowie der Waldparzellen gesichert.

Um die Wendeanlage herzustellen, wird der Abriss des Hauses Overather Str. Nr. 77a erfor-
derlich. In Gesprachen hat der Eigentiimer seine grundsatzliche Bereitschaft hierzu erklart.
Dieser Eingriff in Eigentumsrechte erscheint angemessen vor dem Hintergrund, dass im Be-
reich um das Haus Bockenberg stédtebauliche Missstande behoben und erstmalig eine 6ffent-
liche ErschlieBung hergestellt werden. Die geordnete ErschlieBung dient nicht zuletzt der Si-
cherheit der Anwohner.

Vinzenz-Pallotti-StraBe

Im Bereich der Vinzenz-Pallotti-StraBe wird eine &ffentliche StraBenverkehrsflache zu einer
maoglichen Verbreitung der StraBe auf bis zu gut 7,5 m vorgehalten. Durch das Gefalle der
StraBe und der Nutzung durch Buslinien ist eine gréBere StraBenbreite sinnvoll, um Begeg-
nungsverkehre besser zu ermdglichen. Obwohl eine Verbreiterung der StraBe, die im brigen
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BaumaBnahmen geschadigt werden, so dass eine unverminderte Standfestigkeit gewahrt
bleibt.

- der Eingriff in die Waldflachen ist gering (Eingriffe im nérdlichen Bereich des GE* 1). Der
vorhandene Wirtschaftsweg bleibt erhalten. Die &stlichen Waldflachen kénnen Uber die
vorgesehenen Flachen zur Aufforstung von der Vinzenz-Pallotti-StraBe erreicht werden.
Die Bewirtschaftung des Waldes bleibt somit nahezu unverandert. Durch die heranri-
ckende Bebauung ist somit kein zuséatzlicher forstwirtschaftlicher Aufwand erkennbar.

- die Festsetzung, wonach offene Feuerstellen und Kamine von kohle- und holzbefeuerten
Ofen nur in einem Abstand von mindestens 35 m zu angrenzenden Waldflachen ange-
ordnet werden dirfen, verringert die Waldbrandgefahr, die jedoch im regenreichen Bergi-
schen Land grundsétzlich nur schwach ausgeprégt ist.

Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung, wonach Stellpldtze und Garage im Sondergebiet SchieBstand unzuldssig
sind, dient der Sicherung eines ausreichenden unversiegelten Freiflachenanteils und tragt
zum Erhalt des Erscheinungsbildes und der Baume im Sondergebiet bei.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im allgemeinen Wohngebiet sind sehr eng festgesetzt.
Die Festsetzung, wonach im allgemeinen Wohngebiet oberirdische Stellplatze, Uberdachte
Stellplatze (Carports) und Garagen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig sind, jedoch nur auBerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 mit dem GFL 3 zu belastenden
Flache, dient der Méglichkeit Stellplatze im Wohngebiet zu schaffen bei gleichzeitiger Siche-
rung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes.

Um nachbarschaftliche Belange zu wirdigen sind Stellplatze, Carports und Garagen jedoch
nur innerhalb eines Streifens von 10,0 m, gemessen von der mit GFL 3 zu belastenden Fla-
che, zuldssig. Die Ruhebereiche im Rickraum der Wohngebaude sollen mit der getroffenen
Festsetzung von Verkehrs- bzw. Parkbewegungen freigehalten werden.

Die Festsetzung zu den mit -St- gekennzeichneten Flache fir Stellplatze ist notwenig, um die
bestehenden oberirdischen bzw. Uberdachten Stellplatze innerhalb des Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes (GFL 3) zu sichern. Diese sollen innerhalb der bestehenden Verkehrsflache er-
halten bleiben.

Verkehr
PlanstraBe

Im Vorverfahren des Bebauungsplanes Nr. 5342 ,Vinzenz-Pallotti-StraBe” wurden verschie-
dene ErschlieBungsmadglichkeiten untersucht. Bereits nach ersten Vorentwirfen wurde eine
Verkehrsanbindung der geplanten Gewerbeflachen von der Vinzenz-Pallotti-StraBe, wegen
der dort vorhandenen Wohnbebauung und der unglinstigen topografischen Verhaltnisse, ver-
worfen. In Abstimmungsgesprachen mit dem Landesbetrieb StraBen NRW hatte dieser als
Baulasttrager wiederum einer Anbindung des Plangebietes an die Friedrich-Ebert-StraBe nur
fir eine Ubergangsphase zugestimmt. Damit konnten ErschlieBungsalternativen nur noch dar-
in bestehen, an welcher Stelle das geplante Gewerbegebiet an die Overather Str. angebunden
werden soll. Hierzu wurden zwei Anbindungsvarianten untersucht.

Wegen der Nahe zum Uberlasteten Verkehrsknoten Autobahnanschluss / Overather StraBe /
Friedrich-Ebert-StraBe wurden in einem Verkehrsgutachten vom September 2006 (Planungs-
biro VIA eG) nicht nur die Leistungsfahigkeit der Anbindung der PlanstraBe an die Overather
StraBe, sondern auch die Auswirkung des planbedingten Mehrverkehrs auf den Verkehrskno-
ten untersucht. Nach Ermittlung der Riickstaulangen des Verkehrsknotens, empfahlt der Gut-
achter fur die PlanstraBe die Variante, Einmindung westlich von Haus Overather Str. Nr. 63
zu wéhlen.
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5.1.3

Ausnahmsweise Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung erdffnet einen notwendigen Gestaltungsspielraum bei der Hochbauplanung.
Insbesondere bei gewerblichen Nutzungen muss hier aus bautechnischen Uberlegungen ein
gewisser Spielraum gewéhrt werden (Liftung, Kiihlung, Aufzugsliberfahrt, Antennen, Solaran-
lagen etc.). Daneben soll durch diese Festsetzung gezielt die Anordnung von Solaranlagen
auf den Flachdachern ermdglicht werden.

Uber- bzw. Unterschreitung der festgesetzten Hohen der PlanstraBe

Dem Bebauungsplan liegt ein Verkehrsentwurf der PlanstraBe vom Ingenieurblro Dobelmann
+ Kroke GmbH mit Datum vom 03.01.2008 zu Grunde. Die Festsetzung zum Uber- bzw. Un-
terschreiten der festgesetzten H6hen im o.g. Entwurf um bis zu 0,5 m eréffnet einen notwen-
digen Gestaltungsspielraum im Zuge der Ausbauplanung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den Gewerbegebieten wurden sehr groBzligig fest-
gesetzt. Hiermit wird der Gewerbeknappheit in Bergisch Gladbach Rechnung getragen. Die
Gewerbegebiete sollen bestmdglich ausgenutzt werden. Nur zu den Waldflachen und zur
PlanstraBe besteht ein Mindestabstand von 3,0 m.

Zum Schutz des Béttcher Baches wird dieser Mindestabstand im westlichen Bereich des Ge-
werbegebietes GE* 3 auf 5,0 m erweitert. Somit ist ein Mindestabstand von dem Flussbett bis
zur Uberbaubaren Grundsticksgrenze von mindestens 7,5 m gegeben. Der vom Rheinisch
Bergischen Kreis anzustrebende Gewasserrandstreifen von mindestens je 10,0 m Breite kann
ostlich des Boticher Baches nicht verwirklich werden, da die GréBe des genannten Gewerbe-
gebietes zu gering wirde. Ostlich des Béttcher Baches muss ein angemessenes Gewerbe-
grundstiick entstehen, um die ErschlieBungskosten zu tragen. Westlich des Béttcher Baches
wird jedoch ein Gewasserrandstreifen von mindestens 10,0 m verwirklicht. Insgesamt betragt
die Breite der Flache fir Wald entlang des Béttcher Baches zwischen den Gewerbegebieten
GE*1 bzw. GE* 2 zu GE* 3 an allen Stellen mindestens 20,0 m.

Die sidliche Flucht der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nimmt in den Gewerbegebieten
GE* 1, GE* 2 und GE* 3 die heutige Bauflucht auf. Fir den Fall, dass die Bestandsgebaude
erhalten bleiben ist somit eine einheitliche Flucht zur Overather Straf3e gegeben.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen im allgemeinen Wohngebiet sind demgegeniber recht
eng am Bestand orientiert. Mit dieser Ausweisung der Uberbaubaren Grunstiicksflache wird
verhindert, dass sich die Wohngebaude den Larmemitenten (SchieBstand, Gewerbegebiete)
ann&ahern. Zum Teil erhalten die Wohngeb&ude einen geringen Erweiterungsspielraum. Dieser
kann aufgrund der geringen GrundstiicksgréBen jedoch nur einigen Wohngeb&duden gewéhrt
werden.

Abstand der geplanten liberbaubaren Grundstlicksflachen vom umgebenden Wald

Die Gewerbegebiete sind im Norden und zum Béttcher Bach von Waldflachen umgeben. Die
geplanten Uberbaubaren Grundstiicksflachen halten Grenzabstdnde von 3 m bzw. 5 m (zum
Boéttcher Bach) ein und unterschreiten dadurch deutlich den traditionellen ,Waldabstand“ von
30 — 35 m, der im Allgemeinen zum Schutz der Bebauung vor umstirzenden Bdumen und
zum Schutz des Waldes vor Brandgefahr angestrebt wird. Daneben verringert ein ausreichen-
der Waldabstand die Bewirtschaftungskosten des Waldes (Zugénglichkeit, Holztransport).

Die gewahlten Abstande sind trotzdem mit den allgemeinen Anforderungen an die gesunden
Arbeitsverhaltnisse (Sicherheit), den Belangen der Forstwirtschaft und dem Landschaftsschutz
vereinbar:

- Ublicherweise geht von hohen Baumen in der Nahe von Hausern regelmaBig keine ernst-
liche Gefahr aus. Alter Baumbestand tréagt gerade zu einem attraktiven Wohn- und Ar-
beitsumfeld bei. Der angrenzende Baumbestand darf dabei nicht durch die geplanten
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aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissio-
nen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist. Der explizite Ausschluss von La-
den und Einzelhandelsbetriebe mit zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimenten er-
folgt zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung in den angrenzenden
Wohnstandorten und zur Starkung der Zentrenstruktur im Stadtgebiet Bergisch Gladbach.

Angesichts des Flachenengpasses bei Gewerbeflachen muss der Einzelhandel auf integrierte
Flachen innerhalb der Ortslagen (WA, MI, MK) verwiesen werden.

Weiterhin werden Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) als Nutzung ausgeschlossen. Ziel
dieser Festsetzung ist die Vermeidung von Tankstellen, da sie dem zu entwickelnden Ge-
bietscharakter nicht entsprechen und in aller Regel ein hohes Verkehrsaufkommen erwarten
lassen, wodurch Probleme mit dem Immissionsschutz, besonders auch in den angrenzenden
Wohnbereichen, entstehen. Gegen die Ansiedlung von Tankstellen sprechen auch Belange
zum Schutz des Béttcher Baches/ Siefen.

Unter besonderer Berlcksichtigung der privaten Belange der Eigentimer ermdglicht der Be-
bauungsplan ausnahmsweise die Erweiterung (bis zu 50 m2 Grundflache), die Anderung und
die Nutzungsanderung der Bestandsgebdude Overather StraBe 63, 75, 75a und 75b (liegen
heute im AuBenbereich) in den Gewerbegebieten GE* 2 und GE* 3 und geht dadurch bewusst
Uber den Rahmen des einfachen Bestandsschutzes hinaus (Planungssicherheit). Als Aus-
nahmekriterien sind Fragen des Immissionsschutzes heranzuziehen. Durch geeignete Fest-
setzungen zum gewerblichen Larmschutz und die generelle Begrenzung der Hbéhe baulicher
Anlagen sind funktionale oder gestalterische Beeintréachtigungen der Wohnnutzung nicht zu
befiirchten. Insbesondere die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes fihrt da-
zu, dass die vorhandene Wohnnutzung den gleichen Immissionsschutz genieBt, wie zum Zeit-
punkt der Baugenehmigung (bauliche Anlagen im AuBenbereich genieBen den gleichen
Schutzstatus wie bauliche Anlagen im Mischgebiet). Die Larmkontingentierung hat diesen
Schutzstatus bei der Festsetzung der Emissionskontingente berlicksichtigt.

Das Sondergebiet ,SchieBstand” regelt die planungsrechtliche Absicherung des bestehenden
SchieBstandes Weierhardt. Die Vorbelastung des Plangebietes durch die SchieBanlage Uber-
schreitet den Immissionsrichtwert zum Teil recht deutlich um bis zu 10 dB (allgemeines
Wohngebiet) bzw. 7 dB (Krankenhaus). Um diesen Mangel zu beheben sowie Entwicklungs-
potenzial fiir das geplante Gewerbe zu erhalten, ist eine Festsetzung als Sondergebiet mit
entsprechenden Emissionskontingenten (siehe Kapitel 5.1.9) unumganglich.

Man der baulichen Nutzung

Die Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen dient dem Schutz des Orts- und Landschaftsbil-
des. Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes bleibt mit den getroffenen Héhenfestsetzung
und bei einem HéchstmaB von zwei Vollgeschossen die heutige Bebauung méglich.

Die Gewerbegebiete werden auf eine Héhe von 175,0 m bzw. 180,0 m dber Normalnull fest-
gesetzt. Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung wird der westliche Bereich des GE* 1
sowie das gesamte GE* 3 auf 175,0 m GNN begrenzt. Im Kreuzungsbereich Overather StraBe/
Vinzenz-Pallotti-StraBe (Kreuzungsbereich liegt bei ca. 165,5 m) kann ein geplantes Gebaude
somit maximal 12,5 m aus dem Boden herausragen. Richtung Norden nahert sich die maxi-
male Gebaudehéhe immer weiter der Héhe der Vinzenz-Pallotti-StraBe an. Im GE* 1 geplante
Gebaude missen sich demnach in den Boden ,eingraben®. Im nérdlichsten Bereich der Uber-
baubaren Grundstiicksflache kann das Geb&ude maximal 3,5 m aus dem heutigen Bodenni-
veau herausragen. Hiermit wird der angrenzenden Wohnbebauung Rechnung getragen.

Die GRZ wird im allgemeinen Wohngebiet auf 0,4 und in den Gewerbegebieten auf 0,8 fest-
gesetzt. Die GRZ orientiert sich in den genannten Baugebieten an den Obergrenzen des § 17
BauNVO, um eine ausreichende Baudichte und damit einen schonenden Umgang mit Grund
und Boden sicherzustellen. Beim Sondergebiet wird die GRZ ebenfalls auf 0,4 festgesetzt. Mit
dieser Festsetzung soll eine Ausdehnung des SchieBstandes verhindert werden.
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5. Planung
5.1 Begriindung der Planinhalte

5.1.1

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO, drei einge-
schrankte Gewerbegebiete analog § 8 BauNVO und ein Sondergebiet ,SchieBstand“ nach
§ 11 BauNVO fest.

Mit der Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes fiir die Wohngebaude Vinzenz-Pallotti-
StraBe 14-18 sollen die nach § 34 BauGB erstellten Wohngebaude eine planungsrechtliche
Absicherung erfahren. Weiterhin greift der Bebauungsplan damit die Festsetzungen der 162.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bergisch Gladbach auf.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes, da sie dem vorhandenen Gebietscharakter nicht entsprechen.
Eine Ansiedlung solcher Betriebe ist nirgends im Plangebiet realisierbar, ohne dass funktiona-
le und gestalterische Beeintrachtigungen zu beflrchten waren. Die strukturbildenden Festset-
zungen zum MaB der baulichen Nutzung (Geschossigkeit, Uberbaubare Grundstiicksflachen)
sind mit den technischen Bediirfnissen dieser Betriebe nicht zu vereinbaren. Tankstellen sind
dariber hinaus wegen des zu erwartenden erhdéhten Verkehrsaufkommens (Immissions-
schutz) ausgeschlossen.

Im sidlichen Bereich werden die Gewerbegebiete GE* 1, GE* 2 und GE* 3 festgesetzt. Auf-
grund der Gewerbeflachenknappheit in der Stadt Bergisch Gladbach wurde versucht, mog-
lichst viel Gewerbeflache auszuweisen, auch um den notwendigen ErschlieBungsaufwand zu
rechtfertigen. Bei der Ausweisung der Gewerbegebiete wurde jedoch auf einen angemesse-
nen Abstand zur Wohnbebauung im Norden und die Topografie geachtet. Weiterhin wurden
die sich im Plangebiet befindlichen Graben, Sumpfgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandtei-
le sowie der Bottcher Bach berticksichtigt.

In den Gewerbegebieten GE* 1, GE* 2 und GE* 3 sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Diese Fest-
setzung tragt den anliegenden Wohngebauden entlang der Vinzenz-Pallotti-StraBe und der
Overather StraBBe sowie den heute bereits vorhandenen Wohngebauden innerhalb der festge-
setzten Gewerbegebiete Rechnung.

Laden und Einzelhandelsbetriebe, enthalten in den Gewerbegebieten aller Art gemai § 8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO mit zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimenten:

Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (ohne Bodenfliesen
und Bodenbelag als Bahnware), Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Geréte, Elekt-
rotechnische Geréte fiir den Haushalt einschlieBlich Wohnraumleuchten, feinmechanische
und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente, Antiquitédten,
Kinderwagen, Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,
Biroorganisationsmaterial, Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsétze, Heiz- und Kochgeré-
te, Kihl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrsplilmaschinen fiir den Haushalt (ohne
Einbaugeréte), Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse, Nahrungsmittel,
Getrdnke, Tabakwaren, Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kbrperpflegemittel, Tafel-,
Kiichen- u.d4. Haushaltsgeréte, abgepasste Teppiche und Lédufer, Schnittblumen und —
grin)

werden als Nutzung ausgeschlossen. Die zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimen-
te beziehen sich dabei auf das Zentrenkonzept Bergisch Gladbach vom Dezember 1999.
Neuere Erhebungen bzgl. der zentren- bzw. nahversorgungsrelevaten Sortimente liegen der-
zeit nicht vor.

Ausnahmsweise kénnen Handwerks- und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir
den Verkauf an den Letztverbraucher zugelassen werden, wenn das angebotene Sortiment
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Forst

In der Waldfunktionskarte NRW (1975) sind die Waldflachen als Erholungswald der Stufe 2
dargestellt (Waldungen, die durch verstarkte Nutzung als Erholungsraum dienen und die ent-
weder eine geringere Besucherzahl als die Stufe 1 — i.d.R. Uber 10 Personen pro Hektar an
Spitzenbesuchtagen — aufweisen oder die trotz hoher Besucherfrequenz noch nicht ausrei-
chend mit geeigneten Wegen und Erholungseinrichtungen ausgestattet sind). Zudem wurden
die Waldflachen &stlich des Béticher Baches als Larmschutzwald der Stufe 1 kartiert. Diese
Kategorie wird ausgewiesen, wenn die Larmbelastung zu hoch ist (Autobahn) und gleichzeitig
schitzenswerte Bereiche (Wohnbebauung, Krankenh&user) vorkommen.

Das bewaldete Plangebiet ist Teil eines Grinzuges, der sich vom Kardinal-Schulte-Haus Uber
das Vinzenz-Pallotti-Krankenhaus bis zum ,Meisheider Wald“ erstreckt.

Rahmenplanung; Teilraumkonzept Bockenberg

Die Rahmenplanung Bensberg (Stand: August 2001) stellt den westlichen Bereich des Plan-
gebietes als distanzwahrende Grinflache dar. Somit widerspricht die Rahmenplanung dem
Bebauungsplan.

Das Teilraumkonzept Bockenberg (Rahmenplanung Bensberg — Teilraum Bockenberg — Teil
C - Langfristiges Leitbild — Gewerbe) weist fir das Plangebiet jedoch Gewerbeflachen aus.
Diese informelle Planung steht somit in Einklang mit der Planung.

Sonstige Planungen

Im Februar 1997 hat der Hauptausschuss die Fortfiihrung der Stadtbahnlinie 1 bis zur BAB-
Anschlussstelle Moitzfeld und die Planung eines Park&Ride-Platzes mit 2000 Stellplatzen be-
schlossen. Endhaltestelle wie auch Parkhaus waren im Plangebiet vorgesehen. Wegen Fi-
nanzierungsliicken wurden die Planungen bisher nicht weiter gefihrt. Des Weiteren sind std-
lich der Overather StraBe Flachen vorhanden, auf denen die genannte Nutzung in Zukunft
weiterhin geplant werden kann.

Fazit
Das Vorhaben ist mit den (ibergeordneten Planungen in Einklang zu bringen
4, Verfahren

Am 21.03.2006 hat der Planungsausschuss nach Aufhebung des ,Planungsbeschlusses vom
15.12.1987 (Ausschuss) bzw. vom 16.12.1987 (Rat) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
5342 Vinzenz-Pallotti-StraBe” erneut die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5342 ,Vinzenz-
Pallotti-StraBe” beschlossen, die grundsatzlichen Ziele der Planung zustimmend zur Kenntnis
genommen und die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB beschlossen (Bekanntmachung: Kélner Stadtanzeiger, Bergische Landeszeitung
vom 08.04.2006).

Vom 18.04.2006 bis 12.05.2006 wurde die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch
Aushang im Rathaus Bensberg durchgefihrt. Eine Birgerversammlung fand am 27.04.2006
statt. Insgesamt gingen 20 schriftliche Stellungnahmen ein. Nach Ablauf der Beteiligungsfris-
ten erhielt die Verwaltung drei weitere Schreiben mit Stellungnahmen.

Die Behdérden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.04.2006 aufge-
fordert, ihre Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Tréger
offentlicher Belange gemaRB § 4 Abs. 1 BauGB abzugeben. Insgesamt ging finf Stellungnah-
men fristgerecht ein, acht weitere folgten nach Ablauf der Frist.
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Geschossflachenzahl von 0,8 fest. Teilweise wurde der Plan durch den Bebauungsplan Nr.
61/2 1. Anderung aus dem Jahr 1996 ersetzt, der Stellplatze fir das Krankenhaus und Griin-
flachen festsetzt. Weitere Bebauungspléne befinden sich nicht in ndchster Nahe.

Landschaftsplan/ Landschaftsschutz

GroBteile des Plangebietes lagen zu Beginn des Verfahrens in dem sich in Aufstellung befind-
lichen Landschaftsplan Stidkreis Bergisch Gladbach — Overath — Résrath. Nur die Gemenge-
lage des Hauses Bockenberg und die Bebauung der Vinzenz-Pallotti-StraBe (Hausnummer
14-18) sowie die dstlich angrenzenden Flachen waren nicht Bestandteil des Landschaftspla-
nes.

Im Offenlegungsverfahren des Landschaftsplanes ist die Kreisverwaltung den Anregungen der
Stadt Bergisch Gladbach (Herausnahme der Flachenbereiche zum geplanten Gewerbegebiet
in Verbindung mit der 162. FNP- Anderung bzw. des Bebauungsplanes Nr. 5342) gefolgt. So-
mit ist davon auszugehen, dass nach Beschluss des Landschaftsplanes fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes kein Landschaftsschutz besteht.

Der im Landschaftsplan Slidkreis vorgesehene geschiiizte Landschaftsbestandteil ,Amphi-
bienteich am Bockenberg” nach § 62 LG NW (siehe Kapitel 2.3) bleibt von der Anderung bzw.
Herausnahme aus dem Landschaftsplan unberihrt.

FFH-Gebiete

Entsprechend der FFH- Richtlinie 92/43/EWG wurden im Umfeld des Untersuchungsraumes
zwei Gebiete der EU- Kommission gemeldet. Das FFH- Gebiet DE-5009-3401 (Tongrube
WeiB) liegt ca. 1.000 m éstlich des Plangebietes. Aufgrund der Entfernung und der rdumlichen
Trennung durch stark befahrene Verkehrstrassen kann eine erhebliche Beeintréachtigung die-
ses FFH- Gebietes ausgeschlossen werden.

Suadlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet DE-5008-302 (Kénigsforst). Teile des Untersu-
chungsraumes liegen in dem 300 m Schutzstreifen dieses FFH-Gebietes. Die Hohere Land-
schaftsbehérde hat deshalb im Rahmen der Anfrage nach § 32 LPIG zur 162. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bergisch Gladbach im Bereich der Vinzenz-Pallotti-StraBe
angeregt, die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen auf das Schutzgebiet in einer
Vorpriifung nach § 48 d LG NW festzustellen.

Die daraufhin durchgefiihrte Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Erhaltungsziele
und die Schutzzwecke des FFH-Gebietes Kdnigsforst nicht zuletzt wegen der Barrierewirkung
der Autobahn durch die geplanten baulichen Tétigkeiten nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Wasserschutzgebiet

Das gesamte Gebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill b des Wasserwerkes ,Erker Mahle*,
das sich ca. 7 km stdéstlich, nérdlich der Ortschaft KéIn-Rath, befindet.

Grinrahmenplan

Der informelle Griinrahmenplan stellt bei der Biotoptypenkarte fiir den Bebauungsplanplanbe-
reich folgende Typen dar: Fettwiese, Geblsch, Hecke, Obstgérten bzw. Obstwiesen, Feldge-
hélz, Buchen- Eichenwald, Eichenwald, Laubmischwald zum Teil mit Nadelgehdlz, Bach,
Teich, Ziergarten und Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad.

In der Konflikt- und Bewertungskarte innerhalb der Biotopverbundkartierung der Stadt Ber-
gisch Gladbach (GRP) wird die gegenwartige Funktion der Biotope fiir den Biotopverbund fiir
den Bereich noérdlich der Gemengelage des Hauses Bockenberg und des feuchten Grinlan-
des um den SchieBplatz als Kernzone mit diversen Kleinstrukturen dargestellt. Die Grinfla-
chen im westlichen Plangebiet bilden eine Pufferzone mit Verbundelementen.
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Overather StraBe

Die Overather StraBe fuhrt von der Autobahnanschlussstelle Moitzfeld direkt nach Bensberg
und ist gréBtenteils zweispurig. Mit 16.000 KFZ DTV ist die StraBe besonders in Spitzenstun-
den stark belastet.

Friedrich-Ebert-StraBe

Die Friedrich-Ebert-StraBe ist bis zu vierspurig ausgebaut und verfigt trotz des hohen Ver-
kehrsaufkommens von ca. 13.000 KFZ DTV Uber ausreichende Kapazitatsreserven. Der Kno-
ten Friedrich-Ebert-StraBe / Overather StraBe / Anschlussstelle Autobahn A4 weist jedoch
heute in den Spitzenstunden spiirbare Uberlastungen auf.

Weiteres Plangebiet

Krankenhaus

Im weiteren Plangebiet befindet sich im Norden das Vinzenz-Pallotti-Krankenhaus, welches
Uber die gleichnamige StraBe zu erreichen ist.

Erdbebenstation Bensberg

Nordlich des Vinzenz-Pallotti-Krankenhauses befindet sich die Erdbebenstation Bensberg. Die
wichtigste Aufgabe der Station besteht in der Erfassung und wissenschaftlichen Auswertung
der Erdbeben in den nérdlichen Rheinlanden, insbesondere der Niederrheinischen Bucht.

Ubergeordnete Planung, vorhandenes Planungsrecht

Regionalplan

Im Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Kéln (Teilab-
schnitt Region Kéln, 2001) ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.
Hier sollen u.a. ,gewerbliche Bauflachen fir die Ansiedlung neuer, Uberwiegend nicht erheb-
lich belastigender Gewerbebetriebe” festgesetzt werden. Stdlich der Overather StraBe (L 136)
sind Waldbereiche Uberlagert mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierte Erholung” dargestellt. Ostlich der Friedrich-Ebert-StraBe (L 185) stellt der
Regionalplan einen Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen dar (GIB).

Der Bebbauungsplan berlicksichtigt diese Vorgaben durch die Festsetzungen eines einge-
schrénkten Gewerbegebietes (nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe). Die Planung
ist mit den Zielen der Landesplanung vereinbar (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Flachennutzungsplan

Parallel zum BP Nr. 5342 Vinzenz-Pallotti-StraBe ging die 162. Anderung des Flachennut-
zungsplans ins Verfahren. Das Verfahren wurde zwischenzeitlich abgeschlossen. Die Ge-
nehmigung der Bezirksregierung liegt mit Schreiben vom 23.01.2008 vor. Seit der Bekannt-
machung der Genehmigung am 07.02.2008 ist die Anderung verbindlich.

Der FNP weist entlang der Overather StraBe Gewerbeflachen und flr die an der Vinzenz-
Pallotti-StraBe liegende Wohnsiedlung Wohnflachen aus. Die beiden Nutzungsarten werden
durch Grinflachen voneinander getrennt. Dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB wird damit
Rechnung getragen.

Bebauungsplane im Plangebiet, Bebauungsplane in der Umgebung

Far das eigentliche Plangebiet liegen keine Bebauungsplane vor. Nordwestlich des Bebau-
ungsplangebietes schlieBt sich der Bebauungsplan Nr. 5240 - Stadtgarten — aus dem Jahr
1981 an. Dieser setzt westlich der Vinzenz-Pallotti-StraBe fir die Hausnummern 21-25) ein
allgemeines Wohngebiet mit zwei Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer
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nicht intensiven Nutzung konnten sich Waldrénder und Gehdlzstreifen an den StraBenbs-
schungen oder ehemaligen Grenzverldufen ausbilden. Uberwiegend handelt es sich um Bir-
ken, Vogelkirschen und Eichen. Vereinzelt ergdnzen Hainbuchen, Weiden und Haselnuss den
Bestand. Die Altersstruktur ist uneinheitlich.

Die Waldbestande im Osten des Plangebietes sind ebenfalls recht vielfaltig gegliedert und
aufgebaut. Neben Buchen und Eichen unterschiedlichen Alters sind auch Kirschen, Birken,
Fichten, Stechpalme sowie in der Aue Erlen und Eschen zu finden. Auf den bewaldeten Stra-
Benbdschungen sind neben diesen Gehdlzarten auch Bergahorn und Hainbuche zu finden.

Gewasser

Das Plangebiet wird von Nord nach Siid von dem Bdéttcher Bach durchflossen. Er entspringt in
Moitzfeld und tritt im Bereich Habichtweg/Bergmannsweg zu Tage. Bis zum Plangebiet ver-
lauft er ca. 500 m durch Wiesen und Waldgelande. Unterhalb der Overather StraBe durchfliet
er Wiesen bis er in Héhe Broichen die Autobahn unterquert und kurz vor der Stadtgrenze in
den Flehbach mindet. Uber die Strunde flieBt das Wasser dem Rhein zu. Bei der Untersu-
chung der Gewasserglte konnten nur 2 Saprobier in sehr geringer Haufigkeit nachgewiesen
werden. Diese geringe Anzahl der Organismen lasst keine Aussage Uber eine Tendenz zu. An
den unterhalb liegenden Probestellen ist der Béttcher Bach als gering belastet (Giteklasse |-
II) einzustufen.

Nordlich der Bebauung Haus Bockenberg sowie westlich des SchieBstandes Weierhardt be-
finden sich zwei stehende Kleingewasser, die je nach Niederschlagsmenge starken Schwan-
kungen unterliegen. Das Kleingewasser westlich des SchieBstandes Weierhardt wird im Land-
schaftsplan Suidkreis als geschitzter Landschaftsbestandteil ,Amphibienteich am Bockenberg®
nach § 62 LG NW ausgewiesen. Die Schutzausweisung erfolgt zur Erhaltung und Entwicklung
eines stehenden Kleingewassers insbesondere als Lebensraum fir Amphibien. Auch abgese-
hen von dem Landschaftsplan genieBt das Kleinbgewasser vorlaufig eine Unterschutzstellung.

AuBere ErschlieBung
Autobahn A4

Von besonderer Bedeutung fir die Lagegunst des Plangebietes ist die Nahe zur Anschluss-
stelle Moitzfeld der Autobahn A4. Der Knotenpunkt Overather StraBe / Friedrich-Ebert-StraBe /
Anschlussstelle Autobahn A4 weist bereits heute in den Spitzenstunden spirbare Uberlastun-
gen auf. Wesentlichen Anteil an dieser Belastung hat dabei der Geradeausstrom der Fried-
rich-Ebert-StraBBe in Richtung A4 (morgens) und in der Gegenrichtung (nachmittags). Nen-
nenswerte Rlckstauerscheinungen mit Auswirkungen auf den Verkehrsablauf der A4 kénnen
dabei aber durch eine verkehrsabh&ngige Steuerung der Ampel vermieden werden. Diese Be-
vorzugung des Autobahnverkehrs hat allerdings negative Auswirkungen auf das Verkehrsge-
schehen auf der Overather StraBe.

Bei der differenzierten Betrachtung der zu erwartenden Zusatzverkehre (u.a. durch die zu
erwartenden Ziel- und Quellverkehre aus dem Plangebiet) im Tagesverlauf wird deutlich, dass
diese Entwicklung am betrachteten Knotenpunkt nur zu vergleichsweise geringen Verkehrs-
zunahmen beitrdgt und sich diese Zusatzverkehrsanteile - aufgrund der bereits vorhandenen
Vorbelastung des Knotenpunktes - nicht maBgeblich fir die Bewertung der Leistungsfahigkeit
auswirken. Zu beachten ist auch, dass sich der Ziel- und Quellverkehr aus dem Plangebiet
genau antizyklisch zum Hauptverkehrsstrom verhalt.

Vinzenz-Pallotti-StraBe

Die Vinzenz-Pallotti-StraBe fihrt als 30-Zone von der Overather StraBe u.a. zum Vinzenz-
Pallotti-Krankenhaus und zur Erdbebenstation Bensberg. Durch ,Wildparker® kommt es immer
wieder zu Problemen bei Begegnungsverkehren, besonders, da eine Buslinie (ber die Vin-
zenz-Pallotti-StraBe fuhrt.
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2.2 Baustruktur und Nutzung

Gemenge Haus Bockenberg

Aus dem ehemals zusammenhangenden Ensemble der Ausflugsgaststatte ,Haus Bocken-
berg“ hat sich ein eng verwobenes Gemenge aus Hotel, Gastronomie, Kegelbahn, SchieB-
sportanlage - Jan Wellem - und einzelnen Wohnhausern (Nr. 75, 75a, 75b — insgesamt 13
Wohneinheiten) mit unterschiedlichen Eigentimern entwickelt. Eine o&ffentliche StraBe er-
schlieBt die stdlichen Gebaude. Die ErschlieBung der nérdlich angrenzenden Grundstiicke ist
privat-rechtlich geregelt.

Seit dem Ausbau der Overather StraBe wurde das StraBenniveau um etwa drei Meter ange-
hoben. Die Gebaude, die urspringlich an der StraBe lagen, sind jetzt nur noch Uber die
schmale, geschwungene StraBe in Tieflage zu erreichen. Die Fahrzeuge auf der Overather
StraBe passieren die Gebadude etwa in Hohe des ersten Stockwerks.

SchieBstand

Im Plangebiet befinden sich zwei SchieBstande. Beim SchieBstand Weierhardt handelt es sich
um einen 25 m langen offenen Kurzwaffenstand mit 8 Bahnen. Die Bahnen 4, 5 und 6 sind im
Bereich des Schiitzenstandes und der Dachverlangerung mit ca. 5 cm dicker Mineralwolle an
Dach- und Wandflachen ausgekleidet. Nur dort wird mit groBkalibrigen Waffen geschossen.
Auf den Bahnen 1, 2, 3, 7 und 8 wird mit Kleinkaliber geschossen. Die SchieBzeiten sind nach
Aussage des Betreibers tags auf 5 Stunden auBerhalb der Zeiten besonderer Empfindlichkeit
eingeschrankt. Die ErschlieBung ist ist privat-rechtlich geregelt.

Beim SchieBstand Jan Wellem handelt es sich um einen 25 bzw. 50 m langen offenen Flach-
bahnstand. Es sind dort derzeit sowohl Waffen mit Kleinkalibermunition als auch Vorderlader-/
Perkussionswaffen zuldssig. Die SchieBzeiten sind vom Betreiber mit bis zu 5 Stunden taglich
auBerhalb der Zeiten besonderer Empfindlichkeit angegeben.

Die Schallemissionen der SchieBanlagen sind im weiten Umkreis wahrzunehmen und fihren
bereits heute zu Beschwerden aus der Nachbarschaft. Die Vorbelastung der SchieBanlagen
Uberschreitet den Immissionsrichtwert fiir das allgemeine Wohngebiet um bis zu ca. 10 dB
und fur das Krankenhaus um bis zu 7 dB.

Overather StraBe 79, 81 und 83

Norddstlich im Plangebiet befinden sich im Wald drei Einfamilienh&user. Sie sind an das Trink-
wasser angeschlossen. Mittels einer privaten Druckleitung wird das Schmutzwasser zur 6f-
fentlichen Pumpstation gefihrt. Ein befestigter Waldweg flihrt zu den drei Wohngebauden.

Vinzenz-Pallotti-StraBe 14-18

Im nordwestlichen Plangebiet haben sich zwei Einfamilien-, sieben Doppel- und zwei Mehrfa-
milienh&user an der Vinzenz-Pallotti-StraBe angesiedelt. Insgesamt sind in diesem Bereich 30
Wohneinheiten zu verzeichnen. Diese stehen auf einer Halde einer ehemaligen Bergbaufla-
che, welche der registrierten Altlastflache Nr. 117 ,Grube Huberthéhe” (vgl. Kap. 5.1.10) zu-
geordnet ist. Hierzu liegen verschiedene gutachterliche Stellungnahmen vor, aufgrund derer in
die jeweiligen Bauscheine Auflagen zur Gestaltung der verbleibenden AuBenbereiche aufge-
nommen wurden. Diese Auflagen sind nach derzeitigem Kenntnisstand grundsétzlich erfullt
bzw. durchgefiihrt worden.

2.3 Freiflachen
Vegetation
Das Plangebiet ist derzeit Gberwiegend bewaldet, nur zur Vinzenz-Pallotti-StraBe erstreckt
sich eine groBere Wiese, die durch verschiedene Gehdlze gegliedert ist. Hierbei handelt es
sich um eine 1-2 schirige Wiese. Auffallig ist der hohe Krautanteil in der Wiese. Wegen der
Professor Ulrich Coersmeier GmbH, Hochbau- und Stadtplanung Seite 2
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Stadtebaulicher Teil

Anlass, Ziel und Zweck der Planung, Planungserfordernis

Die Stadt Bergisch Gladbach verfolgt aufgrund der vorhandenen Gewerbeflachenknappheit im
Stadtgebiet - das raumlich funktionale Entwicklungskonzept Bergisch-Gladbach (1988), die
Strukturuntersuchung Moitzfeld (1992) und das Gewerbeflachenkonzept fir den Rheinisch-
Bergischen Kreis (2001) weisen auf eine Stagnation bei der Entwicklung von Gewerbeflachen
und geringe Flachenreserven in Bergisch Gladbach hin - und des fir Gewerbebetriebe attrak-
tiven Standortes mit dem Anschluss an die Autobahn A4 sowie aufgrund bereits vorhandener
Gewerbeansatze (Technologiepark Bergisch Gladbach und Miltenyi) einen Gewerbeschwer-
punkt im Bereich Bockenberg.

Die Rahmenplanung Bensberg (2001) weist im direkten Einzugsbereich des Autobahnan-
schlusses Moitzfeld den Handlungsraum ,Arbeiten/Gewerbe” aus und konkretisiert damit die
Aussagen des Gebietsentwicklungsplans (ASB, GIB). Neben dieser Rahmenplanung existiert
das Teilraumkonzept Bockenberg. Die ,Rahmenplanung Bensberg — Teilraum Bockenberg —
Teil C — Langfristiges Leitbild — Gewerbe" (2003) sieht fiir einen GroBteil des Bebauungsplans
Nr. 5342 die Entwicklung eines Gewerbegebietes vor.

Die Georg Musculus GmbH & Co. KG mit Sitz in Bergisch Gladbach - Bensberg, Ernst-Reuter-
StraBe 20 - 22 ist mit dem Wunsch, am Ortseingang von Bensberg (Overather StraB3e) ein
Produktions- und Ausstellungsgebaude zu errichten, an die Stadt herangetreten. Dieses Vor-
haben dient als Planungsanlass, um die Ziele der Rahmenplanung fir das Teilraumkonzept
Bockenberg zu erreichen.

Die Planung ist somit im Zusammenhang langfristig angelegter Verédnderungsprozesse 6stlich

von Bensberg zu sehen. Mit ihr werden folgende Ziele verfolgt:

- Neuordnung der Gemengelage Bockenberg,

- Verhinderung einer weiteren Ausdehnung der ersten Siedlungsanséatze im Wald im nord-
Ostlichen Plangebiet (Overather StraBe 79, 81 und 83),

- planungsrechtliche Absicherung der Wohngeb&ude Vinzenz-Pallotti-Strale 14-18,

- Erweiterung bzw. Konzentration des Gewerbeflachenangebots fiir vertragliche und emis-
sionsarme Betriebe in siedlungsnahen Bereichen mit guter Verkehrsanbindung, die auf-
grund ihrer Larmvorbelastungen fir Wohnnutzung nicht geeignet sind,

- Verbesserung der SchieBlarmproblematik und

- die Verbesserung des 6rtlichen Arbeitsplatzangebotes sowie der lokalen Wirtschaft.

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich. Daher ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
5342 ,Vinzenz-Pallotti-StraBe” erforderlich.

Bestand

Lage des Plangebietes

Das ca. 7,6 Hektar groBe Bebauungsplangebiet liegt dstlich des Bensberger Stadtzentrums
unmittelbar an der Anschlussstelle der Autobahn A4 Bensberg-Moitzfeld. Es umfasst ver-
schiedene Siedlungsansatze, Gemengelagen und Freirdume 6stlich der Vinzenz-Pallotti-
StraBe bis zur Friedrich-Ebert-StraBe. Das Untersuchungsgebiet reicht im Stiden bis zur Ove-
rather StraBe. Im Norden verlauft die Grenze nérdlich der Grundstiicke Vinzenz-Pallotti-StraBe
16f, 16g, 18, 18a und Overather Str. 83 durch den Wald zur Friedrich-Ebert-StraBe. Westlich
wird das Plangebiet durch die Vinzenz-Pallotti-StraBe begrenzt. Im Bebauungsplangebiet be-
finden sich teilweise problematische Emissionsquellen und Wohnnutzungen in unmittelbarer
Nachbarschaft. Die Freirdume im Untersuchungsgebiet sind von besonderem landschaftlichen
Reiz. Nérdlich des Untersuchungsbereiches schlieBt sich das Vinzenz-Pallotti-Krankenhaus
an.
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Gutachten und Fachbeitrage im Rahmen der Bauleitplanung

1.

10.

11.

FFH-Vorpriifung zum Bebauungsplan Nr. 5342 — Vinzenz-Pallotti-StraBe, Stadt Bergisch
Gladbach, Bergisch Gladbach, Marz 2007

B-Plan Vinzenz-Pallotti-StraBe BP Nr. 5342 — Nachweis der gewasservertraglichen Einleitung
fur die Einleitungsstelle A 5 in den Béttcher Bach, Erlauterungen, Franz Fischer Ingenieurbtiro
GmbH, Solingen, Mai 2007

Bericht zu Bodenuntersuchungen auf einem Grundstiick an der Vinzenz-Pallotti-StraBe in
Bergisch Gladbach-Bensberg, GEOS, Bergisch Gladbach, Juni 1995

Gutachten zur orientierenden Bodenuntersuchung im Bereich des Bebauungsplan-Gebietes
Nr. 5342 ,Vinzenz-Pallotti-StraBe” in Bergisch Gladbach-Bensberg, ingenieurbiro fiir geologie
+ umwelt, diplom geologie beate wittler, Kéln, Oktober 2006

Luftschadstoffprognose zu den Kfz-bedingten Immissionen im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 5342 ,Vinzenz-Pallotti-StraBe” in Bergisch Gladbach, Buiro iMA cologne GmbH, Kéin, De-
zember 2006

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-StraBe- in
Bergisch Gladbach, ADU cologne, Institut fir Immissionsschutz GmbH, KéIn, Marz 2008

SchieBlarmuntersuchung durch gesteuerte Immissionsmessungen zum Bebauungsplan Nr.
5342 —Vinzenz-Pallotti-StraBe- in Bergisch Gladbach, ADU cologne, Institut fir Immissions-
schutz GmbH, KéIn, Juni 2007

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 5342 Vinzenz-Pallotti-StraBe, Planungsbiro
VIA eG, September 2006

Verkehrsuntersuchung Vinzenz-Pallotti-StraBe — Machbarkeitsstudie zu Kreisverkehrslésung
und Signalisierung, Planungsbiiro VIA eG, Februar 2007

ErschlieBung Vinzenz-Pallotti-StraBe BP 5342 Entwurf StraBenbau, Ingenieurbiro Dobelmann
+ Kroke GmbH Beratende Ingenieure, Bonn, Januar 2008

ErschlieBung Vinzenz-Pallotti-StraBe BP 5342 Vorentwurf Kanalbau, Ingenieurbiro Dobel-
mann + Kroke GmbH Beratende Ingenieure, Bonn, April 2007
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