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Teil I Stiadtebauliche Begriindung

1. Planungsanlass / Verfahrensablauf

Ausloser fiir die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 121 - Alt - Frankenforst - ist
eine Anfrage der Firma Girindus, die durch Aufstockung eines einstockigen Gebiudeteils ca. 10
weitere Biiroarbeitsplitze schaffen mochte.

Das Biirogebdude der Fa. Girindus liegt im Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplans
Nr. 121 - Alt - Frankenforst - . Dieser sieht fiir das gesamte Grundstiick ein 'reines Wohngebiet'
mit einer zweigeschossigen Bebauung vor.

Das Biirogebidude einschl. einer Hausmeisterwohnung bestand jedoch schon vor Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 121 - Alt - Frankenforst - im Jahre 1975 und blieb bei der Gebietsauswei-
sung unberiicksichtigt.

Da es sich bei dem Biirogebdude um eine genehmigte und akzeptierte Nutzung handelt, soll die-
ser Standort gesichert werden. Damit auch die Gesamtsituation nicht verschlechtert wird, sind
Erweiterungen nur innerhalb der bisherigen iiberbaubaren Fldachen sowie nur zum selben Nut-
zungszweck zuldssig.

Das Baugesetzbuch sieht fiir solche Fille eine Festsetzungsmoglichkeit (§ 1 Abs. 10 BauNVO)
vor, vorhandene Nutzungen und Anlagen, welche aus stadtebaulichen Griinden und im Einklan g
mit den Grundziigen der Bauleitplanung erhalten bleiben konnen und sollen, zu sichern. Somit
hat die vorhanden bauliche Anlage bzw. vorhandene Nutzung nicht nur lediglich eigentumsrecht-
lichen Bestandschutz, sondern es besteht auch die Moglichkeit einer bebauungsplangemélien
Weiterentwicklung im Rahmen von Anderungen und Erweiterungen.

Da man davon ausgehen kann, dass durch Aufstockung des einstockigen Biirogebdudes um ein
Geschoss - und somit eine Erweiterung der Firma Girindus um ca. 10 Biiroarbeitsplitze - die
allgemeine Zweckbestimmung weiterhin nicht beeintrachtigt wird, keine sonstigen Stérungen
oder Beldstigungen zu erwarten sowie die Grundziige der Planung nicht betroffen sind, kann die
Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt wer-
den.

2. Réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Refrath. Es wird im Nord-Westen begrenzt durch die Stralen-
bahnlinie und im Siid-Westen und Siid-Osten durch Wohnbebauung.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung ist durch entsprechende Signatur im
Plan eindeutig gekennzeichnet.

3. Planungsrechtliche Situation / Vorgaben iibergeordneter Planungen

3.1 Flichennutzungsplan (FNP)

Im FNP ist der gesamte Planbereich als Wohnbaufldche' ausgewiesen.
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4. Stiadtebauliche Konzeption

4.1 Allgemeine Planungsziele / Beschreibung der Planinhalte

Dem Bebauungsplan Nr. 121 - Alt Frankenforst - 2. vereinfachte Anderung liegt folgendes Pla-
nungsziel zugrunde:

- Standortsicherung einer genehmigten Biironutzung
- Ermoglichung von Erweiterungen - nur zum selben Nutzungszweck - innerhalb der bisherigen
iberbaubaren Fldchen

4.2  Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Standortsicherung eines nicht gebietstypischen Gewerbebetriebes und zur Erhaltung und Si-
cherung von Arbeitsplitzen wird der Standort fiir das Biirogebdude der Buchenallee 20 durch die
Festsetzung gem. § 1 Abs. 10 BauNVO gesichert. Damit auch die Gesamtsituation nicht ver-
schlechtert wird, sind Erweiterungen nur innerhalb der bisherigen iiberbaubaren Fldachen sowie
nur zum selben Nutzungszweck zuléssig.

S. Umweltvertriglichkeit des Bebauungsplanes
5.1 Belange von Natur und Landschaft

Aufgrund des § 1a BauGB besteht fiir die Kommunen die Pflicht zur Beriicksichtigung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung.

Ein Eingriff in Natur und Landschaft gemiB § 1 a BauGB liegt vor, wenn durch Veridnderung der
Gestalt oder Nutzung von Flidchen die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrichtigt wird. Grundsitzlich ist die Anderung eines Bebauungsplanes
nur dann mit einem Eingriff in Natur und Landschaft verbunden, wenn im Vergleich zu schon
bestehenden Baurechte, bisher nicht versiegelte Fldchen iiberplant werden.

Da die Planung im Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 121 - Alt Frankenforst - 2. verein-
fachte Anderung nur die Aufstockung eines einstockigen Gebiudeteils des bestehenden Biiroge-
biudes umfasst und sich diese Erweiterung innerhalb der bisher zulédssigen, iiberbaubaren Fla-
chen bewegt, sind fiir die Umweltbelange keine erheblichen Auswirkungen bzw. Eingriffe zu
erwarten. Die geplante Aufstockung erginzt den bereits bestehenden, zweigeschossigen
Gebiudeteil und fiigt sich in das Gesamtbild ein. Durch die dichte und hohe Vegetation wird das
Gebidude gut abgeschirmt und in die Umgebung eingebunden. Eine Beeintrichtigung des
Baumbestandes durch das Gebidude selbst ist nicht zu erwarten, da dass Gebidude auch im oberen
Kronenbereich ausreichend Abstand zu den Baumen hat.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass zur Erhaltung des Charakters der Parksiedlung textliche
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Festsetzungen im zurzeit rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 121 - Alt Frankenforst - zum
Schutze der bestehenden Vegetation getroffen wurden. Diese Festsetzungen gelten auch im
Rahmen der 2.vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes.

5.2 Liarmimmissionen

Zur Beurteilung der derzeitigen und durch die Planung zu erwartenden Gerduschsituation /
Lirmbelastung wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

Auf das Plangebiet wirken ldrmrelevante Emissionen aus dem 6ffentlichen Stralenverkehr, dem
offentlichen Schienenverkehr, Sportanlagen und dem Gewerbe ein.

Offentlicher StraBenverkehr

Auf das Plangebiet wirken Gerduschemissionen aus dem offentlichen StraBBenverkehr ein, im
Wesentlichen ausgehend von den StraBen Buchenallee und Parkstra3e. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fiir Reine Wohngebiete werden allerdings wesentlich
unterschritten mit Beurteilungspegeln von maximal 47/38 dB(A); tags/nachts am dem Emittenten
, Offentlicher StraBenverkehr* nichstgelegenen Immissionsort.

Die Planungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 121 - Alt Frankenforst -
2. vereinfachte Anderung werden sich auf die Gerduschsituation aus dem ,,Offentlichen StraBen-
verkehr unwesentlich auswirken. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden im Bestand
soweit unterschritten, dass erst eine Verdopplung der Verkehrsmengen zur Uberschreitung dieser
Werte fiihren wiirde.

Offentlicher Schienenverkehr

Unmittelbar entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze verliuft die Trasse der KVB-Linie 1.
Die durch den StraBenbahnverkehr verursachten Emissionen fiihren zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Reine Wohngebiete (50/40 dB(A); tags/nachts) entlang
der norddstlichen, nordwestlichen und siidwestlichen Gebaudefassaden Buchenallee 20 um bis zu
13/19 dB(A); tags/nachts. Entsprechend betragen die Uberschreitungen bis zu 8/14 dB(A);
tags/nachts bei der Annahme eines Allgemeinen Wohngebietes und bis zu 3/9 dB(A); tags/nachts
bei der Annahme eines Mischgebietes.

Zum Schutz vor den auf das Plangebiet einwirkenden Larmemissionen aus dem ,,Offentlichen
Schienenverkehr* setzt der Bebauungsplan fiir die Bereiche, in denen die Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir den Tag iiberschritten werden, Lirmpegelbereiche gemil DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau) zur Festlegung der erforderlichen Schalldimmmafe von AuBlenbauteilen fest.
Die Berechnung zur Ermittlung der Larmpegelbereiche erfolgt gemaf DIN 4109 unter Einbezie-
hung aller Lirmquellen. In den Larmpegelbereichen Il bis IV ist baulicher Schallschutz erforder-
lich, wogegen im Larmpegelbereich II die iibliche Bauausfiithrung unter Beachtung der baurecht-
lichen Vorschriften bereits zu einem ausreichenden Schallschutz fiihrt. Folgende Larmpegelbe-
reiche sind fiir die nachstehenden Fassaden festzusetzen:

— Léarmpegelbereich IV: gesamte nordwestliche Fassade

— Lirmpegelbereich III: gesamte nordostliche Fassade und der vorstehende

Teil der stidwestlichen Fassade
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Sportanlagen
In ca. 200 m Entfernung nordlich des Plangebietes befindet sich eine Sportanlage bestehend aus

einem Bolzplatz, einer Skateranlage und mehrere Tischtennisplatten, die larmrelevant auf das
Plangebiet einwirkt und daher nach der 18. BImSchV (Sportanlagenldrmschutzverordnung) zu
untersuchen und zu bewerten ist. Die Berechnungen ergeben Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der 18. BImSchV fiir Reine Wohngebiete innerhalb der Ruhezeiten (werktags: 6:00-
8:00 Uhr und 20:00-22:00 Uhr, sonn- und feiertags: 7:00-9:00 Uhr, 13:00-15:00 Uhr und 20:00-
22:00 Uhr) um max. 2 dB(A).

Die relativ weit entfernte Sportanlage fiihrt aufgrund des hohen Schutzanspruchs eines Rei-
nen Wohngebietes zu Richtwertiiberschreitungen von bis zu 2 dB(A) innerhalb der Ruhezei-
ten an den beiden nordlichen Fassaden des Gebdudes Buchenallee 20. Da die tatsidchliche
Nutzung des Gebidudes (Biiros) eher der eines 'Mischgebietes' entspricht, erscheint es unver-
héltnisméBig, die Einhaltung der Richtwerte eines Reinen Wohngebietes zu fordern.

Durch die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 121 - Alt Frankenforst - wird die
Bestehende Immissionssituation auch nicht weiter verschlechtert - im Gegenteil wird ein Teil
der angrenzenden Wohnbebauung durch Aufstockung des eingeschossigen Gebiudeteils sich
eher positiv auswirken.

Gewerbe
Innerhalb des Plangebietes sind derzeit 31 Stellplétze (einschlieBlich 2 Garagenplitze) vorhan-
den, weitere 5 Stellplitze sind geplant. Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung wurden fiir die
Lirmausbreitungsberechnungen folgende Annahmen gemacht:

— tags: 4 Bewegungen am Tag pro Stellplatz

— nachts: insgesamt 8 Bewegungen auf der gesamten Parkfldche in der lautesten Nacht-

stunde (z.B. 22:00-23:00 Uhr)

Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Léarm fiir Reine Wohngebiete
(50/35 dB(A); tags/nachts) an den nichstgelegenen, zu schiitzenden Wohnnachbarschaften am
Tage um mind. 5 dB(A) unterschritten, allerdings in der Nacht an den norddstlichen Fassaden der
Gebidude Buchenallee 17a um bis zu 1 dB(A) iiberschritten werden.

Hier sieht der Bebauungsplan zum Schutz der umliegenden, zu schiitzenden Wohnnachbarschaft
vor Parkplatzldarm in der Nacht ausgehend von dem Grundstiick Buchenallee 20 einen Nutzungs-
einschrinkung der Stellplitze von 22.00 - 06.00 Uhr vor.

5.3 Luftschadstoffimmissionen

Die EU-Rahmenrichtlinie zur Luftqualitétsiiberwachung (EG-RL 96/62) wurde 2002 in deutsches
Recht umgesetzt durch die Novellierung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) und
der 22. Verordnung zum BImSchG.

Die Luftqualitit der Stadt Bergisch Gladbach entspricht der lufthygienischen Situation einer Bal-
lungsrandzone. Der Einfluss der Schadstoffeintrige aus industriellen Anlagen und dem privaten
Hausbrand ist deutlich erkennbar und gut vergleichbar mit anderen Randzonen benachbarter Bal-
lungsgebiete. Der Einfluss des Individualverkehrs ist in Abhédngigkeit der Verkehrsstrome und
der Anteile des Schwerlastverkehrs deutlich erkennbar. Bislang durchgefiihrte Messungen des
Rheinisch- Bergischen Kreises und des Landesumweltamtes stellten keine unzuldssig hohe Belas-



Bebauungsplan Nr. 121 - Alt Frankenforst - 2.vereinfachte And. ~ Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Seite 7

tung im Stadtgebiet der Stadt Bergisch Gladbach fest.

Die Planungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 121 - Alt Frankenforst -
2. vereinfachte Anderung werden sich auf die Luftschadstoffsituation kaum spiirbar bis gar nicht
auswirken.

6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt durch den Anschluss an das stadti-
sche Versorgungsnetz.

Bei ErschlieBung neuer Baufldchen gilt aufgrund der Regelung des § 51 a Landeswassergesetz
seit dem 01.01.1996 der Vorrang der ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung (Versickerung),
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Ausgenommen von
der Verpflichtung ist jedoch gemifl § S51a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, welches in eine
vorhandene Trennkanalisation abgeleitet wird.

7. Umsetzung des Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnende MaBnahmen

Durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 121 - Alt Frankenforst - 2. vereinfachte Ande-
rung sind bodenordnende Mafnahmen nicht erforderlich.
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Teil 11 Umweltbericht

1. Plangebiet/Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan Nr. 121 - Alt Frankenforst - liegt im Wohnplatz Refrath und ist seit 1975
rechtsverbindlich. Der Anlass fiir die 2.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist die ge-
plante Aufstockung eines einstockigen Gebdudeteiles eines Biirogebdudes. Der Bebauungs-plan
sieht bisher fiir das Grundstiick des Biirogebdudes ein 'Reines Wohngebiet' mit einer zweige-
schossigen Bebauung vor.

Der Bebauungsplan setzt im sonstigen Geltungsbereich 'Reines Wohngebiet' und 'Allgemeines
Wohngebiet' fest. Im Norden grenzt die Gleisanlage der Stralenbahn Koln - Bensberg und die
Erholungsanlage Saahler Miihle an das Grundstiick.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden alle Umweltbelange in Bezug auf die anstehenden
Anderungen gepriift und bewertet. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht zusammen-gefasst.
Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gemal} § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist fiir die vorliegende
Umweltpriifung nicht erforderlich, da die geplante Aufstockung eines Gebédudeteiles sich in der
bisherigen iiberbaubaren Fliche bewegt.

2.  Vorhabensbeschreibung

Das Biirogebédude der Fa. Girindus liegt im Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes
Nr. 121 - Alt Frankenforst -, der fiir den gesamten Bereich ein 'Reines Wohngebiet' mit zweige-
schossiger Bebauung vorsieht. Der Standort des Biirogebidudes wurde vor Aufstellung des Be-
bauungsplanes genehmigt. Die genehmigte Nutzung und die Aufstockung eines einstdckigen Ge-
biudeteiles des Biirogebzudes sollen nun im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes gesi-
chert werden.

3. Planungsalternativen

Ausloser fiir die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist die Absicht der Fa. Girindus,
durch die Aufstockung eines bisher einstockigen Gebidudeteiles ca. 10 weitere Biiroarbeitsplitze
zu schaffen. Da hiermit die bereits genehmigte Nutzung des Biirogebdudes durch die Anderung
des Bebauungsplanes gesichert und nur geringfiigig im Rahmen der iiberbaubaren Flache aufge-
stockt werden soll, kann auf eine Alternativenpriifung verzichtet werden.

4. Planungsrelevante Vorgaben und Umweltschutzziele

Flachennutzungsplan )
Der FNP stellt fiir den gesamten Anderungsbereich Wohnbaufliche dar.

Landschaftsschutz
Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes bzw.
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Landschaftsschutzgebiet. Nordwestlich grenzt Landschaftsschutzgebiet an die Gleisanlage der
StraBenbahn. Belange des Landschaftsschutzes sind durch die Anderung nicht betroffen.

Denkmalschutz/Kulturgiiter

Fiir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes ist eine Denkmalbereichssatzung mit ortsiibli-
cher Bekanntmachung vom 13.09.1994 in Kraft getreten. Im Rahmen der Denkmalbereichssat-
zung fiir Alt Frankenforst wird die 'Waldhaus-Villenkolonie Frankenforst' mit ihrem gesamten
Baumbestand erfasst und unter Schutz gestellt.

Wasserschutz
Von dem Vorhaben sind keine Wasserschutzzonen betroffen.

Forst

Es liegen keine Forstflichen im Anderungsbereich. Nordwestlich angrenzend an die Gleisanlage
der Stralenbahn erstrecken sich Waldflachen bis zur 'Schluchter Heide'. Forstliche Belange sind
von der Anderung nicht betroffen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, wie z.B. FFH-Gebiete oder europdische Vogel-
schutzgebiete, sind von der Planung nicht betroffen.

5. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

5.1 Geologie und Boden / Altlasten

Die im Bebauungsplan anstehende Podsol-Braunerde, z. T. Braunerde aus Flugsand ist als gro3-
flachiger Bodentyp im Bereich Frankenforst vertreten. Der schwach lehmige Sand ist in einer
Michtigkeit von 8 — 20 dm anzutreffen. Diese natiirlich vorkommenden Boden sind heute durch
bauliche Titigkeiten anthropogen iiberprigt. Die Bereiche der unversiegelten Griinflichen
konnen noch Bodenfunktionen wie Versickerung, Standort fiir Vegetation, Luftaustausch und
Klimaausgleich wahrnehmen.

Im Anderungsbereich liegt keine registrierte Verdachtsfliche hinsichtlich einer Schadstoff-
vorbelastung des Bodens vor.

5.2 Wasser und Grundwasser
Stehende oder flieBende Gewdsser kommen im Anderungsbereich nicht vor. Das Grundstiick
liegt nicht im Bereich von Boden mit zeitweiligem oder dauerhattem Einstau von Grundwasser.

Die Niederschlagsentwiésserung fiir das bestehende Biirogebdude der Fa. Girindus findet tiber
einen Regenwasserkanal statt.

5.3 Flora und Fauna / Biotopverbund

Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze befindet sich als Abgrenzung zur Gleisanlage eine ca.
15 m hohe, einreihige Baumhecke, die iiberwiegend aus Hainbuchen besteht. Die Baumreihe bie-
tet eine Abschirmung zwischen Biirogebdude und Gleisanlage. Entlang der asphaltierten Zufahr-
ten zum Biirogebidude und im Ostlichen bzw. siidlichen Teil des Gebduderiegels befinden sich
Freifldichen mit Baumgruppen, Einzelbdumen, Strduchern und Beeten. Die Beete sind hdufig mit
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in Form geschnittenen Bodendeckern oder Stauden bedeckt. Die Biume bzw. Baumgruppen er-
reichen Hohen von ca. 25 m. Es handelt sich um Nadelgeholze und Laubbdume wie Buchen,
Hainbuchen, Eichen und Fichten. Der gesamte Baum- und Strauchbestand hat eine fiir das
Grundstiick und sein Umfeld bedeutende 6kologische Funktion. Er wirkt als Verbundelement zu
angrenzendem Baum- und Waldbestand und bietet Lebensraum fiir Vogel und Kleinsduger. Zu-
dem hat insbesondere der Baumbestand eine dem Charakter der Parksiedlung Alt Frankenforst
entsprechende, prigende Bedeutung.

54  Klima

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der Koélner Bucht mit einem méBigen Jahresniederschlag
von ca. 850 mm. Die mittlere Jahrestemperatur betrdagt 9°C und die mittlere Jahresschwankung
der Temperatur 16°C. Daraus ergibt sich insgesamt ein begiinstigter hygrothermischer Index.

Die lokalen klimatischen Verhiltnisse im Anderungsbereich werden nur geringfiigig durch die
versiegelten Fliachen des Gebdudes bzw. der Wege und Parkplatzflichen mit erhthten Tages- und
Nachttemperaturen, beeinflusst. Der Baum- und Strauchbestand des Grundstiickes wirkt klein-
raumig thermisch ausgleichend und gibt durch seine Filterwirkung ein giinstiges, lufthygienisches
Regenerationspotential fiir seine nihere Umgebung ab.

5.5  Landschaftsbild

Das Landschafts- bzw. Ortsbild des Anderungsbereiches ist besonders durch den teilweise sehr
hohen Baumbestand und die geschlossene, abschirmende Wirkung der Hainbuchenreihe entlang
der nordlichen Grundstiicksgrenze geprigt. Der Baumbestand hat eine positive Wirkung auf das
Umfeld und unterstreicht den parkartigen Charakter des Bebauungsplanes. Das Biirogebdude ist
durch die abschirmende Wirkung der dichten Vegetation gut ins Orts- bzw. Landschaftsbild
integriert.

5.6 Immissionen
5.6.1 Luftschadstoffe

Die Luftqualitét der Stadt Bergisch Gladbach entspricht der lufthygienischen Situation einer Bal-
lungsrandzone. Der Einfluss der Schadstoffeintrige aus industriellen Anlagen und dem privaten
Hausbrand ist deutlich erkennbar und gut vergleichbar mit anderen Randzonen benachbarter Bal-
lungsgebiete. Der Einfluss des Individualverkehrs ist in Abhédngigkeit der Verkehrsstrome und
der Anteile des Schwerlastverkehrs deutlich erkennbar. Bislang durchgefiihrte Messungen des
Rheinisch- Bergischen Kreises und des Landesumweltamtes stellten keine unzuldssig hohe Belas-
tung im Stadtgebiet der Stadt Bergisch Gladbach fest.

5.6.2 Lirm

Offentlicher StraBenverkehr

Auf das Plangebiet wirken Gerduschemissionen aus dem offentlichen StraBBenverkehr ein, im
Wesentlichen ausgehend von den StraBen Buchenallee und Parkstra3e. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fiir Reine Wohngebiete werden allerdings wesentlich
unterschritten mit Beurteilungspegeln von maximal 47/38 dB(A); tags/nachts am dem Emittenten
'Offentlicher StraBenverkehr' nichstgelegenen Immissionsort.
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Offentlicher Schienenverkehr

Unmittelbar entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze verliuft die Trasse der KVB-Linie 1.
Die durch den StraBenbahnverkehr verursachten Emissionen fiihren zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Reine Wohngebiete (50/40 dB(A); tags/nachts) entlang
der norddstlichen, nordwestlichen und siidwestlichen Gebaudefassaden Buchenallee 20 um bis zu
13/19 dB(A); tags/nachts. Entsprechend betragen die Uberschreitungen bis zu 3/9 dB(A);
tags/nachts bei der Annahme eines Mischgebietes.

Sportanlagen
In ca. 200 m Entfernung nordlich des Plangebietes befindet sich eine Sportanlage bestehend aus

einem Bolzplatz, einer Skateranlage und mehrere Tischtennisplatten, die larmrelevant auf das
Plangebiet einwirkt und daher nach der 18. BImSchV (Sportanlagenldrmschutzverordnung) zu
untersuchen und zu bewerten ist. Die Berechnungen ergeben Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der 18. BImSchV fiir Reine Wohngebiete innerhalb der Ruhezeiten (werktags: 6:00-
8:00 Uhr und 20:00-22:00 Uhr, sonn- und feiertags: 7:00-9:00 Uhr, 13:00-15:00 Uhr und 20:00-
22:00 Uhr) um max. 2 dB(A).

Gewerbe
Innerhalb des Plangebietes sind derzeit 31 Stellplétze (einschlieBlich 2 Garagenplitze) vorhan-
den, weitere 5 Stellplitze sind geplant.

5.6.3 Weitere Immissionen

Auf das Plangebiet wirken keine weiteren relevanten Emissionen (Geriiche, Elektrosmog,
Licht) ein, so dass hier kein Untersuchungsbedarf besteht.

6. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

6.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung
6.1.1 Umweltbelange

Im Vergleich zu den Festsetzungen des aktuellen Bebauungsplanes ergibt sich durch die Ande-
rung eine nur geringfiigig andere Planungssituation. Entsprechend ist auch nicht mit einer we-
sentlich verdanderten Entwicklungsprognose zu rechnen.

Da die Neuplanung im Anderungsbereich des Bebauungsplanes nur die Aufstockung eines
einstockigen Gebiudeteiles des bestehenden Biirogebdudes der Fa. Girindus umfasst und sich
diese Erweiterung innerhalb der bisher zuldssigen, iiberbaubaren Fliche bewegt, sind fiir die
Umweltbelange Wasser / Grundwasser, Geologie / Boden / Altlasten, Flora und Fauna, Klima,
Orts- und Landschaftsbild keine erheblichen Auswirkungen bzw. Eingriffe zu erwarten. Die
geplante Aufstockung erginzt den bereits bestehenden, zweigeschossigen Gebédudeteil und fiigt
sich in das Gesamtbild ein. Durch die dichte und hohe Vegetation wird das Gebdude gut
abgeschirmt und in die Umgebung eingebunden. Eine Beeintrichtigung des Baumbestandes
durch das Gebiude selbst ist nicht zu erwarten, da dass Gebiude auch im oberen Kronenbereich
ausreichend Abstand zu den Biumen hat.
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Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass zur Erhaltung des Charakters der Parksiedlung textliche
Festsetzungen fiir den gesamten Bebauungsplan zum Schutze der bestehenden Vegetation
getroffen wurden. Diese Festsetzungen gelten auch im Rahmen der Anderung des
Bebauungsplanes und sind besonders wihrend der Bauphase zu beachten, da durch die Bau-
stelleneinrichtung und den Baubetrieb eine Gefidhrdung der angrenzenden Vegetation nicht
auszuschliefen ist. Gemal den Festsetzungen sind vorhandene Bidume und Stréaucher grund-
sitzlich zu erhalten. Zur dauerhaften Erhaltung der Bdume sollten deshalb zusétzlich MaB-
nahmen gemél der DIN 18 920 und der RAS LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von Straf3en)
durchgefiihrt werden.

6.1.2 Luftschadstoffe

Die Planungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 121 - Alt Frankenforst -
2. vereinfachte Anderung werden sich auf die Luftschadstoffsituation kaum spiirbar bis gar nicht
auswirken.

6.1.3 Lirm

Offentlicher StraBenverkehr

Die Planungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 121 - Alt Frankenforst -
2. vereinfachte Anderung werden sich auf die Gerduschsituation aus dem ,,Offentlichen StraBen-
verkehr unwesentlich auswirken. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden im Bestand
soweit unterschritten, dass erst eine Verdopplung der Verkehrsmengen zur Uberschreitung dieser
Werte fiihren wiirde.

Offentlicher Schienenverkehr

Die fiir die Bestandsituation ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
sind auf die Plansituation zu iibertragen, so dass LirmschutzmaBnahmen in die textlichen Fest-
setzungen iibernommen werden miissen.

Sportanlagen
Die Bestandssituation ist ebenfalls auf die Plansituation zu iibertragen. Die relativ weit entfernte

Sportanlage fiihrt aufgrund des hohen Schutzanspruchs eines Reinen Wohngebietes zu Richt-
wertiiberschreitungen von bis zu 2 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten an den beiden nordlichen
Fassaden des Gebdudes Buchenallee 20. Da die tatséchliche Nutzung des Gebiudes (Biiros) eher
der eines Mischgebietes entspricht, erscheint es unverhiltnismifig, die Einhaltung der Richtwer-
te eines Reinen Wohngebietes zu fordern. Die Richtwerte eines Allgemeinen Wohngebietes wer-
den an den belasteten Fassaden um mindestens 3 dB(A) -und somit wesentlich- unterschritten.

Gewerbe
In der Plansituation sind 36 Stellplitze (einschlieBlich 2 Garagenplitze) auf dem Grundstiick
Buchenallee vorgesehen. Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung wurden fiir die Larmausbrei-
tungsberechnungen folgende Annahmen gemacht:

— tags: 4 Bewegungen am Tag pro Stellplatz

— nachts: insgesamt 8 Bewegungen auf der gesamten Parkfldche in der lautesten Nacht-

stunde (z.B. 22:00-23:00 Uhr)

Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Léarm fiir Reine Wohngebiete
(50/35 dB(A); tags/nachts) an den nichstgelegenen, zu schiitzenden Wohnnachbarschaften am
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Tage um mind. 5 dB(A) unterschritten, allerdings in der Nacht an den norddstlichen Fassaden der
Gebidude Buchenallee 17a um bis zu 1 dB(A) iiberschritten werden. Hier sind ebenfalls Malinah-
men zum Lirmschutz vorzusehen.

6.2 Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Situation im Anderungsbereich hinsichtlich der
Umweltbelange den heute bereits rechtskriftigen Eingriffen unterliegen. Im Vergleich zur
Durchfiihrung der Planung ergibt sich keine erheblich verinderte Prognose fiir die Entwicklung
des Umweltzustandes, da die Anderungen geringfiigig sind und sich im Rahmen der bereits
zuldssigen Baugrenzen bewegen. Der Schutz der vorhandenen Vegetation ist grundsétzlich durch
die textlichen Festsetzungen fiir den gesamten Bebauungsplan gewihrleistet.

7. MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffes

7.1 Umweltbelange

Ein erheblicher zusitzlicher Eingriff in die Umweltbelange Wasser / Grundwasser, Geologie /
Boden / Altlasten, Flora und Fauna, Klima, Orts- und Landschaftsbild wird aufgrund der nur
geringfiigigen Anderungsplanung vermieden, so dass diesbeziiglich keine MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung festgesetzt werden miissen.

7.2 Larm

Zum Schutz vor den auf das Plangebiet einwirkenden Lirmemissionen aus dem 'Offentlichen
Schienenverkehr' setzt der Bebauungsplan fiir die Bereiche, in denen die Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir den Tag iiberschritten werden, Lirmpegelbereiche gemil DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau) zur Festlegung der erforderlichen Schallddimmmafe von Aullenbauteilen in die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufzunehmen. Die Berechnung zur Ermittlung der
Larmpegelbereiche erfolgt gemi3 DIN 4109 unter Einbeziehung aller Larmquellen. In den Larm-
pegelbereichen Il bis IV ist baulicher Schallschutz erforderlich, wogegen im Larmpegelbereich II
die iibliche Bauaustfiihrung unter Beachtung der baurechtlichen Vorschriften bereits zu einem
ausreichenden Schallschutz fiihrt. Folgende Lirmpegelbereiche sind fiir die nachstehenden Fas-
saden festzusetzen:
— Léarmpegelbereich IV: gesamte nordwestliche Fassade
— Lirmpegelbereich III: gesamte nordostliche Fassade und der vorstehende
Teil der stidwestlichen Fassade

Gemil VV Bauordnung (BauO) NRW § 18 Abs. 21.V.m. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
sind zum Schutz gegen Auflenldrm fiir AuBenbauteilen von Gebiuden innerhalb der vorstehend
benannten Lirmpegelbereiche entsprechend des Abschnittes 5 der DIN 4109 die in der nachfol-
genden Tabelle angefiihrten Anforderungen an die Luftschalldimmung einzuhalten:

Liarmpegelbereich | MaBgeblicher Aufenthaltsrdume in Wohnungen, | Biirordume und
AuBenlirmpegel | Ubernachtungsriume in Beher- | dhnliches ')
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dB(A) bergungsstitten,
Unterrichtsrdume und dhnliches

Erforderliche R'w,res der Au3enbauteile in dB

il 61 bis 65 35 30

v 66 bis 70 40 35

'Y An AuBenbauteile von Riumen, bei denen der eindringende AuBenlirm aufgrund der in den
Riumen ausgeiibten Titigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leis-
tet, werden keine Anforderungen gestellt.

Hinweis:

1. Nachweise zur Schallddimmung sind im Baugenehmigungsverfahren durch die Eignung
der gewihlten Gebiudekonstruktion nach DIN 4109 zu fiihren, die Korrekturwerte der
DIN 4109 sind zu beriicksichtigen.

2. Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuldssig, wenn durch einen anerkannten Sachver-
standigen nachgewiesen wird, dass geringere Ma3nahmen ausreichen.

3. Es wird empfohlen, ruhebediirftige Rdume, wie Schlafraume und Kinderzimmer, zur stra-
Ben-, larmabgewandten Seite anzuordnen, bzw. fensterunabhéingige Liiftungsanlagen vor-
zusehen.

Zum Schutz der umliegenden, zu schiitzenden Wohnnachbarschaft vor Parkplatzlarm in der
Nacht ausgehend von dem Grundstiick Buchenallee 20 diirfen die 5 unmittelbar an der siidwestli-
chen Plangebietsgrenze liegenden Stellplitze in der Zeit von 22:00 bis 06:00 Uhr nicht benutzt
werden, auch nicht zur Abfahrt.

8  Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen (Monitoring)

Unvorhergesehene, erhebliche Auswirkungen der geplanten Anderung sind fiir die Umwelt-
belange Wasser / Grundwasser, Geologie / Boden / Altlasten, Flora und Fauna, Klima, Orts- und
Landschaftsbild nicht zu erwarten.

9. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Das Gebiet im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 121 - Alt Franken-
forst - ist bereits in gro3en Teilen durch die vorhandene Bebauung und zugehorige Anlagen ver-
siegelt. Mit der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Umweltbelange Wasser / Grundwasser, Geologie / Boden / Altlasten, Flora und
Fauna, Klima, Orts-und Landschaftsbild zu erwarten, da sich diese Erweiterung innerhalb der
bisher zulédssigen, iberbaubaren Flache bewegt. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung geméal
§1 a Abs.2 Nr.2 BauGB ist fiir die vorliegende Umweltpriifung somit ebenfalls nicht
erforderlich.

Die Anderung des Bebauungsplans wird sich auf die Luftschadstoffe kaum spiirbar bis gar nicht
auswirken.
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Beziiglich des Lirms bestehen schon heute Vorbelastungen fiir das Plangebietdurch den
angrenzenden Schienenverkehr und der Sportanlagen.

Beziiglich des Gewerbeldrms (Worst-Case-Betrachtung) sollten MaBBnahmen zum Léarmschutz
vorgesehen werden.

10. Verwendete Quellen
BODENKARTE VON NORDRHEIN-WESTFALEN (1:50.000) Blatt L 5108 K6ln-Miihlheim

LANDESREGIERUNG NW (1996): Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft —
Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung.

STADT BERGISCH GLADBACH, FACHBEREICH 7-36, Stellungnahme, Schalltechnische
Untersuchung, Schadstoffscreening, Beurteilung Lichtimmissionen

STADT BERGISCH GLADBACH, FACHBEREICH 7, Stellungnahmen Abwasserwerk,
Stadtgriin, Abfallwirtschaft und Verkehr im Rahmen der Beteiligung im Bebauungsplanverfahren

STADT BERGISCH GLADBACH, FACHBEREICH 6, Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr.121 — Alt Frankenforst —
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Bergisch Gladbach, den 31.07.2007
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