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| | Texvtliche Festsetzungen
Seite 1

A

1.1

Whg. 5

Planungsrechtliche
Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,
Abschnitt 1 BauNVOj

Allgemeines Wohngebiet
{§ 4 BauNVvQ) ‘

Gemal § 1 (6) BauNVO sind die in
§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungsarten "Gartenbau-
betriebe und Tankstellen” nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplanes.

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird in den

gesonderi gekennzeichneten Bereichen
die hichstzulassige Zahl der Wohnun-

gen in Wohngebauden auf 5 festgesetzt.

1.2 Nebenanlagen

SR —

{§ 9 (1) Nrn.13, 21 und 22 BauGB sowie
§ 14 BauNV0)

Die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat, Telekommunikation, Gas,
Wasser sowie ztr Ableitung von Ab-
und Niederschlagswasser dienenden
Nebenanlagen des § 14 (2) BauNVO in
Verbindung mit § 1 (6) Nr. 2 BauNVO
sind unbeschadet einer zeichnerischen
Festsetzung allgemein zulassig.

Flachen fur Stellplatze

Flache fur Spielplatz

MaR der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr. 1 BauGB,
Abschnitt 2 BauNVO)

2.1 Grundfichenzah

0,4

(§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahi von 0,4 wird als
Obergrenze festgesetzt.

2.2 Zah! der Voligeschosse

I

{§ 20 BauNVQ)

Die Zahl der Voligeschosse wird auf

zwel Vollgeschosse fastgesetzt.
Ve a2

/N TH7.00m
i TH850m
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-2.3 Hohe baulicher Anlagen

FH 10.00 m

| | TH

- FH

(§ 16 (2) BauNVO)

Traufhdhe in Metern

fur mehrschenklige Dachformen
fir Pultdacher

Firsthéhe in Metern

Die Trauthohe TH wird bel mehi-
schenkligen Dachformen (z.B.
Sattel-, Walm- oder Zeltdach)

- auf 7.00 m als Hochstmal

festgesetzt. *

Die Trauthohe TH wird bei Pult-
dachern auf das Hochstmalt von
8.50 m festgesetzt.

Die Firsthohe FH wird auf 10.00
ais Hochstmaf} festgesetzt.

Bei mehrschenkligen Dachformen
gilt als Oberkante der Traufe der
Schnittpunkt der Innenseite einer
Auflenwand mit der Unterkante der
Dachsparren oder der Dachdeckung
Als Oberkante des Firstes qilt die
Oberkante der Schnittlinie Dach-
haut der Dachflachen.

Fir Pultdacher gilt die Trauthohe ais
Hochstmal fiir die Wandhohe der
niedrigsten Wand, die Firsththe als

- Héchstmal fir die Wandhohe der

héheren Wand.

Bezugspunkt ist die geplante Strafien-
krone mittig vor dem Gebaude und die
Oberkante der Traufe und des Firstes.
Die Bezugspunkte sind in Metern tber
NN angegeben.

Bauweise und (iberbaubare
Grundstiicksflache

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,
Abschnitt 3 BauNVO)

3.1 Bauweise

(§ 22 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohgebiet WA
ist gemaf} § 22 (2) BauNVO die offene
Bauweise zuldssig.

3.2 Baugrenze

{(§ 23 BauNVO}

Die Uberbaubare Grundstiucksfiache
wird durch Baugrenzen festgeleg!

Verkéhréfléchen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

~StraBenverkehrsﬂéche



&uﬁ- und Radweg;

Textliche Festsetzyn
Seite 2 |

Verkehrsfiche mit der Zweckbestimmung
offentliche Parkflache

Verkehrsfiache mit der Zweckbestimmung
Ful- und Radweg '

. Festsetzung fur MaRnahmen

zum Ausgleich von Eingriffen

in Natur und Landschaft

(§ 9 (1 a) in Verbindung mit§ 135a
(2) BauGB)

5.1 Bodenschutz

Der Oberboden (Mutterboden) istzu
sichern, ordentlich zwischenzulagern
und innerhalb des Geltungsbereiches
wiederzuverwenden. Der Bodenaushub
ist vorrangig innerhalb des Geltungsbe-
reiches wiederzuverwenden; berschiis-
siger Bodenaushub ist ordnungsgemsB
auf einer hierfiir genehmigten Deponie
Zu entsorgen.

5.2 Ausgleichsmanahmen auferhalb des

Plangebietes :

Als Ausgleich fir den Eingriff in Natur und
Landschatt ist dem ‘Bebauungsplan die
folgende extemne MaRnahme aus dem
Okokonto der Stadt Bergisch Gladbach
zugeordnet: Anteil von 7.820 Okopunkten
an der Malnahme Tongrube Weif3,
Bensberg-Honschaft, Flur 4, Flurstock-
nummer 3233,

Naheres regelt der stadtebauliche Vertrag.

8.Sonstige Planzeichen

= mmaa mm Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

~e————=— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B. Bauordnungsrechtliche

Festsetzungen
(BauO NRW)

Far die Allgemeinen Wohngebiete wird
die Dachneigung auf 10° bis 45%
festgesetzt. Pultd4cher mit einer Dach-
neigung von 5° bis 15° sind zulassig.

gen

m,w,_;

&s

o | [

P

Nachrichtliche Hinweise

Kampfmittelbelastung

Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gibt es Hinweise auf das Vor-
handensein von Bombenblindgangern/
Kampfmittein. Zwecks Kampfmitteliiber-
prufung ist mindestens drei Monate vor
Baubeginn der Fachbereich 6 - Grung-

~ sticksnutzung - der Bezirksregierung

KéiIn zu informieren.

Denkmalschutz
Soliten bei der Planrealisierung archao- ]
logische Bodenfunde oder Befunde
auftreten ist die Stadt als Untere Denk-
malbehdrde oder das Rheinische Amt
fur Bodendenkmalpfiege gem, §§ 15
und 16 DSchG NW umgehend zu
informieren. ;

Zusétzliche Planzeichen
(nicht Bestandteil der Planzv0Q)

-1 Baugebiet

2 Zahl der Vollgeschosse
3 Grundfiachenzahl

4 Bauweise

5 Trauthshe

6 Firsthdhe
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