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Verfahrensdaten zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

NR. 2385 - Erweiterung Gewerbegebiet Zinkhiitte - 1. Anderung

Aufstellung \ v _
Beschluss 26.06.03

Biirgerbeteiligung

Beschluss . 29.01.03
Aushang , vom 19.02.03
. bis 19.03.03
Blrgerversammlung Keine
Ergebnis im Planungsausschuss- ‘ 26.06.03

- Offentliche Auslegung

Besghluss o 26.06.03
Auslegungszeit ©yom: 14.07.03

bis 14.08.03
Satzung

Beschluss PlanA
Beschluss Rat ‘
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Textliche Feétsetzungen und Erduterungen der verwendeten Planzeichen
Gesetzliche Grundlagen in der jewsils zur Offenlage guitigen Fassung:

BauGB
BauNVQO
PlanzVvo0
BauONW

A.Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

jGH 112.00
0. NN

BE

<]

. MaB der baulichen Nutzu

. Bauweise und (berbaubare

Ba
Ba

verordnung (1990)
Planzeichenverord

nung
Bauordnung f0das Land Nordrhein Westfalen (Landesbauordnung)
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen
Landschaftsgesetz fix das Land Nordrhein- Westfalen
Landeswassergesetz fur das Land Nordrhein- Westfalen
Denkmaischutzgesetz for das Land Nordehein- Wastfalen
Zeichenvorschrift fur das Katasterkarten und Vermessungsrisss in Nordrhein- Westfalen

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung sowle ein Durchfthrungsvertrag.

(§ 9 (1) BauGB)
Zentrallager

Im Plangebiet ist ausschiieBiich die Errichtung
sinas Zentrakagers mit zugehornigen Birofla-
chen zulassig. Die Zugehorigkeit der Boro-
flachen ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen.

Optionaifiache ‘
Dieser Bereich wird ais optionale Fiache for den

Bahnversand, fir Containerpisitze und fOr die
notwendigen Glelsanlage festgeschrieben.

Nebenanlagen

Die der Versorgung des Plangeblotes mit Elektri-

zitat, Telekommunikation, Gas, Wasser sowie zur

Ableltung von Abwasser dienenden Neberaniagen
imS_innodoslj 14 (2) BauNVO sind aligemein zu-

Unterirdische Anlagen z0r Riickhaltung von Nieder-
schiagswasser sind aligemein zulassig.

ng
(§ 9 (1) BauGB, Abschnitt 2 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)

FOr die Bestimmung der Hohe baulicher
wird die Gebaudehsthe als Hochstmall auf 112.00 mi
bzw. 102.50 m ober NN festgesetzt.

For technisch erforderliche Dachauf:
bauten (2.B. Rauchabgaskiappen), deren Errichtung
auf dem Gebdude innerhaib der fesigesetzten Hohe
nicht moglich ist, sind Ausnahmen von den Hohen-
beschrankungen zulassig. Die jewelligen Ausnah-
men sind auf die technisch notwendige Hohe zu
beschrainken.

Als oberer Bezugspunkt giit dabei der sulere
Wmmmmwnm

Grundsticksflache .
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, Abschnitt 3 BauNVO)|

Bauweise
{§ 22 BauNVO)

Dis Bauwsise wird gamaf § 22 (3) BauNVvoO als
geschiossene Bauweise festgesetzt.
Baugrenze

(§ 23 BauNV0Q)

Die Gberbaubare Grundstiicksfiache wird gemas
§ 23 (3) BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksfiache wird)
die Errichtung einer Forderbricke mit einer Durch-
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fahrtshohe von 102.40 m 0. NN (Unterdana Rriickal

42

4. Gronflachen

{§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Private Gronfiache

in der "Privaten Grnflache” sind Aufsteltfiachen

lagen zulassig. Eine Bastimmung von Standorten
‘und Fiichenumfang erfoigt im Rahmen des Bau-

Feusrwehr auf der Grundiage eines Brandschutz-
konzeptes.

Die verbleibenden Fiichen sind mit "Sichtschuiz-
und Pufferfunktion® zu bepfianzen. Die Planz-

 maflnahmen sind einvemehimlich mit der Stadt

und der stidtischen Feusrwehr im Rahmen des
Baugenshmigungsverfahrens abzustinmen.

. Fassaden- und Dachbegrinung

Die SOdfassade des Zentrakiagers und der Paletten:
fiberdachung sind punituell vertikal zu begrinen.
Eine Bestimmung von Standorten und Begronungs-

umfang erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens durch die stadtische Feustwehr auf der
Grundiage eines Brandschutzkonzeptes.
DieFassadefbegmm_mg ist gemaf Ziffer 5.3.1 der
u‘m“‘w‘mg‘- i ngu' G!mmlng!ma&'
nahme G 1 "Dach- und F ( " durch
zuftbren, :

. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Falw- und Leitungsrechten zu
belastende Flichen (§ 8 (1) Nr. 21 BauGB)

Gehrechte zu Gunsten der Aligemeinheit
Fahimechte zu Gunsten der Blaulichtfatwzeuge
und der Aligemeinheit der Radfahrer
Leitungsrechte zu Gunsten der Versorgungstrager

Alastenfiache
(5 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 8 (7) BauGB

Abgrenzung der Hohenfestsetzung sowie der ‘
Bauweise innerhalb des Baugebietes
(§ 1 (4) BauNVvO)

Die Emichtung einer geschiossenen Gebaudefront
Ober die gesamte Gebaudelange und -hdhe wird
fostgosetzt.

Feuerwehrﬁnfaﬁrt Geh- und Radweg

. Bauordnungsrechtliche

Festsetzungen

Dachform: Flachdach
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C. Hinweise
1. Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Planbereich auf
der registrierten Altlastenfiache Nr. 41- Hottenstrale -
befindet (ehemn. Gelande einer Zinkh0tte). Es ist mi Boden-
belastungen durch Schwermetsdle 21 rechnen.

- Anfaflende schwermetalihaltige Aushubmaterialien sind
gemah geitendem Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesatz -
ordnungsgemal zuverwesrten bzw. zu snisorgen. Ent.
sprechende Nachwelss sind dem Rheinisch Bargischen
Kreis - Untere Abfaliwirtschaftsbehtrde - unaufgefordert

. einzureichen. Dies gitt insbesondere fr die gemaR GEOS-

* Gutachten vom 24.07.2001 ausgewlesenan Aschen- und

- Aushub- und Erdarbeiten sind ausschiiefllich unter fach-
gutachieriicher Aufsicht auszufihren. Der beaufiragte
Gutachier hat nach Abschiuss der Arbskten eine Ab-
schiussdokumentation mi¢ allen erforderfichen Massen-
und Verwertungs-/Entsorgungsnachweisen bel der Stadt
Bergisch Gladbach - Fachbereich Umwelt und Technik/
Umweltschutz - sowie dem Rhasinisch Bergischen Kreis
- Abt. Wassser- und Abfaliwirtschatt - einzureichen.

- Bei bislang nicht bekannten besonderen Auffalligkeiten
im Aushubmaterial ist unverziglich die Stadt Bergisch
GladbachsowiodorRmmmBergisdmm%zubenadw-
richtigen. ‘ ,

- Der Baubeginn ist der Stadt Bergisch Gladbach sowie
demRheinisd:BetgisehenKre&smdﬂzeMgvomer
mitzuteilen. .

- Nach Abschiuss der Bauarbeiten sind die verblelbenden
AuBonﬂédwon;awaitals mv.}giich Zu versisgein.

2. Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenangaben im Bebautingspian bezishen sich auf
Meter Ober Normalnull (m 0. NN).

3.- Ableitung von Niederschlagswasser
Aufgrund der Schwermetaiibelastung und der gewarblichen
Nutzung werden Niederschlagswasser von Be sfiichen
der Kanalisation zugefohrt. Nisderschiagswhsser der
fiachen werden Obsr sine rickhaitevorrichtung

zugefhit. Die Vorrichtung erfliit gleichzeltig
"Loachteichfunktion”. :

4. Feuerwehrumfahrt, Geh- und Radweg

Feusrwshrumfahrt sowie Geh- und Radweg im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes sind mit wassergebundanen
Materiakien zu gestaiten. Aus Griinden des Grundwasser-
schutzes ist als Wegebaumatsrial Kalikschotter zu verwen

5. Bodenschutz

Auf die Vorschriften der Bundesbodenschutzverordnung vom
13.07.1980 wird hingewissen. : :

6. Verdacht auf Kampfmittel

Der Geltungsbereich das Bebauungsplanes egt im Bersich
8ines ehemaligen Bombenabwurf bzw.Kampfgebistes.
Kampfmittaivorkommen sind nicht auszuschileBan, L

s

.

~

Lémschutz

Freifidchengeschehen, wie 2. B. Verladungsvorgangs dirfen
nur in der Zelt 8 - 22 Uhr stattfinden. DarGher hinausgehende

8n zum Lamschutz sind Gegenstand des Bau-
genehmigungsverfahrens auf der Grundiage des -
achtens, Bericht-Nr. 833/808104/03 vom OS.OS.WV
Immissionsschutz und Enargiesysteme GmbH, Kain) sowie
der gutachtertichen Stellungsnahme vomy 18.03.2003. )
Gum::nen urd Stellungnahme sind Bestandtell des Beba-
ungspianes.

36.0503 095

‘ Erduterung
112 1 bauliche Nutzung
—+—3 4 2 Gebiudehthe -
g 3 Bauweise

4 Dachform
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BEGRUNDUNG

- Zum Bebauungsplan Nr. 2365 - Erwelterung Gewerbegeblet Zinkhiitte —

1. Anderung
(gemil} § 9 Abs. 8 BauGB)

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2385 — Erweiterung Gewexbegebiet Zinkhiitte — ist seit
dem 28.06.2002 rechtskriftig. Anlass der Planaufstellung war die Beluebselweltemng der Firma
Kriiger um ein Hochregallager. .\
: \
Baugenehmigungen flir das Hochregallager wurden im Juli und Oktober 2002 erteilt. Ausgenommen
von diesen Genehmigungen wurde die Uberdachung einer westlich des Hochregallagers gelegenen
Lagerflache. Von hier aus werden beladene Paletten dem Versand zugefuhlt\ und leere Paletten
gelagert. Die Uberdachung tiberschreitet die im Bebauungsplan festgesetzten Baug1 enzen. Da die
Voraussetzungen flir eine Befreiung nicht erfiillt werden, wird der Vorhabenbezogene Bebauungs-

plan Nr. 2385 geédndert, um die Uberdachung planungsrechtlich zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan Nr. 2385 — Erweiterung Gewerbegebiet Zinkhiitte — 1. Anderung iiberlagert den
rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 2383 — Erweiterung Gewerbegebiet Zinkhiitte in seinem westli-
chen Viertel. Dieser Teil des rechtskriftigen Bebauungsplans wird nicht aufgehoben. Sollte der
Anderungsplan fiir nichtig erklart werden, wird der alte Bebauungsplan fiir diesen Teilbereich
wieder aufleben mit seinen bisherigen Festsetzungen.

Im Mai 2003 hat das Biiro NARDUS im Auftrag des Vorhabentriigers eine Umweltvertriglichkeits-
untersuchung flir den Anderungsbereich des Bebauungsplans durchgefithrt. Gemi dieser UVU sind
auf Grund der Plandnderung keine nachhaltigen Auswirkungen auf die untersuchten Umweltbelange
zu erwarten, die nicht bereits durch die Ursprungsplanung gegeben wiren. In dem rechtskriftigen
Bebauungsplan ist der nunmehr fiir das iiberdachte Leergutlager vorgesehene Teilbereich als
versiegelte Aufstellflache festgesetzt. Diese Versiegelungsfliche ist hinsichtlich ihrer Umweltaus-
wirkungen im Verfahren fiir den rechtskriftigen Bebauungsplan bilanziert und ausgeglichen worden.

Die stidliche Gebdudewand des Leergutlagers wird nach MafBgabe der Umweltvertriglichkeits-
prifung punktuell begriint. Die geplante Fassadenbegriinung triigt zur weiteren landschaftsasthe-
tischen Integration des Bauwerkes bei und wird in Anlehnung an die Begriinung des Hochregallagers
durchgefiibrt.

Mit Datum 18.03.2003 hat der TUV Rheinland im Auftrag des Vorhabentrigers eine schall-
technische Beurteilung zu der Bebauungsplandnderung abgegeben. Die gutachterliche Stellung-
nahme kommt zu dem Ergebnis, dass die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben an den relevanten
Immissionsorten (Wohngebiude Robert-Schumann-StraBe 44, Golfplatz Haus 4) eingehalten
werden. Die Verwaltung hat die Stellungnahme auf ihre Plausibilitdt gepriift und kommt zu dem
Ergebnis, dass keine Larmschutzfestsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden miissen.

by



Um stidlich der neuen Paletteniiberdachung einen ausreichenden Sicht- und Schallschutz sicher-
zustellen, wird die Errichtung einer geschlossenen Gebiudewand iiber die gesamte Linge und Héhe
festgesetzt. . - C

Im Anderungsverfahren fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll zudem eine eingehauste
Forderbriicke planungsrechtlich gesichert werden, die die Betriebsgebiude im Norden mit dem
Hochregallager in Hohe des ersten Obergeschosses verbindet. Diesbeziiglich werden im Plan Bau-
grenzen sowie die Ober- und Unterkante der Briick in Meter iiber NN festgesetzt. Auch hier sind
keine zusitzlichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Der Durchfiihrungsvertrag, der zum rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 2385 — Erweiterung Gewer-
begebiet Zinkhiitte — zwischen der Stadt und dem Vorhabentréger geschlossen wurde, muss auf
Grund der Plandnderung nicht angepasst werden. Die Anderung des Bebauungsplans ist zum einen.
bezogen auf das Gesamtvolumen des Vorhabens Hochregallager nur geringfiigig. Zum anderen
handelt es sich um zwei Mafinahmen, deren Umsetzung fiir die Stadt von eher untergeordneter
Bedeutung ist. Eine vertragliche Regelung ist daher nicht erforderlich.

| Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 04.09.2003
In Vertretung

L{‘/(/va\w
Stephan Schmickler
Stadtbaurat






