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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO '

-antege. Das Sondergebiet SO2 “Stellplatze fur SO1" dient der Errichtung der fiir diese
Anlagen notwendigen Stellplatze. ‘

Sondergebiet SO1 sind zuldssig: :

utzongen im Zusammenhang mit einer auBengastronomischen Sch:

~ sewirtschaft {z-B--Sitz- bzw. Stehpldtze fir Giste, Kiche, Persomalrdume, Toiletten-
anlagen, Lagerrdume)

und Freizeitanlage zugeordne s Hauptnutzung in Grundfliche und
Baumasse untergeortinet ist (z.B. fur Péchter, Aufsichtspezson, Hausmeister)
- Nutzungerrdie den Betrieb der angrenzenden Spiel- und Freizeltanlage erginzen
.B. Umkleideréume, Toilettenanlagen, Aufenthaitsréume, Lagerrdume).
Im Sondergebiet SO2 sind zuléssig:
- Stellpldtze, die dem auBengastronomischen Betrieb bzw. der Spiel- und Freizeitanla-
ge zugeordnet sind " :

2. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

2.1 Nebenanlagen sind nicht zuldssig auf den nordwestlich der hinweislich in den Plan
- Ubernommenen Trasse fir die Bachéffnung gelegenen Flachen der privaten Grinflache

sowie in der im Plan festgesetzten Fliche gem § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

2.2 Nebenanlagen bis maximal 40 gm Grundfldche sind zuldssig auf den siidéstlich der hin-

- weislich in den Plan Gbernommenen Trasse fur die Bachdéffnung gelegenen Flachen der
privaten Griinfliche. ‘ , )
Die Gesamtfliche mehrerer Nebenanlagen darf 100 gm nicht Uberschreiten. Dariiber
hinaus sind in diesem Bereich zuldssig: eine Uberdachung des ehemaligen Kinderbek-
kens (Achteck) sowie von Fahrradstellplatzen

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 In der fir die Bachrenaturierung hinweislich gekennzeichneten Fliche ist die Strunde
offenzulegen. - R )
Hinweis: Fir die Offenlegung des Baches ist ein wasserrechtliches Verfahren nach § 31
Wasserhaushaltsgesetz - WHG - erforderlich.

3.2 In derim Plan festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

. Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine freiwachsende, mit Laubbdumen durch-
setzte Hecke aus heimischen Gehélze der beigefigten Artenliste A anzupflanzen und
~ dauerhaft zu erhalten. ,

3.3 Die Stellplatzanlage im Sondergebiet SO2 (mit Ausnahme der Parkplatzzufahrt) sowie
Fahrradstellpldtze in der im Plan dafiir vorgesehenen Fléche sind ausschliefllich in was-
serdurchldssigem Malerial, wie z.B. Rasengittersteine, Kies, Schotterrasen, offenporige
bzw. offenfugige Pflasterung, herzustellen. ‘ o B

3.4 Im Sondergebist SO2 ist je sechs Stellpldtze ein heimischer Laubbaum gemill belge-
fagter Artenliste B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. ‘

4. Bauordnungsrechtliche Festsetzuhge‘nl(§ 86 Abs. 4 BauO NW)
Gestaltung baulicher Anlagen : : ‘




Textliche Festsetzungen:

1. Das Sondergebiet SO1 dient der Anlagé eines gastronomisghen
~ Betriebes (u.a. Biergarten) in Ergénzung der angrenzenden Spiel-
. und Freizeitanlage. ' ’

2. Im Sondergebiet SO1 sind zuldssig:

- Nutzungen im Zusammenhang mit einer gastronomischen Schank-
bzw. Speisewirtschaft (z.B. Sitz- bzw. Stehplitze fiir Giste, Kiiche,
Personalriume, Toilettenanlagen, Lagerrdume)

- eine der gastronomischen Nutzung (Hauptnutzung) bzw. der an-
grenzenden Spiel und Freizeitanlage zugeordnete Wohnung, die der
Hauptnutzung in Grundfliche und Baumasse untergeordnet ist.

(z.B. Pdchter, Aufsichtsperson, Hausmeister) : '

- Nutzungen, die den Betrieb der angrenzenden Spiel- und Freizeitan-
lage ergédnzen( z.B. Umkleideriume, Toilettenantagen, Aufenthaits-
raume, Lagerriume).- : »

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE Fesfsetzungen (§ 86 Abs. 4 BauO NW)

3.1 Im Sondergebiet SO wird die maximale Firsth6he auf 133,70 m ii. NN,
die maximale Traufhéhe auf 131,85 m ii. NN festgesetzt. »
3.2 Die Dachneigung von Baukérpern im Sondergebiet SO1 wird auf
. maximal 30° festgesetzt. o , ;
3.3 Im Sondergebiet SO1 sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nicht
zuldssig. ;

4. Die entlang der Hofseite des Baudenkmals festgesetzte Baulinie

darf mit vorgelagerten Glasfassaden um bis zu 2,00 m Uberschritten
werden.
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3261 — Freibad Herrenstrunden — 2. Anderung
(gemil} § 9 Abs. 8 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 3261 — Freibad Herrenstrunden — 1. Anderung ist selt dem 08.10.1998
rechtskréftig. Anlass der damaligen Planinderung war die Absicht, die Nutzung des seit 1990
brachliegenden Freibadgelandes als Biergarten mit einer Spiel- und F reizeitanlage planungsrechtlich
zu sichern, nachdem andere Anstrengungen gescheitert waren, die stédtische Flache und das
Baudenkmal im Eingangsbereich einer Wledernutzung zuzufuhren

Der Biergarten hat im Sommer 1999 seinen Betrieb aufgenommen und ist bei gutem Wetter ein
‘beliebtes Ausflugsziel. Im Juni 2002 hat die Betreiberin der Anlage einen Antrag auf Anderung des
Bebauungsplans gestellt. Der Antrag auf Anderung des Bebauungsplans bezieht sich zum einen auf
die zulédssige Nutzung (Ausdehnung der gastronomischen Nutzung vom Sommer- auf den Ganzjah-
resbetrieb) und zum anderen auf die Méglichkeit-einer baulichen Erweiterung durch einen Winter-
garten auf der Hofseite des denkmalgeschiitzten Baukorpers

Auch wenn der Antrag der Betreiberin in erster Linie w1rtschaft11ch begriindet ist, befurwortet die
Stadt Bergisch Gladbach die Anderung des Bebauungsplans. Wie oben erwihnt war es nicht leicht,
eine Folgenutzung fiir das tiber Jahre brachliegende Freibadgelinde zu finden und auf diese Weise
das Baudenkmal vor dem Verfall zu bewahren. Mit der Aufgabe der Biergartennutzung wire die
Stadt gezwungen, einen neuen Betreiber bzw. eine neue Nutzung fiir das Geldnde zu suchen. Eine
reine Biergartennutzung ist sehr witterungsabhdngig und nur schwer zu kalkulieren ohne das
wirtschaftliche Standbein einer Innengastronomie. Das stidtebauliche Ziel einer dauerhaften
Nutzung der Flache und des Baudenkmals steht fiir die Stadt bei der Anderung des Bebauungsplans
im Vordergrund, zumal die beantragte Nutzung iiber das Wmterhale ahr fiir die Nachbarschaftsbe-
bauung weniger Auswirkungen hat als die bisher zuléssige saisonale Aufengastronomie im Som-
merhalbjahr.

Die Nutzung des_ehemaligen Freibadgeldndes als Freizeitanlage mit gastronomischem Betrieb
stimmt mit den Zielaussagen der Stadtentwicklungsplanung iiberein. Nach dem Raumlich-
Funktionalen Entwicklungskonzept der Stadt Bergisch Gladbach sollen sich in Herrenstrunden
Freizeiteinrichtungen auf den Ortsteil selbst beschréinken, wihrend die Umgebung der ruhigen
Erholung vorbehalten bleiben soll. Damit bezieht sich das Raumlich-funktionale Entwick-
lungskonzept auf den Landschaftsrahmenplan fiir den Naturpark Bergisches Land, in dem Her-
renstrunden als Erholungsschwerpunkt mit der funktlonalen Ausrichtung auf Anreise / Einkehr
ausgewiesen ist.

Gegenstand der Planénderung sind zwei Festsetzungen: :

1. Die Zweckbestimmung des Sondergebiets SO1 wird von »AuBengastronomie® in ,,Gastrono-
mischer Betrieb* gedndert, so dass eine ganzjéhrige Nutzung erméglicht wird.

2. Einfiigen einer Textlichen Festsetzung: ,,Die entlang der Hofseite des Baudenkmals festge-
setzte Baulinie darf mit vorgelagerten Glasfassaden um bis zu 2,0 m tiberschritten werden
Mit dieser Festsetzung wird der Bau eines Wintergartens erméglicht.

Gutachten sind fiir die Planénderung nicht zu erbringen. Die Anderung betrifft bereits versiegelte
Bereiche, so dass eine Umweltvertriglichkeitsuntersuchung nicht erforderlich ist, was von der
Unteren Landschaftsbehorde bestitigt wird. Konflikte durch zusitzliche Lirmimmissionen sind nicht
zu befiirchten, da sich die Nutzung im Wmterhalbjahr auf die Innenrdume beschriinkt, d1e weit
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weniger Gisten Platz bieten als das Biergartengeldnde. Das Verkehrsaufkommen wie auch die damit
verbundenen Larmimmissionen werden deutlich unter denen des Sommerbetriebes liegen. Zusitzli-
che Stellplitze sind nicht erforderlich, da es sich bei der Innengastronomie in ersterLinie um eine
Alternative und weniger um eine Ergédnzung der Biergartennutzung handelt. Immissionskonflikte
durch vergroBerte Stellplatzanlagen sind folglich nicht mit der Planung verbunden.

Zur Errichtung des beabsichtigten Wintergartens ist ebenfalls eine Anderung des Bebauungsplans
erforderlich, mit der die Uberschreitung der entlang der Hofseite des Baudenkmals festgesetzien
Baulinic ermdglicht wird. Die Belange des Denkmalschutzes bleiben gewahit, da die konkrete
Ausgestaltung des Wintergartens im Baugenehmigungsverfahren mit der Unteren Denkmalbehorde
abgestimmt werden muss. ‘

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, 12.03.2003
In Vertretung

‘/ﬁ" (/‘ L‘l/ L" Cons, {I

Stephan Schmickler
Stadtbaurat
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