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Durchfiihrungsvertrag

zum “Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2385”
- Erweiterung Gewerbegebiet Zinkhiitte -

zwischen:
1. Stadt Berglsch Gladbach in Berglsch Gladbach
nachstehend die ,,Stadt“ genannt
| und

2. THESSIS Grundstucks-Verm|etungsgesellschaft mbH* mit dem Sitz
in Disseldorf

nachstehend der ,Vorhabentriager" genannt

Praambel

Der Vorhabentrager béabsichtigi, auf Teilflachen des in Teil 1 dieses Ver-
trages beschriebenen Grundbesitzes Gemarkung Refrath Flur 1 Nr. 3281
und Gemarkung Gladbach Flur 39 Nr. 203 ein Zentrallager mit zugehori-
gen Baroflachen zu errichlen. Zur Sicherslellung einer geordneten sladle-
baulichen Entwicklung und zur Durchfihrung dieses Vorhabens ist auf An-
trag des Vorhabentragers ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufge-
stelll worden, der von der Stadt Bergisch Gladhach gem. § 10 BauGB als
Salzung beschlossen werden soll.

§1
Gegenstand des Vertrages
Gegenstand des Verlrages ist das Vorhaben ,Zentrallager einschiielilich
zugehoriger Blroflachen®, das in dem Bereich ausgefuhrt werden soll, der
in dem als Anlage 1 diesem Vertrag beigefigten Ubersichisplan mit
schwarzen Markierungen umgrenzt ist. |

§2

Bestandteile des Vertrages
Bestandleile des Vertrages sind:
a) der- Lageplan (Anlage 2)
b) daé Planwerk Vorhabenbezogener Bebauuhgsplan Nr. 2385 - Erwei-

terung Geworbegmiét Zinkhiitte - der Stadt Bergisch Gladbach
einschl. der zugehdrigen lexllichen Festsetzungen” (An!wo 3)
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¢)  Umweltvertraglichkeitsprifung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 2385 (Anlage 4)

d) Karte 2 Kompensationsmanahmen K 1 - K 3 (Anlage 5)

e) wasserrechtliche Genehmigung zu der \/eriegunq des -Hasselbaches.
vom 28.01.2002. (Anlage 6). '

f)y MaBnahmeplan Furt Hasselbach bzw. Erweiterung Wegedurchiass
(Anlage 7). '

g) Ges(altungsplan Kompensationsfldche K2 vom \29. 10.2001 (Anlage 8)

§3

' Durchfﬁhrungsverpflichtung

Der Vorhabentréager verpflichtet sich zurDurcthhrung des Vorhabens nach
den Regelungen dieses Vertrages. '

- Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 12 Monate nach dem In-

kraftireten der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ei-
nen vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag far das Vorhaben

‘einzureichen. Er wird spatestens 12 Monate nach Bestandskrafl der Bau-

genehmigung mit dem Vorhaben beginnen und es innerhalb von Jahren
fertig stellen. Die Fristen beginnen jedoch nicht bevor die in § 4 bezeichne-
ten wasserrechtlichen Genehmigung bestands- bzw. rechtskraftig gewor~
den ist.

Der Vorhabentréger wird alle fur dxo Bebauung der Vorhabpnglundsluc,ko
erforderlichen Vorberellungsmaﬂnahmen durchfihren.

§4

Verlegung des Hasselbaches

Der Vorhabentrager ist berechtigt, den bisher teilweise in dem Bereich des
Vorhabengrundsticks verlaufenden Hasselbach nach Mallgabe der was-
serrechtlichen Genehmigung (Anlage 6) zu verlegen. Er verpflichiet sich,
die Verlegungsarbeiten einschlieflich insbesondere auch der Erstellung al-
ler Brucken und Durchlasse sowie des Verschliefiens des ehemaligen
Bachlaufes inklusive der verrohrten Teile innerhalb von 24 Monalen nach
Erieilung der wasserrechtlichen Genehmigung nach Maflgabe der wasser-

‘rechtlichen Genehmigung durchzufuhren. Aufgrund der Schwermetallbelas-

tungen im Bereich der neuen Bachtrasse ist die Sohle des Baches zum Un-
tergrund hin abzudichten. Dies erfolgt aus dkologischen Griinden mit einem
Schiuff- Sandgemisch.
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Die Frist beginnt mit Bestandskraft bzw. Rechtskraft der wasserrechtlichen
Genehmigung.

§5

Ausgleichsmalinahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Ausgleichsmalinahmen gem. der
Umweltvertraglichkeitsprisfung (Anlage 4) auf den in der Karte 2 ,Kompen-
sationsmafnahmen K 1 - K 3* (Anlage 5) bezeichneten und umgrenzten
Grundstiicke durchzufthren. Die durchzufUuhrenden Mafinahmen sind in.
der Umweltvertraglichkeitsprifung ‘unter dem Titel 5.4 ,Kompensations-
maflnahmen® auf den 8. 81 - 87 beschrieben. Der Vorhabentrager ver-
pflichlet sich, die dort im Einzelnen aufgeflhrten KompensationsmaBnahJ
men durchzufthren, beziglich der nachfolgend mit K2 bezeichnelen Flédche
jedoch nach Mal3gabe des Gestaltungsplans vom 29.10.2001 (Anlage 8).
Dabei handelt es sich um die folgenden MaRnahmen:

a) Entwicklung eines Traubeneichen-Hainbuchen-Waldes mit arten- und
strukturreicher Waldrandzone auf dem in der Karte 2 (Anlage 5) mit
K1 bezeichneten ca. 9.600 gm groflen Flache auf den Flursticken
Gemarkung Gladbach Flur 39 Nrn. 204 und 207,

b) Anlage einer exlensiv genutzten Streuobstweide mit Magergriiniand
auf der in der Karte 2 (Anlage 5) mit K 2 bezeichneten ca. 12.000 gm
groflen Flache auf dem Flurstick Gemarkung Gladbach Flur 40
Nr. 637,

c) Entwicklung eines Rotbuchenwaldes mit arten- und strukiurreicher
Waldrandzone auf der in der Karte 2 (Anlage 5) mit K 3 bezeichnelen
ca. 21.000 gm groflen Flache auf den Flurstiicken Gemarkung Herken-
rath Flur 10 Nr. 318/88, 508/65, 529/95, 317/88, 313/87, 314/87 und

'588/87. Die Anpflanzung soll unter Beibehallung des in der Ortlichkeit
vorhandenen Wanderwegs in Abslimmung mit der zustandigen Forst-
behorde erfolgen. '

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, die vorbeschriebenen Pflanzmals-
‘nahmen bis zum 31.12.2002 durchzufihren. Alle MaRnahmen werden auf
Flachen durchgefiihrt, die entweder der Stadt bereits gehoren (K1, K2) o-
der ihr zum Erwerb angebolen sind (K3). Die Stadt stelit dem Vorhabentra-
ger die Flachen ab dem 30.06.2002 zur Durchfiihrung der Pflanzmalfinah-
men zur Verfugung. Kommt die Stadt dieser Verpflichlung nicht fristgerecht
nach, so verlangert sich die Fertigstellungsfrist um den entsprechenden
Zeitraum zzgl. der Zeitrdume, in denen aus Vegetationsgr[,'mden nicht ge-
pllanzt werden kann.
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Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege nach MaRgabe der Anlage 5 fur die Dauer von drei Jahren
sowie auch sonstige zur Gewahrleistung des Ausgleichsziels notwendige
Pflege- und Unterhaltungsmafinahmen bis zur Erreichung des Ausgleichs-
ziels durchzufthren. “

Nach Durchfiihrung der Anbﬂanzungen ist im darauf folgenden Juni (nach
Ablauf der Fertigstellungspflege) eine Abnahme mit der Stadt durchzufih-
ren. Nach Ablauf der sich hieran anschlieBenden Entwicklungspflege er-
folgt die Schlussabnahme. Der Vorhabentrdger wird der Stadt den Beginn
und den Abschluss der Malinahmen schriftlich anzeigen.

Zur Sicherung aller sich aus den vorstehenden Vorschriften zur Durchfih-
rung der Kompensationsmafinahmen fur den Vorhabentrager ergebenden
Verpflichtungen einschlielich der Fertngstellungs« und Entwicklungspflege
leistet dieser Sicherheit in Hohe von € 800.000,- durch Ubergabe einer
unbefristeten selbstschuldnerischen Blrgschaft eines intandischen Kredit-
instituts. Die Burgschaftserklarung ist schriftiich und unter Verzicht auf die
Einreden der Anfechtung und Aufrechnung sowie der Vorausklage (§§ 768,
770, 771 BGB) abzugeben mit der MaRgabe, dass Zahlung auf erstes An-
fordern erfolgt. Die Stadt ist zur Inanspruchnahme der Blrgschaft berech-
ligt, sofern und soweit der Vorhabenirdger mit der Erfullung seiner Ver-
pflichtungen beztglich der von ihm Gbernommenen Kompensationsmalfs-
nahmen in Verzug ist. Die Burgschaft wird durch die Stadt entsprechend
dem Erstellungsforischritt der Kompensationsmalnahmen, d.h. enispre-
chend des bereits erbrachien Leistungsumfangs nach Vorlage entspre-
chender Belege (z.B. Massenermittlungen usw.) auf Antrag des Vorha-
bentrédgers in Teilbetragen freigegeben.'Vor der Abnahme erfolgen die
Freigaben hochstens bis zu 90% der Herstellungskosten (ohne die Kosten
der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege). Die Burgschaft erlischt mit
der mangelfreien Schiussabnahme.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentrégers ist die Stadl berech-
tigt, noch offen stehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentréger
fiir Leistungen bezlglich der Kompensationsmaltnahmen aus der Blrg-
schaft zu befriedigen. '

Die Birgschaft ist auf dem Vordruck der Stadt auszustellen.

Der Vorhabentrdger tritt mit Warkung zu dem Tag der Abnahme der jeweili-
gen Kompensationsmafinahme samtliche ihm gegentber allen an den
Kompensationsmafinahmen Beteiligten einschlieBlich aller Lieferfirmen
dann noch elwa zustehenden Anspriche bereits hiermit an die Stadt ab,
und zwar in dem.Umfang, wie dies gesetzlich mbglich ist und sich die An-
spriiche auf die DurchfUhrung der Kompensationsmalinahmen beziehen.
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Der Vorhabentréger verpflichtet sich, der Stadt Bergisch Gladbach alle er-
forderlichen Auskiinfte, Unterlagen und eine Liste der an den MaRnahmen
beteiligten Firmen etc. zur Durchsetzung der AnsprUChe zur VerfOgung zu
stellen und die Stadt erforderlichenfalls bei der Durchsetzung der Anspri-
che zu unterstiitzen. Sofern und soweit aufgrund der Abtretung Anspriche
gegen die an den Kompensatiohsm’af&nahmen Beteiligten auf die Stadt 0-
bergehen, ist der Vorhabenirdger von Gewahrleistungsverpflichtungen frei.
Sofern abgetretene Anspriiche durch Birgschaften gesichert sind und die-
se aufgrund der Abtretungen und nach Mafigabe des Blrgerlichen Gesetz-
buches auf die Stadt (ibergehen, Ubergibt der Vorhabenirdger im Rahmen
der Abnahme die entsprechenden Blrgschaften der Stadt mit der Folge,
dass seine Blrgschaftsverpflichtung gegenitber der Stadt im entsprechen-
den Umfang erlischt. ‘ |

§6

Private Griinfliche

Der Vorhabentréiger verpflichtet sich, die in dem als Anlage 3 beigefugten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2385 festgesetzie private Grinfla-
che nach Mafdgabe der dortigen Festsetzung Nr. 4 anzutegen. Die Anle-
gung hat ein Jahr nach der der Errichtung des Zentrallagers folgenden Ve-
getationsperiode zu erfolgen, spatestens aber vier Jahre nach Inkraftireten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Zur Sicherung dieser Verpflich-
tungen leistet der Vorhabentrager Sicherheit in Hohe von € 10.000,~-. Die
Regelungen von § 5 Abs. 5 dieses Vertrages sind fur diese Sicherheit ent-
sprechend anzuwenden, ‘

§7

Feuerwehrumfahrt, Geh- uhd Radweg

Der Vorhabentréager verpflichtet sich, auf der in dem als Anlage 3 beigefiig-
ten vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Flache Feuerweh-
rumfahrt, Geh- und Radweg" die entsprechende Wegelflache herzustellen.
Aus Grinden des. Grundwasserschutzes ist als Wegebaumaterial Kalk-
schotler zu verwenden. Der Ausbau ist mit wassergebundenen Materialien
zu gestalten. Zur Sicherung dieser Verpflichtungen leistet der Vorhabentra-
ger Sicherheit in Hohe von € 50.000,--. Die Regelungen von § 5 Abs. 5 die-

ses Vertrages sind fur diese Sicherheit entsprechend anzuwenden. '

Die‘ Wegeflache dient als Rad- und Fulweg zum Gebrauch durch die Of-
fentlichkeit und gleichzeilig teilweise zur zeitweisen Nutzung als Feuerweh-
rumfahrt fr das Zentrallager mit zugehdrigen Buroflachen.

Der Vorhabentrager rdumt hiermit der Stadt Bergisch Gladbach das Recht
ein, den in dem als Anlage 2 zu dieser Urkunde genommenen Lageplan
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gelb angelegten Rad- und FuRweg durch die Allgemeinheit zum Radfahren
und (:ehen mitbenutzen zu lassen.

Unterhaltung, Instandhaltung und Verkehrssicherung bezuglich der Nut-
zung der Wegeflache fiir die Allgemeinheit zum Radfahren und Gehen trifft
die Stadt.

Das Radfahr- und Gehrecht soll durch Eintragung einer beschrankt person-
lichen Dienstbarkeit im Grundbuch abgesichert werden, und zwar moglichst
mit Rang vor solchen Rechten, aus denen die Zwangsvolistreckung betrie-
ben werden kann. Der Vorhabentrager bewilligt die Eintragung der entspre-
chenden Dienstbarkeit im Grundbuch. '

§8

Versorgungsleitungen

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die in dem verkauften Grundbesitz
liegenden Versorgungsleitungen, die in dem als Anlage 3 zu dieser Urkun-
de genommenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2385 rot einge-
zeichnet sind, in den von ihm zu erstellenden Rad- und Ful-
weg/Feuerwehrzufahrt zu verlegen. Zur Sicherung dieser Verpflichtungen ’
leistet der Vorhabentrager Sicherheit in Hdhe von € 22.000,-. Die Rege-
lungen von § 5 Abs. 5 dieses Vertrages sind fur diese Sicherheit entspre-
chend anzuwenden. '

"Der Vorhabentréger raumt hiermit der Bergischen Licht-, Kraft- und Was-
serwerke (BELKAW) GmbH in Bergisch Gladbach das Recht ein, in den in
dem als Anlage 2 zu dieser Urkunde genommenen Lageplan gelb angeleg-
ten Rad- und FuBweg/Feuerwehrzufahrt Versorgungsleitungen far Gas,
Wasser und Strom zum Zwecke der offentlichen Versorgung zu betreiben
bzw. zu verlegen sowie das Grundstiick zur Unterhallung der Anlagen und
eventueller Reparaturen jederzeit zu betreten. Die Ausiibung des Rechls
kann Dritten Ubertragen werden. In den Fallen des § 1059 a BGB geht das
Rechl auf den Réchtsnachfolger Uber und kann gem. § 1092 Abs. 3 BGB
abgetretlen werden.

Das Leitungsrecht soll durch Eintragung einer beschrankt pérsénlichen
Diensibarkeit im Grundbuch abgesichert werden, und zwar moglichst mit
Rang vor solchen Rechten, aus denen die Zwangsvollstreckung betrieben
werden kann. Der Vorhabentrdger bewilligt die Eintragung einer entspre-
chenden beschrankt persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch.

$1¢



-7 -

§9

Reduzierung Wirmeabstrahlung/duere Geb&dudegestaltung

Der Vorhabentrager verpflichtét sich, etwa vom Vorhaben hervorgerufene
Warmeabstrahlungen auch dadurch méglichst zu reduzieren, dass hierzu
geeignete helle Farben (Farbspektrum: weil} bis hellgrau) des Materials bei
der Ausflihrung des Vorhabens gewahlt werden.

N

§ 10
Zusatzverpflichtung des Vorhabentragers

Der Vorhabentréger verpflichtet sich zusatzlich, durch Anlage einer Furt
durch den Hasselbach eine Wanderungsbarriere aufzuheben sowie durch
Erweiterung eines Wegedurchlasses die Wanderungsdurchgéngigkeit des
Hasselbaches zu verbessern. Die durchzufihrenden Malnahmen sind
nach MaBgabe des als Anlage 7 beigeflgten Planes durchzufihren,

§ 11

Anbindung des Zentrallagers an das Schienennetz

Die Parteien verpflichten'sich, die Anbindung des Zenfrallagers an das
Schienennetz und den Guterterminal der BGE im Bereich der Zinkhuite zu
forcieren und nachhallig zu betreiben. Der Vorhabentréger beabsiéhtigt,
Warenstrome, sowohl im Wareneingangs- als im Warenausgangsbereich -
wettbewerbskonforme Bedingungen und Méglichkeiten vorau'sgesetzt - auf
die Schiene zu verlagern.

§12
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsleht der Stadt keine Verpflichlung zur Aufsteliung
" des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haflung der Stadt fir et-
waige Aufwendungen des Vorhabentrdgers, die dieser im Hinblick auf die
Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

Far den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB kénnen
Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch
fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung fur den Vorhaben- und -
ErschlieBungsplan im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens heraus-
stelit. ' '
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, §13
Aufschiebende Bedingung der Wirksamkeit des Durchfithrungsver-
~ trages/Riicktrittsrecht des Vorhabentrigers/Kiindigungsrecht

Die Wirksamkeit dieses Durchfihrungsvertrages steht unter der aufschie-

benden Bedingung, dass der als Anlage 3 beigefiigte vorhabenbezogene
Bebauungsplan wirksam in Kraft tritt.

‘Solite der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht bis zum Ablauf des

31,12.2002 in Kraft getreten sein, hat der Vorhabentréger das Recht, vom
Durchfhrungsvertrag zurOckzutreten

Der Vorhabentréiger ist berechtigt, bei vollstandiger oder teilweiser Aufhe-
bung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, sei es durch gerichtliche
Entscheidung, sei es durch Aufhebung bzw. enigegensiehende Planung
der Gemeinde, den Durchflhrungsvertrag zu kindigen.

§14
Verﬁul&erung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrsger verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten
Pflichten und Bindungen Rechtsnachfolgern mit Weitergabeverpflichtung
weiterzugeben. Der Vorhabentréger haftet der Stadt als Gesamtschuldner
fur die Erfllung des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger,
soweit die Stadt ihn nicht ausdriickiich aus dieser Haflung entlasst.

‘Ein Wechsel des Vorhabentrégers bedarf der Zustimmung der Stadtﬁ. Die
Zustimmung darf nur dann verweigert werden, wenn Tatsachen die An-

nahme rechtfertigen, dass die Durchfithrung des Vorhaben- und Erschlie-
fungsplanes innerhaib der in diesem Vertrag verginbarten Ausfihrungsfris-
ten gefahrdet ist.

§15
Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedrfen zu ihrer Rechtswirksam-
keit der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der
{ibrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflich-
ten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem
Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Bergisch Gladbach, den 3&;. ‘6/ ’Xaﬁ’z
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Thessis Grundsticks- Vermietungsgeselischaft mbH, Uerdinger Straf&e 90,
40474 Dusseldorf '

Krtiger GmbH & Co. KG, Senefelder StraBe 44, 51469 Bergisch Gladbach

vertreten durch Herrn Willibert Kriger.

................................................................................................

Die Burgermeisterin, Stadt’ Barglsch Gladbach, Postfach 200920 51439

Bergisch Gladbach.
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