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BP Nr 89 -Strunder Delle-, 2.A.
Anlage 2

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - SPE- (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB).

In der gekennzeichneten Flache ist als Ausgleich fur den Eingriff in Natur und

Landschaft und zur Ortsrandeingriinung eine freiwachsende Hecke aus Geholzen

der beigefiuigten Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis: ‘Dér Nachweis iber die PflanzmaRnahmen ist in einem Begriinungsplan
im Bauantragsverfahren zu erbringen. Die Hecke ist in der ersten Pﬂanzpenode
nach Aufnahme der Hauptnutzung herzustellen

Larmschutz (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB).

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache ist ein im Scheitelpunkt 2m hoher

Larmschutzwall zu errichten. Manebhch far die Wallhohe ist die angrenzende
Qtral’(pnhnhp

Ab dem 1. Obergeschoss sind fiir Auenbauteile von Gebsuden zum Schutz
gegen AuBenlarm entsprechend des Abschnittes 5 der DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau) die nachfolgend aufgefithrten Anforderungen an dle Luftschalldam—
mung einzuhalten:

Larmpegelbereich MaBgeb‘licher Wohnungen/ ~ Buroraume
DIN 4108 Auflenlarmpegel Aufenthaltsrdume
dB(A)

erf. R'w res. der AuBenbauteile in dB(A)

i 61bis65 3B 30

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen nach anderen gesetzli-
chen Vorschriften (§9 Abs.6 BauGB)

Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach in der zur Zeit geltenden
Fassung; beschlossen aufgrund §45 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG
NW)

Hinweise

Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mehrere unter-
schiedliche lineare Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel
nebeneinander ohne VermaBiung eines zwischenliegenden Abstandes gekenn-
zeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.
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Anlage 4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Nr 89 -Strunder Delle-, 2. Anderung

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet - WA - (§4 BauNVO) -

Im WA sind Ausnahmen gem. §4 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
- ungsplanes und daher nicht zuldssig (§1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Siehe Angaben im Plan

. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB l V.m. §31
- Abs .1 BauGB)

Baugrenzen kdnnen gem. §23 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise von Gebaudetei- ;
len, wie z.B. Vordachern, Eingangstreppen, Erkern und Balkonen bis zu 0,8m auf

einer Lange von nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Gebédudeseite Uberschritten
werden.

®

Flachen fir Stellplidtze und Garagen (§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §86
Abs.4 BauO NW)

Garagen sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen, innerhalb der
Abstandsfldchen und der dafir vorgesehenen Flachen (Ga) zulassig.-

Aulierhalb der in Satz 1 gehannten Flachen sind befestigte Stellplatze nur in
wasserdurchlassigen Materialien zuldssig.

Zufahrten und Zugange sind ausschliellich in wasserdurchlassngen Materialien
zuldssig.

Flichen zum Erhalt von Baumen und Strauchern (8§89 Abs.1 Nr.25b
BauGB)

Der in Plan gekennZeichnete Walnussbaum ist zu erhalten und zu pfiegen.
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7.1.

7.2,

9.1.

Flichen fiir Mafsnahmeh zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - SPE- (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB).

In der gekennzeichneten Flache ist als Ausgleich far den Eingriff in Natur und
Landschaft und zur Ortsrandeingriinung eine freiwachsende Hecke aus Geholzen
der beiqerq.ten Pflanzliste anzupflanzen und dauerhatft zu erhalten.

Hinweis: Der Nachweis iber die Pflanzmanahmen ist in einem Begrunungsplan
im Bauantraqsverfahren zu erbringen. Die Hecke ist in der ersten Pﬂanzpenode
nach Aufnahme der Hauptnutzunq herzustellen

‘Larmschutz (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB). | k

Innerhalb der im Plan gekehnzeichnéten Flache ist ein im Scheitelpunkt 2in hoher

Larmschutzwall zu ernchten MaRgeblich fir dle Wallhohe lst die angrenzende
Q\‘raanhnhp

Ab dem 1. Obergeschoss sind fir AuRenbauteile von Gebauden zum Schutz

- gegen Aufleniarm entsprechend des Abschnittes 5 der DIN 4109 (Schallschutz

im Hochbau) die nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschalldam—
mung elnzuhalten

Larmpegelbereich MaBgéblicher ‘ Wohnungen/ - BUroraume
DIN 4109 AuBenlarmpegel Aufenthaltsraume
‘ dB(A) ’

erf. R'w res. der Aulenbauteile in dB(A)

i : " 61bis65 35 30

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen nach anderen gesetzh-r ’
chen Vorschriften (§9 Abs.6 BauGB)

Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach in der zur Zeit geltenden
Fassung; beschlossen aufgrund §45 Landschaftsqesetz Nordrhein-Westfalen (LG
NW) '

- Hinweise

Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mehrere unter-
schiedliche lineare Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar paraliel
nebeneinander ohne Vermafung eines zwischenliegenden Abstandes gekenn-
zeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.
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9.2. Das Plangebiet liegt Gber dem Eisen- und Zinkerz verlichenen Bergwerksfeld
.ldazeche“ Aufrund der gegebenen Lagerstattenverhaltnisse kann nicht ausge-
schlossen werden, dass in dem Bergwerksfeld im tagesnahen Bereich widerrecht-
licher Bergbau durch Dritte oder Uraltbergbau stattgefunden hat. Zur Klarung der
bergbaulichen Verhaltnisse wird empfohlen, vor der Errichtung von baulichen
Anlagen einen Sachverstdndigen hinzuzuziehen.

9.3. Die Pflanzliste im Anhahg ist Bestandteil des Textteiles.

Pﬂ‘anzvliste Anpflanzung einer Gehodlzhecke

202»‘

Hainbuche Carpinus betulus Hei. 2xv 175/200
Feldahorn Acer campestre Hei. 2xv 140/175
Salweide Salix caprea Str. 2xv 100/150
. Hasel Corylus avellana - Str. 2xv 100/150
‘Roter Hartriegel Cornus sanguinea Str. 2xv 100/150
Schiehe Prunus spinosa Str. 2xv 100/150
Hundrose Rosa canina Str. 2xv 100/150
Schwarzer Holunder Sambucus nigra , Str. 2xv 100/150
Weilldorn Crataegus monogyna Str. 2xv 100/150
Gew. Heckenkirsche Lonicera xylosteum Str. 2xv 100/125
Rote Johannisbeere Ribes rubrum ‘ Str. 2xv 100/150
Kriechrose Rosa arvensis - Sir. 2xv  80/100
Stechpalme tlex aquifolium Str. 2xv 60/ 80
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BP Nr.89 -Strunder Delle-, 2. Anderung o Seite 2
Begriindung gem §9 Abs8 BauGB )

3.1

Planungsanlass / Verfahrensablauf

Der Bebauurigsplan Nr. 89 -Strunder Delle- ist seit seiner Bekanntmachung am 24.12.1974 in

- Kraft. Eine 1. Anderung erfglgte 1991. Des wexteren wurde ein Tellberelch durch den BP Nr.

3261 -Freibad Herrenstrunden- aufgehoben

Aufgrund eines Bﬁrgerantrages erhielt die Verwaltung den Auftrag, Baurechte fiir ein weiteres
Wohngebiude auf dem Grundstiick nérdlich der Strafle Strunder Delle zu schaffen. Hierzu
findet die 2. AnderUng des Bebauungsplans Nr. 89 -Strunder Delle- statt.

Auf der Grundlage des Vorentwurfes wurde in der Zeit vom 21.08. bis einschl. 18.09.00 die
frihzeitige Biirgerbeteiligung mittels Aushang durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 14.08.00 er-
folgte die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gem. §4 Abs.1 BauGB an der Planung.

‘ Dxe offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 13.11.00 bis emschl 13.12.00 statt. Im Rah-

men der 6ffentlichen Auslegung wurde angeregt, auf den geplanten Larmschutzwall entlang
der Strafle Herrenstrunden zu verzichten, sowie die Hohe des geplanten Gebiudes einzu-
schrénken. In der Abwigung wurde diesen Anregungen stattgegeben.

Die nach der 6ffentlichen Auslegung erfolgten Anderungen und Erginzungen des Bebau-
ungsplan-Entwurfes beriihren nicht die Grundziige der Planung und sind klar von den anderen
Inhalten des Bebauungsplans Nr. 89 -Strunder Delle-, 2.Anderung zu trennen. Dem entspre-
chend schloss sich gem. §3 Abs.3 BauGB ein vereinfachtes Verfahren nach §13 BauGB an.
Hierbei wurden Anregungen nur zu den Anderungen und Ergéinzungen zugelassen. Wegen der
Weihnachtsferien, wurde eine Frist zur Stellungnahme von 3 %2 Wochen als angemessen ange-
sehen. Wahrend dieser Zeit gingen keine neuen Anregungen ein.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bereich der Bebauungsplanidnderung liegt am siidlichen Ortseingang von Bergisch Glad-
bach - Herrenstrunden. Er wird von den StraBen Herrenstrunden (L 286) im Nordwesten und

Strunder Delle im Siiden sowie der ehemahgen Hofanlage der Burg Zweiffel im Nordosten
begrenzt.

[y

Planungsrechtliche Situation / Vorgaben aus iibergeordneten Pla-
nungen

F Iﬁchennutzungsplan

GemiB §8 Abs.2 BauGB ist der Bebauungsplan Nr. 89 -Strunder Delle-, 2. Anderung aus dem

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bergisch Gladbach zu entwickeln.

Im FNP ist der groBte Teil des Anderungsbereiches als ,,Fléiche fir die Landwirtschaft“ aus-
gewiesen. Die Bebauungsplandnderung sieht hier jedoch die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) vor. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 -Strunder Delle- ist
damit nicht aus dem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bergisch Gladbach entwickelt. Da-
her erfolgt im Parallelverfahren eine entsprechende Anderung des FNP’s.
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BP Nr.89 -Strunder Delle-, 2. Anderung o : ' : Seite 3
Begriindung gem §9Abs.8 BauGB '

4

4.1

4.2

4.21

422

4.2.3

Stédtebauliche Konzeption |

Allgemeine Planungsziele / Beschreibung der Planinhalte

‘Im Einmiindungsbereich der Strale Strunder Delle auf die Strafle Herrenstrunden sieht der

Bebauungsplan Nr. 89 -Strunder Delle- bexdsemg ~Flichen fiir die Landwirtschaft“ vor, ob-
woh! in der Ortlichkeit die nérdliche Fliche, ca. 1500m2, mit itirer Gartennutzung eindeutig
den Wohnbauflichen zugeordnet ist. MaBgeblich fiir diese Festsetzung war die hier urspriing-
lich verlaufende Grenze des Landschaftsschutzes.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 -Strunder Delle— soll die Satzung an die ver-
anderte Situation (Verschiebung der Grenze Landschaftsschutz nach Siiden) urd die tatsachli-
che Nutzung angepasst werden. Durch Schaffung einer weiteren Baufliche fiir ein Einfamili-
enhaus erfolgt eine Abrundung des Ortsrandes, d.h. die Wohnbauflichen sollen zukiinftig un-
ter Berlicksichtigung der besonderen Situation im Ortseingangsbereich bis an die Erschlie-
Bungsflache heran gefiihrt werden

Begriindung der planungsrechthchen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1
BauGB :

Art der baulichen Nutzung

In Anpassung an die im weiteren Planbereich des Bebauungsplans Nr. 89 -Strunder Delle- er-
folgten Festsetzungen und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch Verkehrslarm wird
fur den Anderungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Um die Vorrangigkeit des Wohnens zu unterstiitzen und zum Schutz derselben, werden alle

" Ausnahmen gem. §4 Abs.3 BauNVO ausgeschlossen. Bei dieser Ausschlussform bleibt die

allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt.

MaR der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen einer Grundflichenzahl (GRZ),
einer Geschossflidchenzahl (GFZ) und einer Geschosszahl eindeutig bestimmt.

Um einen weichen Ubergang von der offen Landschaft in die bebaute Ortslage zu schaffen,
soll eine hohe Grundstiicksausnutzung und damxt Baudichte verhindert werden. Hierzu erfolgt
die Festsetzung der GRZ von 0,2. : :

Mit Riicksicht auf das benachbarte Baudenkmal Burg Zweiffel wird die Geschosszahl auf 1
und zusitzlich die Trauf- und Firsthohe entsprechend den Ausweisungen im Bauantrag festge-
setzt. Trauf- und Firsthdhe wurden so gewhlt, dass sich das Wohngebaude deutlich der Burg
unterordnet.

Bauweise, iiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche

Die uberbaubaren Flachen werden, unter weites gehender Beriicksichtigung vorhandener
Biume, durch Baugrenzen emdeutlg bestimmt. Die Begrenzung der Baufliche auf 12m x 12m
dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
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BP Nr.89 -Strunder Delle-, 2. Anderung ’ Seite 4
Begriindung gem §9Abs.8 BauGB )

4.2.4

4.2.5

4.2.6

427

Die iiberbaubaren Flachen sind in die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung eingeflossen. Um
hier im nachhinein keine Bilanzverfilschungen durch Uberschreitungen der Baugrenzen zu
erhalten, werden diese nur ausnahmsweise zugelassen und im Umfang begrenzt Das MaB der
Uberschreitungen ist textlich bestimmt.

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet. Sie ergibt sich aus der iiberbaubaren Fl4-
che.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Garagen sind innerhalb der Baufliche, der fiir sie ausgewiesenen Flichen (Ga) und in den Ab-
standsflachen zuliissig. Hiermit sollen weitere Garagen deutlich der Hauptnutzung Wohnen
oder den vorhandenen Garagen zugeordnet werden. Dariiber hinausgehend ist auf anderen
Grundstiicksteilen die Anlage von Stellpldtzen méglich. Um den Eingriff in Natur und Land-
schaft zu minimieren ist deren Anlage, sowie die Anlage aller Zufahrten und Zugénge aus-
schlieBlich in wasserdurchldssigen Materialien zuldssig.

Verkehrsflichen

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt tiber die bestehende VerkehrsstraBe Strun-
der Delle.

Wegen der tiberdrtlichen Bedeutung der StraBe Herrenstrunden und aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit werden hier Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Soweit die genannten Straflen innerhalb des Planbereiches der Anderungung liegen, setzt der
Bebauungsplan Verkehrsflichen entsprechend ihrem Ausbau fest.

Fldchen fiir MafRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Ent\mcklung von Natur
und Landschaft

Als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft ist entlang der Strale Herrenstrunden
die Anpflanzung einer Hecke mit standorttypischen Geholzen vorgesehen. Die Hecke ist in ih-
rer Lage im Plan und in ihrer Art im Textteil zur Bebauungsplaninderung niher bestimmt. Sie
dient gleichzeitig der Eingriinung des Ortsrandes und dem Sichtschutz.

Flachen zum Erhalt von Badumen und Strauchern

Zur Eingriffsminimierung wird ein ca. 10 — 12 jahriger vorhandener Walnussbaum mit einer

Erhaltungsfestsetzung belegt. Er ist geeignet langfristig den Ortseingangsbereich mit zu pri-
gen. v ‘

Nachrichtliche Ubernahmen

Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften werden, soweit sie planungsrechtlich
relevant sind und bereits vorliegen, zur Orientierung in den Bebauungsplan tibernommen.
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BP Nr.89 -Strunder Delle-, 2. Anderung = : . : ' Seite 5
Begriindung gem §9Abs.8 BauGB i )

6.1

6.2

Fiir den Planbereich ist dies, als stidtische Satzung auf anderer rechtlicher Grundlage und mit

AuBlenwirkung, die Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach in ihrer aktuellen Fas-
sung

Umweltvertriglichkeit des Bebauungsplans

Belange von Natur und Landschaft

Aufgrund des §1a Abs.2 des am 01.01.1998 in Kraft getretenen BauGB's besteht fiir die

- Kommunen die Pflicht zur Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im

Rahmen der Bauleitplanung. Bei der Anderung von Bauleitplinen ist darauf abzustellen, ob
und inwieweit aufgrund der Anderung weitere Eingriffe in Natur und Landschaft Zu erwarten
sind. Im vorliegenden Fall wird eine ,,Fliche fiir die Landwirtschaft“ in ,, Wohnbaufliche*
umgewandelt. Hierdurch findet ein neuer Eingriff in Natur- und Landschaft statt.

Die Umweltvertriglichkeitspriifung des Ing. Biiros flir Garten- und Landschaftsgestaltung -
Ingrid Rietmann vom Juli / August 2000 stellt die Auswirkungen der Planung auf den Um-
welt-Ist-Zustand dar. Die Erstellung des Gutachtens lehnt sich an die Methode.zur dkologi-
schen Bewertung der Biotopfunktionen nach D.Ludwig vom Januar 1991 (F rohllch und Spor-
beck) an.

Die umzuwandelnde Flache wird dem Biotoptyp ,,Garten mit geringem Geholzbestand“ zuge-
ordnet. Der durch das Bauvorhaben verursachte Emgrlff in Natur und Landschaft ist als gering
bzw. umweltunerheblich anzusehen. .

Zur Emgrxffsmmlmlerung enthilt der Bebauungsplan Nr. 89 Strunder Delle-, 2. Anderung

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Nr.1 - Begrenzung des Mafles der baulichen Nutzung auf 0,2

Nr.2 Begrenzung der liberbaubaren Flichen auf ein Minimum

Nr. 4 ~Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Fliche, in den Abstandsfliachen und in da-
- fiir vorgesehenen Fldchen zuldssig. Stellplitze und Garagenzufahrten auBerhalb der

. liberbaubaren Flache nur mit wasserdurchldssigen Materialien zulassxg
Nr.25a - Erhalt eines vorhanden Walnussbaumes

Ein Ausgleich, fiir den ermittelten Eingriff in Natur und Landschaft (iiberbaubare Flichen und
Larmschutzwall) kann innerhalb des Plangebictes erfolgen. Er sicht die Anpflanzung einer
Hecke mit standorttypischen Gehdlzen entlang der Strale Herrenstrunden vor und ist im Plan
und Textteil zur Bebauungsplandnderung niher bestimmt. Die beigefiigte Pflanzliste ist als
Auswahlliste zu verstehen. Der Ausgleich liegt auf dem Emgrlffsgrundstuck und ist damit di-

~ rekt zugeordnet. |

Liarmimmissionen

Zur Beurteilung der ldrmrelevanten Vorbelastung und der durch die Planung zu erwartenden
Verdnderungen der Larmsituation wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. .
Die Untersuchung des Biiros deBAKOM vom 23.10.00 baut auf das ebenfalls von diesem Bii-
ro erstellte schalltechnische Gutachten vom 17.04.97 fiir den Bebauungsplan Nr. 3261 —Frei-
bad Herrenstrunden-, 1. Anderung auf, da der Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 89 -
Strunder Delle- von diesem Gutachten bereits erfasst wurde und auf Grund einer durchge-
fuhrten Ortsbesichtigung davon auszugehen ist, dass zwischenzeitlich keine relevanten Ver-
dnderungen aufgetreten sind. Die potentielle Erhdhung des Verkehrslarms wird durch einen

208



BP Nr.89 -Strunder Delle-, 2. Anderung Seite 6
Begriindung gem §9Abs.8 BauGB

Zuschlag von einem dB berucksmhtlgt, der einer Zunahme des Verkehrs selt 1997 von 25%
entspricht..

In der gutachterlichen Stellungnahme wurden die Vorbelastungen der Emitenten ,,Offentlicher
StraBenverkehr, im wesentlichen ausgehend von der Landsstra3e Herrenstrunden (L 286),
»Gewerbe®, ausgehend von der Gaststiitte Burg Zweiffel und von der Freizeitanlage auf dem
Gelidnde des ehemaligen Freibades Herrenstrunden (hier: Ausschank und Parkflichen) und
»Freizeitanlagen®, ebenfalls ausgehend von der o.g. Freizeitanlage (hier: die eigentlichen
Freizeitanlagen) getrennt ermittelt bzw. anhand des schalltechnischen Gutachtens aus dem
Jahr 1997 abgeschitzt und beurteilt.

Aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens aus 1997 kann eine Uberschreitung der Immissions-
richtwerte sowohl der TA-Lirm als auch der Freizeitlirmrichtlinie fir die Emitenten Gewer-
be- und Freizeitanlagen fiir das geplante Wohnhaus im wesentlichen ausgeschlossen werden.
Nur in den Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen zwischen 13.00 und 15.00 Uhr werden die

' Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie unwesentlich (0,5 dB(A)) iiberschritten.

Fiir den Bereich der 2.Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 -Strunder Delle betragen die Be- ,
urteilungspegel des StraBlenverkehrlirms tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A). Damit werden
die Grenzwerte der 16. BlmSchV, die hier nur als Hinweise angesehen werden kénnen, um 5
dB(A) und die Orientierungswerte der DIN 18005 um 9 dB(A) iiberschritten.

Es ist von einer starken Vorbelastung des Anderungsbereiches durch Lirm auszugehen, die
das Nutzungsziel Allgemeines Wohngebiet deutlich beeintrachtigt. Die Vorbelastung nimmt
in Richtung 1286 zu und erreicht an der Grundstiicksgrenze zur L 286 tagsiiber sogar
70 dB(A)

Der Gutachter schldgt zum Schutz des geplanten Wohnhauses vor den Laérmimmissionen vor,
entlang der Str. Herrenstrunden (L 286) einen 2m hohen Lirmschutzwall zu errichten bei
gleichzeitiger Gelandemodellierung auf das Niveau der Strafle. Die Gelindemodellierung wird
als unverhﬁltnismﬁﬁig angesehen. Bei einem Verzicht auf die Gelindemodellierung wird je-
doch ein Larmschutz von 3,5m Hohe erforderlich. Auf einen aktiven Lirmschutz an der L 286
wird zugunsten des benachbarten Denkmals Burg Zwexffel und aus stadtgestalterischen Griin-
den verzichtet. ‘

- Den Vorschligen des Gutachters wird in soweit gefolgt, als dass die Bebauungsplaninderung -
passiven Larmschutz fiir das Gebdude vorsieht. Da sich das geplante Gebdude im Larmpegel-
bereich Il befindet, sind fiir seine AuBBenbauteile gemadB DIN 4109 Anforderungen an die
Luftschallddmmung einzuhalten. Diese sind textlich konkretisiert.

Da eine erhebliche Vorbelastung des Grundstiickes vorliegt, bleibt dem Gebot der gegenseiti-
gen Riicksichtnahme folgend der zum Wohnhaus gehdrende Gartenbereich zwar ungeschiitzt,
jedoch werden Terrassen, Balkone und Loggien, die erfahrungsgeméf besonders fiir wohnli-
che Zwecke genutzt werden, nur an den Lirm abgewandten, also durch das Gebédude ge-
schiitzten, Seiten zugelassen.

7 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch den Anschluss an das'stéidtische Ver-
sorgungsnetz. Fiir die Abwasserbeseitigung besteht in den StraBen Herrenstrunden und Strun-
der Delle ein im Trennsystem ausgebautes Kanalisationsnetz.
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Begriindung gem §9Abs.8 BauGB : :

Bei ErschlieBung neuer Bauflichen gilt aufgrund der Regelung des § 51 a Landeswassergesetz -
seit dem 01.01.1996 der Vorrang der ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung (Versicke- -
rung), sofern dies ohne Beeintréichtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Das geotechnische Gutachten des Instltut fiir Erd- und Grundbau Dr. Ing. Wolfgang Sievert
vom 07.11.00 stellt klar, dass eine Versickerung grundsatzlich auf dem Grundstiick moglich
ist. Da bis zu einer Tiefe von 1,40m undurchlissige Schichten vorliegen sind hierzu jedoch
R1golen bis in die darunterliegenden Schichten zu fiihren. Gleichzeitig wird empfohlen, die
Versickerungsanlagen so herzustellen, dass nach lang anhaltenden Niederschldgen ausrei-
chend Speichervolumen vorhanden ist. :

'8  Umsetzung des Bebauungsplanes

8.1 Bodenordnend’e MaBnahmen

Da von der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 -Strunder Delle- nur ein Grundstucksel-
gentlimer betroffen ist; sind bodenordnende MaBnahmen nicht erforderlich.

8.2 Kosten
Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 -Strunder Delle- entstehen der Stadt keine
- Kosten. |
Aufgestelit:

Bergisch Gladbach, 23. Januar 2001

Yol 0 Ll v,
Stephan Schmickler
Stadtbaurat



