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Bebauungsplan Nr. 6197 - Am Eichenkamp -

- Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussvorschlag:

@->

Der Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung fiir den Bebauungsplan Nr. 6197 — Am
Eichenkamp — die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

(BauGB) mittels Aushang durchzufiihren.
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Sachdarstellung / Begriindung:

@->

Die Fliachen des ehemaligen Klarwerks “Am Eichenkamp” stehen seit Anfang der 90er Jahre fiir
eine anderweitige Nutzung zur Verfiigung. Das Klérwerk selbst wurde im Zeitraum 1956 bis 1975
betrieben. Bis etwa zum Jahr 1989 wurde es zu Riickhaltezwecken fiir Niederschlagswasser genutzt.
Derzeit werden die Flachen vom Produktbereich Stadtgriin iibergangsweise als Lagerflachen fiir
Bodenmaterial und Griinabfille der Stadt Bergisch Gladbach genutzt. Ein Teil des brachliegenden
stadteigenen Geldndes soll nun in Anlehnung an die vorhandene Umgebung einer Wohnnutzung
zugefiihrt werden. Aufgrund der noch zu erlduternden Altlastenproblematik und der GroB3e der
beplanten Flidche von insgesamt etwa 6.000 qm, ist hierfiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
notig.

Im riickwiartigen Bereich der Strale Am Eichenkamp gelegen, wird die zur Bebauung vorgesehene
Flache im Siiden durch den nordlich des Frankenforstbaches verlaufenden alten Zufahrtsweg
begrenzt, im Norden und Osten von der bestehenden Wohnbebauung an den Stralen Am
Eichenkamp und Im Liih, westlich schlief3t sich das Landschaftsschutzgebiet und der in Aufstellung
befindliche Landschaftsplan ,,Stidkreis* an. Das Gebiet ist durch eine lockere
Einfamilienhausbebauung entlang der vorhandenen Stralen sowie das unmittelbar westlich
angrenzende Landschaftsschutzgebiet geprigt.

Das derzeitige Plankonzept entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans, der fiir den
betreffenden Bereich der ehemaligen Kliranlage ,,Wohnbauflache darstellt, fiir den westlichen,
nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereich dagegen ,,Griinflache®. Die bereits im Oktober 2006
durch den Fachbereich 7 — Umwelt- und Technik — vorgelegte Untersuchung iiber Umfang und
Detaillierungsgrad der gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihrenden Umweltpriifung ergab, dass
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Das Plangebiet liegt nicht
im Landschaftsschutzgebiet.

Eine vom Fachbereich 8 — Grundstiickswirtschaft — vorgelegte Wirtschaftlichkeitsuntersuchung
belegt auf Grundlage eines 2003 erstellten Bodengutachtens, dass trotz der veranschlagten
Entsorgungs- und Herrichtungskosten, der Verkauf der projektierten neuen Baugrundstiicke einen
erheblichen Gewinn fiir die Stadt erwarten lisst.

Geplant ist eine lockere, durchgriinte Wohnbebauung, die den Ortsteil Refrath zum sich
anschlieBenden Landschaftsraum harmonisch abrundet. Die ErschlieBung erfolgt tiber die derzeit
vorhandene behelfsmiBige Zuwegung zur ehemaligen Kldranlage im Siiden des Gebietes. Die
Zufahrt fiir das auBlerhalb des Planbereiches gelegene Bauwerk des Zweckverbandes des
Rechtsrheinischen Randkanals soll iiber ein Wegerecht gewéhrleistet bleiben. Beiderseits der
geplanten Stichstrafle lassen sich insgesamt etwa acht Grundstiicke fiir Einfamilienhduser
parzellieren. Die bestehende Liicke zwischen den Gebduden Am Eichenkamp 13a und 15 soll als
Gehweg ausgebaut werden und fiir FuBgénger eine leichtere Erreichbarkeit des neuen
Wohngebietes sowie den Ubergang in den dahinter liegenden Landschaftsraum ermdglichen. Der
im siidlichen Randbereich des Plangebietes verlaufende Frankenforstbach erhilt eine mindestens
10 m breite Pufferzone zu den privaten Baugrundstiicken. Dieser Bereich soll auch als 6kologische
Ausgleichsflache qualifiziert werden.

Die Verwaltung schlidgt vor, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6197 — Am
Eichenkamp — auf der Grundlage des vorliegenden Vorentwurfes einzuleiten und eine friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mittels Aushang durchzufiihren.

Anlagen
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