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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1342 - Nufibaumer Wiese -, 1. Vereinfachte Anderung
- Vorstellung der Anderungskonzeption

Beschlussvorschlag:
@->
I. GeméB § 2 in Verbindung mit den §§ 8ff Baugesetzbuch ist der Vorhaben- und Erschlieungs-
plan Nr. 1342 — NuBbaumer Wiese — 1. Vereinfachte Anderung als verbindlicher Bauleitplan
aufzustellen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst im Wesentlichen den Bereich zwi-
schen der StraBle ,NuBBbaumer Wiese‘ im Norden, der vorhandenen Wohnbebauung
auf der westlichen Seite der Nuf3baumer Strafle, dem Gartencenter im Siiden und ei-
ner Obstwiese bzw. einer landwirtschaftlichen Fldche im Westen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan setzt die genauen Grenzen seines raumlichen
Geltungsbereiches fest.

II.  Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1342 — NuSbaumer Wiese — 1. Vereinfachte
Anderung ist unter Beifiigung der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches fiir
die Dauer eines Monates auszulegen.
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Sachdarstellung / Begriindung:

@->

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1342 — NuBbaumer Wiese — wurde mit seiner Bekannt-
machung am 26.01.2000 rechtskriftig. Die Grundstiicksgemeinschaft Selbach GbR beantragte im
Mai diesen Jahres ein Vereinfachtes Verfahren zur Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 1342 — NuBBbaumer Wiese — gemal § 12 BauGB 1.V.m. § 13 BauGB durchzufiihren.

Im Anderungsbereich I entfillt nach Erkenntnissen aus der Konkretisierung der ErschlieBungspla-
nung die Notwendigkeit fiir das bisher festgesetzte Leitungsrecht. Diese Festsetzung wird daher aus
dem Plan herausgenommen. Die bisher siidlich der geplanten Leitungstrasse festgesetzte Baumaske
soll um wenige Meter nach Norden verschoben werden. Damit entféllt die nérdlich der Trasse gele-
gen Baumaske, was zu einer Reduzierung von zwolf auf elf Baufenster im Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes fiihrt. Die Anderung der Textlichen Festsetzung zur maximalen
Firsthohe — Erhohung um 0,5 m auf 94,5 m ii.NN — ergibt sich aus der Hohenlage der Erschlie-
BungsstraBe in der Ortlichkeit

Die geplante Wendeanlage soll — wie bereits im Ergidnzungsvertrag zum Durchfiihrungsvertrag
festgelegt — iiber einen FuBweg von 1,5 m Breite in wasserdurchlidssigem Material an die Nuflbau-
mer StraBe angebunden werden (Anderungsbereich II). Dariiber hinaus werden auf den drei
Grundstiicken siidlich der Wendeanlage die Baugrenzen leicht verdndert, zum Teil auf Grund der
Festsetzung des FuBweges bis zur Plangebietsgrenze. Die FuBweganbindung an die NuBbaumer
Stral3e ist bereits in der frithzeitigen Biirgerbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 1441 — Gartencen-
ter NuBBbaumer Strafle — thematisiert worden, so dass gemifl § 3 Abs. 1 BauGB im Verfahren zur
Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1342 — NuBBbaumer Wiese — auf eine Erorte-
rung im Rahmen einer Biirgerbeteiligung verzichtet werden kann.

Die Grundziige der Planung werden durch die im Folgenden dargelegten Planinhalte des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans Nr. 1342 — NuBbaumer Wiese — 1. Vereinfachte Anderung nicht beriihrt, so
dass gemiB § 13 BauGB im Anderungsverfahren auf die friihzeitige Biirgerbeteiligung verzichtet
werden kann.

Die beabsichtigten Plandnderungen haben keine Auswirkungen auf den zwischen dem Vorha-
bentriger und der Stadt geschlossenen Durchfiihrungsvertrag. Die eigens zur Sicherung des Fulwe-
ges geschlossene Ergidnzungsvereinbarung zwischen den Parteien wird mit der Festsetzung des We-
ges im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gegenstandslos.

Der Vorhabentriger hat zum Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 2431 — Nuf3baumer Wiese — 1.
Anderung eine Uberarbeitung der Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) durch das Biiro UVPlan
erstellen lassen. Danach verringert sich die Eingriffsfliche auf Grund der Reduzierung der iiberbau-
baren Flichen. Am rechnerischen Ausgleichsumfang von 70 % im Plangebiet bzw. 90 % insgesamt
mit dem externen Ausgleich (Obstbaumpflanzung) dndert sich nichts.

Erlduterungen zur Planung sind der Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1342 —
NuBbaumer Wiese — 1. Vereinfachte Anderung zu entnehmen.

Anlagen

e unmalstabliche Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfes
e Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
e Begriindung geméil § 3 Abs. 2 BauGB
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Finanzielle Auswirkungen:

1. Gesamtkosten der Ma3nahme:

2. Jéhrliche Folgekosten:

3. Finanzierung:
- Eigenanteil:
- objektbezogene Einnahmen:

4. Veranschlagung der Haushaltsmittel:

5. Haushaltsstelle: -
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