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I. Nachtragssatzung zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen nach §§ 135 a
- 135 ¢ BauGB in der Stadt Bergisch Gladbach

Beschlussvorschlag:

@->

Die I. Nachtragssatzung zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach §§ 135 a —
135 ¢ BauGB in der Stadt Bergisch Gladbach wird in der beigefiigten Fassung beschlossen.
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Sachdarstellung / Begriindung:
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1. Einfiihrung

Das Baugesetzbuch verpflichtet Stidte und Gemeinden, den Eingriff in den Naturhaushalt, der
durch die Realisierung eines Bebauungsplanes entsteht, zu ermitteln und auszugleichen. In diesem
Zusammenhang wird von 7-36 die Berechnung des Umfanges des erforderlichen Ausgleichs be-
rechnet, in Abstimmung mit 8-23 geplant und von 6-61 im B-Plan festgesetzt. Zur Realisierung der
Ausgleichsmafinahmen auf stidtischen und/oder privaten Grundstiicken muss die Stadt als Vorha-
bentriger die Malnahme zunichst vorfinanzieren und kann dann dhnlich wie bei ErschlieBungsbei-
trdgen iiber die ,,Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen™ die entstandenen Kosten
anteilig bei den NutznieBern des Baurechts vereinnahmen.

Die Kostenriickerstattung wird fiir Ausgleichsmafinahmen, die den Baugrundstiicken zugeordnet
sind, nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (§§ 135 a — 135 ¢ BauGB) und der ,,Satzung
zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen® erhoben. Die erstattungsfahigen Kosten werden dabei
nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt. Diesbeziiglich wird von 7-36 und 8-23 vor Durchfiihrung
der Maflnahmen eine moglichst genaue Kostenberechnung erstellt. Auf Grundlage dieser Kostenbe-
rechnung kann 7-66 die Kosten entweder in Form von Vorauszahlungen in Hohe der voraussichtli-
chen Kosten vor Durchfiihrung der Mallnahme oder durch Schlussrechnung nach Durchfiihrung der
Malnahme von den Erstattungspflichtigen anfordern.

2. Problemdarstellung

In seiner Sitzung am 25.03.1999 hat der Rat der Stadt Bergisch Gladbach die derzeit geltende Sat-
zung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen in Anlehnung an die Mustersatzung der Bundes-
vereinigung der kommunalen Spitzenverbénde beschlossen.

Die Satzung gibt in der Anlage fiir die Ausgestaltung von Ausgleichsmafinahmen Fristen zur Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege vor, die bei der Bemessung der Erstattungsbetrige einflieBen
sollen. Nach Erfahrungen mit der Durchfithrung von AusgleichsmaBBnahmen der letzten Jahre sind
diese Fristen jedoch nicht an der tatsdchlich fachlich erforderlichen Dauer der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege bemessen. Vielmehr bediirfen AusgleichsmaBnahmen im Regelfall einer lang-
jahrigen Entwicklungspflege, bis der geplante und fiir die Ausgleichsbilanz zu Grunde gelegte Ve-
getationszustand erreicht ist. Zurzeit verbleibt aufgrund der in der Satzung verankerten Fristen ein
beachtlicher Pflegeanteil und entsprechende Kosten dieser langjahrigen Pflegephase bei der Stadt.

3. Losungsvorschlag

Da die oben beschriebene Problematik auch in anderen Stddten und Gemeinden zu Handlungsbe-
darf gefiihrt hat, hat der GALK-AK Landschaftsplanung (Stindige Konferenz der Gartenamtsleiter
beim Deutschen Stadtetag-Arbeitskreis Landschaftsplanung) auf Grundlage eines Gutachtens der
Stadt Bremen und einer Umfrage bei 332 Stidten und Gemeinden Vorschlige fiir eine Anderung
der Fristen der Entwicklungspflege erarbeitet. Aus Griinden der VerhéltnisméBigkeit werden dabei
die vorgeschlagenen Entwicklungszeiten auf 30 Jahre begrenzt. Eine Anderung der Mustersatzung
der Bundesvereinigung der kommunalen Spitzenverbdnde mit den gednderten Pflegezeitraumen
wurde im Mai 2003 im Umweltausschuss des Deutschen Stédtetages beraten.

Der nun hier zur Beratung vorliegende Vorschlag zur Anderung der Kostenerstattungssatzung der
Stadt Bergisch Gladbach beinhaltet ausschlieBlich die Anderung der Fristen der Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege in Anlehnung an oben beschriebene Vorschlige der GALK und Beratung
beim Deutschen Stiddtetag. Die Stadt Bergisch Gladbach hat mit den gednderten Pflegezeitraumen
die Moglichkeit, die tatséchlich anfallenden Pflegekosten bis zum Erreichen des Entwicklungszieles
von den Eigentiimern der Baugrundstiicke erstattet zu bekommen und den kommunalen Haushalt
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somit zu entlasten. Andernfalls wire eine notwendige, langfristige Pflege der fiir Ausgleichszwecke
auf Dauer dinglich gesicherten Flachen ohne Mehraufwand fiir die Stadt nicht leistbar.

Die geédnderten Fristen fiir Fertigstellungs- und Entwicklungspflege werden in der Anlage zur gel-
tenden Satzung der Stadt Bergisch Gladbach, die die ,,Grundsétze fiir die Ausgestaltung von Aus-
gleichsmaflnahmen* beinhaltet, aufgefiihrt und kursiv dargestellt. Satzung und Anlage zur Satzung
sind der Vorlage beigefiigt.

I. Nachtragssatzung

zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
nach §§ 135 a — 135 ¢ BauGB in der Stadt Bergisch Gladbach

Aufgrund des § 135 ¢ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.
IS.2141, ber. BGBL. 1998 I S. 137), zuletzt geéindert durch Art. 12 G zur And. des Rechts der Ver-
tretung durch Rechtsanwilte vor den Oberlandesgerichten vom 23.07.2002 (BGBI. I S. 2850) und
der §§ 7 und 8 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.02.2004
(GV NRW S. 96) hat der Rat der Stadt Bergisch Gladbach in seiner Sitzung am 09.12.2004 die fol-
gende I. Nachtragssatzung zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach §§ 135 a
— 135 ¢ BauGB vom 26.03.1999 beschlossen:

§1
Die Anlage zu § 2 Abs. 3 der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach § 135 ¢

Baugesetzbuch in Stadt Bergisch Gladbach erhélt folgende Fassung:

Anlage
zu § 2 Abs. 3 der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen
nach § 135 ¢ Baugesetzbuch in Stadt Bergisch Gladbach

Grundsitze fiir die Ausgestaltung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen

1.  Anpflanzung / Aussaat von standortgeeigneten Geholzen, Kriautern und Grésern

1.1  Anpflanzung von Einzelbdumen

o

Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstrag-
schicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube gemafl DIN 18916

Anpflanzung von Hochstammb&dumen mit einem Stammumfang der Sortierung
18/20

Verankerung der Bidume und Schutz vor Beschiddigung sowie Sicherung der Baum-
scheibe

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 30 Jahre
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1.2

1.3

1.4

1.5

Anpflanzung von Geholzen, freiwachsenden Hecken und Waldménteln

o

Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitungen nach
DIN 18915

Anpflanzung von Bédumen I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20,
Béaumen II. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, Heistern 150/175
hoch und zweimal verpflanzten Strduchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100
oder 100/150 hoch

Je 100 m* je 1 Baum I. Ordnung, 2 Biume II. Ordnung, 5 Heister und 40 Striucher

Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 30 Jahre

Anlage standortgerechter Wélder

o

Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach
DIN 18915

Aufforstung mit standortgerechten Arten
3.500 Stiick je ha, Pflanzen 3-5 jéhrig, Hohe 80-120 cm
Erstellung von Schutzeinrichtungen

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 30 Jahre

Schaffung von Streuobstwiesen

o

Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach
DIN 18915

Anpflanzung von Obstbaumhochstdmmen und Befestigung der Bdume
je 100 m* ein Obstbaum der Sortierung 10/12

Einsaat Gras-/Krautermischung

Erstellung von Schutzeinrichtungen

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 30 Jahre

Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsdumen

o

Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach
DIN 18915

Einsaat von Wiesengrasern und -krdutern, moglichst aus autochthonem Saatgut

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 30 Jahre
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2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

Schaffung und Renaturierung von Wasserflachen
Herstellung von Stillgewéssern

°  Aushub und Einbau bzw. Abfuhr des anstehenden Bodens

¢ ggf. Abdichtung des Untergrundes

°  Anpflanzung standortheimischer Pflanzen

o

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 30 Jahre

Renaturierung von Still- und FlieSgewéssern

o

ingenieurbiologischer Vorgaben
Anpflanzung standortheimischer Pflanzen
Entschlammung

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 30 Jahre

Begriinung von baulichen Anlagen

Fassadenbegriinung

°  Anpflanzung von selbstklimmenden Pflanzen

o

o

eine Pflanze je 2 Ifd. m

o

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 2 Jahre

Dachbegriinung

°  intensive Begriinung von Dachfldchen

o

extensive Begriinung von Dachfldchen

®  Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

Entsiegelung und Maflnahmen zur Grundwasseranreicherung
Entsiegelung befestigter Flichen

o

Ausbau und Abfuhr wasserundurchléssiger Beldge
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Offenlegung und Riickbau von technischen Ufer- und Sohlbefestigungen

Gestaltung der Ufer und Einbau natiirlicher Baustoffe unter Beriicksichtigung

Anbringung von Kletterhilfen und Pflanzung von Schling- und Kletterpflanzen



4.2

5.1

52

53

5.4

°  Aufreiflen wasserdurchldssiger Unterbauschichten

°  Einbau wasserdurchldssiger Deckschichten

o

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

MaBnahmen zur Grundwasseranreicherung

°  Schaffung von Griaben und Mulden zur Regenwasserversickerung

°  Riickbau / Anstau von Entwésserungsgriaben, Verschliefen von Drainagen

o

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 30 Jahre

MaBnahmen zur Extensivierung

Umwandlung von Acker bzw. intensivem Griinland in Acker- und Griinlandbrache

o

Nutzungsaufgabe

o

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 30 Jahre

Umwandlung von Acker in Ruderalflur

o

gef. Abtragen und Abtransport des Oberbodens

o

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 30 Jahre

Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Griinland

o

Bodenvorbereitung ggf. Abtragen und Abtransport des Oberbodens

°  Einsaat von Wiesengrisern und Krautern

°  Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 30 Jahre

Umwandlung von intensivem Griinland in extensiv genutztes Griinland
°  Nutzungsreduzierung

Aushagerung durch Mahd und Verwertung oder Abtransport des Méhguts

Bei Feuchtgriinland Riickbau von EntwisserungsmafBinahmen

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 30 Jahre

§2

Die I. Nachtragssatzung zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetréigen nach §§ 135 a —
135 ¢ BauGB in der Stadt Bergisch Gladbach tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
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Die urspriingliche Satzung hat folgende Fassung:

Satzung
zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen
nach §§ 135 a - 135 ¢ BauGB
in der Stadt Bergisch Gladbach

Aufgrund von § 135 ¢ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.
I S. 2253) und von § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1998
(GV NW S. 762) hat der Rat der Stadt Bergisch Gladbach in seiner Sitzung am 25.03.1999 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen
Kostenerstattungsbetrdge fiir die Durchfiihrung von zugeordneten Ausgleichs- und Ersatzmal-

nahmen werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und dieser Satzung erho-
ben.

§2
Umfang der erstattungsfihigen Kosten

(1) Erstattungsfahig sind die Kosten fiir die Durchfiihrung von allen Ausgleichs- und Er-
satzmafnahmen, die nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind.

(2) Die Durchfithrungskosten umfassen die Kosten fiir
1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen,

2. die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einschlieBlich ihrer Planung, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege.

Dazu gehdort auch der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitgestellten  Fli-
chen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(3) Die Ausgestaltung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einschlieBlich deren Durchfiih-
rungsdauer ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Verbindung mit den in
der Anlage dargestellten Grundsétzen. Der Bebauungsplan kann im Einzelfall von den in der
Anlage beschriebenen Grundsédtzen Abweichungen vorsehen. Dies gilt entsprechend fiir Sat-
zungen nach §§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und § 12 BauGB.

§3

Ermittlung der erstattungsfihigen Kosten

Die erstattungsfahigen Kosten werden nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.
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§4

Verteilung der erstattungsfihigen Kosten

Die nach §§ 2, 3 erstattungsfahigen Kosten werden auf die nach § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordneten
Grundstiicke nach Mallgabe der zulédssigen Grundflachen (§ 19 Abs. 2 BauNVO) verteilt. Ist keine
zuldssige Grundflidche festgesetzt, wird die liberbaubare Grundstiicksfliche zugrundegelegt. Fiir
sonstige selbstindige versiegelbare Flachen gilt die versiegelbare Fldche als {iberbaubare Grund-
stiicksfldche.

§5
Anforderungen von Vorauszahlungen
Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Kostenerstattungspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Kostenerstat-

tungsbetrages anfordern, sobald die Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich
oder gewerblich genutzt werden diirfen.

§6
Falligkeit des Kostenerstattungsbetrages
Der Kostenerstattungsbetrag wird einen Monat nach Bekanntgabe der Anforderung fallig.
§7
Ablosung

Der Kostenerstattungsbetrag kann auf Antrag abgelost werden. Der Ablosebetrag bemif3t sich nach
der voraussichtlichen Hohe des zu erwartenden endgiiltigen Erstattungsbetrages.

§8
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.

HINWEIS:
Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung beim Zustande-
kommen dieser Satzung kann nach § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung nach Ablauf eines Jahres seit

der Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a)  eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefiihrt,

b)  die Satzung wurde nicht ordnungsgeméaf 6ffentlich bekanntgemacht,

¢) der Stadtdirektor hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet
oder



d)  der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit im vollen Wortlaut 6ffentlich bekanntgemacht.

Bergisch Gladbach, den 26.03.1999

Opladen

Biirgermeisterin MdL

Die Satzung vom 26.03.1999 wurde am 03.04.1999 im Kdlner Stadt-Anzeiger und in der Ber-
gischen Landeszeitung verdffentlicht und ist seit 04.04.1999 in Kratft.
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