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Bebauungsplan Nr. 5121 - BerzeliusstraBe - 1. Anderung
- Beschluss als Satzung

Beschlussvorschlag:
L. Den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
Nr. 5121 - Berzeliusstrafle -, 1. Anderung
gemill § 3 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen der Einwender

T 1 Landesbetrieb Stralenbau NRW wird entsprochen,

T 2 RWE Net AG wird teilweise entsprochen,

T 3 Bezirksregierung Koln, Kampfmittelriumdienst wird entsprochen,
T 4 Landschaftsverband Rheinland, Amt fiir Bodendenkmalpflege wird
entsprochen,

T 5 Rheinisch-Bergischer Kreis wird teilweise entsprochen.

II. Der Bebauungsplan
Nr. 5121 - Berzeliusstrafle -, 1. Anderung

wird gemdf § 10 BauGB und der §§ 7 und 41 Gemeindeordnung NW als Satzung
beschlossen und die Begriindung gemif § 9 Abs. 8 BauGB dazu.




Sachdarstellung / Begriindung:
Zul

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 5121 - BerzeliusstraBe -, 1. Anderung hat entsprechend dem Be-
schluss des Planungsausschusses vom 29.01.2003 in der Zeit vom 06.03.2003 bis 06.04.2003 ge-
mil § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal3 § 4
Abs.1 Satz 2 BauGB gleichzeitig beteiligt.

Wihrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurden von Biirgern keine
Anregungen vorgebracht.

Mit Schreiben vom 26. Februar 2003 wurden die Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2
BauGB von der offentlichen Auslegung unterrichtet. Die eingegangenen Schreiben sind den Frakti-
onen in Kopie zugegangen.

T 1 Landesbetrieb Straflenbau NRW, mit Schreiben vom 17. 03.2003

Kurzfassung:
e Vom Landesbetrieb Straenbau NRW werden fiir die vom Verkehr der Landesstra3e ausgelos-
ten Immissionen keine Schutzmafinahmen vorgesehen werden konnen.

Stellungnahme der Biirgermeisterin

Zur Beurteilung der durch die Planung zu erwartenden Ldrmimmissionen wurde von Seiten der
Verwaltung eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Darin wurden unterschiedliche E-
mittentenarten flir den Ist- und den Planzustand untersucht und bewertet.

Offentlicher StraBenverkehr

Als Hauptemittenten sind die nordlich verlaufende Bensberger Stra3e und die siidlich gelegene Ber-
zeliusstralle zu nennen.

An den stralenzugewandten Fassaden der vorhandenen Wohngebiude und des geplanten Gebaudes
an der Bensberger Strafle betragen die maximalen Beurteilungspegel tags bis zu 74 dB(A) und
nachts bis 64 dB(A). Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 teilweise um mehr als
10 dB(A) tiberschritten, und nur an den riickwértigen Fassaden eingehalten bzw. unterschritten.
Entlang der straenseitigen Fassaden des siidwestlichen Wohngebdudes werden die Orientierungs-
werte der DIN 18005 um bis zu 8 dB(A), an den seitlichen Fassaden um maximal 5 dB(A) {iber-
schritten. An den zuriickliegenden, seitlichen und riickwértigen Fassaden werden die Orientie-
rungswerte eingehalten bzw. unterschritten.

Schallschutzmafnahmen

Auf Grund vorhandener Verkehrsgerdusche der Bensberger Strafle und der Berzeliusstrafle und der
damit bedingten Vorbelastung des Plangebietes sowie der zu erwartenden Uberschreitungen der
DIN 18005 sind zur Gewéhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse Schallschutzmal-
nahmen erforderlich. Aktive SchallschutzmafBnahmen (Errichtung eines Larmschiitzschirms, Redu-
zierung des Verkehrsaufkommens um weit iiber 50 %) zum Schutz sowohl der AuBlenbereiche, als
auch der Wohngebiude entlang der Bensberger Strafle und der Berzeliusstrale sind auf Grund der
innerdrtlichen Gegebenheiten nicht realisierbar und aus gestalterischen Griinden nicht gewtiinscht.
Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) enthilt klare Anforderungen an den passiven Lirm-
schutz. Darin werden zu erwartende 'malB3gebliche AuB3enlarmpegel' verschiedenen Larmpegelberei-
chen zugeordnet und nutzungsabhingige SchallddimmmaRe fiir Auenbauteile von Gebduden fest-
gesetzt.
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Da es bei der Uberplanung von Gebieten mit Vorbelastungen darum geht, die vorhandene Situation
zu verbessern, werden entlang der Bensberger Strale und der Berzeliusstrale Larmpegelbereiche
gemil DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) festgelegt. Innerhalb der belasteten Flachen sind fiir
die Neubebauung textlich ndher beschriebene Anforderungen an den passiven Larmschutz festge-
setzt.

T2 RWE Net AG, mit Schreiben vom 17. 03.2003

Kurzfassung
e Forderung einer Ubernahme des Leitungsverlaufes der 110-kV-Hochspannungsfreileitung, der
Maststandorte und Schutzstreifengrenzen in den Bebauungsplan

In einem Bereich von 18,50 m beiderseits der Leitungsmittellinie diirfen nur solche Anpflan-
zungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von max. 7 m erreichen.

e In einem Bereich von 18,50 m - 30 m beiderseits der Leitungsmittellinie diirfen nur solche An-
pflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von max. 15 m erreichen.

e In einem Bereich von 30 m - 40 m beiderseits der Leitungsmittellinie diirfen nur solche An-
pflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von max. 25 m erreichen.

e Um den Mast 45 muss eine Flache von 15 m und eine Zufahrt in einer Breite von 5 m von jegli-
cher Bepflanzung freigehalten werden.

e Durch hoher wachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auflerhalb der Leitungsschutz-
streifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch evtl. Baumbruch die Hochspan-
nungsleitung beschédigt wird. - Bitte um Anpflanzung von Geholzen, die in den Endwuchshéhen
gestaffelt sind.

e (Ggf. Riickschnitt durch den Grundstiickseigentiimer

e Fiir Betriebs- und Unterhaltungsmallnahmen ist jederzeit die Zuginglichkeit zur Leitung auf
dem Grundstiick zu gewéhrleisten

Stellungnahme der Biirgermeisterin

Ein von Bebauung freizuhaltender Schutzstreifen von 2 x 18,50 m ist bereits im zurzeit rechtskraf-
tigen Bebauungsplan festgesetzt und wird im zu beschliefenden Bebauungsplan iibernommen. Die
vorgetragenen Anregungen sind bereits im Grundbuch iiber beschrinkt personliche Dienstbarkeiten
fiir ein Recht zur Errichtung und Unterhaltung einer elektrischen Leitung fiir die RWE Energie AG
sowie eine beschrinkt personliche Dienstbarkeit fiir ein Hochspannungsfreileitungsrecht, eine Be-
bauungsbeschrinkung und eine Bepflanzungsbeschriankung fiir die RWE Energie AG eingetragen.
Eine weitere Sicherung im Bebauungsplan wird nicht fiir notwendig erachtet.

T 3 Bezirksregierung Koéln, Kampfmittelbeseitigung, mit Schreiben vom 01.10.2002 und
14.01.2003

Kurzfassung
e Es besteht der Verdacht auf Kampfmittelfunde.

e Anregung einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan aufnehmen

e Bei Baumafinahmen sollen sich die Eigentiimer vor Baubeginn mit der Bezirksregierung in
Verbindung setzten.



Stellungnahme der Biirgermeisterin

Eine Garantie der Freiheit des Plangebietes von Kampfmitteln kann nicht gewéhrt werden. Die Ei-
gentiimer wurden schriftlich dariiber informiert, dass sie sich vor einem Baubeginn mit der Bezirks-
regierung in Verbindung setzen sollen. Bei Kampfmittelfunden wihrend Erd- bzw. Bauarbeiten
sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die nichstgelegene Polizeidienst-
stelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstindigen. Im Anschluss an die textlichen Festsetzun-
gen wurde ein entsprechender Hinweis als redaktionelle Ergdnzung angebracht.

T 4 Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege, mit Schrei-
ben vom 31. 03.2003

Kurzfassung

e Esliegen keine konkreten Hinweise auf Bodendenkméler vor.

e Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen. Beim Auftre-
ten archéologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir

Bodendenkmalpflege zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunidchst unverandert
zu erhalten. Es wird angeregt einen entsprechenden Hinweis in den Satzungstext aufzunehmen

Stellungnahme der Biirgermeisterin

Ein entsprechender Hinweis wurde als redaktionelle Ergdnzung im Anschluss an die Textlichen

Festsetzungen aufgenommen

T 5 Rheinisch-Bergischer Kreis, Der Landrat, Abt. Planung und Landschaftsschutz, mit
Schreiben vom 02.04.2003

Kurzfassung

Untere Landschaftsbehorde
e Bedenken bestehen gegen den vorgelegten Anderungsentwurf nicht.

e Hinweis auf den geringen Waldabstand der bestehenden und geplanten Bebauung (Verkehrssi-
cherheit); Anregung zum Schutz des Waldabstandes die Eintragung einer Grunddienstbarkeit
vorzusehen, mit der sich die Grundeigentiimer binden, die Beeintrachtigungen durch die angren-
zenden Waldbestinde hinzunehmen

e Das Plangebiet liegt ca. 500 m Ostlich des Altlastenstandortes Zinkhiitte.

e Anregung, die Erhaltung der im Nordwesten des Plangebietes, im Bereich der fiir bauliche Nut-
zung vorgesehenen Fliche stehende, ortsbildprigende Kastanie festzusetzen und Maflnahmen zu
ithrer Sicherung wéhrend der Baumafinahme aufzunehmen.

Aus Sicht der Wasser-, Abfallwirtschaft und des Bodenschutzes

e Keine Bedenken

e Erkenntnisse zu stofflichen Belastungen des Bodens sind denkbar.

Aus Sicht des Artenschutzes
keine Bedenken




Stellungnahme der Biirgermeisterin

Wald

Zur nachhaltigen Sicherung, Entwicklung und Ergénzung des baumbestandenen 'Zwischenberei-
ches' und zur Vermeidung weiterer Inanspruchnahme der Griinverbindung Saaler Miihle / Hardt
wird durch den Bebauungsplan Nr. 5121 - BerzeliusstraBe -, 1. Anderung die 'Parkartige Griinanla-
ge mit integrierten Waldfldchen' in die Festsetzung 'Wald' umgewandelt. Die Stadt als Eigentiimerin
hat die Bewirtschaftung der Fliache der Forstbetriebsgemeinschaft iibertragen, die sich als zertifi-
zierter Betrieb an den Richtlinien der naturnahen Waldbewirtschaftung orientiert.

Hinsichtlich der Forderung auf Einhaltung eines 25 - 35 m Waldabstandes ist festzustellen, dass es
sich hierbei um einen Richtwert handelt, der nach bestimmten Kriterien variabel von der Behorde
ausgelegt werden kann. Bei dem an den Wald angrenzenden Gebaude handelt es sich um ein Be-
standsgebdude, welches gesichert werden soll. Durch die Festsetzung einer privaten Griinfliche
angrenzend an den 'Wald' wird ein Abstand von 10 m zum Wald sowie ein sanfter Ubergang zwi-
schen dem 'Siedlungsbereich’' und dem "Wald' gewihrleistet. Weiterhin werden die dkologischen
Vegetationsflachen und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes gesichert.

Auf eine Zuriicknahme des Waldbestandes wird verzichtet, da hierdurch der Altbaumbestand
zwischen der Bensberger Strale und der Freileitungstrasse weiter geschmdilert und in seiner
okologischen Wertigkeit gemindert werden wiirde.

Eine Sicherung der Verkehrssicherungspflicht iiber eine Grunddienstbarkeit wird als bedenklich
angesehen, da der Grundstiicksbesitzer nicht durch eine privat-rechtliche Bindung von seiner
Verkehrssicherungspflicht entbunden werden kann.

Erhaltung der Kastanie

Die Baumschutzsatzung schiitzt den vorhandenen Baumbestand auflerhalb des "'Waldes'.

Die im Norden des Plangebietes stehende, ortsbildprigende Rosskastanie wurde als 'zu erhalten’
festgesetzt.

Altlasten

Das Bebauungsplangebiet befindet sich nicht auf einer im stidtischen Altlastenkataster registrierten
Verdachtsflache. In ortlicher Nihe befindet sich allerdings ein ehemaliges Zinkhiittengelédnde. Es ist
bekannt, dass der seinerzeitige Betrieb der Zinkhiitte urséchlich fiir grofiflachige Schwermetallbe-
lastungen des Oberbodens im Umfeld ist. Insoweit wurden entsprechende umweltgeologische Un-
tersuchungen fiir den Bereich des Bebauungsplangebietes von Seiten des Ingenieurbiiros LAQUA
durchgefiihrt, auf dem auch mit sensiblen Nutzungen zu rechnen ist.

Nach den Untersuchungsergebnissen ist im Bereich des 'Mischgebietes' von erhdhten Schwerme-
tallgehalten im Oberboden, insbesondere von Cadmium, auszugehen. Weitere Auffilligkeiten wur-
den nicht festgestellt.

Nach Aussagen des Gutachtens sowie aus fachlicher Beurteilung ist eine Nutzung der Flache als
'Mischgebiet' grundsitzlich mdglich. Aus Vorsorgegriinden ist jedoch bei sensiblen Nutzungen,
insbesondere Nutzgirten und Kinderspielflichen, sicherzustellen, dass ein Kontakt mit moglicher-
weise belasteten Bodenmaterialien soweit als moglich vermieden wird.

Insofern wurden entsprechende Hinweise im Anschluss an die textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan aufgenommen, um Gefdhrdungen im Rahmen der vorgesehenen Nutzungen auszu-
schlieBen. Aufgrund der dargestellten Problematik sind die Bodenbelastungen als 'erheblich' im
Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB anzusehen und das Plangebiet zu kennzeichnen. Entsprechende
Auflagen werden in den Baugenehmigungsverfahren in die jeweiligen Bauscheine aufgenommen.

Die Erginzungen / Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung sind in der Anlage gekenn-
zeichnet.



Zull

Nach Abwiégung der eingegangenen Anregungen empfiehlt die Verwaltung, den Bebauungsplan Nr.
5121 - Berzeliusstraf3e -, 1. Anderung als Satzung zu beschlieBen.

Anlagen

e Verfahrensdaten

e Ubersichtsplan

e Verkleinerung des Rechtsplans Nr. 5121 - BerzeliusstraB3e -, 1. Anderung
e Textliche Festsetzungen

e Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB



1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 5121 - BerzeliusstraBe -, 1. Anderung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA - ‘Allgemeines Wohngebiet’ (§ 4 BauNVO)

In dem ‘Allgemeinen Wohngebiet’ sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gar-
tenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und daher nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MI — ,Mischgebiet* (§ 6 BauNVO)
Im Mischgebiet MI sind Gartenbaubetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO, Tank-
stellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und Vergniigungsstitten gem. § 6 Abs. 2 Nr.
8 BauNVO nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Fliichen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

In dem 'Allgemeinen Wohngebiet' sind Garagen innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
flichen und innerhalb der seitlichen Grenzabstinde zwischen der vorderen und hinteren
Baugrenze zuldssig.

In dem 'Mischgebiet' sind Garagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen und in-
nerhalb der seitlichen Grenzabstdnde zwischen der vorderen und hinteren Baugrenze zulés-

sig.

Liarmschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fiir die im Ubersichtsplan dargestellten Lirmpegelbereiche III bis VI sind zum Schutz ge-
gen Auflenldrm entsprechend des Abschnittes 5 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung
einzuhalten.

Larmpegel- MaBgeblicher Wohnungen/ Biirordume
bereich Auflenlarmpegel Aufenthaltsraume
DIN 4109 dB(A) erforderlich R’w, | erforderlich R’w,
res der AuBenbau- | res der Auflen-
teile in dB bauteile in dB
I 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
A% 71 bis 75 45 40
VI 76 bis 80 50 45

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuldssig, wenn durch einen anerkannten Sachver-
standigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBBnahmen ausreichen.
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Hinweis:
Fiir Gebédude, die sich innerhalb der larmbelasteten Zonen IV bis VI befinden, wird
die Anordnung besonders ruhebediirftiger Rdume (z.B. Schlaf-, Kinderzimmer) in-
nerhalb larmabgewandter Gebédudeteile empfohlen. Zusitzlich ist fiir Gebdude, die in
den Larmpegelbereichen IV und hoher liegen, baulicher Schallschutz gemif3 DIN
4109 Kap. 5 bzw. auch gem. VDI 2719 (Schallschutzfenster) erforderlich.

4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 Abs. 4 BauO NW)
Gestaltung baulicher Anlagen

4.1 Dachform
Im 'Mischgebiet' MI und im 'Allgemeinen Wohngebiet' WA sind fiir Hauptgebdude bzw.
Hauptdachfldachen ausschlieBlich Dacher mit geneigten Dachflidchen zuldssig.

4.2.1 Dachaufbauten / Dacheinschnitte
Dachaufbauten / Dacheinschnitte sind nur in der ersten Dachgeschossebene zuléssig.

Hinweise

1. Versickerung von Niederschlagswasser

Bei der ErschlieBung neuer Baufldchen gilt aufgrund der Regelung des § 51a Landeswassergesetzes
(LWG) seit dem 01.01.1996 der Vorrang der ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung (Versicke-
rung), sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohles der Allgemeinheit moglich ist. Ausgenommen
von der Verpflichtung ist jedoch gemall § 51a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, welches in eine
vorhandene Trennkanalisation abgeleitet wird.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt zurzeit schon durch den Anschluss an das stadti-
sche Versorgungsnetz. Fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird aufgrund der
Schwermetallbelastungen des (Ober-) Bodens das Schmutz- und Regenwasser in die bereits vor-
handene 6ffentliche Kanalisation (Bensberger Stralle) eingeleitet. Die Entwasserung erfolgt iiber ein
Trennsystem.

2. Altlasten

In dem als 'Mischgebiet' ausgewiesenen noérdlichen Bebauungsplanbereich ist mit einer oberfla-

chennahen Schwermetallbelastung, insbesondere an Cadmium zu rechnen.

- AulBlenbereiche von Wohngrundstiicken sind nach Abschluss der Baumafinahmen so zu gestal-
ten, dass ein Kontakt zu moglichen belasteten Bodenmaterialien weitestgehend ausgeschlossen
ist. Dies ist durch eine intensive Raseneinsaat oder eine dichte Bepflanzung zu erreichen.

- Bei einer gartenbaulichen Nutzung ist auf den Anbau stark Schwermetall anreichender Nutz-
pflanzen (z.B. Sellerie, Spinat, Kopf- und Pfliicksalat, Endivie, Petersilie, Griinkohl) zu verzich-
ten. Alternativ ist fiir einen Anbau von Nutzpflanzen ein Bodenaustausch oder -auftrag (z.B.
auch Hochbeete) von mind. 0,50 m Maichtigkeit mit nachweislich schadstofffreiem Kulturbo-
denmaterial vorzunehmen. Der Nachweis der Schadstofffreiheit ist der Stadt Bergisch Glad-
bach - Fachbereich Umwelt und Technik/ Umweltschutz - vor dem Einbau unaufgefordert ein-
zureichen.



- Anfallende iiberschiissige Aushub- / Abraummaterialien sind gemdl geltendem Kreislaufwirt-
schaft- und Abfallgesetz vorrangig zu verwerten und / oder ordnungsgemi3 zu entsorgen.
Nachweise zur Verwertung / Entsorgung sind dem Rheinisch Bergischen Kreis - Untere Ab-
fallwirtschaftsbehorde - unaufgefordert einzureichen.

3. Kampfmittelfunde

Bei Kampfmittelfunden wdhrend Erd- bzw. Bauarbeiten sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen und die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu
verstindigen.

4. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmal-
behorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Overath unverziiglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundichst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten

5. Zeichnerische Darstellung

Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mehrere unterschiedliche lineare Sig-
naturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne VermalBung eines zwi-
schenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.




BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 5121 - BerzeliusstraBe -, 1. Anderung
(gemil § 9 Abs. 8 BauGB)

GLIEDERUNG

Planungsanlass und stiadtebauliche Zielsetzungen

Réaumlicher Geltungsbereich

Planungsrechtliche Situation / Vorgaben iibergeordneter Planungen
Stidtebauliche Konzeption

4.1 Allgemeine Planungsziele
4.2 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

4.2.2 MaB der baulichen Nutzung

4.2.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
4.2.4 Fléachen fiir Stellpldtze und Garagen

4.2.5 Verkehrsflaichen

4.2.6 Griinflichen

4.2.7 Wald

4.3 Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 86 BauO NW
Umweltvertriglichkeit des Bebauungsplanes

5.1 Belange von Natur und Landschaft

5.2 Larmimmissionen

5.3 Altlasten

Ver- und Entsorgung

Umsetzung des Bebauungsplanes

7.1 Kosten
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1. Planungsanlass und stidtebauliche Zielsetzung
Planungshistorie / Planungsanlass

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 13.02.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5121 - BerzeliusstraBe -, 1. Anderung gefasst. Durch die Aufstellung soll der zurzeit rechtsver-
bindliche Bebauungsplan von 1971 an die aktuellen stiddtebaulichen Zielsetzungen angepasst wer-
den.

Zur Deckung des Bedarfes an Ballspielflachen im Ortsteil Liickerath wurde innerhalb der 6ffentli-
chen Griinfldche, im Schutzstreifen einer Hochspannungsleitung, ein Bolzplatz festgesetzt. Dieser
ist jedoch bis heute nicht errichtet worden. Durch die planungsrechtliche Sicherung von Sport- und
Spieleinrichtungen in anderen Bebauungsplédnen im Ortsteil Liickerath ist eine Deckung des Bedar-
fes an Ballspielflichen gesichert worden.

Die Bebauung im Norden und Osten des Plangebietes wurde im zurzeit rechtskréiftigen Bebauungs-
plan unter dem Hinweis auf den Bestandsschutz mit einer '6ffentlichen Griinfliche mit integrierten
Waldflachen' iiberplant. Diese dient zur Sicherung der Griinverbindung Saaler Miihle / Hardt. Sie
ist im Zusammenhang mit den angrenzenden Flidchen jenseits der Bensberger Strafle und dem Lii-
ckerather Weg zu sehen und soll auch weiterhin bestehen bleiben. Jedoch ist eine Arrondierung des
Ortsteiles Heidkamp bis zur Bauflucht des Gebdudes Bensberger Strafle Nr. 274 stiddtebaulich ver-
tretbar ohne eine signifikante Einschrankung der Griinzone.

Der gesamte Bereich der '6ffentlichen Griinfliche' liegt zurzeit im Landschaftsschutzgebiet. Die
hohere Landschaftsbehorde hat eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutz bis 10 m von der
Gebdudekante des Hauses Bensberger Strale Nr. 274 in Aussicht gestellt. Der Bereich zwischen
dem Gebédude und der Grenze des Landschaftsschutzes soll als 'Griinflache' ausgewiesen werden.

Erginzend zu vorbezeichneten Maflnahmen ist eine Umwandlung der "parkartigen Griinflache mit in-
tegrierten Waldflichen' in "Wald' beabsichtigt. Die Anderung dient der nachhaltigen Sicherung und
Entwicklung bestehender Waldstrukturen innerhalb des regionalen Griinzuges. In diesem Zusammen-
hang soll zur Vermeidung nachhaltiger Beeintriachtigungen gleichzeitig die Herausnahme der Darstel-
lung 'Bolzplatz' erfolgen.

2.  Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im so genannten 'Zwischenbereich', einer {iberwie-
gend mit Bidumen bestandenen Griinflache, nordlich der Berzeliusstra3e. Er wird begrenzt von der
Bensberger Strafle (L288) im Nordosten, der Berzeliusstrale und dem Grundstiick Berzeliusstraf3e
Nr. 19 im Siiden sowie vom Liickerather Weg im Westen

Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5121 - BerzeliusstraBe -, 1. Anderung ist
durch entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

3. Planungsrechtliche Situation / Vorgaben iibergeordneter Planungen

Gebietsentwicklungsplan

Der GEP weist fiir das Plangebiet und angrenzende Flachen 'Waldbereich', 'Regionaler Griinzug',
'Bereich fiir den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung', sowie 'Wohnsied-
lungsbereich' aus.
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Fliachennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet im Norden eine 'Fldchen fiir parkarti-
ge Griinanlagen mit integrierten Waldfldichen' und im Siid-Westen 'Wohnbaufldche' dar.

Die Fliche unterliegt der Landschaftsschutzverordnung.

GemiB § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan Nr. 5121 - BerzeliusstraBe -, 1. Anderung aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Bergisch Gladbach zu entwickeln. Neben dem Aufstellungsverfah-
ren des Bebauungsplanes Nr. 5121 - BerzeliusstraBe -, 1. Anderung wird das Verfahren zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Die Anderung Nr. 135/ 5121 - BerzeliusstraBe - des Flichennutzungsplanes umfasst, unter Bezug-
nahme der beabsichtigten Planinhalte des Bebauungsplanes Nr. 5121 - BerzeliusstraBe - 1. Ande-
rung, eine teilweise Umwandlung von 'parkartige Griinanlage mit integrierten Waldfldchen' in 'ge-
mischte Baufldachen'. Eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutz ist von der hdheren Land-
schaftsbehorde in Aussicht gestellt worden.

Mit der Anderung Nr. 131 / 2385 -Erweiterung Gewerbegebiet Zinkhiitte - des Flichennutzungs-
planes wurde die siidlich der Anderung Nr. 135/ 5121 - BerzeliusstraB3e - gelegene 'Fliche fiir park-
artige Griinanlagen mit integrierten Waldfldchen ' in 'Wald' umgewandelt.

4. Stidtebauliche Konzeption
4.1 Allgemeine Planungsziele

Dem Bebauungsplan Nr. 5121 - BerzeliusstraBe -, 1. Anderung liegen folgende allgemeine Pla-
nungsziele zugrunde:

- Arrondierung des Ortsteiles Heidkamp und planungsrechtliche Sicherung der Gebdude bis ein-
schlieBlich dem Gebdude Bensberger Stralle Nr. 274.

- Sicherung des baumbestandenen 'Zwischenbereiches' als regionalen Griinzug bzw. Vermeidung
einer weiteren Inanspruchnahme der Griinverbindung Saaler Miihle / Hardt durch die Festset-
zung 'Wald'. Sie ist im Zusammenhang mit den angrenzenden Flachen jenseits der Bensberger
Strafle und dem Liickerather Weg zu sehen.

- Herausnahme der Darstellung 'Bolzplatz' aus dem Bebauungsplan zur Vermeidung nachhaltiger
Beeintriachtigungen des baumbestandenen 'Zwischenbereiches.

4.2 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
4.2.1Art der baulichen Nutzung

Zur Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung und zur Sicherung gewachsener Strukturen erfolgt
im Bebauungsplan Nr. 5121 - Berzeliusstrale -, 1. Anderung im Bereich vorhandener Mischnut-
zungen (Wohnnutzung / gewerbliche Nutzung) des Wohnplatzes Heidkamp entlang der Bensberger
StraBe die Festsetzung eines 'Mischgebiet' (MI) und der vorhandenen Wohnbebauung an der Berze-
liusstraBe die Festsetzung 'Allgemeines Wohngebiet' (WA).

In dem festgesetzten "Wohn-' und '"Mischgebiet' erfolgt der Ausschluss von Tankstellen und Garten-
baubetrieben vor allem aus stddtebaulichen Griinden. GroBmaBstdbliche, eingeschossige Flachen-
bebauungen, wie sie die o. g. Nutzungen erfordern, wiirden die stddtebaulich beabsichtigte Bebau-
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ungsstruktur bzw. das wiinschenswerte Erscheinungsbild (mehrgeschossige, Raum bildende, stra-
Benbegleitende Bebauung) negativ beeintrachtigen.

Da Vergniigungsstitten wegen ihrer Zweckbestimmung und Eigenart auf die Kerngebietsbereiche
des Stadtzentrums bzw. der Stadtteilzentren beschrinkt werden und dort allgemein zuldssig sind,
werden diesbeziigliche Nutzungen innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Mischgebietes
ausgeschlossen.

Im Hinblick auf die Bebauungs- und Nutzungsstruktur, sowie zur Vermeidung von Nutzungskon-
flikten erscheint der Ausschluss der o.g. Nutzungen gerechtfertigt, ohne den Mischgebietscharakter
zu gefdhrden.

4.2.2 Mal} der baulichen Nutzung

Das im Bebauungsplan festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung beriicksichtigt 6ffentliche und pri-
vate Belange im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB, insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse, Gestaltung des Orts- bzw. des Landschaftsbildes sowie den Bodenschutz.

Durch die ausgewiesenen Baugrenzen werden die moglichen Auswirkungen auf Grund und Boden
auf ein notwendiges Mal3 beschrinkt. Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzun-
gen einer Grundflachenzahl (GRZ), einer Geschossflichenzahl (GFZ) und einer Geschosszahl ein-
deutig bestimmt. Als Grundflichenzahl (GRZ) wird die Obergrenze fiir ‘Mischgebiete' gemal § 17
BauNVO gewihlt.

Bezug nehmend auf die vorhandene Bebauungsstruktur entlang der Bensberger Stralle setzt der Be-
bauungsplan fiir das ‘Mischgebiet’ zwei Vollgeschosse fest. Innerhalb des Plangebietes wird fiir das
'Allgemeinen Wohngebiet' in Anlehnung an die schon bestehende Bebauung an der Berzeliusstralie
eine 2-geschossige Bebauung festgesetzt.

4.2.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden unter weitestgehender Beriicksichtigung vorhande-
ner schiitzenswerter Bdume bzw. Vegetationsflichen durch Baugrenzen eindeutig bestimmt. Be-
grenzungen der Bauflichen dienen der klaren Abgrenzung von Bau- und Freiflachen und dem spar-
samen Umgang mit Grund und Boden.

Die festgesetzten Bauweisen dienen der Gestaltung des Orts- und Straflenbildes. In Anlehnung an
die vorhandene Bebauungsstruktur entlang der Bensberger Stral3e setzt der Bebauungsplan fiir das
‘Mischgebiet' eine ‘offene Bauweise’ fest. Fiir das ‘Allgemeine Wohngebiet” wird aufgrund der das
Erscheinungsbild pragenden Bebauungsstruktur entlang der Berzeliusstrale ebenfalls eine 'offene
Bauweise' festgesetzt.

Gleichzeitig wird durch die Ausweisung der iiberbaubaren Fldchen ein weitgehender Gestaltungs-

spielraum hinsichtlich der Gebaudestellung, Gebdudeausrichtung und Ausgestaltung der Gebidude
auf den jeweiligen Baugrundstiicken gewihrleistet.

4.2.4  Flachen fiir Stellplitze und Garagen

Im 'Mischgebiet' sowie im 'Allgemeinen Wohngebiet' ist die liberbaubare Flache so bemessen, dass
die notwendigen Stellpldtze in Form von Garagen innerhalb der iiberbaubaren Flachen innerhalb der

13-



seitlichen Grenzabstinde zwischen der vorderen und hinteren Baugrenze errichtet werden kdnnen.
Diese Festsetzung beinhaltet die Zielsetzung, die Durchgriinung der nicht liberbaubaren Grund-
stiicksflachen bzw. der verbleibenden Freiflichen zu gewéhrleisten.

4.2.5 Verkehrsflichen

Die ErschlieBung bzw. Anbindung des Plangebietes erfolgt {iber die vorhandenen Verkehrsstra3en
'Bensberger Strafle' und 'Berzeliusstral3e'.

4.2.6Griinflichen

Zur Sicherung Skologischer Vegetationsflachen, zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
und zur Schaffung eines sanften Ubergangs zwischen dem 'Siedlungsbereich' und dem Landschafts-
schutzgebiet setzt der Bebauungsplan private Griinflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fest.

4.2.7Waldflidchen

Zur nachhaltigen Sicherung, Entwicklung und Ergénzung des baumbestandenen 'Zwischenberei-
ches' und zur Vermeidung weiterer Inanspruchnahme der Griinverbindung Saaler Miihle / Hardt
wird die 'Parkartigen Griinanlage mit integrierten Waldflachen' in die Darstellung "Wald' umgewan-
delt. Gleichzeitig erfolgt zur Vermeidung nachhaltiger Beeintrachtigungen die Herausnahme der
Darstellung 'Bolzplatz'.

Die Stadt als Eigentiimerin hat die Bewirtschaftung der Flache der Forstbetriebsgemeinschaft tiber-
tragen, die sich als zertifizierter Betrieb an den Richtlinien der naturnahen Waldbewirtschaftung
orientiert. Quellbereiche und Quellarme sind zu erhalten und - insbesondere die Krautschicht - ist
zu entwickeln.

Durch die Festsetzung einer privaten Griinflache angrenzend an den Wald wird die Sicherung 6ko-
logisch Vegetationsflidchen, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und die Schaffung eines
sanften Ubergangs zwischen dem 'Siedlungsbereich' und dem 'Wald' gewéhrleistet.

4.3 Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemify § 86 BauO NW

Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Realisierung der stiddtebaulichen Zielsetzungen, zur Herstellung eines harmonischen stidtebau-
lichen Erscheinungsbildes und zur Wahrung nachbarlicher Belange sind iiber die planungsrechtli-
chen Festsetzungen geméll § 9 Abs. 1 BauGB hinaus unter Anwendung von § 9 Abs. 4 BauGB be-
sondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen erforderlich.

Dachform / Dachaufbauten

Der Bebauungsplan setzt fiir die geplanten Wohngebiete das geneigte Dach fest, da das vorherr-
schende Erscheinungsbild der Dachlandschaft in der Umgebung durch Sattelddcher geprigt wird.
Die gestalterischen Beschrinkungen der Dachaufbauten und Dacheinschnitte werden damit begriin-
det, dass die Dachflichen moglichst zusammenhingend als ablesbarer Abschluss des Gebédudes zu
gestalten sind.

Die gestalterischen Anforderungen gemif3 § 86 BauO NW wurden aus dem Bestand entwickelt.
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5. Umweltvertriglichkeit des Bebauungsplanes
5.1 Belange von Natur und Landschaft

Aufgrund des § 1a BauGB besteht fiir die Kommunen die Pflicht zur Beriicksichtigung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung. Die seitens der Verwaltung
erstellte Umweltvertraglichkeitspriifung stellt die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt dar.

Der iiberwiegende Bereich des Bebauungsplanes ist als schiitzenswertes Biotop kartiert. Wertge-
bend ist der alte und gut strukturierte Waldbereich mit seinen Quellbereichen und Quellarmen, ins-
besondere westlich des Liickerather Weges. Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist eine Be-
eintrachtigung des Naturhaushaltes in den Teilbereichen Wasser, Boden, Klima und Landschafts-
bild fiir den Bereich 'parkartige Griinanlage mit integrierten Waldfldchen' nicht erkennbar.

Durch die Festsetzung eines Mischgebietes (MI) im Bereich der Bensberger Strale Nr. 274 ist ein
Eingriff in Natur und Landschaft verbunden. Der derzeitig landschaftliche Wert des geplanten
Mischgebietes ist gering einzustufen.

Zur nachhaltigen Sicherung, Entwicklung und Ergénzung des baumbestandenen 'Zwischenberei-
ches' und zur Vermeidung weiterer Inanspruchnahme der Griinverbindung Saaler Miihle / Hardt
wird die 'Parkartigen Griinanlage mit integrierten Waldflachen' in die Darstellung "Wald' umgewan-
delt. Gleichzeitig erfolgt zur Vermeidung nachhaltiger Beeintrachtigungen die Herausnahme der
Darstellung 'Bolzplatz'.

Durch die Festsetzung einer privaten Griinfliche angrenzend an den Wald wird die Sicherung oko-
logisch Vegetationsflachen, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und die Schaffung eines
sanften Ubergangs zwischen dem 'Siedlungsbereich' und dem 'Wald' gewihrleistet.

Die Baumschutzsatzung schiitzt den vorhandenen Baumbestand auBerhalb des "Waldes'. Die im
Norden des Plangebietes stehende, ortsbildprigende Rosskastanie wurde als 'zu erhalten' festge-
setzt.

Durch die Bebauungsplanénderung wird ein Kompensationsiiberschuss von 4011 Punkten erzielt.
Der Uberschuss sollte dem allgemeinen Okokonto zugefiihrt werden. Der mit der Bebauungsplan-
anderung hervorgerufene Eingriff in Natur und Landschaft ist damit ausgeglichen.

Das Plangebiet befindet sich zum Teil im Landschaftsschutzgebiet. Eine Herausnahme des nord-
westlichen Bereiches des Plangebietes aus dem Landschaftsschutz wurde von der Bezirksregierung
KoIn mit Schreiben vom 23.08.02 in Aussicht gestellt.

5.2 Larmimmissionen

Zur Beurteilung der ldrmrelevanten Vorbelastung und der durch die Planung zu erwartenden Ver-
dnderungen der Larmsituation wurde seitens der Verwaltung eine schalltechnische Untersuchung
auf der Grundlage des dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Planungskonzeptes durchgefiihrt.

Die Flachen im nordlichen Bereich des Bebauungsplanes entlang der Bensberger Stra3e werden als
'Mischgebiet' (MI), im siidlichen Bereich Ecke Liickerather Weg/ Berzeliusstralle als 'Allgemeines
Wohngebiet' ("WA'") ausgewiesen. Die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau, Teil 1) weist in Ab-
hingigkeit von der Gebietesausweisung und der zu betrachtenden Emittentenart schalltechnische
Orientierungswerte aus, deren Einhaltung bzw. Unterschreitung wiinschenswert ist, um die Eigenart
des betreffenden Baugebietes und der betreffenden Bauflichen verbundenen Erwartung auf ange-
messenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfiillen.
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Im Plangebiet sind Immissionen aus dem 6ffentlichen Stralenverkehr und Gewerbe zu untersuchen.

Offentlicher StraBenverkehr

Als Hauptemittenten sind die nordlich verlaufende Bensberger Straf3e und die siidlich gelegene Ber-
zeliusstralle zu nennen.

An den stralenzugewandten Fassaden der vorhandenen Wohngebdude und des geplanten Gebéudes
an der Bensberger Strafe betragen die maximalen Beurteilungspegel tags bis zu 74 dB(A) und
nachts bis 64 dB(A). Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 teilweise um mehr als
10 dB(A) tiberschritten, und nur an den riickwértigen Fassaden eingehalten bzw. unterschritten.

Entlang der straenseitigen Fassaden des siidwestlichen Wohngebaudes werden die Orientierungs-
werte der DIN 18005 um bis zu 8 dB(A), an den seitlichen Fassaden um maximal 5 dB(A) {iber-
schritten. An den zuriickliegenden, seitlichen und riickwértigen Fassaden werden die Orientie-
rungswerte eingehalten bzw. unterschritten.

Gewerbebetriebe

Die von der an der Bensberger Strale gelegenen Gértnerei ausgehenden Emissionen wirken sich
nicht larmrelevant auf das Plangebiet aus. Die Immissionsrichtwerte der TA Lédrm werden innerhalb
des Plangebietes an der nichstgelegenen, zu schiitzenden Wohnnachbarschaft um mehr als 5 dB(A)
unterschritten. Die Untersuchung der Larmimmissionen des westlich gelegenen Gewerbegebietes
Zinkhiitte war aufgrund der Ergebnisse des Schallimmissionsplanes Industrie und Gewerbe fiir Ber-
gisch Gladbach nicht notwendig.

SchallschutzmaBnahmen

Auf Grund vorhandener Verkehrsgerdusche der Bensberger Strafle und der Berzeliusstrafle und der
damit bedingten Vorbelastung des Plangebietes sowie der zu erwartenden Uberschreitungen der
DIN 18005 sind zur Gewéhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse Schallschutzmal-
nahmen erforderlich.

Aktive Schallschutzmafinahmen (Errichtung eines Lérmschutzschirms, Reduzierung des Ver-
kehrsautkommens um weit iiber 50 %) zum Schutz sowohl der AuBBenbereiche als auch der Gebau-
de entlang der Bensberger Strafle und der Berzeliusstraf3e sind auf Grund der innerértlichen Gege-
benheiten nicht realisierbar und aus gestalterischen Griinden nicht gewiinscht. Klare Anforderungen
an den passiven Liarmschutz enthidlt die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau). Darin werden zu
erwartende 'mafBigebliche AuBenlarmpegel' verschiedene Larmpegelbereiche zugeordnet und nut-
zungsabhdngige Schalldimmmale fiir AuBBenbauteile von Gebduden festgesetzt.

In der folgenden Tabelle werden die Larmpegelbereiche den mafBgeblichen AuBlenlarmpegeln ge-
geniiber gestellt:

Larmpegelbereich Mallgeblicher Auflenlirmpegel (dB(A)
I Bis 55
11 56 - 60
11 61-65
1\ 66 - 70
\Y 71-75
VI 76 - 80
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Da es bei der Uberplanung von Gebieten mit Vorbelastungen darum geht, die vorhandene Situation
zu verbessern, werden entlang der Bensberger - und der BerzeliusstralBe Larmpegelbereiche gemil
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) festgelegt. Innerhalb der belasteten Flachen sind fiir die Neu-
bebauung textlich néher beschriebene Anforderungen an den passiven Larmschutz festgesetzt.

In den Larmpegelbereichen III bis VI ist baulicher Schallschutz erforderlich, hingegen im Larmpe-
gelbereich II und darunter die iibliche Bauausfithrung unter Beachtung der baurechtlichen Vor-
schriften bereits zu einem ausreichenden Schallschutz fiihrt. Gleichzeitig werden ruhebediirftige
Réume, wie z.B. Schlafrdume und Kinderzimmer nur in ldrmabgewandten Gebéudeteilen bzw. mit
fensterunabhéngigen Liiftungsanlagen empfohlen. Aktive Larmschutzvorrichtungen, wie Larm-
schutzwille, werden als nicht realisierbar angesehen und sind stadtgestalterisch innerhalb der
Ortsteile nicht erwiinscht.

5.3 Altlasten

Das Bebauungsplangebiet befindet sich nicht auf einer im stidtischen Altlastenkataster registrierten
Verdachtsflache. In ortlicher Ndhe befindet sich allerdings ein ehemaliges Zinkhiittengelédnde. Es ist
bekannt, dass der seinerzeitige Betrieb der Zinkhiitte urséchlich fiir groflachige Schwermetallbe-
lastungen des Oberbodens im Umfeld ist. Insoweit wurden entsprechende umweltgeologische Un-
tersuchungen fiir den Bereich des Bebauungsplangebietes von Seiten des Ingenieurbiiros LAQUA
durchgefiihrt, auf dem auch mit sensiblen Nutzungen zu rechnen ist.

Nach den Untersuchungsergebnissen ist im Bereich des 'Mischgebietes' von erhdhten Schwerme-
tallgehalten im Oberboden, insbesondere von Cadmium, auszugehen. Weitere Auffilligkeiten wur-
den nicht festgestellt.

Nach Aussagen des Gutachtens sowie aus fachlicher Beurteilung ist eine Nutzung der Fliache als
'Mischgebiet' grundsitzlich mdglich. Aus Vorsorgegriinden ist jedoch bei sensiblen Nutzungen,
insbesondere Nutzgirten und Kinderspielflichen, sicherzustellen, dass ein Kontakt mit moglicher-
weise belasteten Bodenmaterialien soweit als moglich vermieden wird. Insofern wurden entspre-
chende Hinweise im Anschluss an die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen,
um Gefdhrdungen im Rahmen der vorgesehenen Nutzungen auszuschlieBen. Aufgrund der darge-
stellten Problematik sind die Bodenbelastungen als 'erheblich’ im Sinne des § 9 abs. 5 Nr. 3 BauGB
anzusehen und das Plangebiet zu kennzeichnen. Entsprechende Auflagen werden in den Bauge-
nehmigungsverfahren in die jeweiligen Bauscheine aufgenommen.

6. Ver-und Entsorgung

Bei der ErschlieBung neuer Baufldchen gilt aufgrund der Regelung des § 51a Landeswassergesetz
(LWG) seit dem 01.01.1996 der Vorrang der ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung (Versicke-
rung), sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Ausgenommen
von der Verpflichtung ist doch gemill § 51 a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, welches in eine
vorhandene Trennkanalisation abgeleitet wird.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt zurzeit durch den Anschluss an das stidtische
Versorgungsnetz. Fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird aufgrund der Schwerme-
tallbelastungen des (Ober-) Bodens das Schmutz- und Regenwasser in die bereits vorhandene 6f-
fentliche Kanalisation (Bensberger Strafle) eingeleitet. Die Entwésserung erfolgt iiber ein Trennsys-
tem.

Mittig durch das Bebauungsplangebiet verlduft eine oberirdische Hochspannungstrasse, fiir die bei-
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derseits ein 18,5 m breiter Schutzstreifen zu beachten ist. Diese Schutzstreifen befindet sich in der
ausgewiesenen 'Waldfldche'. MaBBnahmen innerhalb des Schutzstreifens sind mit dem zusténdigen
Energieversorgungstriger abzustimmen.
7. Umsetzung des Bebauungsplanes

7.1 Kosten

Fiir die Stadt entstehen durch die Planung keine Kosten.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach,11.06.2003

S. Schmickler
Stadtbaurat

Finanzielle Auswirkungen:

1. Gesamtkosten der MaB3nahme:

2. Jahrliche Folgekosten:

3. Finanzierung:
- Eigenanteil:
- objektbezogene Einnahmen:

4. Veranschlagung der Haushaltsmittel:

5. Haushaltsstelle: -
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