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Die rechtliche Voraussetzung fiir die Herstellung von Erschliefungsanlagen ist i.d.R. ein rechts-
kréaftiger Bebauungsplan. Im nicht beplanten Innenbereich nach § 34 BauGB ist die Erstellung einer
ErschlieBungsanlage auch ohne Bebauungsplan moglich, wenn statt dessen ein Verfahren nach §
125 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt wird. In diesem Verfahren ist ein 6kologisches Ausgleichskonzept
zu erarbeiten, und es sind die von der Erschliefungsmafinahme betroffenen Biirger und Behorden
zu beteiligen. Sofern in der Betroffenenbeteiligung Bedenken vorgebracht werden, muss eine Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB im Planungsausschuss als dem zustéindigen Fachausschuss stattfin-
den.

Im mittleren Abschnitt der StraBe An der Wasserdelle liegt ein noch unbebautes Wiesengrundstiick.
Fiir dieses Grundstiick wurde im Friihjahr 2005 eine Bauvoranfrage auf der Grundlage von § 34
BauGB positiv beschieden. Vorgesehen sind Einfamilienhduser in Doppel- und Reihenhausform
sowie ein kleines Mehrfamilienhaus. Die vorhandene stralenbegleitende Bebauung wird auf diese
Weise fortgesetzt. Die stddtebauliche Ordnung ist gewahrleistet, ein Planerfordernis besteht nicht.
Da die Strafle heute an dem Plangrundstiick endet, sind jedoch die ErschlieBungsvoraussetzungen
fiir eine Bebauung nicht gegeben. Zur rechtméBigen Erstellung einer ErschlieBungsanlage ist gemaf
den oben getroffenen Aussagen ein Verfahren nach § 125 Abs. 2 BauGB erforderlich. Ein solches
Verfahren wurde von der Verwaltung durchgefiihrt. Im Folgenden werden die Ergebnisse mitge-
teilt.

Die ErschlieBungsplanung sieht vor, die 6stlich und westlich des Baugrundstiicks bestehenden
Teilstiicke der Strale An der Wasserdelle miteinander zu verbinden. Im Auftrag des Investors hat
die Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft Meckenheim eine StraBen- und Kanalplanung erstellt und
mit den zustidndigen Dienststellen der Stadtverwaltung abgestimmit.
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Der Bau von Straflen stellt nach § 4 Abs. 2 Nr. 4 Landschaftsgesetz einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Der Eingriff ist durch entsprechende MaBBnahmen auszugleichen. Der erforderliche
Kompensationsbedarf sowie geeignete AusgleichsmaBnahmen sind im Rahmen eines Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages von der Stddtebaulichen Arbeitsgemeinschaft Meckenheim er-
mittelt worden. Als AusgleichsmaBnahme werden auf den Baugrundstiicken siidlich der geplanten
ErschlieBungsstralle standortheimische Gebiischstrukturen an der hinteren Grundstiicksgrenze ange-
legt, so dass der dort wachsende Buchenwald durch einen Waldsaum aufgewertet wird. Die MaB3-
nahme wurde auf ihre Plausibilitit gepriift und mit der Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt.

Die ErschlieBungsmafinahme — An der Wasserdelle — hat vom 05.04. bis zum 22.04.2005 6ffentlich

ausgehangen. Den potenziell betroffenen Trigern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom

24.03.2005 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Im Rahmen der Betroffenenbeteiligung wur-

den keine abwiégungsrelevanten Anregungen zu der Stralenplanung vorgebracht, weder von Biir-

gern noch von Tragern 6ffentlicher Belange. Die Anregungen aus der Biirgerschaft wenden sich

nicht gegen die geplante ErschlieBungsstrale, sie beziehen sich vielmehr auf verkehrstechnische

MaBnahmen im Umfeld der neuen Straf3e:

e Querungsmoglichkeit mit Ampelanlage an der Stra3e Lustheide

e Baustellenzufahrt fiir die geplanten Neubauten iiber das Privatgrundstiick anstatt iiber die Was-
serdelle

e Halteverbot An der Wasserdelle

Die eingegangenen Stellungnahmen liegen den Fraktionen in Kopie vor.

Eine Abwigung bzw. ein Beschluss im Planungsausschuss ist nicht erforderlich. Mit der
Kenntnisnahme im Planungsausschuss ist das Verfahren abgeschlossen

Anlage

e Ubersichtsplan
¢ ErschlieBungsmafBinahme
e Ausgleichsmaflnahmen
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