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- Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

@->

I. Die Beschlussempfehlung des Planungsausschusses vom 13.02.2001, den Bebauungsplan Nr.
2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - als Satzung zu beschlie3en, wird aufgehoben.

II. Der Bebauungsplan
Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach -

ist unter Beifiigung der Begriindung geméll § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch fiir die Dauer eines
Monats erneut 6ffentlich auszulegen.

<@




Sachdarstellung / Begriindung:
@->

Planungsstand/ Beschlusslage

Der Planungsausschuss hat sich zuletzt in seiner Sitzung am 13.02.2001 mit dem
Bebauungsplanentwurf Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - beschiftigt, das
Abwiégungsergebnis der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander abschlieBend
beraten und dem Rat einstimmig empfohlen, nach Vorliegen der rechtlichen Voraussetzungen den
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - zu fassen.

Eine Beschlussfassung im Rat setzt jedoch voraus, dass die innerhalb des Plangebietes gelegenen
bahnbetrieblich entbehrlichen und somit nicht mehr erforderlichen Fliachen auf Antragstellung der
Deutschen Bahn AG durch das Eisenbahnbundesamt (EBA) entwidmet worden sind, der
bahnrechtliche Fachplanungsvorbehalt entfallen ist und die Flichen damit in die Planungshoheit der
Gemeinden libergegangen sind.

Die Entwidmungsverfiigungen liegen fiir die Fldchen des bereits realisierten Busbahnhofes sowie
fiir einen Teilbereich des im Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes MK vor. Die
ausstehenden Entwidmungsantrdge flir die noch verbleibenden Flidchen (Restflichen Kerngebiet
MK/ geplanter FuBlgdngerbereich-Stadtplatz) werden zurzeit durch die Deutsche Bahn AG
vorbereitet und entsprechende Antrdge an das Eisenbahnbundesamt (EBA) gestellt.

Die weiterhin betriebsnotwendigen Bahnfldchen werden als planfestgestellte, gewidmete Flachen
nachrichtlich tibernommen und in dem Bebauungsplanentwurf als "Bahnanlagen" dargestellt.

Aufgrund der bereits lange zuriickliegenden Beratung im Planungsausschuss und zur Information
der neuen Ausschussmitglieder ist die Verwaltungsvorlage des Planungsausschusses vom
13.02.2001 zum TOP "Bebauungsplan Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach -" nochmals dieser
Vorlage beigefiigt.

Anlass zur Planinderung

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - sieht neben der nachricht-
lichen Ubernahme der planfestgestellten, bahnbetrieblich weiterhin erforderlichen Flichen die
planungsrechtliche Sicherung der bestehenden und geplanten Verkehrsflichen der Jakobstrafe
(teilweise), StationsstraBe, des Verkehrsknoten "Driescher Kreuz" sowie des neuen Busbahnhofes
(ZOB) mit Haltestellenbereich und Buswartezone vor. Dariiber hinaus umfasst die Plankonzeption
im Kopfbereich des Bahnhofes die Ausweisung von Baufldchen (Kerngebiet MK). Durch eine
zukiinftige Kopfbebauung soll der Bahnhof mit seinem Umfeld belebt und attraktiviert werden.

Die ausgewiesenen Bauflichen innerhalb des Kerngebietes MK (Eigentiimer: Deutsche Bahn AG)
wurden im Jahre 2003 von der aurelis Real Estate GmbH erworben mit dem Ziel, die Flichen zum
Zwecke einer Bebauung kurzfristig zu vermarkten und weiter zu verduern. Die aurelis GmbH
selbst ist nicht an einer baulichen Verwertung des Grundstiicks interessiert. Die
Vermarktungsaktivititen der aurelis GmbH sind soweit voran geschritten, dass eine VerduBerung
des betreffenden Grundstiicks an die Landesentwicklungsgesellschaft (LEG-S Koln) zeitnah
erfolgen und vollzogen werden soll.

Das geplante Bauvorhaben der LEG-S fiir die "Errichtung eines mehrgeschossigen Wohn- und
Geschiftshauses und altenbetreutes Wohnen" wurde im Zuge einer Bauvoranfrage bereits mit der
Verwaltung abgestimmt. Im Rahmen der Abstimmung des Bauvorhabens im zukiinftigen



Kerngebiet MK am Kopf des Bahnhofes haben sich Sachverhalte ergeben, welche die Anderung des
Bebauungsplanentwurfes erforderlich machen.
Anderungsinhalte

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - sieht derzeit im Kopfbereich
des Bahnhofs eine Kerngebietsausweisung (MK) unter Beriicksichtigung der derzeitigen
Grundstiicksgrenze (Deutsche Bahn AG/ aurelis GmbH) entlang der Johann-Wilhelm-Lindlar-
Strafle und Jakobstrale vor. Fiir die zukiinftige FuBBgéngerzone "Johann-Wilhelm-Lindlar-Straf3e"
wiirde demnach lediglich eine Breite von 15,00 Metern verbleiben. Dariiber hinaus wére bei
Beibehaltung der Baugebietsausweisung die Anlage eines FuBBweges entlang der Jakobstra3e kaum
moglich.

Die {iiberbaubare Grundstiicksfliche (Baugrenze) innerhalb des Kerngebietes MK wurde so
festgesetzt, dass zwischen der Kopfbebauung und der gegeniiberliegenden Bebauung der "Gladium-
Citygalerie" ein 20,00 m breiter Abstand verbleiben wiirde. Durch das geplante Gebdaude der LEG-S
wiirde die vordere Baugrenze um ca. 6,00 m iiberschritten bzw. der gesamte ca. 26,00 m tiefe
Baukorper um ca.6,00 m in Richtung Johann-Wilhelm-Lindlar-Stra3e verschoben. Begriindet wird
die Verschiebung des Baukdrpers mit der Notwendigkeit, im riickwirtigen, an das Bahnareal
grenzenden Bereich, ausreichend Fléchen fiir die Errichtung von Stellpldtzen zu erhalten.

Dartiber hinaus wiirde zur Gewdahrleistung einer konzipierten vier- bis flinfgeschossigen Bauweise
die im Bebauungsplan vorgesehene maximale Gebdudehohe von 102,00 m ii. NN mit geplanten
104,00 m ii. NN durch das Bauvorhaben um 2,00 m iiberschritten.

Dem "Vortreten" und der beantragten "Erhohung" des Gebdudes kann aus stiddtebaulicher Sicht
gefolgt und entsprochen werden, da die Proportionen, d.h. die VerhéltnismiBigkeit zwischen
Gebdudehohe und Breite der zukiinftigen Fullgédngerzone "Johann-Wilhelm-Lindlar-Strafle",
gewahrt bleiben. Dies vor dem Hintergrund, dass in Verhandlung mit der aurelis/ LEG folgendes
Ergebnis erzielt werden konnte:

e Im Gegenzug zu dem zugestandenen "Vortreten" des Baukdrpers wird die vor dem Gebédude
verbleibende Grundstiicksfliche an die Stadt abgetreten, der zukiinftigen FuBgidngerzone
"Johann-Wilhelm-Lindlar-Strae" zugeschlagen und die Fliche im Bebauungsplanenwurf als
"Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung" ausgewiesen. Somit kann die fiir die zukiinftige
Gestaltung eines FuBBgéingerbereiches verfiigbare Flache vergrofert und optimiert werden.

e Entlang der Jakobstrafle wird seitens der aurelis/ LEG ein ca. 1,50 m breiter Grundstiicksstreifen
zum Zwecke der Erstellung eines FuBweges an die Stadt abgetreten und im Bebauungsplan als
Verkehrsfliche ausgewiesen.

Eine Zustimmungserklarung der derzeitigen Besitzerin der "Bahnfléchen”, der aurelis Real Estate
GmbH, zu den vorgesehenen Anderungen und Abtretungen liegt der Verwaltung mit Schreiben
vom 14.02.2005 vor; das Schreiben ist der Vorlage als Anlage beigefiigt.

Die Verwaltung schligt vor, der vorstehend beschriebenen und die beiderseitige
Interessenlage beriicksichtigenden Anderungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 2110 -

Bahnhof Bergisch Gladbach - zuzustimmen.

Erneute 6ffentliche Auslegung



Da durch die vorstehend beschriebenen Anderungen des Bebauungsplanentwurfes die Grundziige
der Planung beriihrt werden, wird eine erneute 6ffentliche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB des
Bebauungsplanentwurfes erforderlich.

Zur Fortsetzung des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan mit der erneuten Gffentlichen
Auslegung ist es notwendig, die Beschlussempfehlungen des Planungsausschusses vom 13.02.01
(Beschliisse zu Anregungen/ Beschluss als Satzung) an den Rat aufzuheben und den Beschluss zur
erneuten Offentlichen Auslegung in der Planungsausschuss-Sitzung am 21.04.2005 zu fassen.

Stidtebaulicher Vertrag

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt, werden im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplanes MaBnahmen erforderlich, um den planungsbedingten Eingriff in Natur und
Landschaft auszugleichen. Als AusgleichsmaBBnahmen sind zum einen BegriinungsmaBBnahmen
(Anpflanzen von insgesamt ca. 35 Solitdrbdumen) innerhalb des Plangebietes sowie die
"Entwicklung eines Kalk-Buchenwaldes" auf einer derzeit mit Fichten bestandenen, stddtischen
Flache in Herrenstrunden als externe AusgleichsmaBBnahme vorgesehen.

Die geplanten AusgleichsmaBnahmen werden durch die Stadt bzw. im Auftrage der Stadt
durchgefiihrt. Der Stadt entstehen mit Durchfiihrung der Ausgleichsmafinahmen Kosten, die nach
dem Verursacherprinzip anhand der Kostenerstattungssatzung gemifl § 135a BauGB oder im
Rahmen einer vertraglichen Regelung (Stddtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB) iibertragen
werden konnen. Begiinstigte der Planung sind zum einen die Stadt (Neuer Busbahnhof/ Stadtplatz)
sowie zu anderen die DB AG bzw. die aurelis GmbH (Kerngebietsausweisung MK).

Vorgesehen ist, die Kosteniibertragung durch einen Stadtebaulichen Vertrag, der zwischen der Stadt
und dem potenziellen Erwerber der Bauflichen (Kerngebiet MK), der LEG-S K&ln geschlossen
wird, zu regeln und der LEG-S - als Begiinstigten der Planung - anteilige Kosten fiir die
Durchfiihrung der AusgleichsmaBBnahmen und der Bereitstellung des stddtischen Grundstiickes
(externe Ausgleichsmafinahme) gemil § 11 Abs. 1 Nr. 3 BauGB zu iibertragen. Der
Vertragsentwurf wird parallel zur erneuten 6ffentlichen Auslegung fertig gestellt und zwischen den
Vertragspartnern verhandelt.

Der Abschluss des stddtebaulichen Vertrages ist Voraussetzung fiir das Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bzw. fiir die Erteilung einer frithzeitigen Baugenehmigung gemél § 33 BauGB.

Ein Ubersichtsplan, verkleinerte Kopien des bisherigen und geiinderten Bebauungsplanentwurfes
sowie des Bauvorhabens, die Textlichen Festsetzungen, die ergénzte Begriindung gemal3 § 3 Abs. 2
BauGB zum Bebauungsplan, die Zustimmungserklirung der aurelis GmbH sowie die
Verwaltungsvorlage (Drucksachennummer 57/ 2001 - Planungsausschuss 13.02.2001) zum
Bebauungsplan Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - sind der Vorlage beigefiigt.

Anlagen
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN



1.2

1.3

1.4

Bebauungsplan Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach -

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Kerngebiet MK sind sonstige Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO oberhalb des 1.
Geschosses zuldssig.

Im Kerngebiet MK sind Wohnungen gemal § 7 Abs. 2 Nr. 6 im Erdgeschoss nicht zuldssig (§ 1 Abs. 7
Nr. 1 BauNVO).

Im Kerngebiet MK sind Ausnahmen gemidl § 7 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Entsprechend der Satzung iiber den Ausschluss von Vergniigungsstitten und Einzelhandelsbetrieben
sind in dem Kerngebiet MK folgende Nutzungen nicht zuléssig:

1. Vergniigungsstitten, deren iiberwiegende Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von
Gliicksspielen und/ oder Unterhaltungsgeriten (Spielhallen, Spielcasinos) ist

2. Vergniigungsstitten, deren iiberwiegende Zweckbestimmung Sexdarbietungen sind

3. Einzelhandelsbetriebe, in denen neben dem Verkauf von Sexartikeln (Sexshops) Filme vorgefiihrt
werden, wenn der Umsatz durch Filmvorfithrungen mehr als 50 % des Gesamtumsatzes betragt.

Ma@ der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Garagengeschosse sowie Garagen und Stellpldtze in Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der
Geschossflache nicht zu beriicksichtigen (§ 21a Abs. 4 BauNVO).

Fliachen fiir Stellpliitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tiefgaragen sind in dem Kerngebiet MK innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen allgemein
zuléssig.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf den ausgewiesenen Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung "Busbahnhof (ZOB)" sind
Nebenanlagen, die der Nutzung und der Funktion des Busbahnhofes zuzuordnen sind, wie z.B.
Bahnsteigiiberdachungen, Wartehallen, Sitzbianke, Beschilderung, Werbetafeln, Fahrradabstellanlagen
0.4., allgemein zuléssig.

Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flachdicher
Flachdicher von Neubauvorhaben innerhalb des Plangebietes sind bei einer Grundflache von mehr als
10 m? extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Definition - Extensive Dachbegriinung:
Extensive Begriinungsformen sind naturnah angelegte Vegetationsformen aus Moosen, Sukkulenten,
Grasern und Krdutern, die sich weitgehend selbst erhalten und weiterentwickeln.
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Fir die Bepflanzung werden Arten mit besonderer Anpassung an die extremen
Standortverhiltnisse verwendet, die moglichst dem mitteleuropéischen Florenraum entstammen
sollten.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AusgleichsmaBnahme K1:

Auf den im Bebauungsplan mit SPE 1 gekennzeichneten "Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung" (Busbahnhof (ZOB) / Verkehrsgriin (VG)) sind im Rahmen der Errichtung
des neuen Busbahnhofes insgesamt 30 Solitirbiume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Auf der im Bebauungsplan mit SPE 2 gekennzeichneten "privaten Griinfliche" sind die
vorhandenen Vegetationsbestidnde dauerhaft zu erhalten sowie im Rahmen der Errichtung des
neuen Busbahnhofes und der Errichtung des Kreisverkehrsplatzes "Driescher Kreuz" zusitzlich
5 Solitirbaume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche

Die zukiinftigen Gebaudefassaden innerhalb des ausgewiesenen Kerngebietes MK, die gemil §
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Plan gekennzeichnet sind, liegen im Larmpegelbereich IV.

Alle iibrigen Gebdudefassaden innerhalb des ausgewiesenen Kerngebietes MK liegen im
Larmpegelbereich II1.

Fiir AuBlenbauteile von Gebéduden innerhalb der vorstehend benannten Larmpegelbereiche 111
und IV sind zum Schutz gegen AuBenldrm, entsprechend des Abschnittes 5 der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau), die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an
die Luftschallddmmung einzuhalten:

) MaBeoeblich Wohnungen/ Biirordume
Lérmpegelbereich avsebicher Aufenthaltsrdume
DIN 4109 Auﬁenlampegel erf. R'w res. der erf. R'w res. der
DB(A) Auflenbauteile in dB(A) AuBenbauteile in dB(A)
III 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
Hinweis:

Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren durch die Eignung der gewéhlten
Gebdudekonstruktion nach DIN 4109 zu fiihren, die Korrekturwerte der DIN 4109 sind zu
berticksichtigen.

Industrie- und Gewerbeldrm

Im Kerngebiet MK sind Betriebe und Anlagen unzuldssig, deren je m? abgestrahlte
Schallleistung die immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel IFSP von 61
dB(A) zur Tagzeit und von 33 dB(A) zur Nachtzeit iiberschreitet.

Nachweise:
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Zum Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren in
Bezug auf die schutzwiirdige Bebauung Larmimmissionsprognosen wie folgt durchzufiihren:

a) Ermittlung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile
Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile der Fldche aus dem festgesetzten
immissionswirksamen, flachenbezogenen A-Schallleistungspegeln (IFSP) mit Hilfe einer
Ausbreitungsrechnung nach DIN / ISO 9613 - 2 (1999).
Meteorologische Korrektur C . = 0 dB, Faktor fiir die Bodenddmpfung G = 0,65,
Emissionshéhe von h = 5.0 m.
Sonstige Abschirmung / Reflektion durch andere Objekte und Hindernisse auf dem Ausbreitungsweg
wird nicht beriicksichtigt. Die Immissionshdhe ist bei unbebauten und bebauten Grundstiicken zu h =
7.8 m zu widhlen, bei bebauten Grundstiicken mit Gebdudehdéhen < 7.8 m entsprechend die
tatsdchliche Gebdudehdhe (ungiinstigstes Geschoss).

b) Betriebsbezogene Larmimmissionsprognose
Die Prognose ist auf der Grundlage der TA Lirm in Verbindung mit der DIN / ISO 9613 - 2 (1999)
und der VDI 2571 durchzufiihren mit dem Ziel, die unter a) ermittelten maximal zuldssigen
Beurteilungspegelanteile einzuhalten bzw. zu unterschreiten.

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften (§ 9
Abs. 6 BauGB)

e Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach vom 26.06.1990;
beschlossen aufgrund § 45 Landschaftsgesetz NW (LG NW).

¢ Planfestgestellte, gewidmete Bahnflichen nach den Bestimmungen des
Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG)

Hinweise

Niederschlagswasserbeseitigung

Bei der ErschlieBung neuer Bauflidchen gilt aufgrund der Regelung des § 51 a Landes-
wassergesetz (LWG) seit dem 01.01.1996 der Vorrang der ortsnahen Nieder-
schlagswasserbeseitigung (Versickerung), sofern dies ohne Beeintridchtigung des Wohls der
Allgemeinheit mdglich ist. Ausgenommen von der Verpflichtung ist jedoch gemil § 51a Abs. 4
LWG Niederschlagswasser, welches in eine vorhandene Trennkanalisation abgeleitet wird.

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem Bereich des neuen Busbahnhofes einschlieflich
der Busabstellanlage wird nach Abpufferung durch eine Riickhaltung und Behandlung der
stddtischen Regenwasserkanalisation in den angrenzenden Strafen zugeleitet. Die Riickhaltung
und Behandlung wird im Bereich der "Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung"
(Busbahnhof - ZOB oder Verkehrsbegleitgriin - VG) erfolgen.

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem ausgewiesenen Kerngebiet MK wird ebenfalls in
die stadtische =~ Regenwasserkanalisation  eingeleitet. Riickhalteeinrichtung ~ und
Behandlungsanlage sind in Abhéngigkeit der Nutzung und des Bauvorhabens innerhalb des
Kerngebietes im Baugenehmigungsverfahren zu bestimmen.

Bodenbelastungen

Fiir das Plangebiet wurden umweltgeologische Untersuchungen durchgefiihrt, die in groflen
Teilen Bodenbelastungen durch Schwermetalle sowie vereinzelt organische Verunreinigungen
in Auffillungsbereichen ausweisen. Zur Umsetzung der geplanten Nutzungen sind
Gefdhrdungen von Mensch und Umwelt durch Bodenbelastungen auszuschlieBen und
nachstehende Maflnahmen durchzufiihren:
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e Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich im gesamten Bebauungsplangebiet
Auffiillmaterialien finden, die in groen Teilen als belastet einzustufen sind.

e Im Rahmen von BaumaBnahmen sind anfallende Aushubmaterialien, insbesondere
nachgewiesene kontaminierte Materialien bzw. bei anderen Auffilligkeiten, gemiR
geltendem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu bewerten und entsprechend zu
verwerten bzw. ordnungsgemill zu entsorgen. Nachweise hieriiber sind dem Rheinisch
Bergischen Kreis - Untere Abfallwirtschaftsbehdrde - nach Beendigung von
BaumafBnahmen unaufgefordert einzureichen.

e Erdarbeiten sind auf Grund der nachgewiesenen Bodenbelastungen unter entsprechender
fachgutachterlicher Aufsicht durchzufiihren. Nach Abschluss der Bauarbeiten hat der
Gutachter einen Abschlussbericht mit entsprechenden Nachweisen der Stadt Bergisch
Gladbach - Fachbereich Umwelt und Technik/Umweltschutz - unaufgefordert einzureichen.

e Nach Abschluss von Bauarbeiten sind die verbleibenden AuBenbereiche vorsorglich
weitestgehend zu versiegeln, um einen Kontakt mit verbliecbenen belasteten
Bodenmaterialien auszuschlieBen. Dies gilt nicht fiir im Plangebiet festgesetzte private
Griinflache.*

Hohe baulicher Anlagen

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebdudehdhen (max. GH) sind als Hochstwerte
festgesetzt.
Die Hohenangaben beziehen sich auf Meter tiber Normalnull (miiNN).

Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mehrere unterschiedliche lineare
Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne VermafBung
eines zwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie
zusammen.
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8.1 Bodenordnende Mafinahmen
8.2 Kosten
8.3 Stidtebaulicher Vertrag

Priambel

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - hat gemill § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 13.11.2000 bis zum 13.12.2000 6ffentlich ausgelegen. Die im Rahmen
der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes eingegangenen Anregungen wurden im
Planungsausschuss am 13.02.2001 abschlieBend beraten. Der Planungsausschuss hat am
13.02.2001 dem Rat einstimmig empfohlen, den Bebauungsplan Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch
Gladbach - als Satzung zu beschlie3en.

Eine abschlieBende Beratung und Beschlussfassung im Rat konnte bislang nicht
erfolgen, da die rechtlichen Voraussetzungen diesbeziiglich noch nicht vorliegen.
Ein Satzungsbeschluss im Rat ist erst dann moglich, wenn die innerhalb des
Plangebietes gelegenen bahnbetrieblich entbehrlichen und somit nicht mehr
erforderlichen Flachen auf Antragstellung der Deutschen Bahn AG durch das
Eisenbahnbundesamt (EBA) entwidmet worden sind, der bahnrechtliche
Fachplanungsvorbehalt entfallen ist und die Fldchen damit in die Planungshoheit
der Gemeinden libergegangen sind.

Zwischenzeitlich  haben  sich  Sachverhalte ergeben, die eine Anderung des
Bebauungsplanentwurfes erfordern. Die Anderung umfasst die Ausweitung der festgesetzten
Verkehrsflichen entlang der JakobstraBe (Verkehrsfliche) und entlang der Johann-Wilhelm-
Lindlar-Strae (Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung/ Fuligingerbereich), eine
Verschiebung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen innerhalb des ausgewiesenen Kerngebietes
MK sowie eine verdanderte Hohenfestsetzung (maximal zuldssige Gebdudehohe).

Da durch die Anderungen des Bebauungsplanentwurfes die Grundziige der Planung beriihrt
werden, ist eine erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 2110 - Bahnhof
Bergisch Gladbach - gemidB § 3 Abs. 2 BauGB erforderlich und dementsprechend
durchzufiihren.

1. Planungsanlass und stidtebauliche Zielsetzung

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Umsetzung der im Zuge der
Rahmenplanung - Innenstadt Bergisch Gladbach entwickelten und vom Rat der Stadt am
23.06.1998 beschlossenen stidtebaulichen Leitbildkonzeption fiir das Stadtzentrum.

Die Stadt Bergisch Gladbach beabsichtigt, den zentralen Bereich der Innenstadt von Bergisch
Gladbach zwischen der JakobstraBle, Johann-Wilhelm-Lindlar-Strale und Stationsstrafle
stddtebaulich neu zu ordnen und gestalterisch aufzuwerten. In Kooperation mit der Deutschen
Bahn AG, die an einer Verwertung der nicht mehr betriebsnotwendigen Bahnfldchen interessiert
ist, wurde unter Beriicksichtigung der fiir die Stadtmitte vorliegenden Leitbildkonzeption ein
stadtebauliches Gesamtkonzept fiir den Bahnhotbereich entwickelt.
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Schwerpunkte der Planung sind die Errichtung eines neuen Busbahnhofes entlang der
StationsstraBe auf derzeitigen Bahnflichen sowie die Ausweitung des Zentrums durch
Ausweisung von Kerngebietsflichen am Kopf des Bahnhofes im Bereich der Johann-Wilhelm-
Lindlar-Straf3e.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die vorstehend aufgefiihrten
Bauvor-haben und Verkehrsflichengestaltungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

2. Riumlicher Geltungsbereich
Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach -

ist durch entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen den Innenstadtbereich zwischen der Jakobstrafle, der
Johann-Wilhelm-Lindlar-Straf3e, der Stationsstral3e und dem Verkehrsknoten "Driescher Kreuz".

Die Abgrenzung des Plangebietes ist geeignet, stadtebauliche Konflikte zu losen.

3. Planungsrechtliche Situation/ Vorgaben iibergeordneter Planungen

Gebietsentwicklungsplan (GEP)
Im Gebietsentwicklungsplan ist das Plangebiet als ,,Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB)
dargestellt.

Flachennutzungsplan (FNP)
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bergisch Gladbach stellt fiir das Plangebiet (als
nachrichtliche Ubernahme) planfestgestellte Bahnfliche dar.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan wird das Plangebiet als "Verkehrsfldche
besonderer Zweckbestimmung" (Busbahnhof-ZOB) sowie als "Kerngebiet" MK ausweisen.
Dariiber hinaus werden die - nach Entwidmung der betrieblich nicht mehr erforderlichen
Bahnfldchen - weiterhin betriebsnotwendigen Fldchen als planfestgestellte, gewidmete Fliachen
nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Durch die beabsichtigten Ausweisungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.
2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - wird eine Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes erforderlich. Der Flachennutzungsplan ist den tatsdchlichen
Gegebenheiten und den stiddtebaulichen Zielsetzungen fiir den betreffenden Bereich der
Stadtmitte anzupassen.

Ein entsprechendes Anderungsverfahren des Flichennutzungsplanes wird zurzeit - im
Parallelverfahren gemil3 § 8 Abs. 3 BauGB zur Bebauungsplanaufstellung - durchgefiihrt. Die
Anderung Nr. 150/ 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - des Flidchennutzungsplanes umfasst u.a.
die Verschiebung der Zweckbestimmung 'ZOB' in den Bereich bisheriger Bahnflachen, der
zukiinftig als 'Verkehrsfliche' mit der Zweckbestimmung 'ZOB' dargestellt wird. Dariiber hinaus
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sollen im Kopfbereich des Bahnhofes (bisherige Bahnfldchen) zusétzliche Kerngebietsflichen
(MK) dargestellt werden.

Die Anderung Nr. 150/ 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - des Flichennutzungsplanes wurde
im Rat am 17.03.2005 beschlossen und liegt derzeit der Bezirksregierung Koln (Hohere
Verwaltungsbehorde) zur Genehmigung vor.

Rahmenplanung - Innenstadt Bergisch Gladbach

Der Rat hat in seiner Sitzung am 23.06.1998 eine Leitbildkonzeption fiir den Innenstadtbereich von
Bergisch Gladbach zu den Themen Nutzung, Verkehr, Stadtbild und Freiraum beschlossen. Die
Ziele und Inhalte dieser Leitbildkonzeption (Verbesserung des Verkniipfungspunktes ‘Bus und
Bahn’ durch Verlagerung des Busbahnhofes/ Ausweitung der Kerngebietsnutzungen auf den
Bereich Busbahnhof/ S-Bahn-Endhaltepunkt) liegen dem Bebauungsplanentwurf zu Grunde.

Freiraumkonzept - Innenstadt Bergisch Gladbach

Auf der Grundlage der fiir den Innenstadtbereich von Bergisch Gladbach erstellten Leitbild-
konzeption wurde fiir das gesamte Stadtzentrum ein Freiraumkonzept erarbeitet.

Das Freiraumkonzept stellt das Umfeld der StationsstraBe als eine "Freifliche mit hohem
Gestaltungsdefizit" dar. Als Fliche mit Entwicklungspotential werden die ungenutzten
Gleisflichen im Bahnhofsbereich sowie Flichen im Bereich Johann-Wilhelm-Lindlar-Strafie/
Jakobstrale und Stationsstrale/ Kalkstrale bewertet. Neben BepflanzungsmaBBnahmen im
Gleisbereich der Jakobstrale und KalkstraBe umfassen die Zielsetzungen des Freiraumkonzeptes
die Anlage einer Baumreihe (Stationsstralle) sowie Entwicklung einer platzartigen Aufweitung der
Johann-Wilhelm-Lindlar-Strafle/ Stationsstraf3e.

Im Entwurf zum Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fiir eine entsprechende Gestaltung
durch die planungsrechtliche Flachensicherung (Verkehrsflichen) und deren Zweckbestimmung
(FuBgéngerbereiche) geschaffen.

Satzung iiber den Ausschluss von Vergniigungsstiitten und
Einzelhandelsbetrieben
Das Plangebiet ist tiberlagert von der stidtischen ,,Satzung (Textbebauungsplan) tiber den Aus-

schluss von Vergniigungsstitten und Einzelhandelsbetrieben® vom 20.12.1984. Da der
vorliegende Bebauungsplan den o.g. Textbebauungsplan fiir seinen Geltungsbereich automatisch
aufhebt, erfolgt eine Ubernahme der seinerzeit getroffenen Zulissigkeitsregelung (siche

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan).

4. Stiadtebauliche Situation

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - liegt innerhalb
des Stadtzentrums von Bergisch Gladbach.
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Das Erscheinungsbild des Innenstadtgebietes zwischen Stationsstrafle, Johann-Wilhelm-Lindlar-
Strale, S-Bahnhof und Busbahnhof / Parkhaus und Jakobstrale wird zurzeit durch eine
ungeordnete Bebauungs- und Nutzungsstruktur gekennzeichnet.

Den mit Bus oder Bahn ankommenden Besucher erwartet eine unattraktive Entree-Situation in
das Stadtzentrum, die durch brachgefallene und mindergenutzte Flachen geprigt wird.

Die Uberginge vom Bahngelinde zu dem gegeniiberliegenden Busbahnhof iiber die Johann-
Wilhelm-Lindlar-Strale sowie in das Zentrum (FuB3gdngerzone Johann-Wilhelm-Lindlar-Straf3e)
durch Querung der Stationsstralle sind wenig attraktiv.

Die Verkniipfung und Anbindung des S-Bahn-Endhaltepunktes mit dem Busbahnhof und der
FuBgingerzone ist somit fiir den OPNV-Benutzer sowohl unter verkehrlichen
(Umsteigefunktionen), als auch unter stddtebaulichen Gesichtspunkten unbefriedigend.

Das Erscheinungsbild des Plangebietes im Bereich der Jakobstrae und Johann-Wilhelm-
Lindlar-Strae wird durch eine Vielzahl von Giitergleisen und brachgefallenen Verladerampen
geprigt. Diese mindergenutzten, zum Teil ungenutzten Flichen im Kopfbereich des Bahnhofes
wirken ebenso unattraktiv wie das bestehende "Empfangsgebdude" der Deutschen Bahn AG.

Ein vergleichbar negatives Erscheinungsbild herrscht auf den bahnseitigen Flachen der
StationsstraBe vor. Die zurzeit ungenutzte ehemalige Gliterabfertigung sowie grof3flachige
Parkplatzflichen der DB AG kennzeichnen eine unattraktive Entree-Situation in das
Stadtzentrum.

Ein weiterer Teilbereich des Plangebietes, der zurzeit stddtebaulich negativ in Erscheinung tritt,
stellt der Verkehrsknoten "Driescher Kreuz" dar. Durch die grofflichig angelegten
Verkehrsflichen mit Integration des Industriegleises (Firma Zanders) und die derzeitige
Verkehrsfiihrung wirken die Innenstadtbereiche der "Hauptstrale" westlich des Verkehrsknotens
und der "Unteren Hauptstraf3e"

rdumlich entzerrt und voneinander getrennt.

Die rdumliche Abbindung wird zurzeit durch eine unattraktive Fulwegefiihrung von der Unteren
HauptstraB3e in die FuBgéngerzone "Hauptstrafle" sowie zu dem S-Bahn-Endhaltepunkt verstérkt.

5. Stidtebauliche Konzeption

Die bisherigen Bemiihungen, den Busbahnhof- und S-Bahnhofbereich durch Verlagerung von
Nutzungen, Umnutzungen und Umgestaltungen stidtebaulich neu zu ordnen und den
betreffenden Innenstadtbereich insgesamt zu attraktivieren, schlugen fehl.

Vor dem Hintergrund der weiterhin bestehendenden stddtebaulichen Mifistinde sowie der
Zielsetzung, das bestehende Busbahnhofareal stirker in das Zentrumsgefiige einzubinden, wurde
fir den innerstidtischen Bereich Busbahnhof/ S-Bahnhof eine stddtebauliche und
architektonische Gesamtlosung gesucht. Voraussetzung fiir eine Gesamtlosung war die
Beriicksichtigung sowohl der stadtischen, als auch der Interessen der Deutschen Bahn AG.

Zu diesem Zweck wurden vorbereitende Untersuchungen in Auftrag gegeben bzw. seitens der
Stadt durchgefiihrt, um die Voraussetzungen und Rahmenbedingungen fiir ein gemeinsames
Projekt ,,Verkehrsverkniipfungspunkt Bus + Bahn / Kerngebietserweiterung® zu schaffen.

Stadtebauliche Vorplanung:

« Zentrenstudie (Jansen - Gutachten, 1998)
Die fiir das gesamte Stadtgebiet erstellte Zentrenstudie enthélt u.a. Zielaussagen fiir das
Hauptzentrum  Bergisch  Gladbach - Innenstadt. Daraus abgeleitet wurden
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Rahmenbedingungen/ Zielvorgaben beziiglich der Abgrenzung/ Eingrenzung des
Kernbereiches/ Stadtzentrum - Innenstadt sowie der zukiinftigen Nutzungszuweisung u.a. fiir
den Bereich Busbahnhof/ S-Bahnhof entwickelt.

Rahmenplanung Innenstadt Bergisch Gladbach, 1999

Nutzung, Verkehr, Infrastruktur, Stadtgestaltung, Umwelt

Die Rahmenplanung enthidlt die stddtebauliche Zielkonzeption fiir den Innenstadtbereich,
u.a. auch fiir das Areal Busbahnhof/ S-Bahnhof (Zentrumsnutzung, Verlagerung Busbahnhof
auf Bahnfldchen etc.)

Verkehrliche Vorplanung:

Machbarkeitsstudie fiir den Bahnhofsbereich, erstellt vom Biiro ZERNA, KOPPER &
PARTNER unter Beriicksichtigung der Bedarfe der Bahn AG (DB-Personenbahnhéfe/ DB-
Netz/ DB-EIM/ DB-Cargo), Busverkehr (Verkehrsbetriebe), Taxen, Radverkehr
(Fahrradstation), FuBBverkehr und des Individualverkehrs (Pkw - Ziel- und Quellverkehr
Innenstadt/ Parkhaus sowie Durchgangsverkehr).

Vorzugsvariante (Verlagerung des Busbahnhofes/ Umnutzung/ Umgestaltung des
Bahnhofsumfeldes) als Ergebnis der verkehrlichen Vorplanung sowie als Grundlage fiir die
weitere Projektentwicklung

Laufende Beratung und Begleitung der Vorplanung fiir den Verkehrsverkniipfungspunktes
durch die Firma IVU Traffic Technologies AG, Berlin

Als Ergebnis der Voruntersuchungen wurde ein ,,Stddtebauliches und verkehrliches Rahmen-
konzept*“ erstellt, welches die Grundlage fiir den Bebauungsplanentwurf Nr. 2110 - Bahnhof
Bergisch Gladbach - bildet.

Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach -

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - beriicksichtigt die
Ergebnisse der vorstehend aufgefiihrten Voruntersuchungen und umfasst im wesentlichen
folgende Inhalte:

Verlagerung der Busbahnhofnutzung auf den unmittelbar angrenzenden Bahnhofsbereich zur
Verbesserung des Verkniipfungspunktes Bus/ Bahn und zur Optimierung/ Attraktivierung
der Umsteigebeziehung

Ausweitung der Kerngebietsnutzungen durch Ausweisung von MK-Flachen im Koptbereich
des derzeitigen Bahnhofes an der Johann-Wilhelm-Lindlar-Stra3e/ Jakobstrafe

Errichtung und Gestaltung einer platzartigen Aufweitung der geplanten Fullgéngerzone
"Johann-Wilhelm-Lindlar-Strafle" als Entree-Situation zu dem Verkehrsverkniipfungspunkt
Bus + Bahn

Umgestaltung des Verkehrsknotens "Driescher Kreuz" durch die Errichtung eines
Kreisverkehrsplatzes sowie durch die Herstellung eines FuBlgdngeriiberweges in
Verlidngerung der Fullgéngerzone "Hauptstrae" (Achse "Hauptstra3e / Untere HauptstrafB3e")
Erhaltung der bedeutsamen und das Erscheinungsbild prigenden Griinkulisse im Bereich des
Driescher Kreuzes

5.1 Allgemeine Planungsziele

Dem Bebauungsplanentwurf Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - liegen folgende
allgemeine Planungsziele zugrunde:
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e stiadtebauliche Neuordnung des Busbahnhof- und Bahnhofbereiches

e Umsetzung der im Zuge der Rahmenplanung - Innenstadt Bergisch Gladbach entwickelten
stadtebaulichen Leitbildkonzeption fiir das Stadtzentrum mit dem Ziel, das Zentrums (Kern-
gebiet - MK) zwischen der Odenthaler Strae im Osten und dem ‘Driescher Kreuz’ im
Westen zu begrenzen und um das Busbahnhof- und Bahnhofsareal zu erweitern.

e Erweiterung des Stadtzentrums / Ausweitung des Kerngebietes um das Busbahnhofareals und
Teilbereiche des Bahnhofareals an der Johann-Wilhelm-Lindlar-Straf3e

e Stirkung und Erweiterung der Geschéftsentwicklung

e Verlagerung des Busbahnhofes von seinem jetzigen Standort auf zz. bahneigene Flichen
entlang der StationsstraBe (P&R-Flichen/ ehem. Giiterabfertigung) mit dem Ziel der
Verbesserung des Verkniipfungspunktes von ‘Bus und S-Bahn’

e Integration des zukiinftigen S-Bahnhofes / Busbahnhofes innerhalb des Zentrums durch eine
Verldngerung der FuBBgdngerzone ‘Johann-Wilhelm-Lindlar-Strafle’ bis zur Jakobstral3e

5.2 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen gemif3 § 9 Abs. 1 BauGB
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan weist aufgrund der vorstehend beschriebenen stidtebaulichen Zielsetzungen
(Zentrumserweiterung) entlang der Johann-Wilhelm-Lindlar-Strale Kerngebiet (MK) aus. Die
Verkehrsfliche der unmittelbar angrenzenden Johann-Wilhelm-Lindlar-Stra8e wird bereits durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2194 - Gladium - als Fullgédngerbereich
planungsrechtlich gesichert.

Durch die Ausweisung des Kerngebietes (MK) sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Ansiedlung zusitzlicher Dienstleistung- und Einzelhandelseinrichtungen geschaffen werden mit
dem Ziel, den zukiinftig erweiterten FuB3gidngerbereich zu beleben und zu attraktivieren.

Trotz der verkehrslarmbedingten Vorbelastung werden Wohnungen im Hinblick auf die derzeitige
Nutzungsstruktur und das stiddtebauliche Ziel einer Nutzungs- bzw. Funktionsmischung ab dem 1.
Obergeschoss zugelassen. Nicht zuletzt dienen Wohnnutzungen in innerstiddtischen Lagen dem
stadtebaulichen Ziel, Innenstiadte auch aullerhalb der Geschiftszeiten zu beleben und eine soziale
Kontrolle zu gewihrleisten.

Im Bebauungsplangebiet werden Tankstellen aufgrund ihres Flichenbedarfes, des Erscheinungs-
bildes bzw. des mit der Nutzung einhergehenden Storgrades ausgeschlossen.

Das Plangebiet ist liberlagert von der stiddtischen Satzung (Textbebauungsplan) iiber den ,,Aus-
schlufl von Vergniigungsstitten und Einzelhandelsbetrieben vom 20.12.1984. Die Absicht des
Rates beziiglich des Ausschlusses dieser Nutzungen bleibt aufrechterhalten. Da der vorliegende
Bebauungsplan den o.g. Textbebauungsplan fiir seinen Geltungsbereich automatisch aufhebt,
erfolgt eine Ubernahme der seinerzeit getroffenen Zulissigkeitsregelung.

5.2.2 MabB der baulichen Nutzung

Das im Anderungsentwurf zum Bebauungsplan festgesetzte MaB der baulichen Nutzung
beriicksichtigt 6ffentliche und private Belange im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB, insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, Gestaltung des Stadtbildes sowie
den Bodenschutz.



Bebauungsplan 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB - April 2005
Seite 16

Durch die ausgewiesenen Baugrenzen in Verbindung mit der GRZ werden die mdglichen
Auswirkungen auf Grund und Boden auf eine notwendiges Mal} beschrinkt, gleichzeitig der
innerstdadtischen Lage (Kerngebiet) mit einer wiinschenswerten baulichen Verdichtung
Rechnung getragen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen einer Grundflichenzahl (GRZ),
Geschossflichenzahl (GFZ), Zahl der Vollgeschosse sowie einer maximalen Gebédudehohe
(Hohe baulicher Anlagen) begrenzt.

Um die Beanspruchung von Freifldchen fiir Stellpldtze zu reduzieren und die Unterbringung von
Stellpldtzen innerhalb von Gebduden und unterhalb der Geldndeoberfliche zu fordern, sind
Garagengeschosse bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflichenzahl nicht zu beriicksichtigen.

Hohe baulicher Anlagen

Zur Wahrung einer Flexibilitit einerseits und zur stddtebaulichen Integration und Vertraglichkeit
andererseits werden im Bebauungsplan Baugrenzen in Verbindung mit einer maximal zuldssigen
Gebidudehohe festgesetzt. Die sich an der Umgebungsbebauung orientierende maximale
Gebdudehohe (ca. 16,00 m) ermdglicht eine vier- bis flinfgeschossige Bebauung.

5.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden unter weitgehender Beriicksichtigung
vorhandener Vegetations- und Freiflichen durch Baugrenzen eindeutig bestimmt. Begrenzungen
der Baufldchen dienen allgemein der klaren Abgrenzung von Bau- und Freiflichen und dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Durch die im Plangebiet ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksflachen wird ein flexibler und
funktionsgerechter Gestaltungsspielraum hinsichtlich der Gebéudestellung und Gebdudeaus-
richtung gewéhrleistet.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauungsstruktur der unmittelbar angrenzenden
Innenstadtbereiche setzt der Bebauungsplan fiir das Kerngebiet MK "geschlossene Bauweise"
fest.

5.2.4 Verkehrsflichen / ErschlieBung

Das Plangebiet wird umgeben von den Verkehrsflaichen der bestehenden Jakobstrale, Johann-
Wilhelm-Lindlar-Straf3e, Stationsstral3e, Kalkstrale und der Stra3e An der Gohrsmiihle.

In den weitgehend bebauten Bereichen, die an das Plangebiet grenzen, wird die ErschlieBung
iiber die vorhandenen Verkehrsflachen gesichert.

Die bestehenden und in ihren Ausbaubreiten durch die zum Teil im Bebauungsplan
ausgewiesenen Verkehrsflichen planungsrechtlich gesicherten Fahrstra3en sind hinsichtlich der
Aufnahmekapazitit ausreichend, um den durch die geplanten Nutzungen (Busbahnhof /
Kerngebiet MK)) zu erwartenden Mehrverkehr aufzunehmen. Eine - {iber das im Bebauungsplan
festgesetzte Mall - hinausreichende Ausweisung von Verkehrsflichen zur ErschlieBung des
ausgewiesenen Baugebietes sowie des geplanten Verkehrsbauwerkes (Busbahnhof) ist nicht
erforderlich.
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Fuligingerzone / Stadtplatz Johann-Wilhelm-Lindlar-Straf3e

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2194 - Gladium - weist die Johann-Wilhelm-Lindlar-
StraBBe als ,,Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - FuBlgidngerbereich* aus. Durch die
Errichtung und Gestaltung des ausgewiesenen FuB3gdngerbereiches sollen die Dienstleistungs-
und Geschiftsnutzungen bis zur Jakobstrale ausgeweitet und fiir den fuBBlaufigen Verkehr als
Aufenthaltsbereich attraktiviert werden.

Im Anschluss an die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2194 - Gladium -
ausgewiesenen "Fullgdngerbereich" sieht der Bebauungsplan Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch
Gladbach - zur Sicherung der konzipierten Platzaufweitung (Stadtplatz) im Bereich
StationsstraBe /  Johann-Wilhelm-Lindlar-Strae  sowie entlang der  zukiinftigen
Kerngebietsbebauung ebenfalls eine Ausweisung als "Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung - Fugéngerbereich" vor.

Die Umgestaltung der Johann-Wilhelm-Lindlar-Strafe in einen Fuflgdngerbereich hat zur Folge,
dass das im Bebauungsplan Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - ausgewiesene Kerngebiet
MK ausschlieBlich von der JakobstraBe (fiir den Fahrverkehrs) erschlossen werden kann.
Ausnahmeregelungen fiir die Anlieferung unterliegen den geltenden ordnungsbehordlichen
Bestimmungen fiir FuBgéngerbereiche.

Busbahnhof / Stationsstrafie

Der zukiinftige Busbahnhof wird iiber die StationsstraBe an die &ullere ErschlieBung der
Stadtmitte angebunden. Die Errichtung des Busbahnhofes bedingt voraussichtlich eine Umbau
(teilweise Erhohung des Straflenniveaus) der Stationsstralle. Zur planungsrechtlichen Sicherung
der erforderlichen Flichen wurde daher die Verkehrsfliche der Stationsstrale mit in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Zusammen mit den verschiedenen Verkehrstrigern wurde in den letzten zwei Jahren eine
Konzeption fiir einen "Verkehrsverkniipfungspunkt Bus + Bahn" entwickelt. Elementarer
Bestandteil dieser Konzeption ist die Verlagerung des Busbahnhofes bahnseitig an die
StationsstraBe. Die Errichtung des Busbahnhofes an der Stationsstrale ermdglicht die
Einrichtung eines gemeinsamen Bahnsteiges Bus + Bahn. Dadurch werden die
Umsteigebeziehungen zwischen Bus und Bahn (70 % der Verkehrsteilnehmer) fiir den OPNV-
Benutzer sowie die verkehrlichen Funktionsabléufe optimiert.

Neben dem Haltestellenbereich umfasst die Konzeption fiir den neuen Busbahnhof die
Errichtung einer Buswarteanlage. Fahrplanbedingte und betriebsrechtlich erforderliche
Pausenzeiten konnen somit vor Ort verbracht werden, ohne entsprechende Betriebshdfe anfahren
zu mussen.

Die fiir den Busbahnhof (Haltestellenbereich + Buswarteanlage) erforderlichen Flachen werden
im Bebauungsplan als "Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung - Busbahnhof (ZOB)"
festgesetzt.

Im Anschluss an die fiir den Busbahnhof notwendigen Flichen weist der Bebauungsplan eine
"Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsgriin (VG)" aus. Die festgesetzte
Flache dient im Rahmen der bislang als Vorplanung vorliegenden Konzeption fiir den neuen
Busbahnhof als "Reservefliche" fiir Nebenanlagen, wie z.B. fiir technische Anlagen, die der
Riickhaltung und Behandlung von Regenwasser dienen. Es ist beabsichtigt, die - bezogen auf die
Busbahnhofnutzung - nicht betriebsbedingt erforderlichen Fldchen zu begriinen.
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Driescher Kreuz

Fiir den Bereich des Driescher Kreuzes ist eine Umgestaltung des Verkehrsknoten vorgesehen.
Anlésslich des Grundsatzbeschlusses des Rates zur Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes wurde
zwischenzeitlich eine Detailplanung fiir einen Kreisel erstellt. Auf Grundlage der Detailplanung
fiir einen Kreisverkehrsplatz wurden die im Bebauungsplan ausgewiesenen Abgrenzungen der
Verkehrsfliche ermittelt.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsflichen im Bereich des Driescher Kreuzes
bilden die planungsrechtliche Sicherung fiir die spdtere Umgestaltungsmaflinahme.

Durch die beabsichtigte Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes ergeben sich Nutzflichen
westlich des Kreisels, die heute als StraBenverkehrsflache fiir den Knotenpunkt genutzt werden.
Im Bebauungsplan wird die entsprechende Fliche als "Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung - Verkehrsgriin (VG)" ausgewiesen. Im Rahmen der Umgestaltung des
Verkehrsknoten stehen die Flachen fiir eine Begriinung zur Verfiigung.

Alternativ ist denkbar, dass die Flachen einem Bebauungs- und Nutzungskonzept fiir das Gebiet
zwischen Stationsstrale, Post- und Hauptstrale zugeschlagen werden. Hintergrund dieser
Uberlegung ist der im Parkraumkonzept fiir die Stadtmitte vorgesehene Standort einer
offentlichen Parkierungsanlage im Bereich des Driescher Kreuzes.

In Abhéngigkeit der Entscheidung beziiglich einer vorzusehenden Parkierungsanlage am Driescher
Kreuz sollte die vorstehend benannte Verkehrsfliche in ein Nutzungskonzept bzw. in ein
zukiinftiges Bebauungsplanverfahren fiir den Bereich Stationsstrale, Post- und Hauptstrale mit
einbezogen werden.

5.2.5 Private Griinflichen

Im Bereich siidlich der ehemaligen Giiterabfertigung zwischen Bahngeldnde und derzeitiger
Parkplatzfliche am Verkehrsknoten Driescher Kreuz befindet sich ein Geholzbestand, bestehend
aus einer Reihe von Grofbdumen (z.T. 60 - 70 Jahre alte Rosskastanien) sowie einer

ergdnzenden, strauchartigen Ruderalvegetation.

Die vorhandene Griinkulisse soll aufgrund der 6kologischen Wertigkeit und des priagenden

positiven Erscheinungsbildes auch weiterhin erhalten bleiben.

Der Bebauungsplan weist den betreffenden Bereich als private Griinfliche aus. Im Rahmen der
Errichtung des neuen Busbahnhofes nordlich der Griinflaiche sowie des Kreisverkehrsplatzes

stidlich der bestehenden Griinkulisse ist beabsichtigt, den vorhandenen Vegetationsbestand
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durch zusitzliche Baumpflanzungen zu erweitern.
5.2.6 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Gemidll Umweltvertraglichkeitspriifung werden durch die Bebauung derzeit unbebauter
Grundstiicke im Bereich des Kopfbahnhofes (Kerngebiet MK an der Jakobstrale/ Johann-
Wilhelm-Lindlar-Stralle) bestehende Freiflichen bebaut bzw. versiegelt. Dies fiihrt in dem
verdichteten Innenstadtbereich zu einer weiteren Verschlechterung der mikroklimatischen
Situation.

Um diesen zu erwartenden Entwicklungen entgegen zu treten, setzt der Bebauungsplan fiir
Neubauten, die mit einem Flachdach errichtet werden, eine extensive Dachbegriinung fest.
Dachbegriinungen tragen dazu bei, den Versiegelungsgrad durch die Herstellung
vegeationstragender Fliachen auf den Dachflichen zu kompensieren und die Autheizung der
Gebdude zu mindern.

5.2.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Den Ergebnissen der fiir den Bebauungsplan durchgefiihrten Umweltvertriglichkeitspriifung
entsprechend werden durch die Errichtung des neuen Busbahnhofes sowie der Bebauung des
derzeit brachgefallenen, unbebauten Grundstiickes an der Johann-Wilhelm-Lindlar-Strafle/
Jakobstralle bestehende Freiflichen bebaut bzw. versiegelt. Dies fiihrt in dem verdichteten
Innenstadtbereich zu einer weiteren Verschlechterung der mikroklimatischen Situation.

Um diesen Entwicklungen entgegen zu treten bzw. eine Verbesserung der zukiinftigen
mikroklimatischen Situation erzielen zu konnen, setzt der Bebauungsplan fest, dass auf den
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (Busbahnhof/ ZOB) sowie auf der
ausgewiesenen privaten Griinfliche - im Rahmen der Errichtung des neuen Busbahnhofes -
insgesamt 35 Solitirbdume anzupflanzen sind.

Auf die Festsetzung genauer Pflanzstandorte wird im Bebauungsplan verzichtet, um eine
Flexibilitit der Planung fiir den neuen Busbahnhof unter Beriicksichtigung der verkehrlichen,
funktionalen und gestalterischen Aspekte zu wahren. In Abstimmung mit den zustindigen
Dienststellen der Stadt werden fiir die Baumpflanzungen Arten vorgesehen, die fiir
innerstiadtische Standorte mit einer hohen Umweltbelastung geeignet sind.

6. Umweltvertriglichkeit des Bebauungsplanes

6.1 Belange von Natur und Landschaft

Die Umweltvertriglichkeitspriifung von September 2000, erstellt vom Biiro NARDUS,
okologische Untersuchungen, Wiehl stellt die moglichen Auswirkungen der Planung auf den
Umwelt - Ist - Zustand dar.

Umwelt-Ist-Zustand / Okologische Bedeutung des Plangebietes

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete, wie z.B. Landschaftsschutzgebiet,
Naturschutzgebiet, geschiitzter Landschaftsbestandteil, § 62-Biotop etc.. Biotope, die im
Biotopkataster NRW aufgelistet sind, sind ebenso im Gebiet nicht vorhanden.
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Boden

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine relativ ebene Fliache. Die Hohenunterschiede sind
relativ gering. Die jetzige Reliefsituation ldsst vermuten, dass das Relief nicht durch
anthropogene Gestaltung grofrdumig verdndert wurde. Im Plangebiet dominieren als
geologischer Untergrund mitteldevonische Massen- und Plattenkalke; es herrschen Braunerden
devonischen Sandsteinen vor. Im Bereich der Stationsstrale und der angrenzenden Flichen
kommen Podsol-Braunerden, zum Teil Braunerden aus holozénen und pleistozanen Flugsanden
meist {iber Sand und Kies der Mittelterrasse vor.

Im Bereich Johann-Wilhelm-Lindlar-StraBe und Jakobstrae kommen kiinstlich verinderte
Boden aus lehmigem Sand vor.

Wasser
Im Plangebiet kommen keine ganzjéhrig wasserfiihrenden Still- und Fliegewisser vor. Das

Plangebiet wird nicht von Wasserschutzzonen tangiert.

Klima
Landschaftsrdume erfiillen je nach Lage, Relief, Nutzung und Auspriagung der Vegetation

wichtige Funktionen hinsichtlich der Frischluftbildung, des Temperaturausgleiches, der
Luftbefeuchtung und der Schadstofffilterung. Dem Plangebiet kommt im Bereich der

Griinlandgesellschaften besondere Bedeutung fiir die Frischluft- und Kaltluftbildung zu.

Flora
Im gesamten Plangebiet wurden insgesamt 198 Pflanzenarten nachgewiesen. Es handelt sich

dabei um ein - auf die Gréfle, Bodentypen und Biotopvielfalt bezogenes - durchschnittlich

artenreiches Untersuchungsgebiet.

Aufgrund der anthropogenen Verkehrsstrukturen wie Gleisanlagen, Bahnhofsflichen etc.
dominieren trockenheitsliebende Ruderalpflanzen den Vegetationsaspekt des Plangebietes. Im
Plangebiet dominieren hiufige "Allerweltsarten". Auch Neophyten (Neubiirger der
Pflanzenwelt) erreichen einen hohen Anteil an der Vegetationsbedeckung.

Im siidlichen Teil des Plangebietes (ehem. Giiterabfertigung/ Parkplatz Driescher Kreuz)
befinden sich mehrere - meist gepflanzte - Gehdlzbestinde mit Ruderalfluren. Es handelt sich
dabei um bewachsene Boschungen sowie Einfassungen von Parkplidtzen und versiegelten
Flachen. Bei den Bdumen handelt es sich um Rosskastanien, Mehlbeere, Holldndische Ulme,
Ahornbléttrige Platane, Sal-Weide, Vogelkirsche, Bastard-Pappel, Berg-Ahorn, Essigbaum und
Robinie.

Den Geholzbestainden mir Ruderalfluren kommt aufgrund der geringen Ausdehnung und der
isolierten Lage nur durchschnittliche Bedeutung fiir den Arten- und Biotopenschutz zu.

Im nordlichen Teil des Plangebietes befindet sich an der Jakobstrale ein verbrachtes Gelinde.
Die spontanen Biume und Gebiische der Brachfliche werden hauptsidchlich von Silber-Pappel,
Hinge-Birke, Bastard-Pappel. Apfel, Waldkiefer, Vogel-Kirsche, Schmetterlingsflieder,
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Brombeere, Schlehe, Weilldorn, Liguster, Berg-Ahorn, Schwarzer Holunder, Wolliger
Schneeball und Sal-Weide besiedelt. Der Brachfliche mit Geholzen und Hochstaudenfluren
kommt aufgrund der anthropogenen Beeintrachtigung auch im Hinblick als "Trittsteinbiotop"
nur durchschnittliche Bedeutung fiir den Arten- und Biotopenschutz zu.

Im Plangebiet gibt es mehrere Beete mit Einzelbdumen, Strauchern, Stauden und Scherrasen im
Umfeld der Stationsstra3e/ Kalkstrale. Fiir die Beete werden fast ausschlieBlich fremdléndische
Arten verwendet. Die Scherrasen im Bereich der Beete werden regelméBig geméht, so dass viele
Arten nicht zur Samenreife gelangen.

Aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes kommt den Beeten keine besondere Bedeutung zu.

Die Gleisanlagen (werden hier nur nachrichtlich aufgefiihrt) werden von der Bahn intensiv
genutzt und mit Herbiziden etc. bespriiht. Aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes kommt den
Gleisanlagen daher keine Bedeutung zu.

Fauna

Aus faunistischer Sicht kommt dem Plangebiet in seinem jetzigen Zustand, in dem es von
versiegelten Flachen, anthropogenen Nutzungen, Gleisanlagen, Parkpldtzen etc. geprigt wird,
keine besondere Bedeutung zu. Das Plangebiet wird ausschlieBlich von hiufigen
"Allerweltsarten" besiedelt.

Im Bereich der Gleisanlagen und Freiflichen konnten am Tage mehrere Wanderratten
beobachtet werden. Durch die geplante BaumaBnahmen sind keine seltenen, gefdhrdeten und
regional bemerkenswerten Tierarten betroffen.

Landschaftsbildbewertung

Das Plangebiet wird aufgrund der intensiven anthropogenen Nutzung (Bahnhof, Gleise,
Parkpldtze, Lagerschuppen etc.) beeintrdchtigt. Das Umfeld wird ausschlielich von
vorhandenen Gewerbe-, Wohn- und Geschiftsgebduden geprédgt. Das Plangebiet gehort zu dem
Landschaftsbildkomplex "Niederrheinische Bucht", dessen Kulturlandschaft urspriinglich von
weiten Terrassenflichen mit Ackerwirtschaft, Sonderkulturen (Obst, Gemiise), Griinlandschatft,
Heidefldchen, Misch- und Niederwéldern sowie kleinbéduerlichen Siedlungen gepridgt wurde.
Das heutige Landschaftsbild mit seinen anthropogenen Nutzungen sowie der massiven
Bebauung im Umfeld entspricht nicht mehr dem wurspriinglichen Landschaftsbild des
Naturraumes.

Der potentielle Eingriffsstandort weist aufgrund der angrenzenden, schon vorhandenen
Bebauung mit Gewerbe-, Wohn- und Geschéftshdusern sowie der angrenzenden
Vegetationsbestinde mit Sichtschutzfunktionen eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber
Veranderungen der Oberflichengestalt durch Errichtung von Verkehrsflichen, einem
Busbahnhof, Wohn- und Geschéftshiusern auf.

Umweltrelevanz des Vorhabens

Ziel im Bereich des Plangebietes ist, parallel zur Stationsstra3e und teilweise auch zur
Kalkstraf3e einen neuen Busbahnhof zu errichten. Im Einmiindungsgebiet Stationsstral3e,
Kalkstrale und An der Gohrsmiihle wird ein Kreisverkehr angelegt. Im nordlichen Teil des

Plangebietes werden entlang der Johann-Wilhelm-Lindlar-Strafle und Jakobstra3e 2-4
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geschossige Biiro- und Geschéftshiuser geplant, in denen auch Geschéftsnutzungen moglich

sind.

Die Boden des Plangebietes sind aufgrund der bisherigen Vorbelastungen (Parkplétze,
Lagerfldache, Gebdude, Gleise etc.) grofitenteils versiegelt. Durch die vorliegende Planung findet
nur in sehr geringem MaBle eine Neuversiegelung statt. Eine Minimierung der
Bodenversiegelung kann durch die Verwendung von "Oko-Pflaster" im Bereich der Wege,
Einfahrten und Stellplétze erreicht werden. Die Braunerden, Podsol-Braunerden sowie kiinstlich
verdnderten Bdden des Plangebietes sind grofBtenteils versiegelt. Die Empfindlichkeit des
Bodens gegeniiber Bodenverdichtung ist aufgrund der Vorbelastungen als gering einzuschitzen.

Durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan werden Eingriffe vorbereitet, die den
dauerhaften Verlust derzeit vorhandener Vegetationsflachen, die zurzeit als Lebensraum fiir

heimische Pflanzen und Tiere dienen, zur Folge haben.

Nach dem erforderlichen Aushub zur Erstellung von Baugruben werden im Plangebiet
moglicherweise noch Kontaminationen im Untergrund verbleiben. Die Uberbauung und
Versiegelung flihrt dazu, dass sich das Risiko fiir eine Kontamination des Grundwassers durch
Versickerung von Niederschlagswasser und Auswaschung von Schadstoffen verringert und sich
somit die Situation beziiglich der Schadstoffbelastung des Bodens und der hiermit verbundenen

Risiken gegeniiber heute verbessern.

Bewertung der Umweltvertriglichkeit

Die Auswirkungen der mit dem Bebauungsplan Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - zu
erwartenden Bebauung auf das lokale Klima und das Stadtklima sind in Bezug auf die derzeitige
Nutzung als Bahngeldnde (Gleisanlagen, Gebdude, Parkplatzflichen) als gering einzuschétzen.
Die Umweltvertraglichkeitsstudie kommt zu dem Ergebnis, dass die projektbedingten
Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter Lufthygiene, Klima, Boden, Wasser, Kultur- und
Sachgiiter aufgrund der innenstadttypischen Vorbelastungen und Nutzungsempfindlichkeiten nur
gering sein werden.

Vorhabenbedingte Verbesserungen sind vor allem fiir das Stadtbild durch die Umgestaltung des
Bahnhofsgeldndes, die Errichtung eines attraktiven Busbahnhofes mit transparenten
Uberdachungen sowie die Errichtung und Gestaltung von fuBliufigen Platzflichen zu erwarten
mit dem Ziel, die Aufenthaltsqualitdt zu steigern durch die Erweiterung der Fu3gidngerbereiche
die funktionale Anbindung an das Stadtzentrum zu gewihrleisten.
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I11.
Eingriffsbewertung/ Ermittlung des Ausgleichsbedarfes:

Der durch die geplante Bebauung und ErschlieBung bedingte Verlust von
vegetationsbestandenen Flachen sowie die Umgestaltung/ Verdnderung des Landschaftsbildes
stellen einen Eingriffstatbestand im Sinne des § 1 a Baugesetzbuch dar.

Ein Konfliktschwerpunkt ist in erster Linie in der Beeintrichtigung der Brachfliche mit
Geholzen und Hochstaudenfluren im Bereich Johann-Wilhelm-Lindlar-Strae/ Jakobstra3e
sowie des Gehdlzbestinde mit Ruderalfluren entlang der Stationsstralle zu sehen.

Das Freiraumkonzept der Stadt, das in Ergidnzung zur Stddtebaulichen Rahmenplanung
Zielsetzungen zum Thema "Griin- und Freiraumgestaltung" flir die Stadtmitte enthélt, stellt die
ungenutzten Gleisflichen im Bahnhofsbereich sowie den Bereich Johann-Wilhelm-Lindlar-
Stralle/ JakobstraBe als Flache mit Entwicklungspotential fiir zusétzliche Begriinung dar. Dieser
Zielsetzung wird durch die Ausweisung eines Baugebietes (Kerngebiet MK) nicht entsprochen.

Ein weiterer Konfliktschwerpunkt ist in der Zunahme der Versiegelung von Flidchen zu sehen.
Die Wirkungen durch Flachenversiegelung sind - soweit moglich - durch eine Befestigung der
Wege und Platzflichen mit wasserdurchldssigen Materialien zu mindern. Die nicht zu
vermeidenden Neubelastungen (Neubebauung) sind durch andere landschaftspflegerische
MaBnahmen, z.B. Pflanzung von Solitirbdumen im Rahmen der Gestaltung des neuen
Busbahnhofes und der FuBlgéngerbereiche zu kompensieren.

Dem Entwicklungsziel des Freiraumkonzeptes "Anlage einer Baumreihe" (Stationsstraf3e) sowie
"Entwicklung einer platzartigen Aufweitung der Johann-Wilhelm-Lindlar-Straf3e" wird durch die
festgesetzten Begriinungsmafnahmen (Anpflanzen von 30 Solitdrbdumen) im Bereich des
zukiinftigen Busbahnhofes entlang der Stationsstra3e entsprochen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - verbundenen Auswirkungen und Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft als gering einzustufen sind. Lediglich der Eingriff im Bereich der
dlteren Gehdlzbestinde im Bereich der Stationsstrale und der JakobstraBe/ Johann-Wilhelm-
Lindlar-Stra3e stellt einen hohen Eingriff dar.

Um dem Kriterium einer umweltgerechten Bebauungsplanung gerecht zu werden, wurde ein
Konzept von Eingriffsminimierungs- und Ausgleichsmaf3inahmen entwickelt, das die rdumlichen
und natiirlichen Funktionen des Gebietes sichert, wiederherstellt und in Teilbereichen sogar
verbessert.

Eingriffsminimierung:

Die planungsrechtliche Sicherung von 06kologisch wertvollen Freiflichen ist als ein-
griffsvermeidend bzw. eingriffsmindernd zu werten, da durch die Bebauungsplanausweisung
sichergestellt ist, dass die betreffenden Flachen keiner baulichen Nutzung zugefiihrt werden.

Im Rahmen der Erstellung des neuen Busbahnhofes wird der Freiflichenanteil in Form von
Pflanzbeeten gegeniiber dem derzeitigen Anteil (Parkplatzflichen) vergroBert. Dariiber hinaus
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setzt der Bebauungsplan Flachdachbegriinungen fiir Umbau- und NeubaumafBnahmen, die
zukiinftig innerhalb des Plangebietes errichtet werden, fest.

Durch die festgesetzten Eingriffsminimierungsma3nahmen soll das Plangebiet in Verbindung
mit den vorgesehenen BegriinungsmaBBnahmen durchgriint, die Versiegelung auf ein
erforderliches Mal3 beschriankt, die 6kologische Qualitit der verbleibenden Freifldchen erhalten
bzw. erhoht werden und die innenstadtspezifische lufthygienische Situation verbessert werden.
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Eine zusitzliche Eingriffsvermeidung bzw. Eingriffsminimierung ist iiber das im Bebauungsplan
vorgesehene Mal3 an Freiflachensicherung hinaus stiddtebaulich nicht vertretbar, da es sich hier um
einen integrierten Standort innerhalb des Stadtzentrums von Bergisch Gladbach handelt, dessen
Bebauung dazu beitrigt, die Grundversorgung (Kerngebiet) / Busbahnhof (Verkehr) der Bevolke-

rung zu decken.

Kompensationsbedarf:

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde seitens des Gutachters eine Eingriffsbewertung
durchgefiihrt. Die Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Biotopstrukturen erfolgte in
Anlehnung an die "Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung der Landesregierung NRW" (1996)

"Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft".

Bei der Bewertung des Ausgangszustandes ergab sich ein Gesamtwert von 123.200 Biotoppunkten.

Aus der Bilanzierung des Eingriffes ergibt sich, dass trotz der vorgesehenen Ausgleichsmallnahmen
im Eingriffsgebiet (K 1 - Anpflanzen von Solitirbdumen) ein vollstdndiger Ausgleich innerhalb des
Plangebietes nicht moglich ist. Dieses Defizit wird durch die Ausgleichsmaflnahme "Entwicklung
eines Kalk-Buchenwaldes" (K 2) aullerhalb des Plangebietes kompensiert.

Ostlich von Herrenstrunden - auf dem Gebiet der Stadt Bergisch Gladbach - befindet sich eine
Parzelle (7.300 m?) mit Fichten, die in einen naturnahen Kalk-Buchenwald umgewandelt wird. Der
Kalk-Buchenwald stellt auf diesen Boden die heutige potentielle natiirliche Vegetation dar.

Der Umfang der vorgesehenen KompensationsmaBnahmen (K 1 und K 2) ist geeignet, die durch die
Baumafinahmen zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auszugleichen. Es
liegt ein funktionaler, regionaler und naturraumbezogener Ausgleich des Eingriffes vor.

6.2 Larmimmissionen

Zur Beurteilung der derzeitigen und durch die Planung zu erwartenden Gerduschsituation/
Larmbelastung wurde vom Institut fiir Immissionsschutz, ADU cologne eine "Schalltechnische
Untersuchung" unter Beriicksichtigung der Gelidndestruktur sowie der vorhandenen Bebauungs- und
Nutzungsstruktur durchgefiihrt.

Im Detail untersucht und bewertet wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen
aus dem Stra3enverkehr, dem Schienenverkehr sowie dem Gewerbelarm.

Dariiber hinaus wurde eine Larmprognose fiir das durch die geplanten Nutzungen innerhalb des
Plangebietes zu erwartenden Emissionen berechnet und bewertet.
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Im Rahmen der Bauleitplanung sind im Beiblatt zur DIN 18005 - Schallschutz im Stiddtebau - in
Abhéngigkeit von der jeweiligen Nutzung eines Gebietes angegeben. Sie beziehen sich am Tag auf
16 Stunden im Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr und in der Nacht auf 8 Stunden im Zeitraum von
22.00 - 6.00 Uhr. Im Plangebiet ist ausschlieBlich die Ausweisung eines Kerngebietes MK
vorgesehen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Kerngebiete MK betragen

- bei der Beurteilung von Strafien- und Schienenverkehr 65 dB(A) am Tage und
55 dB(A) in der Nacht

- bei der Beurteilung von Gewerbelirm 65 dB(A) am Tage und
50 dB(A) in der Nacht.

Die Immissionsgrenzwerte gemdll 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV), die bei
dem Bau oder der wesentlichen Anderung von &ffentlichen StraBen- und Schienenwegen zu
beriicksichtigen sind betragen fiir Kern-, Dorf- und Mischgebiete 65 dB(A) am Tage und 54 dB(A)
in der Nacht.

A. Offentlicher StraBenverkehr

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der Paffrather StraBle, der Stationsstrale, der Johann-
Wilhelm-Lindlar-Strafle, der Jakobstrale, der Strafle 'An der Gohrsmiihle' sowie des bestehenden
Busbahnhofes (ZOB).

In der Bestandssituation werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (65 dB(A) fiir Kerngebiete)
durch einen ermittelten Beurteilungspegel von <= 65 dB(A) in der Jakobstralle sowie von <= 70
dB(A) in der Johann-Wilhelm-Lindlar-Stra3e sowie in der Stationsstrale am Tage tiberschritten.

In der Bestandssituation werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (55 dB(A) fiir Kerngebiete)
durch einen ermittelten Beurteilungspegel von <= 60 dB(A) in der Johann-Wilhelm-Lindlar-Straf3e
sowie in der Stationsstraf3e in der Nacht iiberschritten.

Larmprognose:
Unter Beriicksichtigung der prognostizierten durchschnittlichen tidglichen Verkehrsstirke (DTV)

sowie der sich aus der Verlagerung des Busbahnhofes an die StationsstraBe wurde eine
Larmprognose durchgefiihrt. Durch die Verlegung des Busbahnhofes wird die Lidrmbelastung
teilweise auf den Bereich der Stationsstrafle verlagert.

Im Planzustand werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (65 dB(A) fiir Kerngebiete) durch
einen ermittelten Beurteilungspegel von <= 65 dB(A) in der Jakobstralle sowie von <= 75 dB(A)
am Tage iiberschritten.

Im Planzustand werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (55 dB(A) fiir Kerngebiete) durch

einen ermittelten Beurteilungspegel von <= 60 dB(A) teilweise in der Johann-Wilhelm-Lindlar-
StraBe (Ecke Jakobstra3e) sowie von <= 65 dB(A) in der Stationsstra3e in der Nacht iiberschritten.

Ergebnisse:

Aufgrund der vor den Fassaden innerhalb des ausgewiesenen Kerngebietes zu erwartenden

Immissionen (Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005) sind zur Gewihrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Schallschutzmafinahmen erforderlich.

Aktive SchallschutzmaBBnahmen in Form von Schallschirmen/ Schallschutzwianden entlang der
Jakobstrafle und Johann-Wilhelm-Lindlar-Strafle sind aufgrund der innerértlichen Gegebenheiten und
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wegen fehlender Abstidnde nicht durchfiihrbar.

Dartiber hinaus verbleibt nur die Mdglichkeit, mit passiven Schallschutzmaflnahmen ausreichende
Vorsorge vor schiadlichen Umwelteinwirkungen sicherzustellen.

Klare Anforderungen an den passiven Schallschutz enthélt die DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau), Abschnitt 5 in Tabelle 8. Darin werden zu erwartende ,,mafgebliche AuBenlirmpegel*
verschiedenen Larmpegelbereichen zugeordnet und nutzungsabhingige SchallddimmmalBe fiir
AuBenbauteile von Gebduden festgesetzt.

Der Bebauungsplan setzt die gutachterlich ermittelten Larmpegelbereiche fest.

Wenn auch aufgrund der faktischen Vorbelastung vorstehend genannte Orientierungswerte (ohne
Larmschutzvorkehrungen) iiberschritten sind, so konnen belebte innerstddtische Verkehrsstralen
doch subjektiv empfundene Wohnqualititen darstellen. Der Tatbestand einer objektiven
Larmbelastung wird z.B. durch innerstidtische Wohnqualititen wie kurze Einkaufswege und
kulturelle Angebote in fullldufiger Entfernung kompensiert.

Unter diesem Aspekt und im Hinblick auf die fiir das Kerngebiet festgesetzten
Larmschutzvorkehrungen ldsst der Bebauungsplan innerhalb des Kerngebietes ab dem ersten
Obergeschoss Wohnnutzungen zu. Gestiitzt wird die Festsetzung durch den Tatbestand, daf3 die 16.
BImSchV die Lirmzumutbarkeitsschwelle fiir Kern- und Mischgebiete in gleicher Hohe definiert,
d.h., Wohnnutzungen gleichrangig mit beriicksichtigt.

Im Hinblick auf die Vorbelastung sowie den durch schallschutztechnische Mainahmen mog-
lichen Schutz von Wohn- und Arbeitsriume sind die beabsichtigten Nutzungen vertretbar.

Die Verlagerung des Busbahnhofes an die StationsstraBe wird zu einer Larmmehrbelastung/
Pegelerhohung durch die Zunahme des Verkehrs (Busverkehr) von derzeit <= 60 dB(A) auf <= 65
dB(A) (im Aus- und Zufahrtsbereich stellenweise <= 70 dB(A)) am Tage fithren. Die
Mehrbelastung absolut stellt im Sinne der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung eine wesentliche
Anderung der Verkehrsgeriuschsituation dar.

Der Orientierungswert der DIN 18005 (65 dB(A) am Tage) sowie der Immissionsrichtwert der 16.
BImSchV ( 64 dB(A) am Tage) werden aber nur geringfiigig tiberschritten.

Im Hinblick auf die verkehrlichen und stddtebaulichen Zielsetzungen fiir den betreffenden
Innenstadtbereich wird der Errichtung eines neuen Verkehrsverkniipfungspunktes an der
StationsstraBe zu Lasten einer Larmmehrbelastung in dem betreffenden Teilbereich der
Stationsstrale Vorrang eingerdumt.

Im Rahmen der in kiirze anstehenden Anderungsverfahren zu den Bebauungsplinen StationsstraBe,
Poststral3e, Hauptstrale sind die im Rahmen der Larmuntersuchung prognostizierten Larmzunahmen
als Vorbelastung zu beriicksichtigen und entsprechende passive Liarmschutzmalnahmen zum
mdglichen Schutz von Wohn- und Arbeitsrdumen vorzusehen.

B. Offentlicher Schienenverkehr

Unter Berticksichtigung der derzeitigen Zugfahrten (S-Bahn/ Giiterverkehr) und des Rangierbetriebes
wurde die Larmsituation durch den 6ffentlichen Schienenverkehr innerhalb des Plangebietes ermittelt.
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In der Bestandssituation werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (65 dB(A) fiir Kerngebiete)
durch einen ermittelten Beurteilungspegel von <= 60 dB(A) in der Jakobstrale, Johann-Wilhelm-
Lindlar-Stra3e und Stationsstrale am Tage nicht iiberschritten.

In der Bestandssituation werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (55 dB(A) fiir Kerngebiete)
durch einen ermittelten Beurteilungspegel von <= 50 dB(A) in der Jakobstrale, Johann-Wilhelm-
Lindlar-Straf3e und Stationsstrale in der Nacht nicht {iberschritten.

Larmprognose

Auf Grundlage der Aussagen der Deutschen Bahn AG beziiglich der Entwicklungen des
schienengebundenen Verkehrs. Dabei wurde ein zweigleisiger Ausbau der S-Bahnstrecke innerhalb
des Bahnhofes unterstellt. Die Einfithrung des 10-Minuten-Taktes, die eine hohere Frequentierung
von S-Bahnen zur Folge hitte, kann erst nach einem zweigleisigen Ausbau der Strecke Koln-
Dellbriick - Bergisch Gladbach realisiert werden. Dies kann voraussichtlich erst im Jahre 2014
realisiert werden. Zu diesem Zeitpunkt werden voraussichtlich nur noch Triebziige ET 423 oder
vergleichbare zum Einsatz kommen, die gegeniiber klotzgebremsten Loks wesentlich leiser sind.
Bei der Liarmprognose wurde daher von Zugzahlen fiir das Jahr 2004 (nach Errichtung des zweiten
S-Bahn-Gleises) ausgegangen.

Im Planzustand werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (65 dB(A) fiir Kerngebiete) durch
einen ermittelten Beurteilungspegel von <= 55 dB(A) in der Johann-Wilhelm-Lindlar-Stra3e und
Stationsstra3e sowie von <= 60 dB(A) in der Jakobstrale am Tage nicht iiberschritten.

Im Planzustand werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (55 dB(A) fiir Kerngebiete) durch
einen ermittelten Beurteilungspegel von <= 50 dB(A) in der Johann-Wilhelm-Lindlar-Straf3e,
Jakobstrafle und Stationsstralle in der Nacht nicht {iberschritten.

Aufgrund der ermittelten Larmsituation und des prognostizierten Planzustandes sind keine
LarmschutzmaBnahmen erforderlich.

C. Gewerbe

Zur Beurteilung der Belastung des Plangebietes durch Gewerbeldrm wurden alle vorhandenen und
auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbequellen erfasst.

Es wurden zu Beginn an mehreren Ersatzmesspunkten Messungen im Nachtzeitraum durchgefiihrt,
um die kontinuierlichen Gerduschanteile der bestehenden Betriebe zu erfassen.

Die Messergebnisse zeigen, dass die bestechenden Betriebe die jeweils zuldssigen
Immissionsrichtwerte im Messzeitraum nicht tiberschreiten.

Da nicht auszuschlielen ist, dass die Betriebe nicht unter maximaler Auslastung arbeiten, wurden
die Betriebsflichen mit einem jeweils fiir eine gewerbliche bzw. industrielle Nutzung typischen
flichenbezogenen Schallleistung belegt, so dass an den bestehenden und kiinftigen Aufpunkten die
zuldssigen Immissionsrichtwerte geméfl TA Lirm eingehalten werden.

Diese Vorgehensweise wurde fiir die Firma G+H, die Gewerbebetriebe an der Jakobstrale
(zusammengefasst), fiir den Heimwerkerfachmarkt (OBI), fiir die Geschéftsnutzungen des
Innenstadtbereiches (zusammengefasst) sowie fiir die Firma Zanders durchgefiihrt.

Larmprognose:
Um die geplanten gewerblichen Quellen, die auf das Plangebiet zukiinftig einwirken kénnen und

die sich derzeit in der Planungsphase befinden, wurde in gleicher Weise vorgegangen. Es wurde fiir
die jeweiligen gewerblichen Flachen fiir den Tag- und Nachtzeitraum ein flichenbezogener

4-



Bebauungsplan 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB - April 2005
Seite 5

Schallleistungspegel errechnet, der zu einer Einhaltung der jeweiligen Immissionsrichtwerte an den
bestehenden und kiinftigen Aufpunkten fiihrt.

Ergebnis:
Die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebiet konnen durch Gerduschemissionen zu

Konflikten mit der Umgebung fithren. Zur Vermeidung von kiinftigen Konflikten wird im
Bebauungsplan ein (IFSP) festgesetzt. Ausgehend von den jeweils zuldssigen anteiligen
Beurteilungspegeln an relevanten Immissionsorten auf der Grundlage der neuen TA Lirm wurden
durch eine rechnergesteuerte Riickrechnung {iiber eine Schallausbreitungsrechnung die
flichenbezogenen Emissionswerte (IFSP) ermittelt.

Fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietsfliche MK wurde ein maximal zuldssiger
immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP) von 61 dB(A) pro m? tags und 33
dB(A) pro m? nachts errechnet.

Die im Bebauungsplan als IFSP festgesetzten Werte ermoglichen eine gebietstypische (Kerngebiet)
Nutzung, ohne im Bereich der angrenzenden Bebauung und auch an den Grundstiicksgrenzen zu
Immissionskonflikten zu fithren. Im Nachtzeitraum hingegen ist das zuldssige Emissionskontingent
eingeschrinkt, so dass bei einer gewerblichen Nutzung nachts der Larmschutz in die Gebaudeplanung
beriicksichtigen muss und ggf. mit Lairmschutzmafinahmen zu rechnen ist.

6.3 Altlasten

Im Plangebiet befindet sich keine im stiddtischen Altlastenkataster registrierte Verdachtsfliche. Auf
Grund der Vornutzung des Geldndes als Gewerbestandort, Bahnhofsgeldnde, Parkplatz etc. wurden
jedoch vorsorglich Bodenuntersuchungen durch die Firma ECOS, Umwelt GmbH, Aachen sowie der
Firma GEOS, Bergisch Gladbach durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der Untersuchungen weisen fiir den gesamten Untersuchungsbereich Auffiillungen des
Gelidndes mit Bodenmaterialien sowie Beimengungen aus Schlacken, Bauschutt und dhnlichem aus.
Die Auffiillungsmaterialien sind in groen Teilen auf Grund der durchgefiihrten Analytik als belastet
anzusehen.

Nach Auffassung des beauftragten Gutachters ist die vorgesehene Nutzung grundsétzlich moglich. Um
jedoch eventuelle Gefdhrdungen zu vermeiden sowie eine ordnungsgemaille Behandlung der belasteten
Materialien im Rahmen von Bautdtigkeiten sicherzustellen, werden entsprechende Mafinahmen,
insbesondere aus abfallrechtlicher Sicht, festgelegt.

Insofern sind die Bodenbelastungen als erheblich im Sinne von § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB anzusehen und
der Untersuchungsbereich ist demzufolge zu kennzeichnen. Entsprechende Auflagen werden in die
jeweiligen (Bau-)Genehmigungsverfahren aufgenommen.

7. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Verkehrsflaichen/ Kerngebietsfliche MK) erfolgt durch
den Anschluss an das stiddtische Versorgungsnetz.

Das  gesamte  Schmutzwasser des  Plangebietes  wird iiber die  vorhandene
Schmutzwasserkanalisation in den angrenzenden Stralen zum Klirwerk Beningsfeld der Stadt
Bergisch Gladbach geleitet.

Bei der ErschlieBung neuer Baufldchen gilt aufgrund der Regelung des § S1a Landeswassergesetz
(LWG) seit dem 01.01.1996 der Vorrang der ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung (Ver-

-5-



Bebauungsplan 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB - April 2005
Seite 6

sickerung), sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Ausge-
nommen von der Verpflichtung ist jedoch gemél § 51a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, welches
in eine vorhandene Trennkanalisation abgeleitet wird.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den jeweiligen ist aufgrund der
vorgesehenen Nutzungen (Verkehrsflichen - Busbahnhof / Kerngebiet - hdchstzulédssige
Grundfldachenzahl 1,0 - gewerbliche Nutzung) nicht moglich bzw. nicht zuléssig.

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem Bereich des neuen Busbahnhofes einschlieBlich der
Busabstellanlage wird nach Abpufferung durch eine Riickhaltung und Behandlung der stddtischen
Regenwasserkanalisation in den angrenzenden Stralen zugeleitet. Die Riickhaltung und
Behandlung wird im Bereich der "Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung" (Busbahnhof -
ZOB oder Verkehrsbegleitgriin - VG) erfolgen.

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem ausgewiesenen Kerngebiet MK wird ebenfalls in die
stadtische Regenwasserkanalisation eingeleitet. Riickhalteeinrichtung und Behandlungsanlage sind
in Abhéngigkeit der Nutzung und des Bauvorhabens innerhalb des Kerngebietes im
Baugenehmigungsverfahren zu bestimmen.

8. Umsetzung des Bebauungsplanes

8.1 Bodenordnende Malinahmen

Der Bebauungsplan bildet die gesetzliche Grundlage fiir erforderliche Bodenordnungsmafinahmen,
die fiir die Realisierung der stidtebaulichen Ziele notwendig sind.

Durch die Uberplanung bestandsgebundener Bereiche und zur Umsetzung der Bebauungsplan-
festsetzungen ist fiir den Bebauungsplan Nr. 2110 - Bahnhof Bergisch Gladbach - eine Umlegung
gemal § 46 BauGB nicht erforderlich. Ist ein Grundstiick im Einzelfall nicht selbstindig bebaubar,
so kann gemill § 80 ff BauGB iiber eine Grenzregelung die Bebaubarkeit eines Grundstiickes
herbeigefiihrt werden.

Fiir das Inkrafttreten des Bebauungsplanes sowie fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes
(Errichtung des neuen Busbahnhofes / Errichtung und Gestaltung eines Stadtplatzes / Errichtung
einer Bebauung fiir Dienstleistung - und Geschéftsnutzungen innerhalb des ausgewiesenen
Kerngebietes MK) ist die Entwidmung der betreffenden Bahnfldchen erforderlich.

Die Entwidmungsverfiigungen liegen fiir die Flichen des neuen Busbahnhofes sowie fiir einen
Teilbereich des im Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes MK bereits vor. Die ausstehenden
Entwidmungsantriage fiir die noch verbleibenden Fliachen (Restflichen Kerngebiet MK/ geplanter
FuBgéingerbereich-Stadtplatz) werden zurzeit durch die Deutsche Bahn AG vorbereitet und
entsprechende Antrige an das Eisenbahnbundesamt gestellt.

8.2 Kosten
Der Stadt entstehen Kosten - soweit nicht zuwendungsfahig / GVFG-Mittel - durch:

den Erwerb der fiir den neuen Busbahnhof und vorgelagerten Stadtplatz erforderlichen Fldchen,
die Planung, Herstellung und Gestaltung des neuen Busbahnhofes,

die Planung und Einrichtung eines Fahrgastzentrums mit 6ffentlicher Toilettenanlage,

die Planung, Herstellung und Gestaltung des geplanten Stadtplatzes,

die durch den Bau des Busbahnhofes erforderliche Anpassung der Stationsstrale sowie durch
die Planung und Errichtung des Kreisverkehrsplatzes am Driescher Kreuz.
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Fiir die vorstehend aufgefiihrten MaBnahmen werden zurzeit die notwendigen Antrdge auf
Gewdhrung von Fordermittel erstellt und beim Fordermittelgeber eingereicht.

Dariiber hinaus entstehen Kosten durch die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten
naturschutzrechtlichen, eingriffsbedingten Ausgleichs- und Kompensationsmaflnahmen innerhalb
und auBlerhalb des Plangebietes.

Die Kosten werden im Rahmen eines Stidtebaulichen Vertrages gemdll § 11 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
nach dem Verursacherprinzip anteilig an die Deutsche Bahn AG bzw. die aurelis GmbH {iibertragen.

8.3 Stidtebaulicher Vertrag

Durch die Uberplanung von Bahnflichen und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2110 - Bahnhof
Bergisch Gladbach - werden im Rahmen der kommunalen Planungshoheit, unter Vorbedingung der
Entwidmung der bahnbetrieblich nicht mehr erforderlichen Fliachen durch das Eisenbahn-
Bundesamt und dem damit verbundenen Wegfall des bahnrechtlichen Fachplanungsvorbehaltes, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umnutzung des betreffenden Geldndes geschaffen:

e Die Stadt wird durch den Bebauungsplan nach Erwerb der erforderlichen Flichen in die Lage
versetzt, das Projekt "Errichtung eines neuen Busbahnhofes"(ZOB) sowie eine
Stadtplatzgestaltung zu realisieren.

e Die Deutsche Bahn AG/ aurelis GmbH wird durch den Bebauungsplan in die Lage versetzt, die
nicht mehr betriebsnotwendigen und entwidmeten Bahnflichen einer Verwertung und baulichen
Nutzung (Kerngebiet MK) zuzufiihren

Sowohl die Stadt als auch die Deutsche Bahn AG partizipieren von dem zukiinftigen allgemeinen
Planungs- und Baurecht und sind somit als begiinstigte der Planung zu bezeichnen.

In Erginzung zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird zwischen der Stadt und dem
Eigentiimer der zukiinftigen Bauflichen im Kerngebiet MK (Deutsche Bahn AG/ aurelis GmbH
oder Bautréger) ein Stiidtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB geschlossen.

Im Rahmen des Stidtebaulichen Vertrages wird auf der Grundlage des § 11 Abs. 1 Nr. 3 BauGB die
anteilige Ubernahme von Kosten fiir die Durchfiihrung der eingriffsbedingt erforderlichen
Ausgleichsmallnahmen innerhalb und auBBerhalb des Plangebietes geregelt. Die Mallnahmen werden
von der Stadt durchgefiihrt.

Die Kosten umfassen:

e die Material- und Pflanz- und Pflegekosten (Herstellung, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege, dauerhafte Pflege iiber mind. 30 Jahre) fiir 35 Solitdrbdume, die im Bereich
des neuen Busbahnhofes angepflanzt werden

e die Bereitstellung eines ca. 7.300 m? groBen, im stiddtischen Eigentum befindlichen
Waldgrundstiickes (Fichtenbestand) in Bergisch Gladbach - Herrenstrunden sowie

e die Material- und Pflanz- und Pflegekosten (Herstellung, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege, dauerhafte Pflege iiber mind. 30 Jahre), die fiir die externe
Ausgleichsmaflnahme "Umwandlung eines Fichtenwaldes in einen naturnahen Kalk-
Buchenwald" in Herrenstrunden entstehen.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 05.04.2005
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In Vertretung

Stephan Schmickler
Stadtbaurat

<@
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