Stadt Bergisch Gladbach
Die Biirgermeisterin

Federfiihrender Fachbereich Drucksachen-Nr.

Planung 304/2004

|X | Offentlich

| |Nicht éffentlich
Beschlussvorlage
Art der Behandlung (Bera-
Beratungsfolge Y Sitzungsdatum tung, Entscheidung)
Planungsausschuss 01.07.2004 Entscheidung
Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan Nr. 2128/1 - Nicolaus-Cusanus-Gymnasium - 1. Anderung
- Ergebnis der frithzeitigen Biirgerbeteiligung

Beschlussvorschlag:
@->
Der Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung, das Aufstellungsverfahren zum

Bebauungsplan Nr. 2128, Teil 1 - Nicolaus-Cusanus-Gymnasium - 1. Anderung

auf der Grundlage der iliberarbeiteten Vorentwurfsplanung und unter Beriicksichtigung des
Beratungsergebnisses fortzusetzen.

<@




Sachdarstellung / Begriindung:

@->

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 2128, Teil 1 - Nicolaus-Cusanus-Gymnasium - 1. Ande-
rung wurde zuletzt in der Sitzung des Planungsausschusses am 29.01.2004 beraten und die Biirger-
beteiligung gemidl § 3 Abs. 1 BauGB durch Aushang der Vorentwurfsplanung in der Zeit vom
08.03.2004 bis 02.04.2004 durchgefiihrt.

Zeitgleich zur Biirgerbeteiligung wurde die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs.1 BauGB durchgefiihrt.

Als Ergebnis der Erorterung aus der friithzeitigen Biirgerbeteiligung sowie der Triagerbeteili-
gung wurden folgende auf die Vorentwurfsplanung zum Bebauungsplan bezogene Einwinde
festgehalten:

1. Einbeziehung von Grundstiicken in die geplante Wohnbebauung

Wilhelm Staender, Reuterstrafie Nr. 41, und Paul Breidenstein, Reuterstrafie Nr. 49,
51465 Bergisch Gladbach mit Schreiben vom 25.03.2004

e Es wird angeregt, die riickwértigen Bereiche der Grundstiicke Reuterstrale Nr. 41 und 49, die
derzeit in dem Bebauungsplan Nr. 2128, Teil 1 - Nicolaus-Cusanus-Gymnasium - als "Flachen
fiir den Gemeinbedarf" (Schulreserveflichen) ausgewiesen sind, in die geplante Wohnbebauung
einzubeziehen.

RAe Cornelius, Bartenbach, Haesemann & Partner, 50498 Koln, fiir die Mandantin:
Theresia Beyer, Friedenstrafle 34, 57439 Attendorn, Eigentiimerin des Grundstiicks Reuter-
strafle Nr. 37, 51465 Bergisch Gladbach

e Es wird angeregt, die riickwértigen Bereiche der Grundstiicke Reuterstrale Nrn. 37 bis 41, die
derzeit in dem Bebauungsplan Nr. 2128, Teil 1 - Nicolaus-Cusanus-Gymnasium - als "Fldchen
fiir den Gemeinbedarf" (Schulreserveflichen) ausgewiesen sind, in die geplante Wohnbebauung
einzubeziehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteilung wurde von mehreren Anliegern der Reuterstralle ange-
regt, ihre jeweiligen riickwartigen Grundstiicksbereiche in die geplante Wohnbebauung einzubezie-
hen. Die entsprechenden Grundstiicksfldchen sind zurzeit in dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 2128, Teil 1 - Nicolaus-Cusanus-Gymnasium - als "Fldchen fiir den Gemeinbedarf" mit der
Zweckbestimmung "Schule" ausgewiesen.

Die bisherige Vorentwurfsplanung sieht die Errichtung eines neuen Schulgebéudes auf dem Schul-
grundstiick des NCG als Ersatz fiir ein bestehendes Containergebiude vor.

Der Standort des Neubaus erginzt die vorhandenen Schulgebdude in rdumlich sinnvollem Zusam-
menhang. Mit dem neuen Gebédude wird der Erweiterungsbedarf des NCG fiir die néchsten Jahre
gedeckt sein. Die Flachen siidlich des geplanten Neubaus werden fiir das Gymnasium nicht mehr
benotigt; sie liegen zu weit abseits, als dass sie fiir kiinftige Schulerweiterungen geeignet wéren.

Die fiir den Schulbetrieb nicht mehr benétigten Fldchen sollen im Zuge eines Bebauungsplaninde-
rungsverfahrens in Wohnbauland umgewandelt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine Einfamilienhausbebauung (Einzel- und/oder Doppelhduser) geschaffen werden. Die verkehrli-
che Anbindung erfolgt iiber eine Stichstralle, die vom Langemarckweg abzweigt.

Der bisherigen Vorentwurfsplanung entsprechend soll sich die geplante Wohnbebauung entlang der



stidlichen und siidostlichen Grenze des Plangebietes erstrecken. Dagegen werden die in Rede ste-
henden Fldchen zur Reuterstralle hin bislang als "Schulreserve- bzw. Schulergéinzungsfliche" bei-
behalten. Dies vor dem Hintergrund, dass auch nach der Neuerrichtung des geplanten Schulgebéu-
des und der damit verbundenen kurz- und mittelfristigen Befriedigung des Erweiterungsbedarfes
"Schulreserve-" bzw. "Schulergidnzungsflichen" fiir die Deckung des langfristigen Bedarfes vor-
gehalten werden sollen.

An der Sicherung von "Schulergdnzungsfldchen" sollte, zumindest fiir die Grundstiicke, die unmit-
telbar an das Schulgeldnde sowie an das geplante neue Schulgebdude grenzen, trotz der vorgebrach-
ten Einwénde festgehalten werden.

Die Vorentwurfsplanung zum Bebauungsplan Nr. 2128, Teil 1 - Nicolaus-Cusanus-Gymnasium - 1.
Anderung wurde zwischenzeitlich u.a. dahingehend iiberarbeitet, dass die von den bisherigen
Schulgebduden abseits gelegenen, riickwirtigen Flichen der Grundstiicke ReuterstralBe Nrn. 37 bis
41 in die Konzeption fiir eine Wohnbebauung (Einfamilienhduser) einbezogen werden.

Die unmittelbar an das Schulgrundstiick grenzenden, riickwértigen Fldchen der Grundstiicke Reu-
terstralBe 47 und 49 bleiben dagegen weiterhin als "Schulergdnzungs-" bzw. "Schulreserveflache"
erhalten.

Eine Verkleinerung des iiberarbeiteten stddtebaulichen Vorentwurfes ist der Vorlage beigefiigt.
2. Parkplatz auf dem Schulgelinde

Elternvertretung/ Schulpflegschaft des NCG, c/o Pflegschaftsvorsitzender Herr Albert Kruff,
Heideweg 11, 51469 Bergisch Gladbach mit Schreiben vom 21.04.2004 sowie

Schulleitung/ Schulkonferenz des Nicolaus-Cusanus-Gymnasiums, Reuterstrafle 51, 51465
Bergisch Gladbach mit Schreiben vom 13.05.2004

e Bedenken gegen die geplante Verlagerung der zurzeit im Bereich des Langemarckwegs beste-
henden Stellplatzanlage auf das Schulgeldnde an den Standort des jetzigen "Westtraktes" (Con-
tainerbau).

Stellungnahme der Verwaltung:

Die bisherige Vorentwurfsplanung fiir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2128, Teil 1 - Nico-
laus-Cusanus-Gymnasium - sieht vor, den heute vorhandenen, gepflasterten Parkplatz am Ende des
Stichweges vom Langemarckweg zu iiberplanen und an die Stelle, auf der heute der zu ersetzende
Container ("Westtrakt") steht, zu verlagern. Der Parkplatz wird in erster Linie vom NCG, aber auch
von der Max-Bruch-Musikschule und zum Teil von der benachbarten "Turnerschaft" genutzt.

Die vorgebrachten Einwédnde der Schulleitung und der Schulpflegschaft des NCG sind nachvoll-
ziehbar. Zum einen gehen die geplanten Stellplatzflichen einer zweckméBigen und sinnvollen
Schulhofnutzung mit Spiel- und Aufenthaltsfunktion fiir die Schule verloren. Dariiber hinaus ist zu
befiirchten, dass durch die geplante Lage des Parkplatzes Konflikte mit der Schulnutzung auftreten
konnten.

Die Verwaltung schldgt daher vor, den Anregungen der Schulleitung und Schulpflegschaft folgend
auf die geplante Verlagerung der Stellplatzanlage zu verzichten und den Parkplatz an dem jetzigen
Standort unmittelbar am Langemarckweg beizubehalten.

Somit konnen die befiirchteten zukiinftigen Nutzungskonflikte vermieden werden. Dariiber hinaus
bleibt eine rdumliche Ndhe der Stellplitze zu der unmittelbar angrenzenden 'Max-Bruch-
Musikschule' und den Einrichtungen der 'Turnerschaft Bergisch Gladbach' erhalten.

Obwohl durch die Beibehaltung des Parkplatzes, auf dem ebenso die erforderlichen Stellplitze fiir
den Schulneubau nachgewiesen werden, fiir die geplante Wohnbebauung vorgesehene Flichen ver-



loren gehen, sollte aufgrund der vorstehend dargelegten Griinde den Anregungen gefolgt und auf
eine Verlagerung des Parkplatzes verzichtet werden.

3. Umweltbelange

Rheinisch-Bergischer Kreis, Am Riibezahlwald 7, 51469 Bergisch Gladbach mit Schreiben
vom 06.04.2004

Untere Landschaftsbehorde

e Keine grundsitzlichen Bedenken, da durch die Darstellungen des Flichennutzungsplanes sowie
durch die Ausweisungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes die Entscheidung iiber eine
bauliche Entwicklung in dem betreffenden Bereich bereits gefallen ist.

e Es wird angeregt, aufgrund der Bedeutung innerstidtischer Griinflichen im Bebauungsplangebiet
BegriinungsmaBBnahmen vorzusehen, erhaltenswerte Vegetationselemente oder -flichen pla-
nungsrechtlich zu sichern sowie anfallendes Niederschlagswasser nach Moglichkeit dezentral zu
versickern.

Wasser- und Abfallwirtschaft
e Keine grundsitzlichen Bedenken, wobei davon ausgegangen wird, dass das Schmutzwasser in
die stidtische Kanalisation eingeleitet wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die mit Stellungnahme vom 06.04.2004 vorgebrachten Anregungen werden im weiteren Planungs-
prozess Beriicksichtigung finden. Dies umfasst sowohl die Priifung eingriffsmindernder Maf3nah-
men sowie die dezentrale Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plange-
bietes. Entsprechende Regelungen und Festsetzungen werden in dem Bebauungsplanentwurf Nr.
2128, Teil 1 - Nicolaus-Cusanus-Gymnasium - 1. Anderung enthalten sein.

Kopien der im Rahmen der friihzeitigen Biirger- und Trigerbeteiligung eingegangenen
Schreiben sind den Fraktionen zugegangen. Originale konnen im Fachbereich 6 - 611 Stadt-
planung eingesehen werden.

Fortsetzung des Verfahrens/ Beschlussvorschlag:

Die Einbeziehung der privaten Grundstiicke "ReuterstraBe" in die Anderungsplanung, die Auswei-
tung der geplanten Wohnbebauung sowie die Beibehaltung des Parkplatzstandortes sind in dem
tiberarbeiteten stiddtebaulichen Vorentwurf dargestellt. Verkleinerungen der bisherigen sowie der
aktuellen Plankonzeption sind der Vorlage beigefiigt.

Die Verwaltung schligt vor, das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2128, Teil
1 - Nicolaus-Cusanus-Gymnasium - auf der Grundlage der iiberarbeiteten Vorentwurfspla-

nung und unter Beriicksichtigung des Beratungsergebnisses des Planungsausschusses fortzu-
setzen.
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