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- Beschluss als Satzung

Beschlussvorschlag

L. Den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 2385 - Erweiterung Gewerbegebiet Zinkhiitte- gemal3 § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch vorgetragenen Anregungen der Einwender

B1  Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbdnde im RBK wird nicht entsprochen
T1  Untere Landschaftsbehdrde/ Landschaftsbeirat wird teilweise entsprochen
T2  Landwirtschaftskammer Rheinland wird entsprochen

T3 BELKAW wird entsprochen

T4  Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehorde wird entsprochen

TS5  Staatliches Umweltamt Koln wird teilweise entsprochen.

I1. Fiir die nach der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 2385 - Erweiterung Gewerbegebiet Zinkhiitte- erfolgte Anderung

- Flachentausch Kompensationsmafinahme K3

wird ein Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 3i.V.m. § 13 Nr. 2 und 3 Baugesetzbuch

durchgefiihrt.

III.  Den im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 3 i.V.m. § 13 Nr. 2 und 3 Bau-
gesetzbuch zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2385 - Erweiterung




Gewerbegebiet Zinkhiitte- vorgetragenen Anregungen der Einwender

B 1(a) Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbinde wird teilweise entsprochen
T 6  Untere Forstbehorde wird entsprochen.

IV.  Der Durchfiihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 Baugesetzbuch wird in der vorliegenden Fas-
sung geschlossen.

V. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan

Nr. 2385 - Erweiterung Gewerbegebiet Zinkhiitte-
wird gemil § 10 Baugesetzbuch und §§ 7 und 41 Gemeindeordnung NW als Satzung be-
schlossen und die Begriindung nach § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch dazu.




Sachdarstellung / Begriindung

Zul.:

Der Bebauungsplanentwurf hat gemi § 8 (3) BauGB zusammen mit dem Entwurf zur Anderung
des Flichennutzungsplanes in der Zeit vom 08.10. — 08.11.2001 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffent-
lich ausgelegen.

Die eingegangenen Anregungen —auch bezogen auf die parallel durchgefiihrte Anderung des Fli-
chennutzungsplanes- sind in Kurzfassung mit einer Stellungnahme der Verwaltung versehen als
Anlage 1 beigefiigt. Eine "Einwenderliste", differenziert nach Flachennutzungsplandanderungs- und
Bebauungsplanverfahren, beinhaltet Anlage 6.

Die Schreiben der Einwender liegen den Ratsfraktionen in vollem Wortlaut vor.

Zu II. und II1.:

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden Anregungen vorgetragen, denen aus Sicht der Ver-
waltung Rechnung getragen werden sollte.

Die vorgeschlagenen Anderungen umfassen im Einzelnen:
1. "Flidchentausch" im Zusammenhang mit der AusgleichsmaBnahme K3 in Dresherscheid.

Ein Teil der Mallnahme wird im Flachenverhiltnis 1:1 in dem unmittelbar angrenzenden
héngigen Bereich durchgefiihrt (s. Anlage 1, Stellungnahmen zu T 6 sowie Anlagen 2a, 2b)

2. Verzicht auf immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Da gemif gutachterlicher Untersuchung das Vorhaben grundsitzlich mit den Belangen des
Immissionsschutzes vereinbar ist, sollte im Hinblick auf eine planerische Zurlickhaltung ei-
ne Verlagerung in das Baugenehmigungsverfahren erfolgen (s. Anlage 1, Stellungnahmen zu
T 5 sowie Textliche Festsetzungen)

Werden durch die Anderung oder Ergiinzung eines Bauleitplanentwurfes die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihrt, kann den hiervon Betroffenen/ beriihrten Triagern 6ffentlicher Belange gem. § 3
Abs. 31.V.m. § 13 Nr. 2 und 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme zu der Anderung/ Ergéinzung
innerhalb angemessener Frist gegeben werden.

Nach eingehender Priifung sind die Grundziige der Planung bei den vorgeschlagenen Anderungen
nicht beriihrt, sodass fiir die Anderung unter Ziffer 1. vorbezeichnetes Verfahren angewandt werden
kann. Fiir die Anderung unter Ziffer 2. ist keine Betroffenheit zu erkennen, entsprechend ist von
einem erneuten Beteiligungsverfahren abzusehen.

Im Hinblick auf ein forciertes Verfahren wurden die von der Anderung unter Ziffer 1. Betroffenen
mit Datum vom 27.11.2001 bereits angeschrieben und um Stellungnahme gebeten (14- Tages-Frist).

Die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens erfordert eine formelle Beschlussfassung, die, wie be-
absichtigt, auch nachtriglich sanktionierend erfolgen kann. Uber die im Rahmen des "Anderungs-
verfahrens" eingegangenen Anregungen ist ergéinzend zu entscheiden.



ZulV.und V.:
Durchfiihrungsvertrag

Grundlage eines Satzungsbeschlusses ist der Abschluss des dem Bebauungsplan zugehorigen
Durchfiihrungsvertrages.

Im Hinblick auf hier erforderliche notarielle Beurkundungen soll mit dem Vorhabentriger (= Kau-
fer) ein Vertrag, bestehend aus Teil I —Kaufvertrag- und Teil 2 —Durchfiihrungsvertrag- geschlos-
sen werden.

Der Vertragsentwurf zu Teil 2 — Durchfiihrungsvertrag- ist als Anlage 8 beigefiigt. Der Umfang der
jeweiligen Biirgschaftssummen wird zzt. noch ermittelt und zur Ratssitzung vorgelegt. Eine Bera-
tung des Teil 1 —Kaufvertrag- erfolgt zu gegebener Zeit in dem hierfiir zustandigen Fachausschuss.

Bedingt durch die erforderliche Ubereinstimmung zwischen Kaufvertrag und Durchfiihrungsver-
trag sind bis zum Zeitpunkt der Ratssitzung am 21.03.2002 ggf. noch Anderungen (z.B. Unterhal-
tungs- und Verkehrssicherungsverpflichtungen) moglich. Die abwagungsrelevanten Inhalte bleiben
hiervon jedoch unbertihrt.

Gestaltungsplan Pferdewiese (Kompensationsmafinahmen K1 und K2)

Fiir die Kompensationsmaf3nahmen K1 und K2 im Bereich der Pferdewiese als auch zur Umsetzung
der unmittelbar angrenzenden Ausgleichsmaflnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5182 —
Im Wiesenbiischel- lag zum Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung ein Gestaltungsplan vor, der
hinsichtlich seiner Inhalte und des Layouts einer Uberarbeitung bedurfte.

Der iiberarbeitete Gestaltungsplan ist bereits umfassend mit den zustdndigen Fachbehorden und der
Biirgergemeinschaft Liickerath abgestimmt. Auf der Grundlage eines positiven Votums im Pla-
nungsausschuss wird die Gestaltung der Pferdewiese nach Maligabe dieses Planes erfolgen. Die
Realisierung ist Gegenstand des § 5 (1) Durchfithrungsvertrag. Die Planung wird im Rahmen der
Sitzung erldutert.

Bebauungsplanverfahren erginzende Maffnahmen

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde seitens der Unteren Landschaftsbehdrde ausgefiihrt,
dass die Bewertung der KompensationsmafBinahmen fachlich/ methodisch fehlerhaft sei. Aufgrund
der dortigen Bewertung ergibt sich ein (rechnerischer) Ausgleich von 53,9 %, statt dem Verfahren
zugrunde gelegten rd. 118 %.

Wie in Anlage 1 zu B1/ T1 ndher ausgefiihrt, ist aus Sicht der Verwaltung nach eingehender Prii-
fung die Bewertung jedoch nachvollziehbar durchgefiihrt worden. Entsprechend wird empfohlen,
der Anregung hinsichtlich erginzender Kompensationsmafnahmen im Bebauungsplan nicht zu ent-
sprechen.

Unbeschadet dessen wurden auf Wunsch des Vorhabentrigers in Abstimmung mit Verwaltung und
zustidndigen Fachbehorden auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens noch erginzende Maflnahmen
zur Stiarkung der Funktionen des Regionalen Griinzuges entwickelt. Es handelt sich hierbei um

die Authebung einer Wanderungsbarriere durch Anlage einer "Furt" durch den Hasselbach
die Verbesserung der Wanderungsdurchgingigkeit des Hasselbaches durch Erweiterung ei-
nes Wegedurchlasses.

Die Durchfiihrung der MaBBnahme ist Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages.



Verlegung Hasselbach/ Zentrallager

Das zur Verlegung des Hasselbaches erforderliche Verfahren ist weitgehend abgeschlossen, der
wasserrechtliche Genehmigungsbescheid wird nach Aussage der zustindigen Fachbehorde zur Sit-
zung vorliegen. Der zu realisierende Trassenverlauf entspricht dem Sachstand zum Zeitpunkt der
offentlichen Auslegung der Bauleitpline. Ein Ubersichtsplan ist der Vollstindigkeit halber noch-
mals als Anlage 7 beigefligt.

Die erforderlichen Rodungsmafinahmen sollen im Hinblick auf die im Mérz einsetzenden Nistzeiten
bereits im Februar d. J. durchgefiihrt werden. Die MaBBnahme wird ziigig umgesetzt, da bereits im
Frithsommer mit dem Bau des Zentrallagers begonnen werden soll.

Entsprechend ist -ebenfalls im Hinblick auf beginnende Nistzeiten- auch die Freirdumung des Plan-
gebietes noch im Februar durchzufiihren. Aus diesem Grund ist in Abstimmung mit den zusténdi-
gen Dezernaten der Bezirksregierung und dem Landesbiiro der Naturschutzverbiande ein forciertes
Aufhebungsverfahren der Landschaftsschutzgebietsverordnung beabsichtigt.

Die Verfligung betreffend die "Inaussichtstellung" der Authebung liegt vor. Die "Inaussichtstel-
lung" erfolgt verfahrensrelevant jedoch noch mit der Maflgabe, dass im Rahmen der Realisierung
des Hasselbaches aus 0kologischen Griinden die Bachsohle zum Untergrund hin mit einer Ton-
schicht abzudichten ist. Die wasserrechtliche Genehmigung wird aufgrund der Schwermetallbelas-
tungen im Bereich der neuen Bachtrasse lediglich die Bestimmung enthalten, die Bachsohle abzu-
dichten.

Wenn auch die Auflage betreffend zu verwendender Materialien eher im wasserrechtlichen Verfah-
ren anzusiedeln wire, sollte im Hinblick auf den kausalen Zusammenhang zwischen Bebauungsplan
und Bachverlegung bzw. im Hinblick auf den 6kologischen Wert dieser Maflnahme der Auflage
Rechnung getragen werden. Damit verbundene hohere Kosten sind nach derzeitigen Erkenntnissen
verhéltnismédBig und vertretbar. Eine Regelung betreffend das zu verwendende Material ist in § 4
Durchfiihrungsvertrag vorgesehen. Die Verfligung der Hoheren Landschaftsbehorde liegt den Rats-
fraktionen vor.

Aus Sicht der Verwaltung kann im Hinblick auf den nunmehr erreichten Sachstand ein Satzungsbe-
schluss gefasst werden. Die dem Bebauungsplan zugehorigen Fachbeitrige/ Gutachten wurden den
Ratsfraktionen bereits zum Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung vorgelegt, konnen jedoch bei
Bedarf nochmals angefordert werden.

Anlage 1 - Kurzfassung der Anregungen mit Stellungnahme der Verwaltung
Anlage 2a - Kompensationsma3inahme K3 —bisherige Planung-

Anlage 2b - KompensationsmaBnahme K3 —beabsichtigte Anderung-

Anlage 3 - Bebauungsplan (unmaBstébl. Verkleinerung)

Anlage 4 - Textliche Festsetzungen

Anlage 5 - Begriindung

Anlage 6 - Liste der Einwender

Anlage 7 - Ubersichtsplan Verlegung Hasselbach
Anlage 8 - Durchfiihrungsvertrag, -Entwurf-



Anlage 1

Anderung des Flichennutzungsplanes Nr. 131/ 2385 und Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 2385 - Erweiterung Gewerbegebiet Zinkhiitte-
Kurzfassung der Anregungen im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB mit
Stellungnahme der Verwaltung

B1  Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbinde im RBK, Schr.v. 07.11./18.05.2001

Kurzfassung der Anregungen: ( 18.05.2001)

Beeintrachtigung der Funktionen des Regionalen Griinzuges durch nahezu vollstindigen
Verlust des Waldes durch Gebédude, Freiflichen, erforderlichen Waldabstand und Flachener-
fordernis fiir Gewdsserverlegung
Verbleibender "Geholzstreifen" ist windbruchgefiahrdet
Fehlerhafte Beurteilung der Windrichtungen, die negative klimatische Auswirkung haben
kann; Standort kann zu Verwirbelungen fiihren und damit wiederum den verbleibenden
Waldstreifen beeinflussen

"Bypass- Losung" ist nur bedingt Ausgleich, da durch angrenzende Bebauung der Charakter
eines Griin"zuges" verloren geht
Aufhebung der Strasse Am Fiirstenbriinnchen, da ansonsten der Bypass "Zerschneidungs-
probleme" hat

Sicherung von Pflege und Bewirtschaftung der Streuobstwiese mindestens iiber 20 — 25 Jah-
re; liberlegenswerte Variante stellt die natiirliche Sukzession mit gelegentlicher Pflege zur
Einddmmung von Pioniergehdlzen dar
Einschédtzung der UVP hinsichtlich "Allerweltsarten" fehlerhaft, da diese im Gesamtgefiige
eines Biotops eine wichtige Rolle spielen
Entgegen der Aussage der UVP weist der Wald aufgrund der verschiedenen Biotoparten ein
hohes Entwicklungspotential auf
Aufgrund der umliegenden Stillgewésser stellt das Plangebiet einen wichtigen Lebensraum
fiir Amphibienarten dar
UVP geht nicht auf den wichtigen Begriff "Reviergrofle" im Zusammenhang mit Brutvogeln
ein
Zu niedrige Einschidtzung der Bedeutung des Hasselsbaches
Durchfithrung von Ausgleichsmaflnahmen vor Ort ist fiir die Regenerierbarkeit von Lebens-
rdumen von grofler Bedeutung; sonst machen sie keinen Sinn
Anregung, Ausgleichsmaflnahmen im "Carparkgeldnde" in Ergdnzung des Bypasses zur
Starkung des Regionalen Griinzuges durchzufiihren; Aufforstungen im Bereich bereits be-
waldeter Flichen (Dresherscheid) machen im Hinblick auf diesen gravierenden Eingriff kei-
nen Sinn

Gefdhrdung des Erholungswertes/ Erhaltung des Waldes als Spielplatz

(07.11.2001 )

Stellungnahme v. 18.05.01 wird vollinhaltlich aufrecht erhalten (s.o.)
Untersuchungsmethoden der faunistischen Erfassung lassen keine gesicherten Aussagen
iber das tatsidchliche Arteninventar und die Bodenstindigkeit der vorhandenen Arten des
Untersuchungsgebietes zu

Aussagen {liber Populationsgréflen einiger untersuchten Tiergruppen sind recht vage, wenn
sie aufgrund einer fehlenden Methodik tiberhaupt zutreffend sind



Es fehlen Angaben iiber Habitat- bzw. ReviergroBen einzelner Tiergruppen, die von ent-
scheidender Bedeutung hinsichtlich der Auswirkung der Maflnahme sind

15 ha groBe Fliche, die durch Umwandlung in "Wald" vorrangig als Ausgleichsbereich fiir
das Vorhaben vorgesehen ist, liegt im Regionalen Griinzug; d.h., selbst bei quantitativer
Bewertung des Vorhabens verliert der Regionale Griinzug an Flidche; daran dndert auch die
"Bypass"- Losung nichts; d.h., der Ausgleich soll in Bereichen stattfinden, die bereits wegen
ihrer hohen Qualitdt entsprechende regionale Bedeutung erlangt haben und aufgrund ihrer
hohen Funktionalitit fiir bedeutsam erachtet werden

Bezirksplanungsbehdrde hat nachdriicklich darauf hingewiesen, dass eine Verwirklichung
des Vorhabens nur unter Wahrung samtlicher Funktionen des Regionalen Griinzuges erfol-
gen kann; diesen Nachweis bleibt das Gutachten schuldig

Insbesondere mangelt es dem Gutachten an einer eindeutigen Benennung der Funktionen
des Regionalen Griinzuges, bezogen auf das Umfeld und anliegende Bereiche und die Wir-
kung im Biotopverbund; Austausch- und Verbindungsfunktionen zwischen Schluchter Hei-
de und Grube Cox als Naturschutzgebiete werden weder ndher benannt und untersucht noch
Aussagen dariiber gemacht, wie diese beeintrichtigten Funktionen vollstindig erhalten wer-
den konnen; eine rein planerische Umwandlung der Fliche, ergénzt um eine konkrete Kom-
pensationsmaBnahmen wie die Anpflanzung der Obstwiese, kann die geforderten Kriterien
nicht erfiillen.

Insofern wird ein tatsdchlich rdumlich funktionaler Ausgleich gefordert, der sowohl quanti-
tativ wie qualitativ den Anforderungen gerecht wird und nachvollziehbar darlegt, "... warum
ein ohnehin nicht breiter Waldsaum zwischen Liickerath und der Grube Cox mit so hoher
Bedeutung fiir Arteninventar, Klima, Naherholung, Grundwasser in so einschneidender
Weise auf einen schmalen Streifen reduziert werden soll."

"Offene Freiflachen am Fiirstenbriinnchen, die aufgrund ihrer extensiven Nutzungsform im
Ubergang zum Waldstreifen eine hohe dkologische Bedeutung genieBen, in Wald umwan-
deln zu wollen, gleichzeitig aber verlauten zu lassen, an der Fliche solle sich bis auf die
Obstwiese im Prinzip nichts @ndern, ist definitiv kein Ausgleich, sondern lediglich eine
Fortschreibung des Status Quo. Wegen eben dem aber hat die Flache die Qualitét, die sie
jetzt qua Festsetzung erhalten soll!"

Anregung, das Carpark- Geldnde als Ausgleichsgeldnde fiir das Vorhaben —insbesondere
hinsichtlich des rdumlich- funktionalen Ausgleichs und der Verkniipfung von BSN- Flichen
unter Ausschluss planerischer Eingriffe zu nutzen.

Bedenken gegen die Aufforstung in Dresherscheid; die Abgeschiedenheit, die Stidexponiert-
heit und die Ndhe zu steil abfallenden Siefen macht die Flache zu einem sehr seltenen Land-
schaftselement, das als extensives Offenland unbedingt zu erhalten ist;

Aufforstung wiirde die fiir die Tierwelt des Freudenthals mit seinem Nebental bedeutsame
Flache empfindlich storen bzw. ihren Charakter vollstindig verandern

Anregung, diese Fliche absolut freizuhalten als Lebensraum speziell fiir Tierarten, die diese
einzigartige topographische Form mit den unmittelbar angrenzenden vielfdltigen Land-
schaftselementen benétigen, z. B. die Zauneidechse.

Forderung eines rdumlich funktionalen Ausgleiches, der den Eingriff in den Regionalen
Griinzug unter Wahrung sdmtlicher Funktionen auch tatséchlich kompensiert.

T1  Untere Landschaftsbehorde, Schr. v. 07.11.2001 (gleichzeitig Landschaftsbeirat)
Kurzfassung der Anregungen:

Der Teilabschnitt des Regionalen Griinzuges verbindet die fiir den Naturhaushalt und die Le-
bensraumfunktion als auch fiir die Erholung besonders bedeutsamen Rdume der Schluchter
Heide im Westen und Grube Cox bzw. Lerbacher Wald im Osten;
Der durch das Vorhaben zu verlegende Hasselsbach weist ober- und unterhalb bedeut-
same Feuchtgebiete auf und stellt eine wichtige Wanderungslinie dar; eine Vernetzung wird
jedoch bereits durch bestehende Nutzungen beeintrachtigt
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Bedeutung des Plangebietes und seines Umfeldes im Naturhaushalt, im Biotopverbund,
im Landschaftsbild und fiir die Erholung sowie die sich aus der Planung mit den Schutzzie-
len der LandschaftsschutzVO ergebenden Konflikte

Hinweis betreffend die sommerliche Autheizung der groen Versiegelungs- und Fassa-
denfldchen im Plangebiet und die hiermit verbundene Wérmeabstrahlung in das Umfeld;
dieser Aspekt wird durch die aufgrund von Brandschutzauflagen verringerte Begriinung des
Baukorpers gegeniiber dem fritheren Planungsstadium verstarkt

Anregung, das wasserrechtliche Verfahren zur Verlegung des Hasselsbaches vor dem
Satzungsbeschluss abzuschlieBen

Anregung, Fassaden, Dachfldchen und Verkehrsflichen durch Materialwahl, Farbge-
bung und Begriinung so zu gestalten, dass die Warmeabstrahlung auf ein Minimum redu-
ziert wird

Anregung, im Hinblick auf das Landschaftsbild und die Wéarmeabstrahlung, soweit
brandschutztechnisch moglich, eine intensive Begriinung der Dach- und Fassadenflichen
festzusetzen

Hinweis auf die dauerhafte Pflegebediirftigkeit von Obstwiesen sowie Anregung, die
Pflege in der Satzung oder vertraglich langfristig zu sichern

Anregung, die im Bebauungsplan Nr. 5182 — Im Wiesenbiischel- als Ausgleichsmal-
nahme zur Aufforstung vorgesehene Fliache mit der beabsichtigten Obstwiese zu tauschen,
um eine zentral gelegene, isolierte Waldfldche zu vermeiden und die Obstwiese néher an die
Bebauung Liickerath heranzuriicken

Die Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) beriicksichtigt unzureichend die Funktionen
der betroffenen Standorte im Biotopverbund, die Funktionen des Regionalen Griinzuges, der
Biotope im Umfeld (z.B. bachaufwirts gelegene Feuchtgebiete am Hasselsbach) und der
Folgeeingriffe im Umfeld

Bedeutung des Waldbestandes fiir die Abschirmung des Gewerbegebietes und seine
Einbindung in das Landschaftsbild sowie die Filterwirkung fiir die erheblichen Geruchs-
emissionen des Gewerbebetriebes werden in der UVS deutlich unterschétzt

Unterschétzung der visuellen Auswirkungen des fldchenintensiven und hohen Gebéudes
auf das Landschaftsbild in der UVS; das Gebdude wird deutlich von den hoher gelegen Be-
reichen im Stadtgebiet sichtbar sein; im niheren Umfeld entfaltet das Gebdude eine erhebli-
che Fremdkdrperwirkung durch die verringerte Begriinung und den geringen Anteil glie-
dernder Fassadenelemente

Unzureichende Behandlung der lokalklimatischen Probleme durch Warmeentwicklung
im Plangebiet; Aussagen zum Klima beschrianken sich auf Windsituation und den Kaltluft-
abfluss

Flachen des "Bypass-Korridors" stellen bereits heute einen, wenn auch durchaus ver-
besserungsfiahigen, Bestandteil des Regionalen Griinzuges dar;

Bewertung der Kompensationsmaflnahmen kann fachlich nicht nachvollzogen werden;
aufgrund der realen Bewertung ergibt sich ein Ausgleich von nur 53,9 %

ULB schlie3t sich den Vorschldgen der Unteren Forstbehorde beziiglich weiterer Mal3-
nahmen im Bereich des Regionalen Griinzuges am Hasselsbach an )

Anregung, die UVS zu iiberarbeiten bzw. zu erginzen

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorliegende Planung beriicksichtigt aus Sicht der Verwaltung bereits die mit den Anregungen
verfolgte Zielsetzung ,,Erhaltung der Funktionen des Regionalen Griinzuges®. Den diesbeziiglich
vorgetragenen Anregungen sollte entsprechend nicht entsprochen werden.

Stidtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Standortsicherung der Kriiger GmbH mit
rd. 1.100 Arbeitsplétzen, einhergehend mit einer deutlichen Reduzierung betriebsbedingter Lkw-
Verkehre und damit verbundener Emissionen (s. nachstehende Ubersichten).



Zentrallagerbedingte Reduzierung von LKW- Fahrten

Reduzierung der ... von um auf
(IST) (PLAN)
LKW- Lagerumfuhren 41.500 41.500 0
LKW- Fahrten fiir Waren- 68.000 23.650 44.350
eingang/ - ausgang
Summe LKW- Fahrten 109.500 65.150 44.350 (-59,5 %)
LKW Fahrten durch Ver- 44,350 21.000 23.350 | (-78,7 %)
lagerung auf die Schiene
Gabelstaplerfahrten 860.000 770.000 90.000 (-89,5 %)

Zentrallagerbedingte Reduzierung von Luftemissionen

Kohlenmono- Kohlenwas- Stickstoff- Stickstoffe Kohlendioxid
«id CO keo/Jahr serstoff HC dioxid NO? NO x CO?
& kg/Jahr kg/Jahr kg/Jahr kg/Jahr
LKW 2.022 542 10.405 ? 274.626
Gabelstapler 10 1.101 17.390 1.449
Summe 2.032 1.643 10.405 17.390 276.075

Mit der Zielsetzung, eine Inanspruchnahme des Regionalen Griinzuges bzw. der Waldbestinde zu
vermeiden, wurden durch mehrere unabhingige Planungsbiiros alternative Standorte im Gewerbe-
gebiet Zinkhiitte fiir die Errichtung eines Zentrallagers untersucht. Keine der Alternativen/ Varian-
ten erreicht auch nur entfernt die bendtigte Lagerkapazitit von 50.000 Palettenstellpldtzen. Weitere
Standortalternativen scheitern an der Flachenverfiigbarkeit (Eigentum privater Dritter).

Die Notwendigkeit des gewihlten Standortes wurde seitens der Kriiger GmbH umfassend und plau-
sibel nachgewiesen. Eine Betriebsverlagerung ist nicht zuletzt im Hinblick auf die Erhaltung von
Arbeitspldtzen nicht vertretbar.

Entsprechend ist eine Errichtung des Zentrallagers siidlich des derzeitigen Betriebsgeldndes im Be-
reich des Regionalen Griinzuges erforderlich. Die Summe aller zur Minderung und Kompensation
des Eingriffs beabsichtigten MaBnahmen fiihrt aus Sicht der Verwaltung zu einem tragfahigen
Kompromiss zwischen den zu beriicksichtigenden Belangen.

Der Regionale Griinzug wird derzeit von (fremdlédndischen) Gehdlzen wie Roteiche, Rosskastanie,
Grauerle, Waldkiefer etc. geprédgt, die keine optimalen heimischen bzw. bodenstindigen Biotop-
strukturen darstellen. Insofern zeigt der Bereich primér funktionale Bedeutung insbesondere hin-
sichtlich der siedlungsrdumlichen Gliederung, des klimadkologischen Ausgleichs, der Biotoperhal-
tung/ —vernetzung und nicht zuletzt der freiraumgebundenen, landschaftsorientierten Erholung.



Das Vorhaben stellt einen erheblichen Eingriff in den Regionalen Griinzug dar, eine nachhaltige
Beeintrachtigung der o.a. Funktionen ist jedoch unter Beriicksichtigung beabsichtigter Minderungs-
und Kompensationsmaflnahmen nicht zu befiirchten.

Nach Aussage der zustindigen Forstbehdrde unterliegen nach Realisierung des Vorhabens verblei-
bende Waldbestinde keiner Windbruchgefahr. Als gefahrdet sind ggf. die siidlich des Hochregalla-
gers Bastei- Verlag angesiedelten (nicht schiitzenswerten) Pappelbestéinde zu bezeichnen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das lokale bzw. gesamtstédtische Klima sind als nicht nach-
haltig zu bezeichnen. Die klimatischen Verhéltnisse werden durch lokale Bedingungen (Griinfla-
chen/ Bebauung) sowie insbesondere das iiberregionale Klimageschehen bestimmt. Nach Angabe
des Deutschen Wetterdienst Essen charakterisieren sich hier die groBklimatischen Verhiltnisse
durch vorherrschende Siidost- und Siidwestwinde (etwa 40 % des Jahresautkommens). Im iibrigen
Jahresverlauf verteilen sich die Windrichtungen hauptsichlich auf West- und Ostwinde. Die
Hauptwinde fiihren zu einer Uberlagerung des Klein- bzw. Mikroklimas, so dass das Zentrallager
einschlieBlich Hochregaltrakt tiber- bzw. umstromt wird.

Die Ost- West- Ausrichtung des Vorhabens gewéhrleistet (weiterhin) einen hier stattfindenden
nichtlichen Kaltluftabfluss vom Bergischen Hohenrand in Richtung Rheintal.

Eine nachhaltige Beeintrachtigung findet auch in kleinklimatischer Hinsicht nicht statt. Die Gebéau-
deausrichtung lisst weiterhin Luftzirkulationen innerhalb des regionalen Griinzuges zu, Immissio-
nen bzw. Erwidrmungen werden nicht eingebracht. Eher werden bestehende Belastungen durch Re-
duzierung von Gabelstapler- und Lkw- Fahrten gemindert.

Wirmeabstrahlungen durch die Aullenwand des Zentrallagers sind nach derzeitigen Erkenntnissen
nicht zu befirchten. Indikator hierfiir ist das unmittelbar benachbarte, ebenfalls mit Stahlblechele-
menten gestaltete Hochregallager des Bastei- Verlages. Hier vorhandene Moose und Algen deuten
auf Kiihle und Feuchtigkeit im Umgebungsbereich der Anlage.

Unbeschadet dessen erfolgt eine Verpflichtung im Durchfiihrungsvertrag, durch geeignete Farbwahl
eine mogliche Wérmeabstrahlung der Fassade zu reduzieren. Geeignet sind weille oder helle Grau-
tone. Speziell wirmeabsorbierende und fiir Hochregallager geeignete Fassadenmaterialien sind -
mit Ausnahme von Holz - nach Auskunft der Industrie nicht verfiigbar. Die Realisierung einer
Holzfassade scheitert - ungeachtet der kostenméafigen VerhéltnismiBigkeit - an Brandschutzaspek-
ten.

Uber das beabsichtigte MaB hinausgehende MaBnahmen zur Minderung der Wirmeabstrahlung von
Betriebsflichen scheitern an einer hier erforderlichen umfassenden Flachenversiegelung (Grund-
wasser-/ Bodenschutz).

Auch im Hinblick auf die siedlungsrdumliche Gliederung ist eine nachhaltige Beeintrachtigung aus-
zuschlieBBen. Zwischen bestehendem Gewerbegebiet Zinkhiitte und siidlich befindlicher Wohnbe-
bauung verbleibt ein Waldstreifen, erginzt um die beabsichtigten Kompensationsmafinahmen K1
und K2, der geeignet ist, die strukturelle Gliederung weiterhin zu gewahrleisten.

Die siedlungsnahe, landschaftsorientierte Erholungs- und Freiraumnutzung bleibt durch Erhaltung
des bestehenden Wegenetzes in Verbindung mit verbleibenden Waldbesténden, ergdnzt um Kom-
pensationsmafBnahmen ebenfalls gewéhrleistet. Eine Aufwertung stellt die naturnahe Verlegung des
Hasselsbach dar.

Ebenfalls in diesem Zusammenhang aufwertenden Charakter zeigt die Kompensationsmaf3inahme
K2. Die im Rahmen des anstehenden Bebauungsplanes beabsichtigte Anlage einer Streuobstwiese

wurde konzeptionell mit der aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 5182 — Am Wiesenbiischel- durch-
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zufiihrenden Aufforstungsmalinahme (AWO-Seniorenheim) verkniipft und ist ohne Beeintréachti-
gung der jeweiligen ,,Ausgleichs“funktion der 6ffentlichen Nutzung zugénglich.

Eine zentral gelegene, isolierte ,,Waldfldche* ist aufgrund der gewiahlten Konzeption nicht mehr zu
befiirchten.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bzw. der Landschaftsdsthetik zeigt sich bereits durch
das bestehende Gewerbegebiet und nicht zuletzt das Hochregallager des Bastei- Verlages. Weiteren
Beeintrachtigungen, insbesondere durch das geplante 2. Hochregallager, wird durch punktuell an-
geordneten vertikalen Fassadenbegriinungen und horizontalen Eingriinungsmalinahmen begegnet.
Soweit brandschutztechnisch moglich, ist gemél textlicher Festsetzungen des Bebauungsplanes
eine Dachbegriinung durchzufiihren. Eine umfassende Begriinung ist aus brandschutztechnischen
Griinden nicht realisierbar. Unter Beriicksichtigung der Summe der MaBnahmen wird sich der Sta-
tus Quo lediglich geringfiigig verdndern.

Eine verstirkte Beeintrachtigung durch reduzierte Geruchsfilter in Verbindung mit reduzierten
Waldfldchen ist im Hinblick auf den unverdndert gebliebenen Abstand zwischen Emittent und Im-
missionsorten bzw. die hier vorherrschenden Windrichtungen (SW, SO, W, O) nicht zu befiirchten.

Zur Starkung des verbleibenden Griinzuges und des Biotopvernetzungskorridors ist —wie bereits
ausgefiihrt- die Realisierung eines "Bypass" beabsichtigt. Damit entstehen im Bereich des Vernet-
zungskorridors Waldgesellschaften und extensiv genutzte "Offenlandbiotope", die den Griinzug
okologisch und strukturell bereichern. Die zu entwickelnden Trittsteinbiotope ermdglichen weiteren
Tierarten den Regionalen Griinzug als Nahrungs- und Lebensraum zu nutzen bzw. eine (Weiter-)
Entwicklung der angefiihrten ,,Allerweltsarten.

Wenn auch die beabsichtigten Kompensationsmafinahmen K1 und K2 innerhalb der Abgrenzung
des Regionalen Griinzuges durchgefiihrt werden und damit keinen quantitativen Flidchenbeitrag
leisten, fiihren sie durch eine deutliche Aufwertung der bestehenden Nutzungen wie intensiv ge-
nutzte Pferdewiese, Wirtschaftsgriinland und Hundetlibungsplatz zu einer qualitativen Verbesserung
des Status Quo.

Eine natiirliche Sukzession ist derzeit bereits vorhanden, entsprechend soll der Bereich durch exten-
siv genutzte Kulturbiotope gestirkt werden. Von der angeregten natiirlichen Sukzession mit gele-
gentlicher Pflege zur Einddmmung von Pioniergehdlzen sollte daher Abstand genommen werden.

Durch unmittelbare Anbindung der KompensationsmaBBnahmen K1 und K2 an den bestehenden
Griinzug bleibt der Charakter Griin“zug* weiter aufrecht erhalten. Der nérdlich der Strale Am Fiir-
stenbriinnchen gelegene Bereich ist dem planungsrechtlichen Aullenbereich zuzuordnen, d.h. beste-
hende bauliche Nutzungen unterliegen zunichst dem Bestandschutz. Gemal Darstellung des wirk-
samen Flachennutzungsplanes wird der Bereich perspektivisch einer bewaldeten bzw. offenen
Griinflichennutzung zugefiihrt.

Nachbhaltige ,,Zerschneidungsprobleme* durch die Strale Am Fiirstenbriinnchen sind nicht zu er-
kennen. Der bestehende Vernetzungskorridor weist bereits heute "Barrieren" wie die Bensberger
Strale mit einem DTV von derzeit rd. 25.000 Kfz, den Liickerather Weg, die Berzeliusstrale und
eingeschrinkt den Bahndamm mit paralleler Wegefiihrung auf. Dennoch ist eine Vernetzung gege-
ben, dem Griinzug ein hoher Stellenwert beizumessen. StraBenverkehrsflichen mit einem -wie hier-
geringen Verkehrsaufkommen stellen eine von vielen Arten akzeptierte Vernetzungsfunktion dar.
Wenn auch die angeregte ,,Authebung® der Strale Am Fiirstenbriinnchen eine Optimierung des
Bypass- Korridors darstellen wiirde, wére die MaBBnahme aufgrund der zu gewihrleistenden Er-
schlieBungsfunktion unverhéltnismaBig.
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Wie bereits ausgefiihrt, charakterisiert sich die Bedeutung der Waldflachen primaér tiber ihre Funk-
tion als Regionaler Griinzug. Kartierte Vegetationsbestinde wie z.B. Amerikanische Roteiche,
Waldkiefer, Spéte Traubenkirsche, Grauerle und Rosskastanie bzw. in der Strauchschicht Zierge-
holze wie Schneebeere zeigen keine erhaltenswerten Merkmale. Insofern ist das angefiihrte ,,hohe"
Entwicklungspotential des bestehenden Waldes durch verschiedene Biotoparten zu verneinen.

Im Plangebiet und angrenzenden Bereichen gibt es keine speziellen Arten, die durch das Vorhaben,
insbesondere die damit verbundene eingeschrinkte Reviergrofe verdringt werden. Die verbleiben-
den Waldflachen, ergéinzt um die Mallnahmen K1/ K2 sind geeignet, funktional und rdumlich aus-
reichend Lebensraum fiir vorhandene Arten zu bieten. Dies gilt auch fiir die kartierten Brutvogel.

Der Hasselsbach zeigt sich im Plangebiet als begradigtes, mit Rasengittersteinen befestigtes und
durchgehend anthropogen iiberformtes Gewésser. Es handelt sich um keinen schutzwiirdigen Bio-
top 1.S.d. § 62 LG NW, jedoch beherbergt das periodische Oberflichengewisser eine Reihe ver-
schiedener Makroorganismen und ist aufgrund seiner geringen Grof3e als potentiell sensibel gegen-
iiber Schadstoffbelastungen und Néhrstoffeintragen einzustufen. Eine "zu niedrige Einschitzung®
ist nicht zu erkennen. Unbeschadet dessen waren diese Aspekte im Rahmen der UVP zum wasser-
rechtlichen Verfahren umfassend zu beriicksichtigen und -soweit erforderlich- zu kompensieren.
Die wasserrechtliche Genehmigung liegt vor, das Verfahren wurde insofern vor dem Satzungsbe-
schluss abgeschlossen.

Ungeachtet der diesbeziiglichen Priifung und Regelung im wasserrechtlichen Verfahren werden die
bachaufwirts gelegenen Feuchtgebiete durch die Verlegung des Hasselbaches nicht beeintriachtigt.
Bei den Feuchtgebieten handelt es sich um ehemalige Fischteiche bzw. mit Wasser gefiillte Mulden,
die hinsichtlich ihrer Struktur und Wasserzufuhr nicht verdandert werden. Vielmehr wird der bisher
gradlinige Verlauf des Baches naturndher gestaltet (s. Anlage 7) und stellt im Hinblick auf die Be-
pflanzung mit heimischen und bodenstindigen Gehdlzen kiinftig eine interessante Biotopvernet-
zungsstruktur dar, die gleichzeitig als Wanderungslinie fungiert. Derzeit finden sich hier naturraum-
untypische Auengehdlze wie Grauerle, Spédte Traubenkirsche, Weiler Hartriegel, Roteiche, Wald-
kiefer und Schneebeere.

Ebenfalls untersucht wurde die Bedeutung des Bereiches fiir Amphibienarten aufgrund der umlie-
genden Stillgewdsser; seltene bzw. gefiahrdete Arten wurden jedoch nicht vorgefunden. Eine Beein-
trachtigung des Lebensraums ist auch hier nicht zu erkennen.

Im Hinblick auf die primire Funktion des Plan- und Umgebungsbereiches als Regionaler Griinzug
stellt der durchzufiihrende naturschutzrechtliche Ausgleich eher auf qualitative als auf quantitative/
rechnerische Kompensation ab. Die formelle Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung dient eher der ,,0-
rientierung*.

Wenn auch ein vollumfénglicher Ausgleich im rdumlich- funktionalen Zusammenhang angestrebt
wurde, konnen hier ,,lediglich® rd. 50 % (,,Bypass- Korridor*) realisiert werden. Weitere Fliachen
stehen aufgrund bestehender Nutzungen und vorhandener dkologischer Potentiale nicht zur Verfii-

gung.

Die Anregung, das ,,ehemalige Carparkgeldnde® in den rdumlich- funktionalen Ausgleich einzube-
ziehen, kann im Hinblick auf den vernetzungstrennenden Charakter der Bensberger Strale mit ei-
nem DTV von derzeit 25.000 Kfz nicht nachvollzogen werden. Insbesondere fiir "Bodenorganis-
men" ist die Biotopvernetzungsfunktion stark eingeschrinkt bzw. ausgeschlossen.

Unbeschadet dessen ist hier gemdl stidtischer Entwicklungsplanung die Realisierung eines Sport-
platzes zwingend erforderlich. Alternative stddtebaulich integrierte und gleichzeitig verfiigbare
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Standorte stehen nicht zur Verfiigung. (Die Nutzung des Carparkgelédndes unterliegt einem separa-
ten Bauleitplanverfahren.)

Im Plangebiet herrscht die pleistozdne "Untere Mittelterrasse" mit steinigen Sand- bzw. sandigen
Kiesbdden vor. Den Verhéltnissen im Plangebiet vergleichbare und gleichzeitig verfiigbare Fliachen
fiir Kompensationsmafnahmen konnten nicht aufgefunden werden. Entsprechend wird eine Fliche
im Bereich Dresherscheid am ,,Bergischen Hohenrand* als einen an die "Mittelterrasse" angrenzen-
den Lebensraum fiir einen erforderlichen Waldersatz gewéhlt. Die MaBnahme trigt, wenn auch
nicht als rdumlich- funktionaler Ausgleich, zu einer Aufwertung der Situation im Stadtgebiet bei.

Das siidlich der Ortslage Dresherscheid befindliche hdngige Geldnde wird derzeit landwirtschaftlich
intensiv genutzt. Die Folge sind schédliche flichenhafte Bodenabtragung und eine faunistisch/ flo-
ristisch reduzierte Artenzahl.

Im Bergischen Land findet sich in diesen Biotoptypen die weit verbreitete Waldeidechse, vollkom-
men untypisch ist hier die Zauneidechse. Zauneidechsen sind an Sandbdden oder besonders expo-
nierte und trockene Standorte wie Bahnschotter gebunden. Moglicher Standort in Bergisch Glad-
bach ist z.B. der Bereich Grube Cox, jedoch nicht Dresherscheid.

Unter Berlicksichtigung dieser Aspekte und im Hinblick auf unmittelbar angrenzend hinreichend
verbleibendes Offen- bzw. Weideland in siidexponierter Lage sollte die beabsichtigte Aufforstung
an diesem Standort aufrechterhalten bleiben.

Die Aussagen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages dienen als Grundlage einer ordnungsge-
méfBen Abwigung im Bebauungsplanverfahren. Dem Fachbeitrag selber kommt grundlegend keine
abwigende Funktion zu.

Nach Auffassung der Verwaltung entspricht die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag durchge-
fiihrte Untersuchung géngigen wissenschaftlichen Methoden und ist als Abwagungsgrundlage ge-
eignet. Zu den einzelnen Arten wurden Portraits gefertigt mit Angaben zu Verbreitungsstatus, Be-
standstrend, Arealverdnderung, Habitat, Nahrung, Nistgelegenheiten, Vorkommen und Brutstatus.
Es findet zu jeder Tiergruppe eine Diskussion statt, die die Funktion des Plangebietes und des Um-
feldes verdeutlicht. Insofern liegt eine faunistische Kartierung vor, die gesicherte Aussagen iiber das
Arteninventar zuldsst und sich am gegebenen Stand der Kenntnisse und Priifungsmethoden orien-
tiert.

Auch die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist nachvollziehbar durchgefiihrt worden. Einerseits
wurde die Eingriffsbewertung unter Beriicksichtigung der Bedeutung des Regionalen Griinzuges
eher ,,groBziligig™ gemessen, d.h. in weniger exponierten Lagen wire die von fremdlédndischen Ge-
holzen iiberpragte Waldstruktur deutlich geringer zu bewerten gewesen. Andererseits wurde - wie
nachstehende Ubersicht veranschaulicht -, dem Umstand, dass die zu entwickelnden Biotoptypen
Traubeneichen- Hainbuchen- Wald (AQ 1) und Buchenwald (AA 81) nach 30 Jahren noch nicht ihr
Klimaxstadium erreicht haben werden, durch geringere Punktzahl fiir das Kriterium ,,Vollkommen-
heit (V)* Rechnung getragen. Fiir den Buchenwald wurden von max. 5 moglichen Punkten lediglich
2 Punkte angesetzt, da es sich um einen strukturarmen Hallenwald mit spérlich ausgebildeter Kraut-
schicht handelt. Fiir den strukturreichen Traubeneichen- Hainbuchen- Wald wurde hier lediglich 1
von 5 Punkten vergeben. Der rechnerische Ansatz als standortgerechter Laubforst (AX 12) ent-
spricht nicht den Gegebenheiten.
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Biotoptypen/ Wertungskriterien/ Wertzahl Okologischer

Biotopstruktur N | w| G| R|[ DJ| H|[ v [wer(OWE

Silikatbuchenwald (AA 81) 5 5 3 5 3 2 3 26

Traubeneichen- Hainbuchen-

Wald (AQ 1) 5 5 3 5 5 4 1 28
max. mogliche Bewertungszahl = 5

N = Natiirlichkeit

W = Wiederherstellbarkeit

G = Gefihrdungsgrad

R = Reifegrad

D = Diversitdt

H = Haiufigkeit

Vo= Vollkommenheit

N = nicht ausgleichbarer Biotoptyp innerhalb eines Zeitraumes von 30 Jahren

Die Kompensationsmaflnahme K2 —Streuobstwiese- erreicht bereits nach etwa 20 Jahren eine opti-
male Grofle bzw. Strukturvielfalt mit Totholzanteilen. Insofern ist auch hier die bei der Bewertung
vergebene Punktzahl 5 fiir das Kriterium ,,Vollkommenheit* gerechtfertigt.

Die Summe aller Maflnahmen zur Minderung des Eingriffs bzw. zur Stabilisierung der Funktionen
des Regionalen Griinzuges fiihren aus Sicht der Verwaltung zu einem tragfdhigen Ausgleich der
Belange. Die Funktionen des Regionalen Griinzugs, d.h. auch seine Durchgéngigkeit bleiben erhal-
ten.

Die Mallnahmen umfassen neben den skizzierten Mallnahmen K1, K2, K3 eine —wenn auch unter
Brandschutzaspekten reduzierte- Fassaden- und Dachbegriinung sowie eine flaichenhafte Eingrii-
nung des Vorhabens. Im Zusammenhang mit der Verlegung des Hasselbaches wird aus dkologi-
schen Griinden die Bachsohle zum Untergrund hin mit einem Schluff-Sandgemisch abgedichtet.
Die wasserrechtliche Genehmigung wird aufgrund der Schwermetallbelastungen im Bereich der
neuen Bachtrasse (lediglich) die Auflage enthalten, die Bachsohle mit einer Folie oder natiirlichen
Materialien (z.B. Ton) abzudichten. Ergénzend erfolgt zur Stirkung des Regionalen Griinzuges a)
die Authebung einer Wanderungsbarriere durch Anlage einer "Furt" durch den Hasselbach sowie b)
die Verbesserung der Wanderungsdurchgingigkeit des Hasselbaches durch Erweiterung eines We-
gedurchlasses.

Entwicklung, Pflege und Unterhaltung aller KompensationsmaBnahmen werden im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrages bis zur Erreichung des Ausgleichszieles gesichert.

Unter Beriicksichtigung der weiterhin gewéhrleisteten Funktionen des Regionalen Griinzuges und
im Hinblick auf das stddtebaulich bedeutsame Vorhaben der Kriiger GmbH ist der Eingriff vertret-
bar.

T 2 Landwirtschaftskammer Rheinland, Schr. v. 05.11.2001

Kurzfassung der Anregungen:

- Anregung, die natiirlichen topographischen Gegebenheiten zu beriicksichtigen und einen Teil der
Aufforstung in den héngigeren Bereich zu verlegen

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung sollte durch "Flachentausch" entsprochen werden (s. Anlagen 2a, 2b).
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Die Kompensationsmafinahme K3 umfasst eine rd. 2,1 ha grofle Griinfliche siidlich der Ortslage
Dresherscheid. Die MaBnahmenfliche als auch angrenzende Bereiche werden zzt. landwirtschaft-
lich iiber Weidehaltung bzw. Schnittnutzung genutzt.

Durch Anderung des Flichenzuschnittes und Verlagerung in den unmittelbar angrenzenden héngi-
gen Bereich konnen Flichen, die aufgrund ihrer Struktur fiir die Landwirtschaft Bedeutung zeigen,
in der landwirtschaftlichen Nutzung verbleiben. Weitere Flachenverluste fiihren zu einem ungiinsti-
geren Vieh- Flichenverhiltnis und einer umweltpolitisch nicht gewiinschten Entwicklung.

Nachteilige stadtebauliche oder landschaftspflegerische Auswirkungen durch den "Fldchentausch"
sind nicht zu erkennen.

Fiir die Anderung wurde ein Verfahren nach § 3 (3) i.V.m. § 13 BauGB durchgefiihrt, die Grundzii-
ge der Planung sind nicht bertihrt.

T3 Belkaw, Schr. v. 30.10.2001
Kurzfassung der Anregungen:

Im Plangebiet befinden sich umfangreiche Versorgungsanlagen, die zwingend fiir die Versor-
gung der Stadt erforderlich sind; gemill Konzessionsvertrag sind bei Nutzungsidnderung offent-
licher Verkehrswege beschrinkte personliche Grunddienstbarkeiten zu Gunsten der Belkaw ein-
zutragen

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung wurde bereits durch planungsrechtliche Sicherung eines Leitungsrechtes zugunsten
des Versorgungstriagers entsprochen. Die erforderliche dingliche Umsetzung ist in § 8 Durchfiih-
rungsvertrag geregelt.

T4  Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehorde, Schr. v. 07.11.2001
Kurzfassung der Anregungen:

Hinsichtlich der Schwermetallbelastungen ist sicherzustellen, dass nach Realisierung
des Vorhabens die nicht versiegelten Freiflichen so hergerichtet werden, dass sie den Vor-
gaben der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (Unterschreitung der Priifwerte fiir
den Wirkungspfad Boden - Mensch bei Industrie und Gewerbegrundstiicken) entsprechen.
Dies ist gegeniiber der Unteren Bodenschutzbehorde zu dokumentieren

Fiir eine zeitlich befristete Grundwasserabsenkung bedarf es einer wasserrechtlichen
Zulassung; eine dauerhafte Absenkung des Grundwassers ist durch konstruktive Mafinah-
men auszuschlieBen

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen wurden bereits beriicksichtigt.

Die Werte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung werden vereinzelt aufgrund der vor-
handenen Schwermetallbelastung iiberschritten. Entsprechend erfolgt aus Griinden des Boden- und

Grundwasserschutzes eine weitgehende Versiegelung der Freiflichen bzw. die Verwendung von
Kalkschotter im Bereich der Feuerwehrumfahrt/ Ful3- und Radwege.
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Die verbleibenden nicht versiegelten Flichen sind gemédl den Anforderungen der Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung herzurichten. Aufgrund der gesetzlichen Regelung sind weiterge-
hende Regelungen nicht erforderlich. Die Baugenehmigung fiir das Vorhaben wird einen entspre-
chenden Hinweis enthalten.

Das Plangebiet zeigt einen schwankenden, hoch anstehenden Grundwasserspiegel. Wenn auch das
Vorhaben aufgrund topographischer Verhéltnisse in den grundwassergefiillten Bereich eingreifen
wird, ist eine Absenkung des Grundwassers bzw. Umlenkung von Grundwasserstromen nach Reali-
sierung des Vorhabens nicht zu befiirchten. Nach gutachterlicher Priifung kann eine Unterstromung
des Gebaudes gewihrleistet werden.

TS Staatliches Umweltamt Koéln, Schr. v. 26.11.2001
Kurzfassung der Anregungen:
aus abwassertechnischer Sicht bestehen z.Zt. Bedenken gegen die Planung, da

(a) derzeit eine schadlose Abwasserableitung nicht sichergestellt ist, da sich das Plangebiet
auBlerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung bzw. Kanalnetzanzeige v. 06.04.1999 be-
findet

(b) keine Angaben zur erforderlichen Schmutzwasserbeseitigung vorliegen bzw. ein Nach-
weis der schadlosen Niederschlagswasserableitung fehlt; Hinweis auf Rd.Erl. des MURL
v. 04.01.1988 "Anforderungen an die 6ffentliche Niederschlagsentwisserung im Trenn-
verfahren", wonach Niederschlagswasser aus Gewerbe-, Industrie- und Mischgebieten
der mechanischen Behandlung in Regenklarbecken bedarf

Die zum Lirmschutz getroffenen Festsetzungen beinhalten ein Ubermal3 an Regelungen

Verlagerung ins Baugenehmigungsverfahren moéglich/ zweckmifBig, da gemil3 gutachterli-

cher Untersuchung das Vorhaben mit den Belangen des Immissionsschutzes grundsétzlich

vereinbar ist

Die unter Ziffer 5.1 der Textlichen Festsetzungen erfolgte Einschrinkung des Betriebes auf

die Tagzeit 6.00 — 22.00 Uhr sollte sich nur auf das Freiflichengeschehen beziehen

Sofern eine Regelung der schalltechnischen Anforderungen an die Planung aufrecht erhalten

bleibt, sollte

(a) bei den unter Ziffer 5.3 der textlichen Festsetzungen festgesetzten SchallddmmmalRe fiir
AuBenbauteile "R’y " erginzt werden,

(b) eine Ausnahmeregelung fiir die festgesetzten BauschallddmmmalRe formuliert werden

Sicherung und zeitliche Befristung der Realisierung von Liarmminderungsma3nahmen an

bestehenden Anlagen gemdll Gutachten (z.B. im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages)

Stellungnahme der Verwaltung:

Den Anregungen wird hinsichtlich der larmrelevanten Festsetzungen entsprochen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch unmittelbaren Anschluss an das bestehende
offentliche Netz (Senefelderstrafle) gewéhrleistet, insofern ist eine die Kanalnetzplanung bzw. -
anzeige v. 06.04.1999 erginzende Netzplanung nicht erforderlich.

Zur Realisierung des Bebauungsplanes wird in Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehdrden ein
Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept erstellt. Aus Griinden des Boden- und Grundwasser-
schutzes in Zusammenhang mit vorhandenen Schwermetallbelastungen und der beabsichtigten ge-
werblichen Nutzung ist eine Niederschlagswasserversickerung im Bereich des Vorhabens ausge-
schlossen.
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Wie bereits in der Begriindung nach § 3(2) BauGB ausgefiihrt, sollen Niederschlagswasser der
Dachfliche (ggf. extensiv begriint) einem geschlossenen Regenriickhaltebecken, anschlieend der
Vorflut zugefiihrt werden. Die Anlage wird innerhalb des Plangebietes kombiniert fiir Regenriick-
haltung und Loschwasserbereitstellung errichtet. Die Bestimmung von erforderlicher Kapazitit und
Standort erfolgt im Baugenehmigungsverfahren in Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehorden.

Die iibrigen vollversiegelten betriebszugehorigen Freiflichen werden an die stddtische Kanalisation
angeschlossen.

Die unter Ziffer 5. der Textlichen Festsetzungen —Lirmschutz- beinhalten ein Ubermal an Rege-
lungen. Insbesondere die Ziffer 5.3 wiirde ohne entsprechende Ausnahmeregelung zu rechtlich
nicht mit dem Immissionsschutz begriindbaren Anforderungen an die Bauausfithrung und den Be-
triebsablauf des Vorhabens fiihren.

Gemal schalltechnischem Fachbeitrag vom 08.06.2001 ist der Betrieb des Zentrallagers am geplan-
ten Standort mit den Belangen des Immissionsschutzes grundsitzlich vereinbar. Insofern ist auch
aus Sicht der Verwaltung das vorliegende Gutachten als Bestandteil des Bebauungsplanes zur im-
missionsschutzrechtlichen Konfliktbewiltigung ausreichend. Fiir den Vorhabentriager verbleibt ein
vertretbarer Spielraum im Rahmen der Bauausfiihrung bzw. des Betriebsablaufes.

Konkrete ldrmtechnische Anforderungen lassen sich im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
anhand der dann vorzulegenden detaillierten Antragsunterlagen in Verbindung mit dem vorliegen-
den Gutachten an das Vorhaben stellen. Gemal Ifd. Rechtsprechung darf die Gemeinde von einer
abschlieBenden Konfliktbewéltigung im Bebauungsplan Abstand nehmen, wenn die Durchfiihrung
der notwendigen Maflnahmen auf der Stufe der Planverwirklichung, hier dem Baugenehmigungs-
verfahren sichergestellt ist.

Unter Beriicksichtigung vorstehender Ausfiithrungen sollte die Regelung des Immissionsschutzes
durch textliche Festsetzungen entfallen. Die "Hinweise" zum Bebauungsplan werden um die Ziffer
8. -Larmschutz- wie folgt ergéinzt: "Freiflaichengeschehen wie z.B. Verladungsvorgiange darf nur in
der Zeit 6.00 — 22.00 Uhr stattfinden. Dartiber hinausgehende Anforderungen zum Larmschutz sind
Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens auf der Grundlage des Larmgutachtens, Bericht Nr.
933/ 809104/ 03 vom 08.06.2001 (TUV Immissionsschutz und Energiesysteme GmbH, K&ln). Das
Gutachten ist Bestandteil der Bebauungsplanes."

Bei der unter Ziffer 5.1 der Textlichen Festsetzungen formulierten Betriebszeitenbeschrankung
handelt es sich um einen redaktionellen Fehler im Bebauungsplan. Beabsichtigt war entsprechend
den Aussagen des Gutachtens die Regelung, dass zur Vermeidung von Immissionswertiiberschrei-
tungen ein "Freiflichengeschehen" nur wéhrend der Tagzeit 6.00 — 22.00 Uhr stattfinden darf. Der
Betrieb innerhalb des Zentrallagers fiihrt bei der den Berechnungen zu Grunde liegenden Bauaus-
fiihrung auch wihrend der Nachtzeit zu keinen Immissionskonflikten. Insofern erfolgt eine redakti-
onelle Richtigstellung.

Die erfolgten Anderungen beriihren nicht die Grundsitze der Planung. Von der Durchfiihrung eines
Verfahrens nach § 3 (3) i.V.m. § 13 BauGB wurde abgesehen, da aus Sicht der Verwaltung von den
erfolgten Anderungen ausschlieBlich das Staatliche Umweltamt betroffen ist. Unter Beriicksichti-
gung des § 4 (4) BauGB kann, da die Anregungen von dort stammen, von einer erneuten Beteili-
gung abgesehen werden.

Die gutachterlich ermittelten drei Larmminderungsmafinahmen an bestehenden Anlagen sind be-

reits im Jahr 2001 ausgefiihrt worden. Diesbeziigliche (Rechnungs-) Belege liegen der Stadt vor,
eine vertragliche Regelung kann entsprechend entfallen.
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Anregungen nach § 3 (3) i.V.m. § 13 BauGB

T 6  Untere Forstbehorde, Schr. v. 10.12.2001
Kurzfassung der Anregungen:

Anregung, den vorhandenen Wanderweg zu erhalten,

Die Zufahrt zu den im Norden angrenzenden Wiesen muss moglich bleiben bzw. ausgebaut
werden.

Anregung, die Maflnahmen mit der zustdndigen Forstbehorde abzustimmen

Stellungnahme der Verwaltung:

Den Anregungen wird entsprochen.

Die als KompensationsmaBBnahme K3 beabsichtigte Erstaufforstung steht einer Aufrechterhaltung
der vorhandenen Wegeverbindung nicht entgegen. Von einem {iiber das heutige Mal3 hinausgehen-
den Ausbau sollte jedoch im Hinblick auf die Ausgleichsfunktion der MaBBnahme angesehen wer-
den.

Beeintrichtigungen der Ausgleichsfunktion der Fliache sowie sonstige nachteilige Auswirkungen,
nicht zuletzt auch im Hinblick auf damit verbundene Kosten, sind nicht zu erkennen.

§ 5 Abs. 1, Ziffer ¢) des Durchfiithrungsvertrages enthilt die Regelung, dass die Durchfiihrung der
KompensationsmaBnahme K3 unter Beibehaltung des in der Ortlichkeit vorhandenen Wanderweges
und in Abstimmung mit der zustindigen Forstbehorde zu erfolgen hat. Eine ErschlieBung der im
Norden angrenzenden Wiesen kann in geeigneter und 6kologisch vertréglicher Form gewéhrleistet
werden. Damit einhergehende Kosten fiir den Vorhabentrédger sind nicht erkennbar.

B 1(a) Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbénde, Schr. v. 10.12.2001
Kurzfassung der Anregungen:

Wiederholter Hinweis auf mangelnde Eignung der Fldche wegen héngiger Lage und Stidex-
poniertheit

Anregung, die Flache als Freifldche zu erhalten; "Freiflichen mir diesen auBergew6hnlichen
topographischen Besonderheiten sind auBerordentlich selten im hiesigen Raum und daher
besonders zu schiitzen."

Anregung, den quer iiber die Wiese in Nord-Siid-Richtung verlaufenden gezeichneten Wan-
derweg unbedingt zu erhalten

Uberpriifung des Arteninventars (Lebensraum fiir die Zauneidechse aufgrund der Siidexpo-
niertheit), um durch die Aufforstung nicht Lebensbedingungen zu schaffen, die fiir die bis-
her dort lebenden Arten den Lebensraumverlust bedeuten; auch diese Anregung ergeht im
Hinblick auf die besondere Bedeutung der Freifliche an dieser Stelle

Stellungnahme der Verwaltung:

Den Anregungen wird im Hinblick auf die Erhaltung der Wegeverbindung entsprochen. Siehe dies-
beziigliche Stellungnahme zu Anregungen unter T 6.

Hinsichtlich der librigen Anregungen sieche Ausfithrungen zu B1 und T1.

18



Anlage 4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 2385 - Erweiterung Gewerbegebiet Zinkhiitte-

-Textliche Festsetzungen-

1. Artder Nutzung

Im Plangebiet ist ausschlieBlich die Errichtung eines Zentrallagers mit zugehorigen Biiroflichen zulis-
sig. Die Zugehorigkeit der Biirofldchen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuwei-
sen.

2. Nebenanlagen

Die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitit, Telekommunikation, Gas, Wasser, sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen i.S.d. § 14 (2) BauNVO sind allgemein zuléssig.

Unterirdische Anlagen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser sind allgemein zuliissig.

3. Private Griinfliche
In der "privaten Griinfliche" sind Aufstellflichen fiir Feuerwehrfahrzeuge zulédssig. Eine Bestimmung
von Standorten und Flichenumfang erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch die
stadtische Feuerwehr auf der Grundlage eines Brandschutzkonzeptes.

Die verbleibenden Flichen sind mit ,,Sichtschutz- und Pufferfunktion zu bepflanzen. Die
Pflanzmafnahmen sind einvernehmlich mit der Stadt und der stidtischen Feuerwehr im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen.

4. Fassaden-/ Dachbegriinung

Die Siid- und Ostfassade des Gebdudes sind punktuell vertikal zu begriinen. Eine Bestimmung von
Standorten und Begriinungsumfang erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch die
stadtische Feuerwehr auf der Grundlage eines Brandschutzkonzeptes.

Die Fassadenbegriinung ist gemal Ziffer 5.3.1 der "Umweltvertrdglichkeitspriifung", Gestaltungsmal-
nahme G 1 "Dach- und Fassadenbegriinung" durchzufiihren.

Vorbehaltlich einer brandschutztechnischen Priifung auf der Grundlage eines Brandschutz-
konzeptes ist ergdnzend die Dachfldche des Zentrallagers zu begriinen. Die PflanzmaBBnahmen
sind einvernehmlich mit der Stadt und der stiddtischen Feuerwehr im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens abzustimmen.

5. Léarmschutz ( Ziffern 5. — 5.3 entfallen !)
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6. Ausnahmen von den Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen

Fiir untergeordnete technisch erforderliche Dachaufbauten (z.B. Rauchabgasklap-
pen), deren Errichtung auf dem Gebaude innerhalb der festgesetzten Hohe nicht
mdglich ist, sind Ausnahmen von den Hohenbeschrinkungen zuldssig. Die jeweili-
gen Ausnahmen sind auf die technisch notwendige Hohe zu beschrianken.

7. Anlagen der Auflenwerbung

Innerhalb der "Privaten Griinflache", auf den Dachflichen sowie jeweils an der West-, Siid-
und Ostfassade des Zentrallagers sind Anlagen der AuBBenwerbung nicht zuldssig.

HINWEISE:
1. Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Planbereich auf der registrierten Altlasten-
fliche Nr. 41 - Hiittenstrae- befindet (ehem. Geldnde einer Zinkhiitte). Es ist mit
Bodenbelastungen durch Schwermetalle zu rechnen.

. A
nfallende schwermetallhaltige Aushubmaterialien sind geméal geltendem Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz ordnungsgemél zu verwerten bzw. zu entsorgen. Entsprechende Nachweise sind dem
Rheinisch Bergischen Kreis - Untere Abfallwirtschaftsbehorde - unaufgefordert einzureichen. Dies
gilt insbesondere fiir die gemaf GEOS-Gutachten vom 24.07.2001 ausgewiesenen Aschen- und
Schlackematerialien.

. A
ushub- und Erdarbeiten sind ausschlieBlich unter fachgutachterlicher Aufsicht auszufiihren. Der
beauftragte Gutachter hat nach Abschluss der Arbeiten eine Abschlussdokumentation mit allen er-
forderlichen Massen- und Verwertungs-/Entsorgungsnachweisen bei der Stadt Bergisch Gladbach
- Fachbereich Umwelt und Technik/Umweltschutz - sowie dem Rheinisch Bergischen Kreis - Abt.
Wasser- und Abfallwirtschaft - einzureichen.

ei bislang nicht bekannten besonderen Auffilligkeiten im Aushubmaterial ist unverziiglich die
Stadt Bergisch Gladbach sowie der Rheinisch Bergische Kreis zu benachrichtigen.

. D
er Baubeginn ist der Stadt Bergisch Gladbach sowie dem Rheinisch Bergischen Kreis rechtzeitig
vorher mitzuteilen.

¢ N

ach Abschluss der Bauarbeiten sind die verbleibenden AuB3enflachen soweit als moglich zu versie-
geln.*
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. Hohe baulicher Anlagen

w

Die Hohenangaben im Bebauungsplan beziehen sich auf Meter iiber Normalnull (m ii. NN).

Ableitung von Niederschlagswasser

Aufgrund der Schwermetallbelastung und der gewerblichen Nutzung werden Niederschlags-
wasser von Betriebsfldchen der Kanalisation zugefiihrt.

Niederschlagswasser der Dachfldche werden {iber eine Regenriickhaltevorrichtung dem Has-
selsbach zugefiihrt. Die Vorrichtung erfiillt gleichzeitig "Loschteichfunktion".
Feuerwehrumfahrt/ Geh- und Radweg

Feuerwehrumfahrt sowie Geh- und Radweg im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mit
wassergebundenen Materialien zu gestalten. Aus Griinden des Grundwasserschutzes ist als
Wegebaumaterial Kalkschotter zu verwenden.

Bodenschutz

Auf die Vorschriften der Bundesbodenschutzverordnung vom 13.07.1999 wird hingewiesen.

Verdacht auf Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich eines ehemaligen Bom-
benabwurfs- bzw. Kampfgebietes. Kampfmittelvorkommen sind nicht auszuschlie-
Ben.

Richtfunkstrecke

Bauwerke, die die vorhandene Bebauung (derzeit 28,3 m HRL Bastei- Verlag) um
mehr als 6 m iiberragen, konnen zur Beeintrachtigung der Fernseh- und Tonrund-
funkversorgung durch Abschattung und/ oder Reflexionen fiihren.

Larmschutz (neu eingefiigt !)

Freiflichengeschehen wie z.B. Verladungsvorginge darf nur in der Zeit 6.00 — 22.00 Uhr
stattfinden. Dariiber hinausgehende Anforderungen zum Larmschutz sind Gegenstand des
Baugenehmigungsverfahrens auf der Grundlage des Larmgutachtens, Bericht Nr. 933/
809104/ 03 vom 08.06.2001 (TUV Immissionsschutz und Energiesysteme GmbH, Kéln). Das
Gutachten ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 2385 - Erweiterung Gewerbegebiet Zinkhiitte-

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

Gliederung

1. Planungsanlass/ Stidtebauliche Zielsetzung
2. Riumlicher Geltungsbereich
3. Planungsrechtliche Situation/ Fachplanungen

3.1 Gebietsentwicklungsplan

32 Flachennutzungsplan

33 Landschaftsschutz

34 Rechtsverbindliche Bebauungspléne

3.5 Fachgesetzliche Planungen (Richtfunkstrecke)

4. Stidtebauliche Situation
5. Stidtebauliche Konzeption

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung/ Nebenanlagen

5.2 Erschliefung

5.2.1 Kfz- Verkehr

5.2.2  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (FuB3- und Radweg/ Feuerwehrumfahrt)
53 Private Griinflachen/ Fassaden- und Dachbegriinung

5.4 Gewidsserverlegung

5.5 Anlagen der Aullenwerbung

6. Umweltbericht ( § 2a BauGB)

6.1 Beschreibung des Vorhabens
6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Umweltauswirkungen
6.3.1 Natur und Landschaft
6.3.2 Larmemissionen/ -immissionen
6.3.3 Boden, Grund- / Niederschlagswasser
6.4 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
6.5 Alternativen
6.6 Zusammenfassung

7. Ver- und Entsorgung
8. Kosten fiir die Stadt

9. Durchfithrungsvertrag

1. Planungsanlass/ Stidtebauliche Zielsetzung

Anlage 5

Stadtebauliche Zielsetzung ist die Standortsicherung der Kriiger GmbH durch Errichtung eines Zent-
rallagers mit Hochregallager unmittelbar siidlich des derzeitigen Betriebsgeldndes an der Senefelder-

strafe.
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Die Fa. Kriiger Instant GmbH & Co.KG wurde 1971 in Bergisch Gladbach gegriindet. Uber die Jah-
re entwickelte sich ein weltweit erfolgreiches Unternehmen mit stindiger Expansion von Arbeits-
platzen und Umsatz. Im Jahr 2000 zeigte der Standort Bergisch Gladbach rd. 1.100 Beschiftigten
bei einem Umsatz von 642 Mio. DM. Zur Zeit werden in Bergisch Gladbach ca. 2.500 verschiedene
Fertigprodukte produziert bzw. etwa 20.000 Roh- und Halbwaren der Produktion zugefiihrt und ver-
waltet.

Im Zuge der betrieblichen Entwicklung mussten in der Vergangenheit insbesondere Rohstofflager -
bedingt durch mangelnde Flachenkapazitit am Standort "Zinkhiitte"- dezentral grofrdaumig um Ber-
gisch Gladbach und Koln bis nach Koblenz eingerichtet werden.

In stiddtebaulicher Hinsicht fiihrt diese Situation zu einer unvertretbaren Belastung des 6ffentlichen
Straflennetzes mit einhergehenden Emissionen, in betriebswirtschaftlicher Hinsicht zu einer erhebli-
chen Anspannung der Logistik- und Kostenstruktur des Unternehmens.

Neben betriebswirtschaftlichen Problemen bewirkt diese Unternehmensstruktur ein Verkehrsauf-
kommen von derzeit (bereits) 109.500 Lkw- Fahrten/ Jahr; davon entfallen allein 38 % auf innerbe-
triebliche Umfuhren zu dezentralen Lagerstitten (vgl. Tabelle Ziff. 5.2.1 —Kfz-Verkehr-).

Mit Errichtung des Zentrallagers ist neben der Reduzierung von Umwelteinfliissen eine Entlastung
des offentlichen/ stédtischen Stralennetzes um mindestens 65.000 Lkw- Fahrten/ Jahr (60 %) ver-
bunden (vgl. Tabelle Ziff. 5.2.1 —Kfz-Verkehr-).

Durch die unmittelbare Nachbarschaft von (stillgelegtem) Bahndamm und Zentrallager besteht -
vorbehaltlich wettbewerbskonformer Bedingungen - ergéinzend die Moglichkeit, das Lager unmittel-
bar an das Schienennetz anzubinden. Hierdurch ist eine weitere Reduzierung des Lkw- Fahrtenauf-
kommens um 21.000/ Jahr méglich (vgl. Tabelle Ziff. 5.2.1 —Kfz-Verkehr-).

Zur Erhaltung der Wettbewerbsfahigkeit ist kurz- bzw. mittelfristig innerhalb des derzeiti-
gen Betriebsgeldndes "Zinkhiitte" die Erweiterung der Lebensmittelproduktion (Baugeneh-
migung erteilt) sowie die Errichtung einer Pharmaproduktionsstitte beabsichtigt.

Die stindige Expansion sowie erforderliche Entwicklungs-/ Erweiterungsmafinahmen am Standort
Bergisch Gladbach fiihren damit insbesondere im Bereich der Lagerhaltung zu stddtebaulichen, d.h.
wirtschaftlichen und verkehrlichen Missstdnden, die einer abschlieBenden Losung unter Wahrung
betrieblicher Entwicklungsmoglichkeiten bediirfen.

Unter Beriicksichtigung derzeit geplanter und potentieller Produktionserweiterungen sowie Reserven
fiir saisonal bedingte Lagerbedarfsspitzen zeigt sich -trotz permanenter Optimierung der externen Pa-
lattenstellplatzverwaltung- bis etwa 2015 ein Stellplatzbedarf fiir rd. 50.000 Paletten.

Demzufolge ist auf der Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beabsichtigt. Vorhabentriger ist die Fa. Kriiger Instant GmbH
& Co. KG.

Eine Betriebsverlagerung ist nicht zuletzt im Hinblick auf die Erhaltung von Arbeitspldtzen nicht
vertretbar.

Mit der Zielsetzung, eine Inanspruchnahme des Regionalen Griinzuges bzw. der Waldbe-
stinde zu vermeiden, wurden durch mehrere unabhédngige Planungsbiiros alternative Stand-
orte im Gewerbegebiet Zinkhiitte fiir die Errichtung eines Zentrallagers untersucht. Keine
der Alternativen/ Varianten erreicht auch nur entfernt die benétigte Lagerkapazitit von
50.000 Palettenstellpldtzen. Drei der entwickelten Losungsansdtze nahmen Flachen in An-
spruch, die wegen erforderlicher Erweiterungsmafinahmen nicht mehr zur Disposition ste-
hen. Weitere Standortalternativen scheitern an Flachenverfiigbarkeit (Eigentum privater
Dritter).
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3.1

Entsprechend ist die Errichtung des Zentrallagers mit einer Lagerkapazitit von rd. 50.000 Paletten
fiir Fertigwaren, Halbfertigwaren, Rohstoffe, Verpackungsmaterial und Flachen fiir Anlieferung/
Versand sowie Abstellfldchen fiir Container siidlich des derzeitigen Betriebsgeléndes erforderlich.

Der Anschluss des Zentrallagers an bestehende und geplante Produktionsstétten erfolgt via Forder-
bander. Hiermit ist eine Reduzierung der Gabelstaplerfahrten um 90 % von 869.000 auf 770.000/
Jahr verbunden.

Die Notwendigkeit des gewéhlten Standortes wurde seitens der Kriiger GmbH umfassend und plau-
sibel mit Nachweis vom 10.04.2001 (Eingangsdatum Verwaltung) nachgewiesen.

Réiumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine rd. 3 ha grofle Flache &stlich des
Bahndammes, unmittelbar siidlich des bestehenden Gewerbegebietes "Zinkhiitte". Fiir das Gewerbe-
gebiet "Zinkhiitte" besteht der seit 1974 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1 —Berzeliusstraf3e,
Kerngebiet-.

Nach Priifung der stddtebaulichen Situation im Umgebungsbereich des Vorhabens zeigt sich
ein Planaufstellungserfordernis nur fiir das Vorhaben selber mit begleitenden Regelungser-
fordernissen wie Feuerwehrumfahrt und fullaufigen Verbindungen.

Die im Zuge der Planrealisierung erforderliche Verlegung des Hasselbaches erfolgt auf der
Grundlage eines Verfahrens nach § 31 WHG. Die zur Realisierung der Ma3nahme benotig-
ten Flichen befinden sich in stddtischem Eigentum. Planungsrechtliche Regelungen sind
nicht erforderlich.

Die Realisierung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen kann auf der Grundlage
vertraglicher Regelungen gesichert werden.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches in Verbindung mit dem Durchfiihrungs-
vertrag ist somit geeignet, die durch das Vorhaben entstehenden Konfliktpotentiale zu be-
waltigen.

Planungsrechtliche Situation

Gebietsentwicklungsplan

Der genehmigte Gebietsentwicklungsplan weist filir das Plangebiet und angrenzende Flédchen
»Waldbereich®, ,,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich®, ,,Regionaler Griinzug®, ,,Schutz
der Landschaft™ und ,,landschaftsorientierte Erholung® aus.

Die maBgebliche Funktion des Regionalen Griinzuges besteht hier in der siedlungsraumli-
chen Gliederung, dem klimadkologischen Ausgleich, der Biotoperhaltung und -vernetzung
sowie der freiraumgebundenen Erholung. Die Funktionen sind ihrer Zweckbestimmung ent-
sprechend zu erhalten und zu entwickeln.

Nachhaltige Beeintrachtigungen dieser Entwicklungsziele durch Errichtung des Zentrallagers sind
nicht zu erkennen.
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3.2

3.3

Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Bereich des Vorhabens ,,Parkartige Griinanlage mit
integrierten Waldflichen* bzw. ,,Wald* dar.

Zur Realisierung des Vorhabens Zentrallager wird die Anderung von 2,85 ha "Parkartige Griinanlage
mit integrierten Waldflachen"/ "Wald" in ,,Gewerbliche Baufldche* erforderlich.

Zur nachhaltigen Sicherung, Entwicklung und Ergénzung bestehender bzw. verbleibender Wald-
strukturen innerhalb des Regionalen Griinzuges ist im Rahmen der Flichennutzungsplanidnderung
erginzend die Umwandlung von 15,33 ha "Parkartige Griinanlage mit integrierten Waldfldchen" in
die Darstellung "Wald" beabsichtigt. Gleichzeitig erfolgt zur Vermeidung nachhaltiger Beeintréichti-
gungen die Herausnahme einer Darstellung "Spielbereich".

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Anderung Nr. 131 des Flichen-
nutzungsplanes erfolgen im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB. Dem Entwicklungsgebot nach § 8
Abs. 2, Satz 1 BauGB ist Rechnung getragen.

Landschaftsschutz

Das Plangebiet ist ohne weitere Differenzierung flichendeckend als Landschaftsschutzgebiet ausge-
wiesen. Eine Verfiigung betreffend ,,Inaussichtstellung™ der Authebung liegt vor, mit der verfahrens-
relevanten Maflgabe, im Rahmen der Verlegung des Hasselbaches aus okologischen griinden die
Bachsohle mit einem Schluff- Sandgemisch abzudichten.

3.4 Rechtsverbindliche Bebauungspliine
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Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes iiberlagert in seinem nordwestli-
chen Teilbereich iiber rd. 2680 gqm den Bebauungsplan Nr. 1 —Berzeliusstral3e, Kerngebiet-.
Ergidnzend wird in geringfligigem MalBe (rd. 60 qm) im norddstlichen Teil des Plangebietes
der Bebauungsplan Nr. 5, Teil 1 —Zwischenbereich- iiberlagert. Beide seit 1974 rechtsver-
bindlichen Bebauungsplédne beinhalten hier die Festsetzung ,,Gewerbegebiet".

Die Zuldssigkeit von Vorhaben im Bereich der bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplédne
richtet sich kiinftig nach den Regelungen des aufzustellenden Bebauungsplanes.

Fachgesetzliche Planungen (Richtfunkstrecke)

Das Plangebiet wird im Ostlichen Teilbereich von einer Richtfunkstrecke der Deutschen Te-
lekom AG gequert. Generelle Vorschriften zum Trassenschutz bzw. die Freihaltung des
Richtfunkfeldes von Hindernissen bestehen nicht.

Die Trasse wird mit entsprechenden Hinweisen gemiBl § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan aufgenommen.

4. Stadtebauliche Situation

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfiihrungen der Begriindung unter Ziffer 6.2 —
Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile- verwiesen.

Das Plangebiet, angrenzende Waldfldchen, ,,Pferdewiese‘, Hundelibungsplatz und nicht be-
baute Freiflichen befinden sich in stidtischem Eigentum.

Stadtebauliche Konzeption
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5.1

Mit dem Vorhaben ist einschlieBlich erforderlicher Feuerwehrumfahrt, ErschlieBungsflichen und
Containerstellplétze der Eingriff in 3,02 ha Waldfldche verbunden, davon befinden sich 2.740 gm im
Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Bebauungspliane Nr. 1 und 5/1. Gegeniiber der dem Aufstel-
lungsbeschluss vom 30.11.2000 zugrunde gelegten Planversion (rd. 3,8 ha) konnte der Flachenbedarf
fiir das Vorhaben durch Umplanungs- und Optimierungsmafinahmen (z.B. sog. "chaotische Lager-
fiihrung") um rd. 0,8 ha reduziert werden.

Plangebiet 30.253 qm
davon
Bebauungsplan Nr. 1 2.680 gm
Bebauungsplan Nr. 5/ 1 60 gm
ergibt
Eingriffsrelevante Fliche 27.513 qm
davon
= Versiegelte Flichen 24.501 qm
Gebéude 16.451 qm
Aufstellflache 5.436 qm
Optionalfldche (Gleisanschluss etc.) 2.615 qm
= Teilversiegelte Flichen 5.752 qm
FuB3-/ Radweg 404 gm
Feuerwehrumfahrt 1.622 gm
Griinflache 3.726 gqm

Art und MaR der baulichen Nutzung/ Nebenanlagen

Im Hinblick auf den mit dem Vorhaben einhergehenden Eingriff in bedeutsame Waldbe-
stainde wird die Zuléssigkeit von Vorhaben ausschlieBlich auf das Zentrallager mit zwingend
notwendigen Freiflichen beschrinkt. In Gewerbegebieten ansonsten iibliche Nutzungen sind
ausgeschlossen.

Dem Lager zugehorige Biiroflichen sind —soweit brandschutztechnische Aspekte nicht entgegenste-
hen- ebenfalls zuldssig. Zugehorigkeit und erforderlicher Umfang sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen, die Brandschutzvertraglichkeit zu priifen.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind sowohl auf den iiberbaubaren als auch den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Hierzu zéhlen auch Riickhaltesysteme fiir Nieder-
schlagswasser der Dachflachen. Da zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht iibersehbar ist, in-
wieweit und in welcher Groflenordnung Nebenanlagen erforderlich werden, wird unter Berticksichti-
gung innerbetrieblicher Gestaltungsspielrdume von einer Standortbestimmung abgesehen.

Zur Realisierung der stddtebaulichen Zielsetzung ist die Errichtung eines zusammenhéngen-
den, geradlinigen Gebéudes iiber eine Linge von insgesamt 250 m erforderlich. Abknicken-
de Gebiaudeformen zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind im Hinblick
auf funktionsfahige Betriebsabldufe nicht moglich.

Unter Beriicksichtigung der kiinftigen Nutzung erfolgt eine 2- stufige Héhengliederung des

Gebéiudes. Die zuldssige Hohe des Hochregallagers betrigt iiber eine Lange von 115 m max.
28,5 m, fiir den westlich angrenzenden Bereich (Lagerung, Anlieferung, Versand, ggf. Bii-
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5.2
5.2.1

ros) wird eine Hohe von max. 18,0 m festgeschrieben (jeweils sichtbare Gebaudehdhe am
tiefsten Geldndepunkt). Die zuldssigen Hohen sind {iber Normalnull ( ii. NN) definiert.

Ausreichend dimensionierte Aufstellflichen im unmittelbaren Anschluss an die Gebdudeteile Ver-
sand und Anlieferung gewahrleisten —auch unter Beriicksichtigung der beabsichtigten Betriebserwei-
terungen- einen reibungslosen und betrieblichen Anforderungen geniigenden LKW- Verkehr.

Durch die unmittelbare Nachbarschaft von Bahndamm und Zentrallager besteht - wettbe-
werbskonforme Bedingungen vorausgesetzt- die Moglichkeit, das Lager durch Gleisergin-
zung unmittelbar an die Schiene anzubinden. Der Bebauungsplan hilt entsprechend zwi-
schen Bahndamm und Zentrallager eine fiir ,,Bahnversand, Containerplitze und Gleise*
nutzbare Flache vor. Die Kriiger GmbH wird sich nachhaltig um die Realisierung eines
Gleisanschlusses bemiihen.

GemiB § 12 (3) Satz 2 BauGB ist die Gemeinde bei der Bestimmung der Zuldssigkeit von Vorhaben,
d.h. auch hinsichtlich des Mafles baulicher Nutzungen, nicht an die Vorgaben der BauNVO gebun-
den. Die Obergrenzen der BauNVO werden durch den gewihlten Grundstiickszuschnitt z.T. deutlich
iiberschritten.

ErschlieBung
Kfz- Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Zentrallagers ist hinreichend {iber die Senefelderstrale bzw. die
Hiittenstralle gewdhrleistet.

Im Jahr 2000 wurden beide ErschlieBungsstralen allein ,,Kriiger-bedingt* mit 109.500 Lkw- Fahr-
ten/ Jahr belastet. Wie nachstehende Tabelle verdeutlicht, erfolgt mit Realisierung des Zentrallagers

eine Entlastung des 6ffentlichen Stralennetzes um zunéchst rd. 65.000 betriebsbedingter Lkw- Fahr-
ten ( - 60 %).

Soweit eine Nutzung des angrenzenden Schienennetzes realisiert werden kann, erfolgt eine weitere
Reduzierung des Lkw- Fahrtenaufkommen um 21.000/ Jahr und damit eine Gesamtreduzierung um
rd. 79 %.

Im Hinblick auf die prognostizierte Reduzierung ist von einer hinreichenden und fiir angrenzende
Nutzungen vertriaglichen ErschlieBung des Zentrallagers auszugehen.

Zentrallagerbedingte Reduzierung von LKW- Fahrten

Reduzierung der ... von um auf

(IST) (PLAN)
LKW- Lagerumfuhren 41.500 41.500 0
LKW- Fahrten fiir Wareneingang/ - 6%.000 23.650 44.350
ausgang
Summe LKW- Fahrten 109.500 65.150 44.350 (-59,5 %)
LKW- Fahrten durch Verlagerung{ ,, 55, 21.000 23350 | (-78,7 %)
auf die Schiene
Gabelstaplerfahrten 860.000 770.000 90.000 (-89.,5 %)
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5.2.2

5.3.

5.4

5.5

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Fuf- und Radweg/ Feuerwehrumfahrt)

Im Hinblick auf Naherholungs- und ErschlieBungsfunktion unterliegt die Aufrechterhaltung
bestehender Wegeverbindung besonderer Beriicksichtigung. Bei geringfiligiger Verlagerung
im nordlichen Bereich kann das bestehende Wegenetz erhalten bleiben.

Die unmittelbar an das Zentrallager angrenzende Feuerwehrumfahrt erfiillt zur Minderung
von Eingriffen in Natur und Landschaft gleichzeitig Ful3- und Radwegefunktion. Die Fliche
wird mittels Zaunanlage von dem Betriebsgeldnde abgetrennt.

Die bestehenden Waldwege sind derzeit neben dem FuBBgdngerverkehr auch Radfahrern und
Motorradern zugénglich. Unter Beriicksichtigung der Funktion des Waldes sind kiinftig nur
noch nicht motorisierte Verkehre bzw. Mofas im Rahmen der Schulwegsicherung zuléssig.
Die Umsetzung erfolgt im Rahmen ordnungsbehdrdlicher Maflnahmen.

Entsprechend den brandschutztechnischen Anforderungen muss das Zentrallager umseitig
fiir Loschfahrzeuge erreichbar sein. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden in
Ergidnzung der Feuerwehrumfahrt innerhalb der Griinflache erforderliche Ausweichbuchten
und Stellfldchen fiir Einsatzfahrzeuge festgelegt.

Das derzeit in stddtischem Eigentum befindliche Plangebiet wird an den Vorhabentriger
verduBert. Wie bereits ausgefiihrt, erfolgt zur Minderung naturschutzrechtlicher Eingriffstat-
bestinde eine Mitnutzung der Feuerwehrumfahrt durch Ful3- und Radverkehre. Der Bebau-
ungsplan sieht hier entsprechend ein Geh- und Fahrrecht (Radverkehr) zugunsten der All-
gemeinheit vor. Die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache ist nicht erforderlich, da
die Flache primir die Funktion einer dem Vorhaben zwingend zugehorigen Feuerwehrum-
fahrt innehat. UnverhéltnisméBige eigentumsrechtliche Restriktionen sind nicht zu erkennen.

Ein weiteres Fahrrecht wird zugunsten von "Blaulichtverkehren", ein Leitungsrecht zuguns-
ten des Versorgungstrigers festgesetzt.

Private Griinflichen/ Fassaden- und Dachbegriinung

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 6.3.1 verwiesen.

Gewisserverlegung

Voraussetzung einer Planrealisierung ist eine Gewésserverlegung mit naturnahem Ausbau. Zur Re-
duzierung weiterer Eingriffe in Waldbestinde erfolgt eine Verlegung unmittelbar siidlich des Plan-
gebietes. Das wasserrechtliche Verfahren nach § 31 WHG ist abgeschlossen, die Genehmigung liegt
vor.

Anlagen der Auflenwerbung

Um einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, insbesondere der Waldbereiche, durch
Werbeanlagen entgegenzuwirken, wird deren Zuldssigkeit auf die Nordseite des Gebédudes,
d.h. die dem bestehenden Gewerbegebiet zugewandte Seite beschrankt. Dem Werbebediirf-
nis wird damit hinreichend Rechnung getragen.

Umweltbericht (§ 2a BauGB)

Beschreibung des Vorhabens
(Standort, Art, Umfang, Bedarf an Grund und Boden)

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfiihrungen der Begriindung unter Ziffer 5 —
Stddtebauliche Konzeption- verwiesen.
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6.2

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile
(im Einwirkungsbereich des Vorhabens)

Das Plangebiet unterliegt den Bestimmungen der Landschaftsschutzverordnung und ist Teil
eines im GEP dargestellten Regionalen Griinzuges. Unmittelbar nordlich grenzt das beste-
hende Gewerbegebiet "Zinkhiitte" (§ 30 BauGB).

Das Plangebiet umfasst einen Teil der im stddtischen Altlastenkataster registrierten Altlas-
tenfldche Nr. 41-, Hiittenstrae* (ehem. Gelinde einer Zinkhiitte). Die Ergebnisse durchge-
fiihrter Bodenuntersuchungen weisen flir den gesamten Planbereich zum Teil erhebliche Be-
lastungen des Bodens mit Schwermetallen nach. Vereinzelt konnten Aufschiittungsbereiche
mit Beimengungen von Aschen- und Schlackenmaterialien ermittelt werden.

Das nordliche Plangebiet wird in Ost- West- Richtung von dem hier begradigten, mit Ra-
sengittersteinen befestigten Hasselsbach (Neuborner Bach) durchquert. Das Gewésser ist im
Plangebiet durchgehend anthropogen iiberformt. Wenn es sich auch um keinen schutzwiirdi-
gen Biotop 1.S.d. § 62 LG NW handelt, beherbergt das periodische Oberflichengewdsser ei-
ne Reihe verschiedener Makroorganismen und ist aufgrund seiner geringen Gréf3e als poten-
tiell sensibel gegentiber Schadstoffbelastungen und Nihrstoffeintrigen einzustufen.

(Voraussetzung einer Planrealisierung ist eine Gewésserverlegung mit naturnahem Ausbau
auf der Grundlage eines wasserrechtlichen Verfahrens nach § 31 WHG.)

Das Plangebiet selber charakterisiert sich durch Waldgesellschaften. Hierbei handelt es sich primér
um Waldkiefernbestéinde, junge Laubmischwélder mit Waldkiefer- Anteilen und einem liickigen
Fichtenforst mit Griinlandgesellschaften in der Krautschicht.

Die Flora ist aufgrund der bisherigen forstwirtschaftlichen Nutzung anthropogen beeintrichtigt. Im
gesamten Plangebiet zeigt sich bezogen auf Grofie, Bodentypen und Biotopvielfalt ein durchschnitt-
licher Artenreichtum. Lediglich im Bereich Hasselsbach kommen Feuchtigkeitszeiger vor, wobei es
sich ausschlieBlich um héufig anzutreffende "Allerweltsarten" handelt. D.h., Waldbestéinde und
Bachlauf weisen im Plangebiet eine mittlere bis {iberdurchschnittliche Wertigkeit auf; Biotoptypen
mit hoher und sehr hoher Wertigkeit sind nicht anzutreffen.

Die Wilder beherbergen faunistisch eine Vielzahl von Arten, die teilweise an gewisse Totholzstruk-
turen angepasst sind. Auch hier handelt es fast ausschlieBlich um héufige "Allerweltsarten".

An den 0stlichen Rand des Plangebietes grenzt bzw. ragt geringfiigig hinein der im Biotopkataster
NW erfasste Biotop Nr. 5008- 033 "Neuenborner Busch".

Aufgrund der dort und im sonstigen Plangebiet vorhandenen Potentiale ist ein Eingriff in 6kologisch
hochwertige Flachen bzw. 62-er Biotope grundlegend nicht zu erkennen.

Eine nach ADAM, NOHL & VALENTIN durchgefiihrte Untersuchung zum Landschaftsbild zeigt
eine mittlere Empfindlichkeit des Plangebietes gegeniiber Verdnderungen der Oberflachengestalt
durch Errichtung des Vorhabens.

Das Plangebiet zeigt "biotopvernetzende Strukturen" fiir die Fauna des Regionalen Griinzu-
ges. Indikator ist der Status des Plangebietes als Nahrungs- und Brutrevier fiir viele Vogelar-
ten. Daneben zeigt der Griinzug auch Bedeutung fiir wandernde Amphibien, Schnecken, In-
sektengruppen und in geringem Maf3e Reptilien.
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6.3

Der bestehende Vernetzungskorridor weist "Barrieren" wie z. B. die Bensberger Strafle mit
einem DTV von rd. 25.000 Kfz, den Liickerather Weg, die BerzeliusstralBe sowie einge-
schriankt den westlich gelegenen Bahndamm mit begleitender Wegefiihrung auf.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein Golfplatz.

Stidlich der Waldbesténde, bzw. z.T. hineinragend, befinden sich nordlich der StraBle "Am
Fiirstenbriinnchen" wohnbauliche Nutzungen, die im westlichen Teil dem planungsrechtli-
chen AuBenbereich (§ 35 BauGB), im 0Ostlichen Teil dem unbeplanten Innenbereich (§ 34
BauGB) zuzuordnen sind. Die baulich genutzten Fldchen sind von z.T. bewaldeten Griinfli-
chen, u.a. einem Hundelibungsplatz, durchbrochen.

Siidlich der Strafle "Am Fiirstenbriinnchen" besteht eine rd. 3,5 ha umfassende Griinflache,
die sog. "Pferdewiese". Der unmittelbar an den Bahndamm grenzende Teil (0,81 ha) ist be-
waldet, der Ostliche Teil der Flache (1,53 ha) ist geméfl Bebauungsplan Nr. 5182 fiir die er-
folgte Errichtung des Seniorenheims Am Piitzchen als "Erholungswald" aufzuforsten (natur-
schutzrechtliche AusgleichsmaBBnahme).

Nordwestlich und nordostlich des Plangebietes befinden sich Wohn- bzw. Mischgebiete
nach § 30 BauGB.

Der gesamte Waldbereich zeigt sowohl Erholungs- als auch "ErschlieBungsfunktion" fiir
FufBiginger, Radfahrer und Motorrédder.

Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Umweltauswirkungen

Die Realisierung des Vorhabens zeigt anlagebedingt folgende Beeintrichtigungen:
( * Die Zahlenwerte weichen —rechenfehlerbedingt- von dem landschafispflegerischen Fachbeitrag
ab!)

o Versiegelung von Biotoptypen (ca. 27.500 qm *)
davon

¢ Waldkiefernforst ( 8.250 qm *),

¢ liickiger Fichtenforst ( 2.800 qm *),
¢ Laubmischwaldbestinde (13.755 qm *),
¢ Waldwege (1.615 qm *)
¢ Hasselsbach ( 1.080 gm *)
. Verlust bzw. Minderung der Filter- und Pufferfunktion des Bodens
* Be-
schleunigung des Oberfldchenabflusses/ Verminderung der Grundwasserneubildungsrate
. Minde-
rung der "Naturndhe" der Landschaft
* Verinde-
rung und Nivellierung der Oberflachengestalt (Morphologie) der Landschaft
. Beein-

trachtigung des Landschaftsbildes, insbesondere visuell dsthetisch bedeutsamer Blickbeziehun-
gen in die "freie" Landschaft

* Storung
der ortstypischen Tierwelt

. Verinde-
rung der Landschaftscharakteristik
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6.3.1 Natur und Landschaft

Durch Umplanungs- und Optimierungsmafnahmen konnte der Flachenbedarf fiir das Vorhaben um
rd. 0,8 ha reduziert werden. Weitere Moglichkeiten der Eingriffsvermeidung sind nicht erkennbar.

Die Schwerpunkte des Eingriffs in Natur und Landschaft liegen gemdfl landschaftspflegerischem
Fachbeitrag in der Inanspruchnahme von Laubmischwaldbestéinden, des Regionalen Griinzuges und
der Verlegung des Hasselsbaches.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan sieht fiir die Bauphase Schutz- und Si-
cherungsmafinahmen zur Minderung der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes sowie des Land-
schaftsbildes vor. Die Umsetzung der Malnahmen wird im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages ge-
regelt.

Zur Minderung von Eingriffen in die Funktionen des Regionalen Griinzuges wird im Siiden und Os-
ten des Zentrallagers eine durchgehend 10 m tiefe zu bepflanzende "Private Griinfliche" als "Puffer"
zwischen Gebdude, angrenzendem Wald und Feuerwehrumfahrt/ Ful3- und Radweg festgesetzt.

Die Griinflache darf bereichsweise als Aufstellfliche fiir Feuerwehrfahrzeuge genutzt werden. Die
Flachen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf der Grundlage eines Brandschutz-
konzeptes definiert.

Zur Auflockerung der optischen Fernwirkung wird das Gebaude durch punktuell vertikal angeordne-
te, zu begriindende Fassadenbinder untergliedert. Von einer umfassenden Begriinung ist aus brand-
schutztechnischen Griinden abzusehen. Die Begriinung trigt- wenn auch durch Brandschutzvorkeh-
rungen restringiert- neben einer Auflockerung des Erscheinungsbildes einer Verbesserung des Mik-
roklimas Rechnung.

Zur verbesserten Isolierung des Lagers beabsichtigt der Vorhabentrager —vorbehaltlich detaillierter
brandschutztechnischer Priifungen- die Realisierung einer Dachbegriinung. Neben vorhabenrelevan-
ten Aspekten trigt die MaBnahme bei rd. 16.500 qm Dachfléche ebenfalls zu einer Verbesserung des
Kleinklimas im Umgebungsbereich des Vorhabens bei.

Die MaBnahmen sind gemidl Ziffer 5.3.1 der ,Umweltvertrdglichkeitspriifung” -
Gestaltungsmafinahme G 1 "Dach- und Fassadenbegriinung" — umzusetzen. Von einer detaillierten
planungsrechtlichen Regelung der Bepflanzung ist im Hinblick auf Brandschutzaspekte abzusehen.

Dies gilt analog fiir eine Bepflanzung der nach Abzug von Feuerwehraufstellflichen verbleibenden
Griinflachen. Die Flachen sind grundlegend mit ,,Puffer- und Sichtschutzfunktion* zwischen Vorha-
ben und angrenzendem Wald zu gestalten.

Standort, Umfang und Art aller vorbeschriebenen MaBinahmen sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens mit Feuerwehr, Stadt und landschaftspflegerischem Gutachter zu bestimmen.

Fiir verbleibende Beeintrachtigungen werden Kompensationsmafinahmen erforderlich.

Unter Beriicksichtigung eines hier stattfindenden, schwer qualifizierbaren und quantifizierbaren Ein-
griffes in die Funktionen des Regionalen Griinzuges, wird im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung von einem rein rechnerischen Ansatz abgesehen. Der nachstehende rechnerische
Ansatz dient lediglich der ,,Orientierung®.

Im Hinblick auf die weitgehende Versiegelung des Plangebietes wurden der Ermittlung des Ein-
griffsumfanges sowohl iiberbaubare als auch nichtiiberbaubare Flachen zugrunde gelegt. Die Ermitt-
lung der Wertigkeit erfolgt nach der Bewertungsmethode FROELICH & SPORBECK.

PflanzmaBnahmen innerhalb der Griinflache, Dachflichen- und Fassadenbegriinung sind aufgrund

derzeit unbekannter GréB3enordnungen bzw. ungesicherten Umsetzung (Brandschutz) nicht in die Bi-
lanzierung einbezogen.
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Voraussetzung fiir die Eingriffsregelung ist, dass aufgrund eines Bauleitplans Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dies ist dann anzunehmen, wenn in einem Bebau-
ungsplan erstmals bauliche oder sonstige Nutzungen i.S. eines Eingriffs festgesetzt werden.
Da die bauliche und sonstige Nutzung im Nordwesten bzw. geringfiigig im Nordosten des
Plangebietes bereits liber zwei seit 1974 rechtsverbindliche Bebauungspldne geregelt ist,
wird fiir diese Flachen die Eingriffsregelung nicht angewandt.

Unter Berticksichtigung der Erheblichkeit des Eingriffs, ggf. randlich auftretender Beeintrachtigun-
gen sowie einer raumlich sinnvollen Abgrenzung von Maflnahmen wird der Ausgleich aufrd. 118 %
festgelegt. Ergénzend ist —wie bereits ausgefiihrt- die Bepflanzung der Dachfldche, der Fassaden und
der Griinfldche in einer nicht quantifizierten Gréflenordnung durchzufiihren.

Die qualitative und quantitative Gesamtheit der Schutz-, Kompensations- und sonstigen Malnahmen
ist geeignet, den Eingriff in den Naturhaushalt bzw. das Orts-/ Landschaftsbild zu kompensieren.

Neuberechnung des Eingriffswertes
(Uberarbeitung d. Tab. 4 (S. 77) des landschaftspflegerischen Fachbeitrages)

Betroffener Biotoptyp Eﬁ:&?ﬁ::iﬁi:g(:;; X Funk- Biotopwert E)l;f)h :’V(:ri) = (L=
Waldkiefernforst 0,8250x 1,0 =0,8250 19 15,6750
Liickiger Fichtenforst 0,2800x 1,0 =0,2800 19 5,3200
Laubmischwaldbestinde 1,3755x 1,0 =1,3755 21 28,8855
"Neuborner Bach" 0,1080x 1,0 =0,1080 20 2,1600
Waldwege 0,1615x 1,0 =0,1615 3 0,4845
Gesamter Eingriffswert (100%) 52,5250

Dem Vorhaben wird einschlieBlich Feuerwehrumfahrt zunichst ein Kompensationsbedarf von
52,5250 Flachen-/ Kompensationspunkten zugrunde gelegt.

Im Rahmen der Konzeption von KompensationsmaBnahmen wird besonderer Wert auf den "Erhalt"
des Regionalen Griinzuges gelegt. Zur Stirkung des Griinzuges und des Biotopvernetzungskorridors
wird ein "Bypass- Korridor" ausgehend vom Wald siidlich der Strale Am Fiirstenbriinnchen iiber
zwel (teilweise bereits baumbestandene) Korridore mit dem Regionalen Griinzug verbunden (K1,
K2).

Es handelt sich bei den Flidchen um intensiv genutzte Pferdeweiden bzw. einen "Hundeiibungsplatz",
die im Rahmen der KompensationsmaBBnahmen extensiviert werden. Damit entstehen im Bereich des
Vernetzungskorridors Waldgesellschaften und extensiv genutzte "Offenlandbiotope", die den Griin-
zug -mit derzeit ausschlieBlich Waldbestinden- 6kologisch und strukturell bereichern.

Der Kompensationswert im Bereich der beiden Korridore durch Entwicklung eines Traubeneichen-
Hainbuchenwaldes mit Waldrandzone iiber eine Fliche von ca. 0,96 ha betrdgt 17,2800 (K1). Die
Anlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese ("Pferdewiese") iiber rd. 1,2 ha zeigt einen Kompen-
sationswert von 13,2000 (K2).

Die Pferdewiese bleibt nach Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen der Offentlichkeit zuginglich.
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In Ergdnzung vorbezeichneter MaBBnahmen erfolgt zeitgleich die Realisierung der natur-
schutzrechtlichen AusgleichsmaBnahme geméf rechtsverbindlichem Bebauungsplan Nr.
5182 fiir das 1990 errichtete Seniorenheim Am Piitzchen. Hiernach sind rd. 1,53 ha der
Pferdewiese als "Erholungswald" aufzuforsten.

Eine Unvertriglichkeit zwischen Waldflachen (0,81 ha bestehender Wald, 1,53 ha Auffors-
tung gemal rechtsverbindlichem Bebauungsplan) und eingelagerter Streuobstwiese (1,2 ha)
ist aufgrund der FldchengroBe und deren beabsichtigter Gestaltung nicht zu befiirchten (s.
zugehorigen Gestaltungsplan).

Weitere Fldchen fiir Kompensationsmafinahmen stehen im Umfeld des Plangebietes aufgrund beste-
hender Nutzungen und vorhandener 6kologischer Potentiale nicht zur Verfiigung. Zur Kompensation
des Eingriffs sind daher erginzende Mafinahmen (etwa 50 %) in rdumlicher Entfernung zum Plange-
biet erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der fachspezifischen Eignung und gegebenen Verfiigbarkeit zeigt sich ledig-
lich eine derzeit als Griinfliche genutzte Fliche siidwestlich der Ortslage Dresherscheid fiir die
Kompensationsmafinahme geeignet (K3).

Auf einer rd. 2,1 ha umfassenden Fliche erfolgt hier die Entwicklung eines Rotbuchenwaldes mit ei-
ner arten- und strukturreichen Waldrandzone. Die zur Verfiigung stehende Fliche belduft sich auf
insgesamt 2,4074 ha, davon sind bereits 0,3074 ha bewaldet. Die verbleibenden 2,1 ha Griinland sind
fiir die beabsichtigte Aufforstung geeignet.

Die Flache befindet sich im Eigentum privater Dritter und ist fiir landwirtschaftliche Zwecke ver-
pachtet. Durch Auflésung des Pachtvertrages ausgeloste Harten sind nicht zu erkennen. Die Flache
wird der Stadt nach Durchfiihrung der MaBBnahmen {ibertragen.

Sédmtliche Kompensationsmainahmen sind bis zur Erlangung ihrer Ausgleichsfunktion zu
unterhalten. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist vertraglich gesichert. Nach Ab-
lauf dieses Zeitraumes ist ein Status erreicht, der fiir sich fachgesetzlichem ,,Schutz* unter-
liegt.

Der Umfang der Kompensationsmafinahmen K 1 — K 3 iiber 4,26 ha mit 61,9800 Flichen- / Kom-
pensationspunkten i.V.m. sonstigen Maflnahmen ist geeignet, die durch das Vorhaben hervorgerufe-
nen Beeintriachtigungen auszugleichen.

Ergénzend zu vorbezeichneten Mallnahmen ist im Rahmen der parallel durchzufiihrenden
Anderung des Flichennutzungsplanes die Umwandlung von 15,33 ha "Parkartige Griinanla-
ge mit integrierten Waldflichen" in die Darstellung "Wald" beabsichtigt. Die Anderung
dient der nachhaltigen Sicherung und Entwicklung bestehender Waldstrukturen innerhalb
des Regionalen Griinzuges. Gleichzeitig ist die Herausnahme einer Darstellung "Spielbe-
reich" beabsichtigt.

Der Ausgleich ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, den Zielen der Raumordnung,
des Naturschutzes und der Landespflege vereinbar.

Nach grober Schitzung belaufen sich die Kosten fiir die Kompensationsmanahmen K1 — K3 auf
etwa 300.000,- €. Im Hinblick auf die Erheblichkeit des Eingriffs ist der Kostenumfang auch bei
Aufstockung durch Fasssaden-/ Dachbegriinung bzw. Begriinung der Privaten Griinfliche verhilt-
nisméfBig und gerechtfertigt.

Ergidnzend zu vorbezeichneten Maflnahmen ist im Rahmen der parallel durchzufiihrenden
Anderung des Flichennutzungsplanes die Umwandlung von 15,33 ha "Parkartige Griinanla-
ge mit integrierten Waldflichen" in die Darstellung "Wald" beabsichtigt. Die Anderung
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dient der nachhaltigen Sicherung und Entwicklung bestehender Waldstrukturen innerhalb
des Regionalen Griinzuges. Ergidnzend ist die Herausnahme einer Darstellung "Spielbereich"
beabsichtigt.

6.3.2 Lirmemissionen/ -immissionen
Verkehrslirm

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Senefelderstralle bzw. die Hiittenstrale. Wie un-
ter Ziffer 5.2.1 —-Kfz-Verkehr- ausgefiihrt, bewirkt die Errichtung des Zentrallagers eine Reduzierung
der betriebsbedingten LKW- Fahrten —auch unter Beriicksichtigung aller beabsichtigten Erweite-
rungsmaflnahmen- um mindestens 60 %. Entsprechend wird sich in diesen StraBenziigen die Ver-
kehrslarmbelastung deutlich mindern.

Betriebsbedingte Beeintriachtigung des Regionalen Griinzuges wie Verlirmung durch betriebsbezo-
gene LKW- Verkehre sind derzeit nur qualitativ abzuschdtzen. Es handelt sich hierbei um eine Ver-
lagerung der bestehenden Belastung, reduziert um mindestens 60 % des derzeitigen Aufkommens
nach Siiden.

Die im ,,Liickerather Wald*“ bestehenden Waldwege sind derzeit neben dem FuB3gédngerverkehr auch
Radfahrern und Motorrddern zugénglich. Unter Beriicksichtigung der Funktion des Waldes sind
kiinftig nur noch nicht motorisierte Verkehre, d.h. Fulligidnger und Radfahrer sowie im Rahmen der
Schulwegsicherung auch Mofas zuléssig.

Gewerbelarm

Im Rahmen eines schalltechnischen Fachbeitrages (das Schalltechnische Gutachten TUV Rheinland
- Bericht Nr. 933/ 809104/ 03 v. 08.06.2001 ist Gegenstand des Bebauungsplanes) wurden
- die Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen des Vorhabens auf schiit-
zenswerte Wohnnutzungen,
die Betrachtung der Gerduschimmissionen ausgehend von dem Vorhaben,
die Darstellung der tendenziellen Auswirkungen durch das Vorhaben auf die Gerduschsituation
im gesamten Gewerbegebiet und schiitzenswerte Wohnnutzungen

durchgefiihrt. Beurteilungsgrundlage ist die TA Larm.

Wenn auch die Produktion der Kriiger GmbH ausschlielich wéhrend der Tagzeiten erfolgt, wurde
aufgrund der Schichtwechsel (Fahrbewegungen auf Mitarbeiterstellpldtzen) die Nachtzeit mit in die
Betrachtung einbezogen.

Zur Beurteilung der larmtechnischen Vertrdglichkeit des Vorhabens wurden "kritische" Immissions-
orte ermittelt und hierfiir Lirmprognosen erstellt.

Die Emissionsansitze beriicksichtigen als Maximalfallbetrachtung des Vorhabens bereits zusétzliche
Produktionsmengen, die nach Erweiterung der Lebensmittelproduktion und Errichtung der Pharma-
produktion erreicht werden konnen. Die Larmschutzfunktion geplanter Gebdaude bzw. der bauord-
nungsrechtlich bereits genehmigten Lebensmittelproduktionserweiterung bleiben unberiicksichtigt.

Die planungsrechtlich "kritischen" Immissionsorte sowie zugehdrige Immissionsrichtwerte, die unter
Einwirkung aller Betriebe des Gewerbegebietes Zinkhiitte einzuhalten sind, sind nachstehender Ta-
belle zu entnehmen:

Gebietsausweisung / planungs-

rechtliche Einstufung R e

Immissionsort

) . 50 dB(A) tags
Iol: Robert-Schumann-Strafie 44 | WR-Gebiet It. B-Plan 35 dB(A) nachts

l02: Golfplatz Haus 4 Entsprechend MI-Gebiet 60 dB(A) tags
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45 dB(A) nachts
‘ — ] 60 dB(A) tags
Io3: Heinrich-Klerx-Str. 24b MI-Gebiet It. B-Plan 45 dB(A) nachts
T _ 60 dB(A) tags
lIo4: Hiittenstrafle 43 MI-Gebiet It. B-Plan 45 dB(A) nachts

Die Beurteilungspegel des erweiterten Gesamtwerkes unterschreiten bei entsprechender Konzeption
(s. Gutachten) die Immissionsrichtwerte tags an allen betrachten Immissionsorten um 3 — 18 dB.
Entsprechend bestehen fiir die Tagzeiten noch "Reserven" fiir vorhandene umliegende Betriebe.

Am "kritischsten" Aufpunkt "Robert- Schumann- Strale" werden —bewirkt durch bereits erfolgte
Larmsanierungsmaflnahmen an bestehenden ortsfesten Anlagen in Verbindung mit einer Reduzie-
rung des Freifldchengeschehens- die Gerduschimmissionen nach Realisierung des Vorhabens sinken.

Die durch Mitarbeiterparkplitze zur Nachtzeit (Schichtwechsel) verursachten Gerdusche unterschrei-
ten die Immissionsrichtwerte an den betrachteten Immissionsorten um 6 — 22 dB. Entsprechend sind
auch fiir die Nachtzeit Entwicklungsreserven fiir umliegende Betriebe gegeben.

Unzuléssige Spitzenpegel werden bei Beriicksichtigung der dem Gutachten zugrunde gelegten Kon-
zeptionen des Vorhabens zu keiner Zeit auftreten.

Die Gerduschimmissionen aus dem Plangebiet selber liegen an allen Aufpunkten um mehr als 10 dB
unter den Richtwerten tags. Nachts ruht der Betrieb am Zentrallager.

Eine wesentliche Verdnderung der Gesamtgerduschsituation wird an keinem der betrachteten Immis-
sionsorte eintreten. Die Situation im "kritischsten" Bereich Robert- Schumann- Strafle wird sich
nach Realisierung des Vorhabens tags tendenziell verbessern. Wahrend der Nachtzeiten wird nahezu
keine Verinderung eintreten.

Mit der Mal3gabe, dass das Freiflichengeschehen des Zentrallagers ausschlielich in der Zeit von
6.00 — 22.00 Uhr erfolgt, zeigen sich somit in larmtechnischer Hinsicht keine negativen Auswirkun-
gen. Unter Berlicksichtigung der Reduzierung des anlagenbezogenen Verkehrs und damit des Frei-
flichengeschehens auf dem Betriebsgelidnde und ergdnzender Sanierungsmafinahmen an bestehenden
Anlagen kann eine tendenzielle Verbesserung der bestehenden Immissionssituation bewirkt werden.

Auch die Option der Bahnverladung ist tagsiiber grundsétzlich mit den Schutzanspriichen
der umliegenden Wohnnachbarschaft vertraglich zu gestalten. Mogliche Schallschutzmal-
nahmen bediirfen jedoch einer weiteren, zu gegebener Zeit im Baugenehmigungsverfahren
durchzufiihrenden Priifung.

Die Uberpriifung der schalltechnischen Auswirkungen durch den Bahnverkehr auBerhalb
des Plangebietes konnte wegen noch unbestimmter Beurteilungsgrundlage (Verkehrslarm/
Gewerbeldrm) nicht erfolgen. Sobald diesbeziiglich konkrete Planungen vorliegen, ist die
Anbindung des Lagers an das Schienennetz einer schalltechnischen Gesamtbetrachtung zu
unterziehen.

6.3.3 Boden/ Grund-/ Niederschlagswasser

Das Plangebiet umfasst einen Teil der im stddtischen Altlastenkataster registrierten Altlastenflache
Nr. 41-, HiittenstraBe (ehem. Gelande einer Zinkhiitte).

Auf Grund der bekannten Schwermetallproblematik auf und im Umfeld dieser Flache wurden ent-
sprechende Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse weisen fiir den gesamten Planbe-
reich zum Teil erhebliche Belastungen des Bodens mit Schwermetallen nach. Vereinzelt konnten
Aufschiittungsbereiche mit Beimengungen von Aschen- und Schlackenmaterialien ermittelt werden.
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6.4

Nach fachtechnischer Priifung ist die vorgesehene Nutzung als Gewerbestandort grundsétz-
lich moglich. Zur Vermeidung eventueller Gefahrdungen sowie der Sicherstellung der ord-
nungsgemifBen Behandlung anfallender belasteter Materialien im Rahmen von Bautétigkei-
ten werden entsprechende MalBnahmen festgelegt. Insofern sind die Bodenbelastungen als
erheblich im Sinne von § 9 (5) Nr. 3 BauGB anzusehen und der Planbereich -mit Hinweisen
versehen- zu kennzeichnen. Entsprechende Auflagen werden in den jeweiligen (Bau-) Ge-
nehmigungsverfahren erteilt.

Die gutachterlichen Berichte des Biiros GEOS GmbH vom 29.03.2001 und 24.07.2001 sind als An-
lage beigefiigt.

Ein Konflikt ist in der Zunahme der Flachenversiegelung zu sehen. Gleichzeitig werden vereinzelt
die Werte der Bundesbodenschutzverordnung durch vorhandene Schwermetallbelastungen iiber-
schritten. Aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes ist das Plangebiet entsprechend -
entgegen der Aussage des landschaftspflegerischen Fachbeitrages- weitgehend zu versiegeln.

Im Bereich der Feuerwehrumfahrt/ Ful3- und Radweg konnen die Wirkungen der Flichenversiege-
lung durch Verwendung wasserdurchldssiger Materialien gemindert werden. Aus Griinden des
Grundwasserschutzes ist hier als Wegebaumaterial Kalkschotter zu verwenden. Kalkschotter erhoht
den PH- Wert des eindringenden Niederschlagswassers und bewirkt damit eine Verringerung der
Léslichkeit von Schwermetallen.

Das Plangebiet zeigt einen schwankenden, hoch anstehenden Grundwasserspiegel. Wenn auch das
Vorhaben aufgrund topographischer Verhiltnisse in den grundwassergefiillten Bereich eingreifen
wird, ist eine Absenkung des Grundwassers bzw. Umlenkung von Grundwasserstroémen nach Reali-
sierung des Vorhabens nicht zu befiirchten. Nach gutachterlicher Priifung kann eine Unterstromung
des Gebaudes gewihrleistet werden.

Niederschlagswasser der Dachfliche (ggf. extensiv begriint) werden einem geschlossenen Regen-
riickhaltebecken, anschlieBend der Vorflut zugefiihrt. Die Anlage wird innerhalb des Plangebietes
kombiniert fiir Regenriickhaltung und Loschwasserbereitstellung errichtet. Die Bestimmung von er-
forderlicher Kapazitit und Standort erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Die tiibrigen vollversiegelten betriebszugehorigen Freiflichen werden an die stidtische Kanalisation
angeschlossen.

Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

(a) Schutzgut Mensch

Erhalt von rd. 1.100 Arbeitsplédtzen

Reduzierung bestehender Verkehrs- und Gewerbeldrm- bzw. Luftimmissionen

Reduzierung des Umfanges an Erholungswald bei gleichzeitiger Ergdnzung im Bereich "Pferde-
wiese" und Dresherscheid

Visuelle Beeintrachtigung im unmittelbaren Umfeld des Hochregallagers; allgemein visuelle Be-
eintrdchtigungen durch gewerbliche Nutzungen zeigen sich bereits flir den Bestand

Siehe ergidnzend Ausfithrungen der Anlagen 1- 3.

(b) Schutzgut Tiere, Pflanzen, Landschaft

Reduzierung des bestehenden Regionalen Griinzuges bei gleichzeitiger Ergénzung durch "By-
pass- Regelung"
Erhalt und Stérkung des Biotopvernetzungskorridors durch 6kologische und strukturelle Anrei-
cherung (Bypass-Korridor)

Minde-
rung der "Naturndhe" der Landschaft

Verénde-
rung und Nivellierung der Oberflachengestalt (Morphologie) der Landschaft
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Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes, insbesondere visuell dsthetisch bedeutsamer Blickbeziehun-
gen in die "freie" Landschaft

Storung
der ortstypischen Tierwelt

Verénde-
rung der Landschaftscharakteristik
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im unmittelbaren Umfeld des Hochregallagers, gemin-
dert durch punktuell angeordnete vertikale Fassadenbegriinung bzw. Flachenbegriinungen
(naturnaher Gewdésserausbau im Rahmen der Verlegung des Hasselsbaches)

Im Hinblick auf die siedlungsrdumliche Gliederung ist eine nachhaltige Beeintridchtigung auszu-
schlieBen. Zwischen bestehendem Gewerbegebiet Zinkhiitte und siidlich befindlicher Wohnbebau-
ung verbleibt ein Waldstreifen, der geeignet ist, die strukturelle Gliederung weiterhin zu gewahrleis-
ten.

Wenn auch iiber 2,75 ha in Waldfldchen eingegriffen wird, verbleibt die bestehende Durch-
gingigkeit des Biotopvernetzungskorridors durch Aufrechterhaltung eines zusammenhin-
genden Waldbereiches, ergdnzt um den "Bypass- Korridor". Vernetzungsbarrieren stellen
bereits heute die Bensberger Strale mit einem DTV von rd. 25.000 Kfz, der Liickerather
Weg, die Berzeliusstralle sowie eingeschrankt der westlich gelegene Bahndamm mit beglei-
tender Wegefiihrung dar.

Der Erholungsnutzung wird durch Erhalt bzw. geringfiigige Verlagerung von Geh- und Radwegen
Rechnung getragen.

Ergiéinzend erfolgt im Rahmen der parallel durchzufiihrenden Anderung des Flichennutzungsplanes
die Umwandlung einer 15,3 ha umfassenden Fliche von "Parkartige Griinanlage mit integrierten
Waldflachen" in die Darstellung "Wald". Gleichzeitig erfolgt die Herausnahme einer Darstellung
"Spielbereich".

Siehe ergidnzend Ausfithrungen der Anlage 2.

(c¢) Schutzgut Boden/ Wasser

Sanierung kontaminierter Boden
Flachenversiegelung
- Verlust bzw. Minderung der Filter- und Pufferfunktion des Bodens
Beschleunigung des Oberfldchenabflusses/Verminderung der Grundwasserneubildungsrate

Siehe ergdnzend Ausfithrungen der Anlagen 1 und 2.

(d) Schutzgut Luft

Die Errichtung des Zentrallagers in direktem Anschluss an die Produktionsstétten bewirkt eine Re-
duzierung der betriebsbezogenen LKW- Fahrten um mindestens 60 % bzw. der Gabelstaplerfahrten
um 90 %. Wie nachstehende Ubersicht verdeutlicht, ist damit eine deutliche Reduzierungen der Luft-
schadstoffbelastung mit Kohlenmonoxid, Kohlenwasserstoff, Stickstoffdioxid, Stickstoffen und
Kohlendioxid verbunden.

Zentrallagerbedingte Reduzierung von Luftemissionen

Kohlenmono- Kohlenwas- Stickstoff- Stickstoffe Kohlendioxid
«id CO ke/Jahr serstoff HC dioxid NO? NO x CO?
& kg/Jahr kg/Jahr kg/Jahr kg/Jahr
LKW 2.022 542 10.405 ? 274.626
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Gabelstapler 10 1.101 17.390 1.449
Summe 2.032 1.643 10.405 17.390 276.075

(e¢) Schutzgut Klima

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das lokale Klima bzw. Stadtklima sind als nicht nachhaltig
einzustufen. Die klimatischen Verhéltnisse werden durch lokale Bedingungen (Griinflichen/ Bebau-
ung) sowie insbesondere durch das iiberregionale Klimageschehen bestimmt. Das Umfeld des Plan-
gebietes ist durch angrenzende Wohn- und Gewerbenutzungen vorbelastet.

Die groBklimatischen Verhiltnisse charakterisieren sich durch vorherrschende Siidost- und Siid-
westwinde (etwa 40 % des Jahresaufkommens). Im iibrigen Jahresverlauf verteilen sich die Wind-
richtungen hauptsichlich auf West- und Ostwinde. Die Hauptwinde fiihren zu einer Uberlagerung
der klein- bzw. mikroklimatischen Verhéltnisse, so dass das Zentrallager einschlieBlich Hochregal-
trakt tiber- bzw. umstromt wird.

Die Ost- West- Ausrichtung des Vorhabens gewihrleistet weiterhin den hier stattfindenden néchtli-
chen Kaltluftabfluss vom Bergischen Hohenrand in Richtung Rheintal.

Eine nachhaltige Beeintridchtigung findet auch in kleinklimatischer Hinsicht nicht statt. Die
Gebidudeausrichtung ldsst weiterhin Luftzirkulationen innerhalb des regionalen Griinzuges
zu, Immissionen bzw. Erwdrmungen werden bedingt durch die Lagernutzung nicht einge-
bracht.

Unbeschadet dessen erfolgt zur Verbesserung mikroklimatischer Verhéltnisse bzw. als ein-
griffsmindernde MaBBnahme —vorbehaltlich brandschutztechnischer Anforderungen im Bau-
genehmigungsverfahren- eine Dachbegriinung mit ergdnzender (punktueller) Fassadenbe-
pflanzung.

Wiérmeabstrahlungen durch die AuBlenwand des Zentrallagers sind nach derzeitigen Er-
kenntnissen nicht zu befiirchten. Indikator hierfiir ist das unmittelbar benachbarte, ebenfalls
mit Stahlblechelementen gestaltete Hochregallager des Bastei- Verlages. Hier vorhandene
Moose und Algen deuten auf Kiihle und Feuchtigkeit im Umgebungsbereich der Anlage.
Unbeschadet dessen erfolgt eine Verpflichtung im Durchfiihrungsvertrag, bei der Farbwahl
durch weille oder helle Grautone eine dennoch mogliche Warmeabstrahlung zu reduzieren.
Speziell wiarmeabsorbierende und fiir Hochregallager geeignete Fassadenmaterialien sind -
mit Ausnahme von Holz - nach Auskunft der Industrie nicht verfligbar. Die Realisierung ei-
ner Holzfassade scheitert -ungeachtet der kostenmifBigen VerhéltnisméBigkeit- an Brand-
schutzaspekten.

(f) Schutzgut Kultur- / Sachgiiter

Auswirkungen sind nicht erkennbar.

(g) Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Flachenversiegelung und Grundwasserschutz

Reduzierung von betriebsbezogenen LKW- Verkehren mit einhergehender Reduzierung von
Larm- und Luftemissionen bei gleichzeitigem Eingriff in Natur, Landschaft und Boden
Moglichkeit der Erhaltung von Arbeitspldtzen unter Inanspruchnahme von Natur, Landschaft
und Boden

(Eingriff in Natur und Landschaft durch Verlegung des Hasselbaches bei gleichzeitiger Verbes-
serung des Ausbauzustandes)

Hinsichtlich ggf. sonstiger bestehender Wechselwirkungen liegen keine Erkenntnisse vor.
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6.5

6.6

Alternativen

Mit der Zielsetzung, eine Inanspruchnahme des Regionalen Griinzuges bzw. der Waldbe-
stinde zu vermeiden, wurden alternative Standorte im Gewerbegebiet Zinkhiitte fiir die Er-
richtung eines Zentrallagers untersucht. Keine der Alternativen/ Varianten erreicht die fiir
eine Standortsicherung erforderliche Lagerkapazitit. Weitere Standortalternativen scheitern
an Flachenverfiigbarkeit (Eigentum privater Dritter).

Eine Betriebsverlagerung ist nicht zuletzt im Hinblick auf die Erhaltung von Arbeitsplétzen
nicht vertretbar.
Zusammenfassung

Die Realisierung des Vorhabens erfordert die Inanspruchnahme von rd. 2,75 ha Waldfldche inner-
halb eines Regionalen Griinzuges. Mit der Planung ist u.a. die Erhaltung von rd. 1.100 Arbeitsplét-
zen verbunden.

Die qualitative und quantitative Gesamtheit der Schutz-, Kompensations- und sonstigen
Malnahmen ist geeignet, den Eingriff in die Funktionen des Regionalen Griinzuges zu min-
dern bzw. zu kompensieren.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das bestehende 6ffentliche Netz
gewahrleistet.

Voraussetzung einer Planrealisierung ist die umfassende Verlegung von derzeit das Plangebiet que-
renden Versorgungsleitungen.

Das im Gewerbegebiet Zinkhiitte bestehende Regenriickhaltebecken ist zu erhalten.

Kosten fiir die Stadt

Kosten fiir die Stadt sind nicht zu erkennen.

9. Durchfithrungsvertrag

Nachstehende abwagungsrelevante Regelungen sind Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages:

Realisierung des Vorhabens innerhalb von 4 Jahren nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes

Realisierung der KompensationsmaBBnahmen K1 — K3 bis 31.12.2002

Realisierung der Kompensationsma3inahme K2 gemif Gestaltungsplan

Sicherung und Pflege der KompensationsmaBBnahmen bis zur Erreichung des Aus-
gleichszieles

Entwicklungs- und PflegemaBBnahmen geméf landschaftspflegerischem Fachbeitrag

Realisierung der Gebdude- und Flidchenbegriinung unmittelbar nach Durchfiihrung
des Vorhabens

Nachhaltiges Betreiben einer Gleisanbindung

Gestaltung der Feuerwehrumfahrt/ Geh-/ Radweg mit Kalkschotter

Anforderungen an Gebdudefarbe

Biirgschaften

YVVVY VYV VVV VY

sowie ,,aullerhalb* des Bebauungsplanverfahrens

»  Aufhebung einer Wanderungsbarriere durch Anlage einer "Furt" durch den Hasselbach
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» Verbesserung der Wanderungsdurchgéingigkeit des Hasselbaches durch Erweiterung eines We-

gedurchlasses
»  Abdichtung der Bachsohle bei Verlegung des Hasselbaches mit einem Schluff-Sandgemisch.

Weitere MaBBlnahmen wie Sanierung von Bodenbelastungen und Behandlung von Nieder-
schlagswassern werden umfassend und abschlieBend im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens geregelt.

Bergisch Gladbach, Januar 2002

In Vertretung

Stephan Schmickler
Stadtbaurat

Anlage 1 - Altlastenuntersuchungen GEOS GmbH vom 29.03.2001 und 24.07.2001
Anlage 2 - "Umweltvertriglichkeitspriifung" NARDUS, von Juli 2001
Anlage 3 - Schalltechnisches Gutachten TUV Rheinland, vom 08.06.2001
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Anlage 6

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2385 - Erweiterung Gewerbegebiet Zinkhiitte-
- Liste der Einwender im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3(2),(3) BauGB

B1 Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbinde im RBK 07.11.2001/ 18.05.2001

T1  Untere Landschaftsbehorde/ Landschaftsbeirat 07.11.2001
T2 Landwirtschaftskammer Rheinland 05.11.2001
T3 BELKAW 30.10.2001
T4  Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehorde 07.11.2001
TS5  Staatliches Unweltamt Kéln 26.11.2001

Anregungen nach § 3 (3) i.V.m. § 13 BauGB
B 1(a) Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbéinde 10.12.2001
T6  Untere Forstbehorde 10.12.2001

Anderung FNP Nr. 131/ 2385 - Erweiterung Gewerbegebiet Zinkhiitte-
- Liste der Einwender im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3(2) BauGB

B1 Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbinde im RBK 07.11.2001/ 18.05.2001

T1 Untere Landschaftsbehorde/ Landschaftsbeirat 07.11.2001
T2 Landwirtschaftskammer Rheinland 05.11.2001
T4  Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehorde 07.11.2001
TS  Staatliches Umweltamt Koln 26.11.2001
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Entwurf Anlage 8

TEIL2

Durchfiihrungsvertrag
Priambel

Der Kéufer beabsichtigt in seiner Eigenschaft als Vorhabentrdger, auf Teilflichen
des in Teil 1 dieses Vertrages beschriebenen Grundbesitzes Gemarkung Refrath Flur
1 Nr. 3281 und Gemarkung Gladbach Flur 39 Nr. 203 ein Zentrallager mit zugeho-
rigen Biiroflichen zu errichten. Zur Sicherstellung einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung und zur Durchfiihrung dieses Vorhabens ist auf Antrag des Vorha-
bentrdgers ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt worden, der von der
Stadt Bergisch Gladbach gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen werden soll.
§1
Gegenstand des Vertrages
Gegenstand des Vertrages ist das Vorhaben ,,Zentrallager einschlieBlich zugehoriger Biiroflichen®,
das in dem Bereich ausgefiihrt werden soll, der in dem als Anlage ... diesem Vertrag beigefiigten U-
bersichtsplan mit schwarzen Markierungen umgrenzt ist.
§2
Bestandteile des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind:
a) der Lageplan (Anlage 1)
b) das Planwerk ,,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2385 - Erweiterung Gewerbegebiet Zink-
hiitte - der Stadt Bergisch Gladbach einschl. der zugehdrigen textlichen Festsetzungen* (Anlage
)
¢) Umweltvertraglichkeitspriifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2385 (Anlage ...)
d) Karte 2 ,, Kompensationsmainahmen K 1 - K 3 (Anlage ...)
e) wasserrechtliche Genehmigung zu der Verlegung des Hasselbaches vom .... (Anlage ...).
f) MaBnahmeplan Furt Hasselbach bzw. Erweiterung Wegedurchlass (Anlage ...).
g) Gestaltungsplan Kompensationsfliche K2 vom 29.10.2001 (Anlage ...)

§3
Durchfiihrungsverpflichtung
1. Der Vorhabentrdiger verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens nach den Regelun-
gen dieses Vertrages.

2. Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, spitestens 12 Monate nach dem Inkrafttreten
der Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einen vollstindigen und ge-
nehmigungsfiahigen Bauantrag fiir das Vorhaben einzureichen. Er wird spétestens 12
Monate nach Bestandskraft der Baugenehmigung mit dem Vorhaben beginnen und es
innerhalb von 2 Jahren fertig stellen. Die Fristen beginnen jedoch nicht bevor die in § 4
bezeichneten wasserrechtlichen Genehmigung bestands- bzw. rechtskriftig geworden
ist.

3. Der Vorhabentrdger wird alle fiir die Bebauung der Vorhabengrundstiicke erforderli-
chen Vorbereitungsmafnahmen durchfiihren.

§4
Verlegung des Hasselbaches

Der Vorhabentrdger ist berechtigt, den bisher teilweise in dem Bereich des Vorhabengrundstiicks verlaufen-
den Hasselbach nach Mafgabe der wasserrechtlichen Genehmigung (Anlage ...) zu verlegen. Er verpflichtet
sich, die Verlegungsarbeiten einschlie8lich insbesondere auch der Erstellung aller Briicken und Durchlésse
sowie des VerschlieBens des ehemaligen Bachlaufes inklusive der verrohrten Teile innerhalb von 24 Mona-
ten nach Erteilung der wasserrechtlichen Genehmigung nach Mal3gabe der wasserrechtlichen Genehmigung
durchzufithren. Aufgrund der Schwermetallbelastungen im Bereich der neuen Bachtrasse ist die Sohle des
Baches zum Untergrund hin abzudichten. Dies erfolgt aus 6kologischen Griinden mit einem Schluff- Sand-
gemisch.
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Die Frist beginnt mit Bestandskraft bzw. Rechtskraft der wasserrechtlichen Genehmigung.

§5

Ausgleichsmafinahmen

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, die AusgleichsmaBinahmen gem. der Umweltver-

traglichkeitspriifung (Anlage ...) auf den in der Karte 2 ,,Kompensationsmalinahmen K 1 - K 3“ (An-
lage ...) bezeichneten und umgrenzten Grundstiicke durchzufiihren. Die durchzufiihrenden Mafinah-
men sind in der Umweltvertraglichkeitspriifung unter dem Titel 5.4 ,,Kompensationsmaf3nahmen* auf
den S. 81 - 87 beschrieben. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die dort im Einzelnen aufgefiihrten
KompensationsmaBBnahmen durchzufiihren, beziiglich der nachfolgend mit K2 bezeichneten Fliche je-
doch nach Mafigabe des Gestaltungsplans vom 29.10.2001 (Anlage ...). Dabei handelt es sich um die
folgenden Maflnahmen:

a)

b)

¢)

Entwicklung eines Traubeneichen-Hainbuchen-Waldes mit arten- und strukturreicher
Waldrandzone auf dem in der Karte 2 (Anlage ...) mit K 1 bezeichneten ca. 9.600 qm gro-
Ben Flache auf den Flurstiicken Gemarkung Gladbach Flur 39 Nrn. 204 und 207,

Anlage einer extensiv genutzten Streuobstweide mit Magergriinland auf der in der Karte 2
(Anlage ...) mit K 2 bezeichneten ca. 12.000 gm grofen Flache auf dem Flurstiick Gemar-
kung Gladbach Flur 40 Nr. 637,

Entwicklung eines Rotbuchenwaldes mit arten- und strukturreicher Waldrandzone auf der
in der Karte 2 (Anlage ...) mit K 3 bezeichneten ca. 21.000 gqm groBlen Flache auf den
Flurstiicken Gemarkung Herkenrath Flur 10 Nr. 318/88, 508/65, 529/95, 317/88, 313/87,
314/87 und 588/87. Die Anpflanzung soll unter Beibehaltung des in der Ortlichkeit vor-
handenen Wanderwegs in Abstimmung mit der zustdindigen Forstbehorde erfolgen.

2. Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die vorbeschriebenen PflanzmalBBnahmen bis zum

31.12.2002 durchzufiihren. Alle Malnahmen werden auf Fldchen durchgefiihrt, die
entweder der Stadt bereits gehoren (K1, K2) oder ihr zum Erwerb angeboten sind (K3).
Die Stadt stellt dem Vorhabentrager die Flaichen ab dem 30.06.2002 zur Durchfiihrung
der PflanzmaBnahmen zur Verfiigung. Kommt die Stadt dieser Verpflichtung nicht
fristgerecht nach, so verlingert sich die Fertigstellungsfrist um den entsprechenden
Zeitraum zzgl. der Zeitrdume, in denen aus Vegetationsgriinden nicht gepflanzt werden
kann.

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege nach
Malgabe der Anlage ... fiir die Dauer von drei Jahren sowie auch sonstige zur Gewéhr-
leistung des Ausgleichsziels notwendige Pflege- und UnterhaltungsmafBnahmen bis zur
Erreichung des Ausgleichsziels durchzufiihren.

Nach Durchfiihrung der Anpflanzungen ist im darauf folgenden Juni (nach Ablauf der
Fertigstellungspflege) eine Abnahme mit der Stadt durchzufiihren. Nach Ablauf der sich
hieran anschlieBenden Entwicklungspflege erfolgt die Schlussabnahme. Der Vorha-
bentrdger wird der Stadt den Beginn und den Abschluss der Mafinahmen schriftlich an-
zeigen.

Zur Sicherung aller sich aus den vorstehenden Vorschriften zur Durchfithrung der
KompensationsmaBnahmen fiir den Vorhabentrdiger ergebenden Verpflichtungen ein-
schlieBlich der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege leistet dieser Sicherheit in Ho-
he von ......cccceeeee € durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Biirg-
schaft eines inléndischen Kreditinstituts. Die Biirgschaftserklarung ist schriftlich und
unter Verzicht auf die Einreden der Anfechtung und Aufrechnung sowie der Vorauskla-
ge (§§ 768, 770, 771 BGB) abzugeben mit der Mallgabe, dass Zahlung auf erstes An-
fordern erfolgt. Die Stadt ist zur Inanspruchnahme der Biirgschaft berechtigt, sofern und
soweit der Vorhabentrdger mit der Erfiillung seiner Verpflichtungen beziiglich der von
ihm tibernommenen Kompensationsmaflinahmen in Verzug ist. Die Biirgschaft wird
durch die Stadt entsprechend dem Erstellungsfortschritt der Kompensationsmalnahmen,
d.h. entsprechend des bereits erbrachten Leistungsumfangs nach Vorlage entsprechen-
der Belege (z.B. Massenermittlungen usw.) auf Antrag des Vorhabentrdgers in Teilbe-
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1.

2.

3.

4.

tragen freigegeben. Vor der Abnahme erfolgen die Freigaben hochstens bis zu 90% der
Herstellungskosten (ohne die Kosten der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege). Die
Biirgschaft erlischt mit der méngelfreien Schlussabnahme.

Im Falle der Zahlungsunfdhigkeit des Vorhabentrdgers ist die Stadt berechtigt, noch of-
fen stehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrdger fiir Leistungen beziiglich
der KompensationsmafBinahmen aus der Biirgschaft zu befriedigen. Die Biirgschaft ist
auf dem Vordruck der Stadt auszustellen.

6. Der Vorhabentrdger tritt mit Wirkung zu dem Tag der Abnahme der jeweiligen Kom-
pensationsmafnahme sdmtliche ihm gegeniiber allen an den KompensationsmaB3nahmen
Beteiligten einschlieBlich aller Lieferfirmen dann noch etwa zustehenden Anspriiche
bereits hiermit an die Stadt ab, und zwar in dem Umfang, wie dies gesetzlich moglich
ist und sich die Anspriiche auf die Durchfiihrung der Kompensationsma3nahmen bezie-
hen. Der Vorhabentrdiger verpflichtet sich, der Stadt Bergisch Gladbach alle erforderli-
chen Auskiinfte, Unterlagen und eine Liste der an den Mafinahmen beteiligten Firmen
etc. zur Durchsetzung der Anspriiche zur Verfiigung zu stellen und die Stadt erforderli-
chenfalls bei der Durchsetzung der Anspriiche zu unterstiitzen. Sofern und soweit auf-
grund der Abtretung Anspriiche gegen die an den KompensationsmaBnahmen Beteilig-
ten auf die Stadt libergehen, ist der Vorhabentrdger von Gewihrleistungsverpflichtun-
gen frei. Sofern abgetretene Anspriiche durch Biirgschaften gesichert sind und diese
aufgrund der Abtretungen und nach Mafigabe des Biirgerlichen Gesetzbuches auf die
Stadt {ibergehen, iibergibt der Vorhabentrdiger im Rahmen der Abnahme die entspre-
chenden Biirgschaften der Stadt mit der Folge, dass seine Biirgschaftsverpflichtung ge-
geniiber der Stadt im entsprechenden Umfang erlischt.

§6

Private Griinfliche

Der Vorhabentrdiger verpflichtet sich, die in dem als Anlage ... beigefiigten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2385 festgesetzte private Griinfliche nach Maflgabe der dortigen Festset-
zung Nr. 4 anzulegen. Die Anlegung hat ein Jahr nach der der Errichtung des Zentrallagers fol-
genden Vegetationsperiode zu erfolgen, spitestens aber vier Jahre nach Inkrafttreten des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans. Zur Sicherung dieser Verpflichtungen leistet der Vorhabentra-
ger Sicherheit in Hohe von ..... Die Regelungen von § 5 Abs. 5 dieses Vertrages sind flir diese
Sicherheit entsprechend anzuwenden.

§7

Feuerwehrumfahrt, Geh- und Radweg

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, auf der in dem als Anlage ... beigefiigten vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan festgesetzten Flache ,,Feuerwehrumfahrt, Geh- und Radweg™ die ent-
sprechende Wegeflache herzustellen. Aus Griinden des Grundwasserschutzes ist als Wege-
baumaterial Kalkschotter zu verwenden. Der Ausbau ist mit wassergebundenen Materialien zu
gestalten. Zur Sicherung dieser Verpflichtungen leistet der Vorhabentriager Sicherheit in Hohe
von ...... Die Regelungen von § 5 Abs. 5 dieses Vertrages sind fiir diese Sicherheit entspre-
chend anzuwenden.

Die Wegefliche dient als Rad- und FuBweg zum Gebrauch durch die Offentlichkeit und
gleichzeitig teilweise zur zeitweisen Nutzung als Feuerwehrumfahrt flir das Zentrallager mit
zugehorigen Biirofldchen.

Der Vorhabentrdger raumt hiermit der Stadt Bergisch Gladbach das Recht ein, den in dem als
Anlage ... zu dieser Urkunde genommenen Lageplan gelb angelegten Rad- und Fulweg durch
die Allgemeinheit zum Radfahren und Gehen mitbenutzen zu lassen.

Unterhaltung, Instandhaltung und Verkehrssicherung beziiglich der Nutzung der Wegefldche
flir die Allgemeinheit zum Radfahren und Gehen trifft die Stadt.

Das Radfahr- und Gehrecht soll durch Eintragung einer beschrinkt persdnlichen Dienstbarkeit
im Grundbuch abgesichert werden, und zwar mdglichst mit Rang vor solchen Rechten, aus
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denen die Zwangsvollstreckung betrieben werden kann. Der Vorhabentrdger bewilligt die
Eintragung der entsprechenden Dienstbarkeit im Grundbuch.
§8

Versorgungsleitungen

L. Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die in dem verkauften Grundbesitz liegenden
Versorgungsleitungen, die in dem als Anlage ... zu dieser Urkunde genommenen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 2385 rot eingezeichnet sind, in den von ihm zu erstellenden Rad- und Fuf3-
weg/Feuerwehrzufahrt zu verlegen. Zur Sicherung dieser Verpflichtungen leistet der Vorhabentriger
Sicherheit in Hohe von ..... Die Regelungen von § 5 Abs. 5 dieses Vertrages sind fiir diese Sicherheit
entsprechend anzuwenden.

Der Vorhabentrdger raumt hiermit der Bergischen Licht-, Kraft- und
Wasserwerke (BELKAW) GmbH in Bergisch Gladbach das Recht ein, in den in dem als Anlage ...
zu dieser Urkunde genommenen Lageplan gelb angelegten Rad- und FuBweg/Feuerwehrzufahrt Ver-
sorgungsleitungen fiir Gas, Wasser und Strom zum Zwecke der 6ffentlichen Versorgung zu betreiben
bzw. zu verlegen sowie das Grundstiick zur Unterhaltung der Anlagen und eventueller Reparaturen
jederzeit zu betreten. Die Ausiibung des Rechts kann Dritten iibertragen werden. In den Féllen des §
1059 a BGB geht das Recht auf den Rechtsnachfolger iiber und kann gem. § 1092 Abs. 3 BGB abge-
treten werden.

3. Das Leitungsrecht soll durch Eintragung einer beschriankt personlichen Dienstbarkeit im Grund-
buch abgesichert werden, und zwar mdglichst mit Rang vor solchen Rechten, aus denen die Zwangs-
vollstreckung betrieben werden kann. Der Vorhabentrdger bewilligt die Eintragung einer entspre-
chenden beschriankt personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch.

§9

Reduzierung Wiarmeabstrahlung/duflere Gebaudegestaltung

Der Vorhabentréiger verpflichtet sich, etwa vom Vorhaben hervorgerufene Warmeabstrahlungen auch da-
durch moglichst zu reduzieren, dass hierzu geeignete helle Farben (Farbspektrum: weil3 bis hellgrau) des
Materials (...) bei der Ausfithrung des Vorhabens gewéhlt werden.

§10
Zusatzverpflichtung des Vorhabentrigers

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich zusétzlich, durch Anlage einer Furt durch den Hasselbach eine Wande-
rungsbarriere aufzuheben sowie durch Erweiterung eines Wegedurchlasses die Wanderungsdurchgéngigkeit
des Hasselbaches zu verbessern. Die durchzufiihrenden MafBnahmen sind nach Mafigabe des als Anlage ...
beigefiigten Planes durchzufiihren.

§11
Anbindung des Zentrallagers an das Schienennetz

Die Parteien verpflichten sich, die Anbindung des Zentrallagers an das Schienennetz und den Giiterterminal
der BGE im Bereich der Zinkhiitte zu forcieren und nachhaltig zu betreiben. Der Vorhabentrédger beabsich-
tigt, Warenstrome, sowohl im Wareneingangs- als im Warenausgangsbereich - wettbewerbskonforme Be-
dingungen und Moglichkeiten vorausgesetzt - auf die Schiene zu verlagern.
§12
Haftungsausschluss

1. Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentrd-

gers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

2. Fiir den Fall der Aufthebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB kdnnen Anspriiche
gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit
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der Satzung fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens
herausstellt.

§13
Aufschiebende Bedingung der Wirksamkeit des Durchfiihrungsvertrages/Riicktrittsrecht
des Vorhabentrigers/Kiindigungsrecht

1. Die Wirksamkeit dieses Durchfiihrungsvertrages steht unter der aufschiebenden Bedingung,
dass der als Anlage ... beigefiigte vorhabenbezogene Bebauungsplan wirksam in Kraft tritt.

2. Sollte der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht bis zum Ablauf des 37.12.2002 in Kraft ge-
treten sein, hat der Vorhabentrdger das Recht, vom Durchfiihrungsvertrag zuriickzutreten.

3. Der Vorhabentrdger ist berechtigt, bei vollstindiger oder teilweiser Aufhebung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes, sei es durch gerichtliche Entscheidung, sei es durch Authebung bzw.
entgegenstehende Planung der Gemeinde, den Durchfithrungsvertrag zu kiindigen.

§ 14
VeriufBlerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

1. Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindun-
gen Rechtsnachfolgern mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der Vorhabentrdiger haftet der
Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erfiillung des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger,
soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entlasst.

2. Ein Wechsel des Vorhabentrdgers bedarf der Zustimmung der Stadt. Die Zustimmung darf nur
dann verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des Vor-
haben- und Erschliefungsplanes innerhalb der in diesem Vertrag vereinbarten Ausfithrungsfristen ge-
fahrdet ist.

§ 15
Schlussbestimmungen
1. Vertragsdnderungen oder -ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht.
2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der iibrigen Regelungen

dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch sol-
che zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Finanzielle Auswirkungen:

1. Gesamtkosten der MaBBnahme: EURO
2. Jéhrliche Folgekosten: EURO
3. Finanzierung:
- Eigenanteil: EURO
- objektbezogene Einnahmen: EURO

4. Veranschlagung der Haushaltsmittel:
mit EURO

5. Haushaltsstelle:
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