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Bebauungsplan Nr. 2195 - Poststrafie - 2. Vereinfachte Anderung
- Beschluss der Aufstellung
- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag

I. GemiB § 2 in Verbindung mit den
§8§ 8 ff Baugesetzbuch ist der Bebauungsplan Nr. 2195 — PoststraBe — 2. Vereinf. Anderung
aufzustellen.
Der Bebauungsplan setzt die genauen
Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7 Baugesetzbuch).

II. Der Bebauungsplan Nr. 2195 — Poststrae — 2. Vereinf. Anderung
Der Bebauungsplan ist unter Beifligung der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.




Sachdarstellung / Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 2195 — Poststralle — ist seit 1985 rechtsverbindlich und umfasst drei Bau-
blocke zwischen der HauptstraBe (Fullgdngerzone Stadtzentrum) und der Strale An der Gohrsmiih-
le. Der mittlere dieser drei Blocke wird etwa zur Hilfte von Einrichtungen der Deutschen Post bzw.
der Deutschen Telekom genutzt.

Das alte Postgebédude an der Ecke Hauptstralle / Poststraf3e steht seit einigen Jahren leer. Nach meh-
reren Anldufen ist die Immobilie nunmehr von der Deutschen Post AG verdufert worden. Der neue
Eigentiimer plant, das alte Postgebdude abzureilen und an seiner Stelle ein Geschéftshaus zu errich-
ten. Ein Geschiftshaus wiirde die fiir die {ibrige FuBgingerzone pragende Kerngebietsnutzung fort-
setzen und entspricht daher inhaltlich der stidtebaulichen Zielsetzung fiir diesen Bereich des Stadt-
zentrums. Das beabsichtigte Vorhaben wird von der Stadt begriifit, weil es geeignet ist, den Bereich
der unteren Hauptstra3e aufzuwerten und neu zu beleben.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens soll der Bebauungsplan geéndert werden. Bei
den Anderungen handelt es sich um kleinere MaBnahmen (siehe beigefiigte Begriindung nach § 3
Abs. 2 BauGB), die die Grundziige der Planung nicht beriihren. Es soll daher ein Vereinfachtes Ver-
fahren durchgefiihrt werden, bei dem auf eine frithzeitige Biirgerbeteiligung verzichtet werden kann.

Anlagen

e Ubersichtsplan

e Gegeniiberstellung des rechtskriftigen Bebauungsplans und der vorgesehenen Anderungen
e Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB



BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 2195 — Poststrafie — 1. Vereinf. Anderung
(gemil § 3 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 2195 — Poststrale — ist seit 1985 rechtsverbindlich und umfasst drei Bau-
blocke zwischen der Hauptstrale (FuBgéngerzone Stadtzentrum) und der Strale An der Gohrsmiih-
le. Der mittlere dieser drei Blocke wird etwa zur Hélfte von Einrichtungen der Deutschen Post bzw.
der Deutschen Telekom genutzt. Die Flache ist im Bebauungsplan entsprechend als Fliche fiir Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Post* festgesetzt.

Das alte Postgebdude an der Ecke Hauptstraf3e / Poststral3e steht seit einigen Jahren leer. Nach meh-
reren Anldufen ist die Immobilie nunmehr von der Deutschen Post AG verdufert worden. Der neue
Eigentiimer plant, das alte Postgebdude abzureiflen und an seiner Stelle ein Geschéftshaus zu errich-
ten. Ein Geschéftshaus wiirde die fiir die librige Fulgdngerzone prigende Kerngebietsnutzung fort-
setzen und entspricht daher inhaltlich der stddtebaulichen Zielsetzung fiir diesen Bereich des Stadt-
zentrums. Das beabsichtigte Vorhaben wird von der Stadt begrii3t, weil es geeignet ist, den Bereich
der unteren Hauptstrale aufzuwerten und neu zu beleben. Zur planungsrechtlichen Sicherung des
Vorhabens soll der Bebauungsplan geidndert werden.

Nach einem Gerichtsurteil des Verwaltungsgerichts Miinchen sind Festsetzungen von Gemeinbe-
darfsfldchen ,,Post* auler Kraft getreten mit der Grundgesetzédnderung von 1994, da mit der Privati-
sierung der Post die offentliche Aufgabe entfallen sei. Da diese Auffassung jedoch noch nicht
hochstrichterlich bestétigt ist, sollte die fiir das Plangebiet bestehende Gemeinbedarfsfestsetzung
aus dem Plan herausgenommen werden.

In der nordwestlichen Ecke des Plangebiets wird die Abgrenzung von Kerngebiet und angrenzen-
der Verkehrsfliache begradigt. Eine kleine Flache von ca. 12 qm wird dem Baugebiet zugeschlagen.

Fiir die gesamte im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzte Gemeinbedarfsflache ist eine Ge-
schossflichenzahl (GFZ) von 2,4 festgelegt. Im Anderungsplan soll die GFZ mit Herausnahme der
Gemeinbedarfsflache auf 4,0 angehoben und somit an die fiir die Kerngebietsfldchen entlang der
unteren Hauptstrale festgesetzte GFZ angepasst werden. Im Stidwesten wird die zuldssige Ge-
schosszahl fiir einen kleinen Teilbereich des Plangebiets von III auf IV heraufgesetzt.

Die bisher an dem Bestandsgebdude der alten Post orientierte Baugrenze entlang der Poststral3e
wird bis zur Begrenzung der Verkehrsflache vorgezogen. Mit 13,5 m verbleibt fiir den Stralenraum
der Poststral3e eine ausreichende Breite. Um eine hinreichende Belichtung des geplanten Geschéfts-
hauses von Siiden zu ermdglichen, wird parallel zur Grenze des Geltungsbereichs eine Baugrenze in
den Plan aufgenommen. So wird trotz der ansonsten im Bebauungsplan verpflichtenden Grenzbe-
bauung (geschlossene Bauweise) ein Zuriicktreten des Baukorpers von der siidlichen Grenze des
Plangebiets ermdglicht. Die ansonsten bei geschlossener Bauweise besondere Belichtungsproble-
matik von Eckgrundstiicken wird auf diese Weise gelost.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, 17.01.2002
In Vertretung

Stephan Schmickler
Stadtbaurat



Finanzielle Auswirkungen:

1. Gesamtkosten der MaBBnahme:
2. Jahrliche Folgekosten:

3. Finanzierung:

- Eigenanteil:
....... - objektbezogene Einnahmen:

4. Veranschlagung der Haushaltsmittel:

mit

5. Haushaltsstelle:

EURO

EURO

EURO
EURO

EURO
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