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Bebauungsplan Nr. 2135 - Buchmiihle - 1. Anderung

- Beschluss zur friihzeitigen Biirgerbeteiligung

Beschlussvorschlag

Der Planungsausschuss beschlieBt, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2135 —
Buchmiihle — 1. Anderung auf der Grundlage des vorgestellten Vorentwurfs fortzusetzen und be-
auftragt die Verwaltung mit der Durchfiihrung der frithzeitigen Biirgerbeteiligung geméif

§ 3 Abs. 1 BauGB mittels Aushang.




Sachdarstellung / Begriindung

eines schliissigen stddtebaulichen Konzeptes fiir die Buchmiihle soll dieser Bereich Der Planungsausschuss
hat in seiner Sitzung am 30.11.2000 die Fortsetzung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 2135 —
Buchmiihle — beschlossen auf der Grundlage des in der Biirgerversammlung am 18.10.2000 vorge-
stellten stddtebaulichen Entwurfs.

Das Plangebiet Buchmiihle bildet zusammen mit dem Bereich Forum-Park / Bergischer Lowe das
Ostliche Stadtzentrum. Mit der Entwicklung aufgewertet und attraktiviert werden, um so ein Gegen-
gewicht zu schaffen zu Entwicklungen im westlichen Teil des Stadtzentrums (P & C, neuer Bus-
bahnhof etc.).

Die groBflachigen Parkplatzanlagen im Innenbereich der Buchmiihle (ca. 195 Stellplitze) sind zwar
sehr beliebt und stark frequentiert, stellen aber letztlich eine Mindernutzung innerstddtischer Fla-
chenpotenziale dar. Mit einer attraktiven Gestaltung dieser Flidchen als vielfiltig nutzbare 6ffentli-
che Rdume sollen fiir die Besucher der Innenstadt neue Aufenthaltsqualititen geschaffen werden,
was wiederum zu einer Belebung des ostlichen Stadtzentrums beitragen wird. Der westliche Teil ist
— wie bereits im rechtskréftigen Bebauungsplan — als FuBBgingerbereich vorgesehen, der stliche als
offentliche Griinflache. Diese Griinfliche ist auch in der Rahmenplanung Innenstadt stidtebauliches
Ziel fiir diesen Teil des Stadtzentrums. Sie soll den Griinzug des Strundetals fortsetzen und mit dem
Forum-Park verbinden.

Die Regenereignisse des letzten Sommers hatten die Verwaltung in ihrer Auffassung bestirkt, im
oOstlichen Innenbereich der Buchmiihle eine Griinfliche vorzusehen. Wichtiges Element der geplan-
ten Griinanlage in der Buchmiihle ist weiterhin die Offenlegung der Strunde in naturnaher Ausges-
taltung und als neuer Tiefpunkt des Geldndes. Bei einer entsprechenden Modellierung des Geléndes
wird das Regenwasser bei Wolkenbriichen oberfldchlich in die offengelegte Strunde flieBen und so
aus dem Gebiet der Buchmiihle transportiert werden.

Ein weiteres Element des Konzeptes ist ein Gebdudekomplex zwischen der HauptstraBe und dem
neuen ,,Buchmiihlenpark®, der sowohl zur Hauptstrale als auch zum kiinftigen Buchmiihlenpark
eine ,,Vorderseite* und damit eine ansprechende Fassade aufweist. Der Baukorper sollte unter-
schiedlichste Nutzungen aufnehmen, um ein entsprechend vielfaltiges Publikum anzuziehen. Neben
Ladenlokalen, Dienstleistungsbetrieben und vor allem attraktiven Stadtwohnungen in den oberen
Geschossen sind gerade gastronomische Betriebe geeignet, Innenstadtbesucher zum Verweilen zu
bewegen. So kann dieser Bereich bis in die Abendstunden hinein belebt werden.

Fiir die in diesem Bereich zum Abriss bestimmte stidtische Turnhalle 6stlich des VHS-Gebéudes ist
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein Ersatzstandort zu finden; nach Moglichkeit in fulldufiger
Entfernung zu den beiden Grundschulen Am Broich. In den bisherigen Vorentwiirfen war jeweils
ein neuer Sporthallenstandort im Rosengarten vorgesehen. Mit der Moglichkeit, Flachen westlich
der Grundschulen erwerben zu kénnen, haben sich neue Perspektiven fiir die Planung ergeben. Der
neue Entwurf sieht vor, in dieser Lage zwei ilibereinander angeordnete Turnhallen direkt an die
Schule anzubinden, was die Wege verkiirzt und den schulischen Ablauf vereinfacht.

Mit dem neuen Standort fiir die Sporthalle gewinnt man Ostlich des Schulgebdudes zusitzlichen
Raum zur Erweiterung fiir schulische Freifldchen.

In den beiden Biirgerversammlungen am 16. Februar und 18. Oktober war die Uberplanung der vor-

handenen Parkplitze das zentrale Thema. Viele der Wortbeitrdge, insbesondere von Seiten der Ein-
zelhéndler, sprachen sich fiir den Erhalt von Stellpldtzen im Innenbereich der Buchmiihle aus.
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Im westlichen Teil des Innenbereichs Buchmiihle soll eine Platzfldche entstehen, liber die der ful3-
laufige Zusammenhang zwischen den FuBgingerbereichen des Stadtzentrums und dem kiinftigen
Buchmiihlenpark hergestellt wird. Wéihrend die Gebdude an HauptstraBe und Laurentiusstralle mit
ihren privaten Stellpldtzen und Garagen weiterhin riickwirtig anfahrbar bleiben, wird der eigentli-
che Platz als FuBgingerbereich ausgebildet. Gegeniiber der bisherigen Planung wurde auf eine
zweite Fahrgasse auf dem Platz verzichtet, so dass der Platz an Raum gewinnt und die Trennung
zum Parkplatz deutlicher wird.

Durch die Uberplanung weiterer Grundstiicke nordlich des Buchmiihlengebéudes, wird dieser als
Baudenkmal eingetragener Baukorper stérker betont, und zugleich ist der Stellplatzverlust nur rela-
tiv gering. Von den heut im westlichen Buchmiihlenbereich 70 bewirtschafteten Stellplidtzen wiir-
den ca. 60 erhalten bleiben. Der planerische Eingriff in die 6ffentliche Stellplatzanlage hinter der
Laurentiuskirche ist folglich nur noch gering. Der Schwerpunkt liegt in der Neugestaltung des
Platzbereichs. Die ErschlieBung der privaten Stellplidtze im riickwirtigen Bereich der Hauptstral3e,
die Tiefgaragenzufahrt der Kirche sowie neun der VHS zugeordnete Stellpldtze (Behinderte, Do-
zenten) erfolgt iber die Hauptstralle. Da es sich um einen begrenzten Personenkreis handelt, wird
dieser Pkw-Verkehr in der kiinftigen FuBBgéingerzone vertretbar sein.

Mit dem Buchmiihlenpark entfallen im Gstlichen Bereich der Buchmiihle etwa 125 bewirtschaftete
Stellpldtze. Im Gegenzug sind neue Stellplatzanlagen im Plangebiet vorgesehen. Der Standort Ro-
sengarten wird von der Verwaltung weiterhin als ideale Stelle angesehen fiir eine 6ffentliche Park-
einrichtung im Sinne des Parkraumkonzeptes, eine Konzentration der Parkeinrichtungen an den
Réndern des Stadtzentrums vorzusehen, um die Zielverkehre in Richtung Geschiftszentrum konse-
quent abzufangen.

Im Bereich Rosengarten sind in der iiberarbeiteten Planfassung ebenerdig ca. 80 offentliche Stell-
plitze untergebracht. Die Zufahrt erfolgt von der Odenthaler Stral3e, die Ausfahrt geht auf die Stra-
e Am Broich. Etwa die Hilfte der Parkeinrichtung wird {iberbaut mit einem gewerblich zu nutzen-
den Gebédude und einem dazugehorigen Parkdeck mit eigener Zufahrt (ca. 25 Stellplitze), das den
Stellplatzbedarf des Gebaudes abdeckt.

Im Siiden des Plangebiets ist ein Gebdaudekomplex vorgesehen, dessen dem Park zugewandte Seite
iiber eine Planstrale von der Odenthaler StraB3e aus erschlossen werden soll. Entlang der Planstra3e
sind ca. 15 Stellpliatze unterzubringen. Unter dem Gebdudekomplex zwischen Hauptstrale und
Buchmiihlenpark ist eine Tiefgarage angedacht. Allein unter der westlichen Halfte dieses Baukor-
pers ist Raum fiir ca. 120 Stellpldtze. In Abstimmung mit den privaten Initiatoren und Planern die-
ses Bereiches geht die Verwaltung davon aus, dass bei Deckung des privaten Bedarfs (Einzelhan-
del, Wohnungen etc.) etwa 40 6ffentliche Stellplatze verbleiben.

In der Gesamtbilanz weist der Bereich Buchmiihle heute ca. 195 6ffentlich bewirtschaftete Stell-
plitze auf. In der {iberarbeiteten Planfassung wird nunmehr eine vollstindige Kompensation er-
reicht. 60 Stellpldtze im westlichen Bereich, 80 im Rosengarten, 15 an der Planstra3e und 40 in der
Tiefgarage ergeben zusammen wieder 195 6ffentliche Stellpldtze. Hinzu kommt ein Potenzial von
mindestens 100 zusitzlichen privaten Stellpldtzen in Ergdnzung des 6ffentlichen Parkraumangebo-
tes, die fiir neue und bestehende Nutzungen im Gebaudekomplex an der Hauptstra3e und im Be-
reich Rosengarten bendtigt werden. Die vorgesehene Tiefgarage kann dariiber hinaus in dstlicher
Richtung erweitert werden, wenn sich weitere Grundstiickseigentiimer an der Hauptstraf3e den Pla-
nungen im westlichen Teil anschlieBen.

Eine Uberbauung des dstlichen Teils des Rosengartens ermoglicht an dieser Stelle die Schaffung
einer stddtebaulich wiinschenswerten Raumkante zur Kreuzung Odenthaler Strafle und somit einen
wichtigen Larmschutz fiir den kiinftigen Buchmiihlenpark. In dem geplanten Gebdude kénnen Nut-
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zungen untergebracht werden dhnlich denen in der ehemaligen Realschule. (wie z.B. Dienstleistun-
gen aus dem Bereich Gesundheit und Fitness in Anlehnung das gegeniiberliegende Arztehaus).

Anlagen
e Verkleinerung des Vorentwurfs mit Stand der Biirgerversammlung am 18.10.2000
e Verkleinerung des liberarbeiteten Vorentwurfs
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